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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostra Stranden utgér ett viktigt stadsnéra rekreationsomrade for halmstadsbor och turis-
ter. Idag ligger Viret som en outnyttjad markreserv inom Ostra Stranden. Omradet be-
handlas i den fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Stranden (1995) och dir foreslas Vi-
ret bebyggas med fritidshusbebyggelse, dock maste bullret frén jarnvigen beaktas.

I samband med antagandet av &versiktsplanen for Ostra Stranden december 1995 begiir-
des en dversyn av ingdende detaljplaner. Inom stora delar av Ostra Stranden giller en
dldre stadsplan fran 1953. Nya detaljplaner har de senaste aren upprittats for bland annat
de till Viret angriinsande kvarteren. Denna detaljplan ir ett led i 6versynen av detaljpla-
nerna inom Ostra Stranden och syftar till att, enligt den fordjupade versiktsplanens in-
tentioner, skissera hur ny fritidshusbebyggelse skulle kunna byggas inom Viret.

For Viret foreslas fritidshusbebyggelse i tva bebyggelsegrupper med sammanlagt 131
fritidshus. 9 st tomtplatser kommer att reserveras for stugor pa Strandtorp som ska flyttas
i samband med att Strandtorp gors till rekreationsomrade. Bebyggelsen pa Viret ska pla-
ceras pa ett avstand av 80 m till jarnvdgen. Mot Sommarvigen, och mellan bebyggelse-
grupperna, utgdrs marken av natur, fritt frin bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet omfattar Viret inom Ostra Stranden, samt delar av Sommarvigen mot
kv. Oversikten och stugomréadet Johannistorp i sydvist. I nordvist begréinsas planomridet
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av fritidshusomeadet Svanen, och i syddst av Spoven. I nordost utgdr jirnvégen begrins-
ning. Halmstads kommun ir dgare till all mark som ingar i planomradet. Arealen ir
ca 13 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversikiesplan 90, vilken antogs kommunfullmiktige oktober 1990, behandiar bl a
Ostra Stranden och tar upp Viret som utredningsomrdde, limpligt for olika siag av boen-
de: kombinationsligenheter for studerande resp turister, stugby och kolonistugor.

Férdjupad oversiktsplan [6r Ostra Stranden har utforts av stadsbyggnadskontoret,
Denna antogs i december [995 av kommunfullmiktige. | samband med denna utredning
utfordes ocksa en bullerutredning med avseende pd bufler inom kv, Strandtorp frén E6
och jarnvigen samt pa bulier fran jarnvagen vid Viret och Svanen. Inom Virel {oreslds
det enligt den fordjupade dversikisplanen byggas nya stugor pa arrendemark.

Detaljplancr

For Viret giller stadsplan frén 1953(se bild 1). Delen mot jirnvdgen redovisar idrottsdn-
damal och delen mot Sommarviigen omrade for folkpark. Majstangsvigen och Sommar-
viigen #r enligt stadsplanen gata. Kring Sommarvigen, mot jarnviigen och mot de befint-
liga fritidshusomradena finns ca 20 m breda zoner vilka betecknas som park enligt den
gillande stadplanen. Indianstigen dr enligt giliande detaljplan tokalgata.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget anses ej medfra betydande miljokonsekvenser varfor sdrskild miljokon-
sekvensbeskrivning ej avses utforas. Kompensation for naturomradet kommer att géras
inom Strandtorp, Ostra Stranden, som i en parallell detaljplan foreslas utvecklas mot
rekreation och turism. Dérigenom tillgodoses riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Program

Programhandling har upprittats for Viret. Denna finns tillgéinglig pA byggnadskontoret.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmiktige har 1995-12-20, § 158 i samband med beslut ang den fSrdjupade
dversiktsplanen for Ostra Stranden hemstillt att byggnadsnimnden gbr en Sversyn av
detaljplanerna inom omradet.

Byggnadsnimnden har 1996-02-07, § 58, gett byggnadskontoret i uppdrag att upprétta de
detaljplaner som fSrutsittes i Sversiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse, férutom en telestation.

Mark och vegetation

I det nordviistra hornet, lings Sommarvégen, finns planomradets finaste vegetation. Stor-
re uppvuxna bjérkar vilka utgdr ett vackert blickfing i omradet. I mitten av Véret finns
ett halvoppet landskap som till karaktéren paminner om folkpark. Har véxer triden i ra-
der och omgivs av griisbevuxen #ng. Sydviistra hornet av Viret kéinnetecknas av ppna
ytor med klippt grés. Hir anordnas ibland marknader.

I den norddstra delen av Viret, mot jirnvigen, finns en ansats till bullervall. Den ricker
dock endast upp till i hojd med riilsen och skulle dirfor behova byggas pé for att i reali-
teten ha ndgon bullerdéimpande effekt. Mot jirnvigen finns i 6vrigt relativt daligt med
vegetation. Ett strak med sma 16vtridd har dock nyligen planterats och kommer s& sma-
ningom att utgdra ett visuellt skydd mot jarnviigen.

Inom planomrédet finns ocksa storre omraden med gallrad smabjérkskog. Idag &r bjor-
karna sma men har potential att bli riktigt vacker skog.

Geologi

Planomradets geologiska forhallanden har ej undersokts. En utbyggnad av nya fritidshus
bor foregas av en geoteknisk utredning. Tidigare undersékningar strax nordost om plan-
planomradet (inom Vilhelmsfilt) visar pd grovmo ner till ca 1,5 m djup dérefter upptri-
der ett tunt skallager (gamla sniickor m m) och sedan bestir marken av lera. Enligt Sveri-
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ges Geologiska Undersokning utgéra planomrédet, liksom hela Ostra Stranden, av
flygsandfilt fran kvartértiden.

Ostra Strandens forharskande viadriktning r viist-sydvist sommartid.

De service- och verksamhetsfunktioner som idag finns pa Ostra Stranden dr till Svervi-
gande del av sommarkaraktir. De flesta servicefunktionerna ér lokaliserade till Ostra
Strandens nordvistra del. Exempelvis mindre pensionat, campingplats, livsmedelsaftir,

kiosk, olika sommaraktiviteter, kaféer, minigolf och dansbana.

Ingen service finns inom Viret. Didremot finns livsmedelsaffir, kiosk, minigolf och tele-
fon i anstutning till kv. Overlotsen pa sydvistra sidan av Sommarvigen.

Teknisk forsdrjning

Skyddsrum

Markradon

Riksintresse

Vatten och avlopp. De anlagda vatten och avioppsledningssystemen inom Ostra Stran-
den bedoms ha erforderlig kapacitet och standard {or savil befintlig som for en eventuell
utokning av verksamheter och bostiider. I Sommarvigen ligger en stdrre dagvattenled-
ning. En dldre dagvattenledning 16per rakt genom Viret, parailellt med Sommarvégen pa
ett avstand av ca 100 m. Spillvatien- och vattenledningar finns j fritidshusomradena strax
utanfor planplanomradet.

Inom stora delar av Ostra Stranden #r grundvattennivierna hoga.

Tele. En telestation finns i planomradets vistra horn. Fran denna leder kablar vinkelritt
ut mot Sommarvéigen. Kablar finns ocksa lings den befintliga gdng- och cykelvigen
nordost om Sommarvigen.

Fl Det finns inga elledningar inom planomradet. Vid en utbyggnad av fritidshus kan en

ny transformatorstation komma att behovas byggas, forslagsvis i den sddra delen s3 att
visst samuinyttiande kan ske med befintlig fritidshusbebyggelse.

Planomradet tilihér hemskyddsrumsomrade nr 47, skyddsniva 1.

Planomradet ligger inom normalriskomrade med normalldg markradioaktivitet.

Planomradet ingar, liksom hela Ostra Stranden, i omride vilket dr av riksintresse for fri-
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luftslivet (FN 14) samt i riksintresse med sérskilda hushallningsbestimmelser enligt
4 kap MB (miljsbalken). Skyddsskogsbestimmelser giller inom hela omrédet.

Ostra Stranden grinsar till riksintresseomrade for yrkesfisket (NY 2), med borjan vid

strandkanten, samt till riksintresseomrade for naturvirden (NN19), vilket borjar vid
Hagons camping i sdder.

Fornlimningar. Det finns inga kiinda fornldmningar inom planomradet.

Kommunikationer

Buller

Jirnvigen, utgdr planomradets grins i nordost.

Vagar. Tillfartsvagar till Ostra Stranden ar frémst Véstervallviigen i den norra delen och
Ryttareviigen i den sodra delen. I planomradets sydvistra del ligger Sommarvégen, som
genom tillkomsten av Vistervallviigens planskilda korsning forlorat sin genomfartska-
raktir och fungerar numera mer som en lokalgata. I nordvistra och syddstra delen av
Viret finns tvd mindre grusviigar Majstingsviigen resp Indianstigen, vilka tjénar som
tillfarter till fritidshusomradena Svanen och Spoven. I dagsléget 4gs och underhalls dessa
grusvigar av kommunen.

Géng- och cykelviigar. Parallellt med Sommarvigen, norddstra sidan, finns en géng-
och cykelvig utbyggd.

Kollektivirafik trafikerar Sommarvigen.

Viret berdrs av buller fran jarnvigen. Enligt Naturvardsverkets forslag till riktlinjer bor
bullerviirdena vid en uteplats ligga under eller i nivd med 55 dBA ekvivalentniva (Leq)
och 70 dBA maximalniva (Lmax). Inomhus bor bullerviirdena vara Leq 30 dBA och
Lmax 45 dBA.

Om fritidshusen placeras s att de skiirmar av respektive uteplats kan varje stuga verka
som en bullerskéirm for sin egen uteplats. Detta medfér en beddmd reduktion med 5-

6 dBA. Alltsa kan bullernivier pa Leq 60-61 dBA och Lmax 75-76 dBA enligt denna
berikningsmetod vara acceptabla. Nir det giller bullervirden inomhus bér fritidshusen
byggas sa att griansvirdena klaras.

Nir det giller avstindet mellan fritidshusbebyggelsen och jirnvigen foreslds 80 m da
detta &r limpligt avstand med tanke pa risker i samband med tagolyckor, samt da det vid
detta avstand tillsammans med anliggandet av en bullervall enligt beriikningar av stads-
byggnadskontoret gar att komma ner i acceptabla bullernivaer vid fritidshusomradet.
Genom att anligga en bullervall om totalt 3,3 m* nés bullernivéer pa Leq 59 dBA och
Lmax 76 dBA. En utbyggnad av en ny infart till Halmstad, nordst om jémvigen ger
inget mérkbart tillskott av buller till Viret. Vid bullerberikningar fas virden ldngt under
55 dBA.
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* Redan idag finns en ansas till bullervall utmed jarnvdgen. Denna ricker dock endast upp till
samma nivg som jdrnvdgsrdlsen, ca 1,5 m dver omgivande mark. For ait i ett tillrdckligt buller-

skydd bor vallen byggas upp yiterligare 1,8 m.

Okat befolkningsantal sommartid

En utbyggnad av ny fritidshusbebyggelse innebir en viss tkning av befolkningsantalet
sommartid. Detta medverkar till 5ka underlaget for service inom omridet. En 6kad be-
folkning kan ocksa medfora ett visst Okat slitage pa strand, dyner samt andra anliggning-
ar inom Ostra Stranden. Onddigt slitage pa strand och dyner kan undvikas genom bra
kanalisering av befolkningsstromningarna, d v s gena och tydliga gangstrak som {Orbin-
der fritidshusomraden och parkeringsplatser med stranden och andra malpunkter.

FORSLAG TILL UTFORMNING AV VARET

Inledning

Fritidshus

Inom Ostra Stranden finns flera olika typer av fritidshusomraden. Oregelbundet placera-
de strandstugor ndrmast stranden, t ex Standskatan, fritidshus utefter raka gator i Svanen,
Masen m 1. Sedan finns det speciella Histskon dir fritidshusbebyggelsen har placerats
enligt kvartersnamnet. Féreslagen utformning av Viret med slingrande gator skiljer sig
fran de flesta andra omraden pa Ostra Stranden. Tanken 4r att inom Viret skapa ett gront
och variationsrikt fritidshusomréde.

Inom Viret forestas 131 st. fritidshus, uppdelade pa tva delomraden. Fritidshusen fore-
slas vara 50 m?% inklusive inglasad altan och forrid. Tomtplatserna ska vara minst

250 m®. Endast en byggnad far uppftras per tomtplats. Byggnaden far inte placeras nér-
mare egen tomtgrins 4n 2,0 m. Pasad som ligger ndrmare tomtgriins mot granne dn 4,0 m
maéste utgdras av brandskyddsklass E130. De fritidshus som ligger i raden nédrmast jarm-
vigen skall utformas sa att bullernivan inomhus ligger under Leq 30 dBA och

Lmax 45 dBA. Vidare skall dessa fritidshus placeras s att de fungerar som bullerskdrm
for den egna uteplatsen.

Bebyggelsen inom Ostra Stranden domineras av fasader av trd. Dirfor foreslas den nya
fritidshusbebyggelsen inom Viret forses med trifasader, foretriidesvis i ljusa kulorer.
Lamplig hégsta byggnadshdjd och hogsta nockhojd r 3,0 m resp 5,0 m. Takkupor tillats
inte.

Bebyggelsegrupperna foreslas placeras pé ett avstandet av 80 m frén jarnvigen (se motiv
sid 5). Bebyggelsegrupperna foreslas ocksé placeras ca 60 m in frén Sommarviigen.
Detta {6r att kunna behalla ett brett allmént naturomréde, med bl a den magnifika bjork-
dungen, utmed Sommarvigen. I mitten av Viiret mot Sommarviigen dér det idag dr rela-
tivt 5ppen naturmark med fina bjorkrader, “folkparksaktigt”, planeras en stérre gemen-
sam vistelseyta for lek och andra aktiviteter. Kanske kan en dansbana passa bra hir. Na-
turmarken ska vara tillgiinglig for allménheten.

Inom de bada bebyggeisegrupperna delomraden finns sma strategiskt placerade “slipp”
mellan tomterna som skapar méjlighet till genvigar {or fotgingare och cyklister.
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Tillfart till omradet

De befintliga infartsviigarna, Majstingsviigen och Indianstigen, frin Sommarvigen som
idag leder till kv. Svanen och kv. Spoven fOreslas nyttjas som infartsvéigar dven till fri-
tidshusen inom Viret. Tillfartsgatorna foreslas ingd i kvartersmarken och utgdra gemen-
samhetsanliggning mellan berdrda fritidshusomréden.

Sommarvigen

Sommarvigen, strickan mellan Majstangsvigen och Indianstigen, behandlas i forslag till
detaljplan for Ostervdg m fl och foreslas dér ses Gver och bl a kompletteras med fartdim-
pande atgirder. Delen av Sommarvigen mellan Sandgangen och Indianstigen foreslas
behandlas pa samma stt som tidigare beskriven stricka, med fartddmpande atgirder.

Tillgiinglighet och parkering

Det skall vara majligt att angra med bil, och riddningsfordon, till varje enskild stuga
men gemensam parkering freslas ske mellan bebyggelsegrupperna och jarnvégen. Par-
keringsytorna foreslas besta av grusytor, vilka sprutsis med gréisfro. Det dr eventuellt
nodvindigt med drinering for parkeringama.

Vid fritidshusomradet Johannistorp i planomradets sydvistra del foreslds marken utgdras
dels av viig och parkering tillhérande Johannistorp, och dels av parkering for bestkande
till Ostra Stranden.

Gemensamhetslokal, gemensamt forrid och sophus

En gemensamhetslokal foreslds inom varje bebyggelsegrupp, placerad i anslutning till det
gemensamma gronomradet i mitten av planomradet. P4 de gemensamma parkeringarna
finns enligt forslaget plats for ett gemensamt frrad/sophus, hogsta tillitna byggnadsarea
#r 100 m?, och hogsta tilldtna byggnadshdjd dr 3,0 m.

Vatten, spillvatten och dagvatten
Fritidshusomridena foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsniitet.
Grundvattennivierna inom Viret &r mycket hdga och en ordentlig berika mi6j6n nirmast
jarnvigen.

Etapputbyggnad
Omradet kan med fSrdel byggas ut etappvis, forslagsvis en bebyggelsegrupp i taget.

Etapputbyggnaden av bebyggelseomridena bér samordnas med utbyggnaden av in-
terngator och vatten- och avloppsledningsutbyggnad.
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Fritidshusigare som idag har fritidshus inom Strandtorps stdra stuggrupp, totalt 9 st,
foreslas flyttas till Viret (i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen frén 1995) i
samband med att Strandtorp gdrs tiil rekreationsomride. Strandtorpsstugorna ér utforda
med en sluten fasad &t nordost och en mer Sppen fasad mot sydvést. De stugor som flyt-
tas bar darfor orienteras i ungefir samma véaderstreck inom Viret som de ligger idag
inom Strandtorp. Mindre avvikelse fran ytbestimmelsen kan medges {Or de stugor som

innan flyttningen ir stérre dn 50 m’.

Programsamradsbeslut i BN
Samradbesiut i BN
Utstdliningsbeshut 1 BN -
Godkdnnande av byggnadsndmnden
Antagande i kommunfullmaktige
Laga kraft tidigast
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte och huvuddrag

Ostra Stranden utgdr ett viktigt stadsnira rekreationsomrade for halmstadsbor och tu-
rister. Idag ligger Véret som en outnyttjad markreserv inom Ostra Stranden. Omradet
behandlas i den fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Stranden (1995) och dir foreslés
Viiret bebyggas med fritidshusbebyggelse, dock maste bullret fran jirnvéigen beaktas.

I samband med antagandet av 6versiktsplanen for Ostra Stranden december 1995 be-
girdes en dversyn av ingaende detaljplaner. Inom stora delar av Ostra Stranden giiller
en #ldre stadsplan fran 1953. Nya detaljplaner har de senaste aren upprittats for bland
annat de till Viret angriinsande kvarteren. Denna detaljplan ir ett led i &versynen av
detaljplanerna inom Ostra Stranden och syftar till att, enligt den férdjupade Sversikts-
planens intentioner, skissera hur ny fritidshusbebyggelse skulle kunna byggas inom
Viret.

For Viret foreslas fritidshusbebyggelse i tva bebyggelsegrupper med sammanlagt 131
fritidshus. 9 st tomtplatser kommer att reserveras for stugor pa Strandtorp som ska
flyttas i samband med att Strandtorp gors till rekreationsomréde. Bebyggelsen pa Viret
ska placeras pa ett avstand av 80 m till jarnvigen. Mot Sommarvigen, och mellan be-
byggelsegrupperna, utgdrs marken av natur, fritt frin bebyggelse.

Planforfarande
Upprittandet av planforslaget féljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for nor-
malt planforfarande. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger i savil detta samréds-

skede som senare utstéllningsskede.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Programsamradsbeslut i BN maj 1998
Samradbeslut i BN februari 1999
Utstéllningsbeslut i BN maj 1999
Godkidnnande av byggnadsnamnden augusti 1999
Antagande i kommunfullméktige september 1999

Laga kraft tidigast oktober 1999
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Genomfirande
Planens genomférandetid foresls vara 5 ar.

Fritidshusomradet foreslas byggas ut etappvis, en bebyggelsegrupp i taget. Elapput-
byggnaden av bebyggelseomridena bér samordnas med utbyggnaden av elledningar,
gator, och vatten och avloppsledningar inom kvartersmarken. Brandpostnitet byggs ut
enligt gallande VAV-norm och omréadena bor tydligt mirkas ut med namn och rummer
s& att brandforsvaret hittar ritt adress vid larm.

Fritidshusen inom Strandtorps sddra stuggrupp, 9 st, ska flyttas tilf Viiret s& snart omra-
det iordningstillts (gator, vatten och avloppsledningar, m m). Dessa fritidshus bér ha
fortur till 9 st tomtplatser inom Viret.

Marken foreslds igas av Halmstads kommun. Tomterna foreslas arrenderas ut via en
stugforening for vardera omréde, och fritidshusen uppfras och #gas av resp arrendator.

Varje bebyggelsegrupp ska ha en anslutningspunkt f0r vatten och aviopp. Ledningar
fram till stugomrédena bekostas av va-kollektivet. Varje stuga skall ha sin egen elservis
och eimétare.

Ansvarsfordelning

Enligt planforsiaget kommer planomradet att utgdras av omrade for fritidshus, B. All-
min platsmark foreslis utmed Sommarvigen och mot jirnviigen, NATUR resp.
SKYDD: Semmarvigen och gatumarken i anslutning till dtervinningsstationen foreslas
utgdras av gata, LOKALGATA. Telestation och dtervinningsstation utgdr omréde for
teknisk anldggning, E. Majstangsvigen och Indianstigen foreslds ingd i kvartersmarken,
B.

Halmstads kommun ansvarar for lokalgator, vatten- och avloppsledningar, samt fér
park- och skyddsomraden. RenhilIningsbolaget ansvarar for ftervinningsstationen.
Telia AB ansvarar for telestationen. StugfSreningarna ansvarar for drift och underhall
av Majstangsviigen och Indianstigen, vatten- och avloppsledningar inom resp
stuggrupp, samt for sin egen sophantering.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman for den aliménna platsmarken

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Planforslaget bersr Halmstad 4:14, 4:36, 4:47, 4:38, 4:39, 4:40 vilka dgs av Halmstads
kommun. En sarskild fastighet skall bildas for varje bebyggelsegrupp.

Berorda va- ledningar inom Spoven som kommer att nyttjas vid utbyggnaden av va-
ledningar till Viret skall allmanférklaras och sikerstillas med ledningsratt.




514 3 (3)

Gemensamhetsanléiggning

Majstangsvigen och Indianstigen foreslas utgéra gemensamhetsanliggning mellan be-
rérda stugomraden.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal/Ekonomi
Avtal om upplatelse av mark skall skrivas med stugforening. Anslutningsavgift for
vatten och avlopp tas ut via va-taxa. Kommunala investeringar av gator, utbyggnad av
bullervall ticks via upplatelse av tomtmark.

Tekniska fragor

Vid en exploatering av fritidshusomradet krévs en utredning av dagvatten- och dréne-
ringsfragorna. Halmstads kommun ansvarar for att en drineringsplan utfors snarast.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Byggnadskontoret Goran Grimsmo

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
Tilhdr KOMMUNFULLMAKTIGES i

BRAINSI hm'
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HALMSTAD 4:36 m fl, FRITIDSHUS INOM VARET
Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 10 februari 1999

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att
ta del av planfSrslaget foreligger i sdvil detta samradsskede som senare utstéllningsskede.

Programsamréd har enligt byggnadsnimndens beslut 1998-04-08 § 114 genomfbrts under tiden 21
oktober - 18 november 1998. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakiigare har beretts tillfille att
yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berdrda sakiigare har ocksa inbju-
dits till samradsméte i byggnadsnimndens sessionssal den 9 november 1998. Minnesanteckningar
fran samradsmotet bifogas. Ddrutdver har planforslaget varit tillgdngligt pA byggnadskontoret under
samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit fran berSrda remissinstanser.

Féljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat iirende;

Lénsstyrelsen Servicenimnden
Hyresgistforeningen Socialnimnden
Kommunstyrelsen Tekniska nimnden
Miljé- och hilsoskyddskontoret Banverket i v:a regionen
Riddningsnimnden

Fran berdrda sakigare har sju skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen
Linsstyrelsen sammanfattande bedémning ir att planprogrammet kan laggas till
grund for fortsatt detaljplanearbete under forutsittning att nedan redovisade syn-
punkter beaktas.

Linsstyrelsen skriver att dir det i planprogrammet anges att “s#rskild miljokon-
sekvensbeskrivning avses ej utféras” bor ocksa anges att betydande miljdpaver-
kan ej uppkommer.

Enligt Linsstyrelsens uppfattning fir omradet inte vara for hart exploaterat. Be-
byggelsen avser enkel, stadsnira fritidsbebyggelse. En del av den obebyggda
marken nirmast Sommarvigen miste bevaras som naturomride (kompromiss
melian forslag A och B). Kompensation for ytterligare naturomriden skall gbras
p4 annan plats inom Ostra Stranden.
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Enligt Linsstyrelsens mening bér avstindet mellan hus och jérnvig avvigas med
avseende pa buller efter maximal niv4, inomhus nattetid och med hinsyn tagen
till t ex vickningeffekt. Med krav pa limplig planering av sovrum, fonsterplace-
ring, fasadmaterial o dyl kan bullerstdrningarna inomhus nedbringas. Bullervall i
form av jordvall beddms som det enda tinkbara och plats for denna bor limnas i
planen.

Planprogrammet har ej beaktat den nya planerade sidra infarten vilket enligt
Linsstyrelsens mening 4r nédvindigt.

Kommentar:
Planforslaget bearbetas enligt ovan.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Iris Schultz, Svanen 5
Asfaltering av Majstingsvigen samt farthinder behovs. Ett gronomrade bor fin-
nas mellan Viret och Svanen. Av forslagen #r aiternativ B bist da det ej &r sa
manga stugor.

Kommentar:
Grénomrade mellan Viret och angrinsande stugomriden har arbetats in i planen.
Antalet stugor féreslas vara 133 st, enligt det ldgre programalternativet (B).

Stugforeningen Svanen
Majstangsvigen haller ej for den okade trafik som forslaget innebér. Det &r pro-
blem med vigen redan idag. En trafikdkning innebir tkade oldgenheter i form av
viigdamm. Majstingsvigen maste hardbeldggas. Parkering bor ¢j ske mot Maj-
stingsvigen, istillet mot jarnvigen. Bullerdimpande atgirder bor ske dven for
Svanen,

Kommentar:

Parkering kommer ej att ske mot Majstangsvigen. Gatan foreslds inga i stugom-
ridenas kvartersmark. Standarden och utformningen av gatan bestims dirmed av
stugégarna sjélva.

Jan Persson, Overlotsen 5
Viret bor ej exploateras alls. Omradet 4r fullt av djurliv och kan dessutom kom-
ma att behdvas i framtiden om det blir nédvéndigt att flytta stugorna nirmast
stranddynerna. En utredning ang natur, miljé och friluftsliv bor utforas for Ostra
Stranden. Miljokonsekvenser av den nya bebyggelsen bor utredas. Okat antal
personer, bilar m m.

Kommentar:
Planen grundar sig pa den fordjupade Sversiktsplanen for Ostra Stranden. Miljo-
konsekvensbeskrivning beddms ej behdvas.
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Kerstin och Kenneth Holmgren, Spoven 2
Viret &r Gverexploaterat. Stugorna ligger for ndra bide Majstangsvigen, Indian-
stigen och Sommarvigen (dven ging- och cykelbanan). En infart till Viret i mit-
ten av omradet vore bittre, Slingrande gator och grdna omraden inom Viiret ser
bra ut. Finns det tillriickligt mycket mark for att klara parkering samt bestkspar-
kering?

Idag #r det problem med hégt grundvatten och mycket dagvatten inom Spoven.
Drineringen fungerar inte tillfredstillande. Véatmarksdamm kanske behévs men
ar olimpligt med tanke pé ofycksrisken for smébarn, Ev transformatorstation bor
Jiggas i anshutning till parkering o dyl s4 att den ¢j stor.

Kommentar:

Grénytor mellan Viret och angrinsande stugomraden har arbetats in 1 planen.
Det bedoms som mest ldmpligt att nyitja befintliga infartsviigar {0r ait nd Viret.
P4 sa vis kan ett bilfritt gronomrade skapas mellan de bada foreslagna bebyggel-
segrupperna inom Viret. Svanen har tillgng till bilfritt gronomrade i nordvést
och Spoven har ett bilfriit grénomrade i sydost.

Joachim Gustafsson, Svanen 84

Majstangsviigen och korsningen Majstangsvigen/Sommarvigen ir redan idag
hart belastad och en Skning av trafiken kan medfora stora risker {or olyckor.
Istillet borde Viret ha en egen tillfart.

Svanen och Viret bor skiljas &t av ett grénomradet om minst 40 m. Parkerings-
platser kan anordnas mellan bebyggelsen och jarnvéigen.

Fler stugdgare bor bjudas in till samrid.

Kommentar:

Grénytor mellan Viret och angrinsande stugomrdden har arbetats in i planen.
Fler stugigare kommer att bjudas in till samrad. Majstangsvigen fOreslas ingé i
stugomridenas kvartersmark, Standarden och utformningen av gatan bestéms
diarmed av stugiigamna sjdlva.

Rolf Wennbladh, Spoven &
Viret bor ha en egen infart i mitten av omrédet s8 att inte Majstingsviigen och
Indianstigen belastas ytterligare. Parkeringsplatser kan liggas mot jirnvigen.
Fler stugiigare borde tillfrigas om planforslaget.

Komumerniar:
Se tidigare kommentarer.

Kuipans fastighetsforvaltning ek. for.
Med anledning av planforslaget for Viret vill Knipans fastighetsforvaltning ek.
for, dterigen gbra en pAstdtning ang kommunens skyldighet att vidta bullerddm-
pande Atgirder lings jarmvigens strickning mot Knipans fritidsomrade.

Kommentar:
Skrivelsen har vidarcbefodrats till stadsbyggnadskontoret.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Banverket
Banverket anser att en bullerskérm av estetiska skil ej bor vara alltfor hog och
foresprakar dirfr en skirm med hojden 1,8 m &ver r 6 k. Eftersom det giller
fritidsboende anser Banverket att stor vikt bor liggas vid utomhusnivderna pa
bullret. Utifrén ett helhetsperspektiv, anser Banverket, ér dven en god inomhus-
miljo en visentlig del av omradets totala miljkvalitet. Dérfor anser Banverket
att den nya fritidshusbebyggelsen skall placeras pa ett avstind av 100 m frdn
jarnvigen.

Kommentar:

Synpunkterna har arbetats in i detaljplanen med avseende pa bullervallens héjd,
placering av uteplatser i skydd av stugorna m.m. Nér det géller avstindet foreslas
80 m da detta ir limpligt avstind dven med tanke pa risker i samband med ta-
golyckor, samt da det vid detta avstand och med en bullervall enligt Banverkets
synpunkter gir att komma ner i acceptabla bullernivaer vid stugomradet.

Hyresgistforeningen
Hyresgistforeningen stiller sig bakom forslag B.

Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskontoret

Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskontoret anser att forslag A bor viljas i det
fortsatta detaljplanearbetet da det enligt Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskonto-
ret redovisar ett bittre utnyttjande av kvartersmarken och ger mdjligheter att
bibehalla befintlig virdefull vegetation.

Kommentar:

PlanfSrslaget har bearbetats s att viirdefull vegetation kan bibehéllas och att ett
avstind till jirnvigen om 80 m kan hallas, dock till priset av att stugornas antal
har minskats till B-alternativets niva (133 st).

Miljé- och hiilsoskyddsniimnden

Miljs- och hilsoskyddsndmnden skriver att endast forslag B, 100 m mellan jérn-
vig och fritidshus kan accepteras. Vidare anser Miljo- och hilsoskyddsnéimnden
att bullerskidrmens hojd bor anpassas s att den dven ger skydd mot den tunga
trafiken/biltrafiken pa den planerade Stdra Infarten. pa andra sidan jirnvégen.

Kommentar:
Se tidigare kommentar ang avstind till jirnvdig. Stdra Infartens paverkan har
beaktats i planen.

Riddningsnimnden
Réddningsnimnden forordar forslag B med hédnvisning till kommunens policy att
filja Goteborgs modell med att tillata ny bostadsbebyggelse 80 m fran jarmvig,

Riddningsnimnden skriver vidare att de forutsitter att brandpostniitet byggs ut
enligt gillande VAV-norm och att omradena tydligt mirks ut med namn och nr
sd att brandférsvaret hittar riitt adress vid larm. Slutligen papekar rdddnings-
ndmnden att #ven brandférsvarets tunga fordon maste kunna komma in i omra-
det.




Servicenimnden

Socialnimnden
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Kommentar: )
Enligt planforslaget tillats ny bostadsbebyggelse 80 m fran jarnvigen. Ovriga
synpunkter heaktas i planhandlingarna.

Servicenimnden ser positivt pa forslaget till ny fritidsbebyggelse inom Viret,
Servicenimnden understryker vikien av den foreslagna etapputbyggnaden. Det
torde enligt servicendmnden vara en fordel att inte slippa ut alla arrendetomter
samtidigt.

Socialnimnden skriver att det borde vara méiligt att gora en kompromiss meilan
det bida forslagen si att bade bjérkdungen kan bevaras och att acceptabla buller-
nivier kan nés, om #n till priset av att antalet stugor reduceras. Socialnimnden
anser att de konsekvenser som en ny infart frin E6 kan medfora bor beaktas.

Kommentar:
Synpunkter har beaktats,

Tekniska ndmnden

Park

Gatubelysning

Va

Tekniska nimnden fBrordar forslag A da den sparar vegetation som ir karaktirs-
danande for hela omradet.

D4 det i omraden med enbart fritidshus inte ingdr i kommunens atagande att sva-
ra for allmin belysning forestar tekniska namnden att i avtal skall ingd krav pd
att erforderlig anldggning for alimén belysning anordnas och bekostas av ev.
exploatdr eller blivande stugforening,.

Tekniska namnden fBreslar att kv, Viret utgdr en fastighet for att forenkla va-
ledningsutbyggnaderna inom omradet,. Detta innebir enligt tekniska nimnden att
en gemensam forbindelsepunkt for dagvatten- spillvatien- och dricksvatten upp-
rattas for kvarteret. Ledningsnitet inom kvarteret kommer dé aft byggas ut och
forvaltas av fastighetsdgaren. Vid en eventuell framtida forsiljning och uppdel-
ning av kvarteret i flera fastigheter kan en gemensamhetsanliggning bildas for
det gemensamma ledningsnétet.

Tekniska ndmnden féreslar att den 4ldre dagvattenledning som genomkorsar
omradet byggs om och anpassas till det nya ledningsnitet. 1 samband med pro-

jektering av ombyggnader av dagvattenledningar méste enligt tekniska nimnden,

med hiinsyn till den generellt hoga grundvattennivan inom omridet, dven en ut-
redning om erforderliga drineringsledningar komma till stand.

Anslutning av omradet till allmin spillvattenledning och dricksvattenledning
foreslas enligt tekniska ndmnden ske vid kvartersgriing vid Indianstigen. Detta
innebiir att en kortare striicka av spillvatten- och dricksvattenledningar inom kv.
Spoven allmanforklaras med tekniska kontoret som huvudman.

Kommentar :
Synpunkterna har arbetats in i planhandlingarna.




YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Hyresgistféreningen
Lantmiterimyndigheten
Energiverken
Sperlingsholms kraft AB
Barn- och ungdomsnimnden
Kultur- och fritidsnimnden
Renhallningsbolaget
Polismyndigheten
Servicendmnden
Landsantikvarien
Hallandstrafiken AB

SJ

Telia AB

STALLNINGSTAGANDE

Byggnadskontoret

Al st = N

Karoline Nilsson

Anders Sennerdal
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Planarbetet foreslas fortsitta med att plansamradshandlingar utarbetas med ut-

gangspunkt frin kommentarerna ovan.
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PLANBESTAMMELSER
Fatjande géller inom omraden med nedansttiende beteckningar. Dir beteckning saknas
gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anviindning och utformning
ar filtaten.

GRANSBETECKNINGAR

= emmmeee + PlONomradesgring (ritad 3 mm utanfir planomeddet)
— ¢ Anviindningsgrdns

— e Egenskapsgriins

ANVENBNING AV MARK OCH VATTEN l

Allminna ptatser

LOKALGATA | Lokaltrafik
[~ B POR/ /] Maturomrdde. GAng- och cykelvitg och dansbana far finnas
Omrdde som skyddar mot stérning. GAng- och cykelviig far finnas

Kvartersmark

Bostider, fritidshus
Teknisk anltiggning, teleantiiggning
"Bz | Teknisk anliiggning, dtervinningsstation

I P Parkering
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Fdreskriven hdjd dver notlptanet
vl 0.0 Bullervall, planterad med flerskikfad vegetation, med fdreskriven hijd i meter.
UTNYTTJANDEGRAD
N Omrddet far indelas i higst 69 tomtplatser,
8, Omradet far indelas i hdgst 64 tomtplatser.
85 Storsta tilldtna byggnadsarea inklusive ingtasad altan ech firrtd dr 50 m?

per tomtplats. Endast en byggnad fir uppfiras per tomiplats. Minsta stor-
lek p& tomtplats dr 250 m*. Stugomrddet far e indelas i flera fastigheter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Candd Marken far inte bebyggas
Marken fdr endast bebyggas med servicebyggnader, samiingslokaler och uthus.
Stérsta tilldtno byggnadsarea dr 50 mP. Hégsta tillatna byggnadshiid resp
totathdjd &r 3,0 resp 5,0 m. Byggnad fdr ej placeras nérmare fomtgring
fin 2 m. Fasad som ligger nérmare granntomt dn 4 m skall minst utgéra
brandskyddsklass EI30,
+ 4 Marken fir endast bebyggas med gemensamt forrdd och sophus ddr BN privar

limpligt. Stdrsta filldtna byggnadsarea ér 100 mf. Hégsta tilldtna byggnads-
hijd dr 3,0 m.
Marken skall vara tillgiinglig for gemensamhetsanldggning
x Marken skall vara titlgéinglig f8r ollmén géng- och cykelfrafik
u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANGRONANDE
Mark och vegetation
n Markyftan skall méjliggdra infiltration av dagvatten
n Planterad grinyta gemensam foe stugomréidet, Tillfort far anorgnos.
Ny Skyddsplantering skall finnas kring dtervinningssfationen

parkering  Marken skall vara fitlgéinglig fér gemensam parkering

961a MU

PLACERING: UTFORMNING: UTFORANDE

Placering
2 Omradets disposition med avseen
friytor samt byggnaders placerin
stimmetse med illustration eller
pravar Lampligt.
Pz Byggnad fir ej placeras niirmare
nirmare granntomt in 4 m skall
Utfarmning
Hogsta byggnodshdid | meter
Hogsta totalhdid | meter
fril Endast friliggande hus
Utseende
f, Ny bebyggelse skatl utformas me

fa Takkupor r gj tilldtet,

Byggnads teknik
b Endast killerldsa hus. Omhiinder
vid bygglov.

A A___ A Fosoden skall dimpa buller s4 a

Lmox 45 dBA vid tagtrafik eni bu
skall placeras sd att respektive
frdn jarnvilgen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr S ar frén(
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UTSTALLNINGSHANDLING

Plan 961 i\/lLU .
HALMSTAD 4:36 m fI, FRITIDSHUS INOM VARET

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 19 maj 1999

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfalle att
ta del av planforslaget foreligger i sivil detta samridsskede som senare utstdllningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 1999-02-10 § 33 genomforts under tiden 15 mars - 12
april 1999. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstiindiga handlingar har &versints till dem. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig genom att planhandlingar har Sversints till dem. PlanfSrslaget har varit
tillgingligt pA byggnadskontoret under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin berdrda remissinstanser.

Foljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat firende:

Linsstyrelsen Riddningsnimnden
Energiverken Tekniska nimnden
Kommunstyrelsen Banverket i v:a regionen

Miljé- och hilsoskyddskontoret

Fran berdrda sakigare har x skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inga erinringar mot forslaget. Lénsstyrelsen finner forslaget
forenligt med den fordjupade dversiktsplanen samt riksintresset for friluftslivet
och hushéllningsbestimmelserna i MB (NRL), med den utformning som stugorna
har fatt, d v s enkla titortsnira fritidshus som ej avstyckas pa enskilda tomter.
Kompensation for det rérliga friluftslivet kommer att ges inom Strandtorp, Ostra
Stranden.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.
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YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
Boris Ernstsson med familj, Svanen 62

Vi motsitter oss att Majstangsvigen skall anviindas som infart till 69 st fritidshus
inom kv Viret av foljande anledningar: Majstingsvigen &r idag huvudtillfart till
vart kv Svanen och dirmed redan i dagsliget starkt trafikerad. Forslaget skulle
medfora att trafiken pa Majstdngsviigen mer &n frdubblades, vilket genom avga-
ser, damm och buller d2 kommer att forsdmra miljon betydligt for stugdgarna pa
kv Svanen.

Kv Svanens bamn och vuxna anvinder Majstingsvigen till och frén badstranden,
affirer, minigolfbanor mm. Skulle forslaget genomforas blir det i framtiden
omdijligt att lita barn sjilva g& pd Majstingsvigen pga den dkade trafikbelast-
ningen.

Kv Svanen dr ett av de mest exploaterade omridena pa hela Ostra Stranden. Vi
har bara ett litet smalt gronomrade mot kv Knipan.

Forslag till fordndring:

o  Att infarten till kv Viret sker direkt frin Sommarviigen.

o Parkeringsplatser till kv Viret placeras utmed Sommarvigen. Infart till parke-
ringsplats sker direkt frin Sommarvigen.

o For det fall ovannimnda forslag inte beaktas vid detaljplanen bor byggnads-
nimnden Svervig om inte de stugor pa kv Svanen som #r nérmast Maj-
stangsvigen skall flyttas eller rivas. Da skulle ett gronomride kunna skapas
mellan kv Svanens stugor och Majstangsvigen. Miljon for kv Svanens kvar-
varande stugigare skulle da hajas. Vidare kan ju det forhallandet att en bety-
dande oldgenhet foreligger innebdra att det blir aktuellt for Halmstads kom-
mun att 1sa in de stugor pa kv Svanen som ligger néirmast Majstangsvégen.

Kommentar:

Majstangsvéigen foreslds dven i fortsiittningen utgora tillfart till en bebyggelse-
grupp inom Varet. Bedomningen har gjorts att trafikmdngden kan jamforas med
en vanlig villagata. Genom att placera parkeringsytorna i omradet ndrmast jérn-
vigen samt nyttia Majstangsvigen som tillfartsvig till en del av den nya fritids-
husbebyggelsen inom Viret kan vacker vegetation utmed Sommarvdgen bevaras.
I planforslaget foreslds ett allmdnt naturomrade utmed Sommarvigen, som dven
fritidshusdgare inom Svanen har tillgdng till.

Svanens stugomrade har nyligen salts av Halmstads kommun till Svanens stugfo-
rening. I kopet ingar dven drift och underhdll av Majstangsvigen ddr Halmstads
kommun inledningsvis kommer att gora vissa dtgdrder (som ingar i kipet) for
Majsténgsvdgen, bl a belysning och viss upprustning.

Diirefter kommer ansvaret for Majstangsvigen att ligga pa Svanens stugforening
och pa stugforeningen for Viret (en gemensamhetsanldggning ska upprdtias).
Miijlighet finns ddrmed for stugforeningarna att styra utformningen av vdgen sd
att den anpassas efter de gdendes villkor.

Grdsytorna mellan Majstangsvigen och Svanens stugor kommer ati ingd i Sva-
nens omrdade. Forslagsvis kan stugféreningen hdr ombesirja plantering av bus-
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kage som dels ger visuellt skydd och som dels skyddar mot vigdamm fran Maj-
sténgsvigen. Hr finns dven plats att anligga en gangstig auskild fran vigen om
sé dnskas.

Joachim Gustafsson, Svanen 84

Toachim Gustafsson meddelar att han i huvudsak dr positiv till en bebyggelse av
delar av kv Viret. Dock har han synpunkter pa trafikmiljon. Han anser att planen
inte tar hinsyn till den redan idag liviiga trafiken pa Majstangsviigen, och att
hastigheten och frekvensen gor att det redan idag &r en fara for lekande barn.
Joachim Gustafsson anser att ett utékat anvindande medfor stora risker for
olyckor. D4 sommarbutiken dr beldgen vid samma korsning 4r denna korsningen
den mest frekventerade korsningen pa hela Sommarviigen. Att tvinga trafiken ti]
hela omradet genom en infart lngt upp p& Majstngsvigen kommer att skapa
onddig trafik fran de stugigare som har stugor i nederkanten av omridet, samti-
digt om det stor stugdgare pa Svanen onddigt mycket. En huvudinfart i nedre
delen av omradet skulle bygga bort transportstriickan upp mot infarten och skulle
troligen siinka automatiskt bade hastighet och slitage pa Majstingsviigen. En ny
tillfartsviig i mitten av Viret skulle fordela trafiken jimt dver Ostra Stranden oli-
ka till{farter.

Kommeniar:

Yiterligare en infart frcin Majstingsvdgen foreslds till stugomrddel inom Virel,
placerad ndrmare Sommarvdigen. En infave till Viret direkt fran Sommarvdigen
foreslas daremot inte. Genom att nyttja Majsténgsvigen resp Indianstigen som
tillfarisvagar till den nya fritidshusbebyggelsen inom Veret kan vacker vegetation
utmed Sommarvigen bevaras och wigdra ett allmdnt naturomrdde (se dven kom-
mentar ovan).

Jan Persson, Overlotsen 3

Viret bor ej exploateras alls. Omradet 4r fullt av djurliv och kan dessutom kom-
ma att behdvas i framtiden om det blir nddvindigt att flytia stugorna niirmast
stranddynerna. En utredning ang natur, miljé och friluftsliv bor utforas for Ostra
Stranden. Miljokonsekvenser av den nya bebyggelsen bor utredas. Okat antal
personer, bilar m m.

Kommeniar:

Planen grundar sig pd den fordjupade éversikisplanen for Ostra Stranden déir
Veiret foreslds for fritidshusbebyggelse. Miljékonsekvensbeskrivning bedoms ¢j
behovas.

Ingvar Strand, ordférande i Stugfireningen Svanen

Vi anser att det dr fel att kra hela Majstangsvigen till dess norra horn fGr att pd
infarten till stugomradet. Virt krav 4r att infarten till stugomradet laggs i dess
sydviistra horn. P4 detta vis aviastas Majstangsvigen betydligt.

Kommentar:

[ det bearbetade forslaget till detaljplanen foresias tva infarter fran Majstings-
vagen 1ill den foreslagna bebyggelsegruppen inom Viret, dels en infart ndra
Sommarvdigen och dels en infart i ndra anstutning (ill parkeringsytorna vid jérn-
vigen (se dven tidigare kommentarer).,
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Banverket

Energiverken

Banverket vill gora ett klarliggande i planbeskrivningen si att det tydligare fram-
gr att det 4r stadsbyggnadskontoret och inte Banverket som genom berdkningar
kommit fram till att det rekommenderade avstindet av 80 m mellan bebyggelsen
och jirnvigen - ett avstand som Banverket uppfattar som ett acceptabelt avstand
utifrin kommunens egen bedémning.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras.

Varje stuga skall ha sin egen elservis och elmétare. Etapputbyggnaden bor
dven samordnas med utbyggnaden av elledningar. I Gvrigt inga ytterligare
synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna har tillforts genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskontoret

Illustrationskartan bér redovisa forslag till gangstrak, sirskilt Sver Sommarvigen
och ner mot havet.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden

Miljs- och hilsoskyddsnimnden anser att planbeskrivningen bor kompletteras
med uppgift om ev radonférekomst i marken samt hur sophanteringen avses 16-
sas.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses.

Riiddningsnimnden

Avstind mindre in 8 m mellan byggnader kriver sédrskilda brandtekniska 16s-
ningar avseende ytterviiggarnas utformning (BBR 5:72) och med tanke pé detal)-
planens utformning, dar fritidshusen bér uppforas med tréfasad, anser Radd-
ningsnidmnden att ett bebyggelsefritt omrade pa 4 m innanfor vardera tomtgréins
inforas i planen. Ddrigenom kan byggnaderna uppfras utan att sirskilt beakta
BBR 5:72.

D4 en eventuell ny transformatorstation skall uppforas skall brandsikerheten
sirskilt beaktas vid dess placering.

Med tanke pa den dkade mangden personer som forviintas befinna sig i omradet
bor brandforsvarets tillgiinglighet till t.ex. strandomradet (eller andra rekrea-
tionsomraden i ndromradet) beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Kaommentar:

For att ge stugdagarna mojlighet till uteplats i soligt lage och till et sa stort ut-
nyttiande som maojligt av tomien har planbestdmmelserna utformats sé att bygg-
nader far placeras 2 m frdn tomigrdns. Fasader som ligger ndrmare granntont
dn 4 m skall dock minst utgora brandskyddsklass EI30. Ovriga synpunker tillgo-
doses.

Tekniska ndmnden

Parkomradet mellan Sommarvigen och skyddsomradet vid jarnvigen bdr bendm-
nas naturmark. Likasa de omraden som bendmns som skydd i sédra delen av
planomridet utmed Sommarviigen och P-yta Johannisvigen. Till dessa kan be-
stimmelser liggas som att naturmarken skall ha en skyddande funktion mot visu-
ella stérningar.

Anviandningsgrinsmarkeringen som léper igenom park/naturmarken mellan de
tva bebygpelsegrupperna har en oklar funktion.

Parkeringsytorna av grus kan sprutsas med grisfro. Har #r det eventuellt erfor-
derligt med drinering.

D grundvattennivéan ar hog i hela omradet dr det tveksamt om dagvaltten kan
omhindertas lokalt, Det dr inget som hindrar att man 4nda véljer att ha en vatten-
spegel eller damm inom omrédet av estetiska skél.

Det bir heta ”...marken mellan...bebyggelsegrupperna utgdrs av allmén plats-
mark, natur.

1 ett tidigt skede av projekteringen av omridet maste, som dven framgar av sam-
radshandlingen, en utredning av driineringsfragorna for omradet komma till utfo-
rande. Denna utredning bor goras parallellt med va- uiredningen som krévs for de
interna va- ledningarna inom planomridet. I detta sammanhang bor ocksa klar-
liggas funktion och eventuell omldggning av den dldre dagvattenledningen som
korsar planomradet.

Som framgér av tekniska kontorets ytirande vid programsamridet forutsatte
kontoret att kv. Viret skulle utgtra en fastighet. Bildas, som foreslas i genomf(o-
randebeskrivningen tva ( eller flera ) fastigheter, kriivs att en gemensambetsfore-
ning bildas for att férvalta de gemensamma va- anliggningarna. Sannolikt dr det
praktiskt att gemensamhbetsforeningen dven skoter och underhéller de drdnerings-
anliggningar som krivs for att exploatera omridet.

Som redovisats i samradsyttrandet, kriivs att vissa va- ledningar inom kv. Spoven
allminfsrkiaras och sikerstills med ledningsritt. Dessa fragor skall framgd i
genomftrandebeskrivningen.

Kommentar:
Planforslaget har bearbeiats och kompletterats med uigdangspuniki fran synpunk-
terna ovan och i samrdd med tekniska kontoref.




sid 6 (6)

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Hyresgistforeningen
Lantmiiterimyndigheten
Polismyndigheten
Sperlingsholms kraft AB

Barn- och ungdomsndmnden
Kulturnédmnden
Renhillningsbolaget
Polismyndigheten
Servicendmnden
Socialnimnden
Landsantikvarien
Hallandstrafiken AB

SJ

Telia AB

Strandtorps Norra Stugforening
Strandtorps Sédra Stugforening

SAMMANFATTNING
Pianhandlingarna har kompletterats med inkomna uppgifter och synpunkter enligt
inkomna yttranden ovan. I det bearbetade forslaget till detaljplanen féreslas ytter-

ligare en infart frin Majstangsvigen resp Indianstigen, placerade ndrmare Som-
marvigen, till den freslagna fritidshusbebyggelsen inom Viret.

STALLNINGSTAGANDE

Planarbetet foreslas fortsitta med att utstéllningshandlingar utarbetas med ut-
gangspunkt frin kommentarerna ovan.

Bygegnadskontoret

Ao e anl NI

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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Plan 961 MLU .
HALMSTAD 4:36 m fl, FRITIDSHUS INOM VARET

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 11 augusti 1999

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta
del av planforslaget har funnits i programsamridsskedet, samradsskedet och i utstillningsskedet.

Utstllning har enligt byggnadsndmndens beslut 1999-053-19 § 332 genomforts under tiden 28 maj -

28 juni 1999. Myndigheter, fSrvaltningar och bertrda sakégare har beretts tillfille att ytira sig genom
att planhandlingar har dversints till dem. Planforslaget har varit tillgangligt pa byggnadskontoret un-

der utstiiilningstiden.

Samtliga yitranden har inkommit frén berdrda remissinstanser.

Foljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:

Banverket
Kommunstyrelsen
Tekniska nimnden
Strandtorps stdra stugforening
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Linsstyrelsen
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

YITRANDEN FRAN SAKAGARE

Jan Persson, Overlotsen 5

Viret bor ¢j exploateras alls. Omradet dr fullt av djurliv och kan dessutom kom-
ma att behévas i framtiden om det blir nddvéndigt att flytta stugorna nérmast
stranddynerna. En utredning ang natur, miljié och frilufisliv bor utforas for Ostra
Stranden. Miljokonsekvenser av den nya bebyggelsen bir utredas. Okat antal
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personer, bilar m m.

Kommentar:

Planen grundar sig pd den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Stranden ddr
Véret foreslas for fritidshusbebyggelse. Miljokonsekvensbeskrivning bedims ej
behovas. Endast ca 40% av Véret kommer enligt forslaget till detaljplan att tas i
ansprik for fritidshustomter eller tomtmark. Resterande del kommer dven i fort-
sdtining att utgéras av grona yror.

Boris Ernstsson med familj, Svanen 62

Boris Ernstsson hinvisar till sitt tidigare yttrande (vilket aterges nedan, inkl
byggnadskontorets kommentarer) och vill i detta yttrande bem&ta byggnadskon-
torets kommentarer. B.E tycker att det &r anmérkningsvirt att Majstangsvégen
kan jimforas med en villagata dd omradet ir planerat for fritidshus, avsett {or vila
och rekreation. B.E skriver att det av detaljplanen 4r uppenbart att trafikméngden
p4 den vistra delen av Viret tillsammans med befintlig trafik frin Svanen kom-
mer att medfdra en mycket hog trafikvolym pa Majstingsvigen. Det som dock
mest oroar B.E #ir den 8kade risken for olyckor. Att plantera buskar pa grisytorna
mellan Svanen och Majstingsviigen anser B.E inte vara nigon bra 16sning pa
problemet med vigdamm. B.E skriver att grisytorna r for smala for plantering
och att det skulle forsamra uppsikten for bilister p4 Majstangsvigen med ytterli-
gare Okad olycksrisk som foljd. Dessutom skriver B.E att dessa grésytor till
storsta delen anvinds for parkering di Svanen inte har ndgon gemensam parke-

ringsyta.

Boris Erntssons yttrande i samridsskedet

Vi motsitter oss att Majstingsvigen skall anvindas som infart till 69 st fritidshus
inom kv Viiret av fljande anledningar: Majstangsvigen &r idag huvudtillfart till
vart kv Svanen och didrmed redan i dagsliget starkt trafikerad. Forslaget skulle
medfora att trafiken p4 Majstangsvigen mer &n fordubblades, vilket genom avga-
ser, damm och buller di kommer att forsémra miljén betydligt for stugigarna pa
kv Svanen. Kv Svanens barn och vuxna anvinder Majstingsvigen till och fran
badstranden, affiirer, minigolfbanor mm. Skulle férslaget genomforas blir det i
framtiden om®jligt att 1ata barn sjdlva ga pa Majstangsviigen pga den dkade tra-
fikbelastningen. Kv Svanen @r ett av de mest exploaterade omradena pd hela Ost-
ra Stranden. Vi har bara ett litet smalt grénomrade mot kv Knipan.

Forslag till forandring:

e Attinfarten till kv Viret sker direkt fran Sommarvigen.

e Parkeringsplatser till kv Viret placeras utmed Sommarvégen. Infart till parke-
ringsplats sker direkt fran Sommarvégen.

o For det fall ovannimnda fSrslag inte beaktas vid detaljplanen bor byggnads-
nimnden dvervig om inte de stugor pa kv Svanen som &r ndrmast Maj-
stingsvigen skall flyttas eller rivas. Da skulle ett gronomrade kunna skapas
mellan kv Svanens stugor och Majstangsviigen. Miljon for kv Svanens kvar-
varande stugiigare skulle di hgjas. Vidare kan ju det forhéllandet att en bety-
dande oliigenhet foreligger innebira att det blir aktuellt for Halmstads kom-
mun att 18sa in de stugor p& kv Svanen som ligger nirmast Majstangsvigen.

Kommentar:
Majsténgsviigen foreslds dven i fortsdtiningen utgora tilifart till en bebyggelse-




SId 3 (4)

grupp inom Virel. Bedémningen har gjorts ait trafikmdngden kan jamforas med
en vanlig villagaia. Genom att placera parkeringsytorna i omradet nérmast jarn-
viigen samt nytija Majstangsvdgen som tillfarisvag till en del av den nya fritids-
husbebyggelsen inom Véiret kan vacker vegetation utmed Sommarvégen bevaras.
I planforslaget foreslds ett allmént naturomrade utmed Sommarvdgen, som dven

fritidshuscigare inom Svanen har tillgéng 1ill.

Svanens stugomrdde har nyligen sdlts av Halmstads kommun till Svanens stugfo-
rening. I kipet ingdr dven drift och underhdll av Majstangsvagen ddr Halmstads
kommun inledningsvis kommer att gora vissa digdrder (som ingdr i kdpet) for
Majsténgsvagen, bl a belysning och viss upprustning. Ddrefler kommer ansvaret
fér Majstémgsvigen ait ligga pd Svanens stugforening och pa stugforeningen for
Virel (en gemensamhetsanliggning ska upprdtias). Mojlighel finns ddrmed for
stugforeningarna ail styra ulformningen av vagen sé att den anpassas efter de
gaendes villkor.

Grisytorna mellan Majsidngsvigen och Svanens stugor kommer att ingd i Sva-
nens omréde. Forslagsvis kan stugforeningen hdr ombesorja plantering av bus-
kage som dels ger visuellt skydd och som dels skyddar mot viigdamm frdn Maj-
sténgsvdgen. Har finns dven plats att anligga en glngstig avskild frin vigen om
sa onskas.

Byggnadskontoret har inga ytterligare kommentarer till B.E yttrande utan hdnvi-
sar il kommentarerna ovan. Tilldggas kan att en villagaia dr att betrakia som en
lugn gata i dessa sammanhang.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Banverket

Kommunstyrelsen

Banverket har ingen erinran mot forslaget, men skriver att byggnadskonlorets
hinvisning till Banverket i planbeskrivningen ir felaktig och bor tas bort.

Kommeniar:
Planbeskrivningen justeras.

Kommunstyrelsen anser att planbestimmelsen angdende byggriitten bor justeras
fran att endast en byggnad per tomtplats far uppforas till att endast en huvud-
byggnad per tomtplats far uppforas. Vidare vill Kommunstyrelsen att en undan-
tagsbestimmelse ska skrivas in i planbestimmelserna som tillgodoser stugédgarna
som flyttar frin Strandtorp, t ex "Pa tomtplats dit byggnader flyttats {ran Strand-
torp kan byggnadsnmnden godkanna avvikelser som de anser limpliga.”

Kommentar:

Bestdammelsen om ait endast en byggnad far uppforas per tomiplats kommer ail
hibehdallas. Tomtplatserna dir relativt smé och det dr bdttre med en sammanhdllen
byggnad jamfort med att pa ett limpligt sdtt forséka fa plats med flera fristaende
byggnader. Planbestimmelsen paverkar dock inte rétten till att uppfira en eller
& frigeebodar (totalt 10m2).

En undantagsbestimmelse for Strandtorpstugorna skrivs in enl ovan.




814 4 (=)

Strandtorps sidra stugforening

Tekniska nimnden

Foreningen onskar att planbestimmelsen angende byggritten dndras frin att
endast en byggnad per tomtplats far uppforas till att en huvudbyggnad per tomt-

plats far uppforas.

Kommentar:
Se kommentar ovan.

Tekniska namnden foreslar att illustrationskartan och text endast anger "hastig-
hetsddmpande 4tgird ex. minirondell, avsmalning eller annat" ings Sommarvi-
gen och ej specificerar vilken detaljlosning som kommer att anvindas. Tekniska
nimnden skriver vidare att respektive infarter till de olika bebyggelsegrupperna
bor ha minst den bredd som "lokalgatorna” kommer att erhélla, ca 5.0 meter, for
att tva bilar skall kunna métas.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses genom att illustrationskartan justeras ang minirondell
och bredd pa infarter.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lansstyrelsen Polismyndigheten

Barn- och ungdomsnémnden Renhéllningsbolaget
Energiverken i Halmstad AB Riddningsnimnden
Hallandstrafiken AB Servicenimnden
Hyresgastforeningen Socialnimnden
Kommunstyrelsen Sperlingsholms kraftlednings AB
Kulturndmnden Strandtorps norra stugférening
Landsantikvarien SJ

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun Telia AB
Miljé- och hilsoskyddsnimnden

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Yttranden vilka inte har tillgodosetts i planen:
Jan Persson, Overlotsen 5
Boris Erntsson, Svanen 62

Strandtorps sodra stugfSrening
Kommunstyrelsen

STALLNINGSTAGANDE

Byggnadskontoret

Planen foreslas godkinnas och &verldmnas till kommunfullméktige f6r antagande.

s N

Karoline Nilsson
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HALMSTAD O QQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 23 september 1999 beslutat anta ett forslag till
detaljplan for Halmstad 4:36 m.fl., fritidshus inom Viret, Martin Luther, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning &r 961 MLU.

Lansstyrelsen har den 14 oktober 1999 beslutat att nigon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske. '

Regeringen har genom beslut den 26 oktober 2000 avslagit dverklagande i friga om detaljplanen.
Byggnadskontoret har fatt del av regeringens beslut forst den 1 februari 2001. Antagandebeslutet har
siledes vunnit Iaga kraft den 26 oktober 2000, vilket kommunen kommer att anteckna pa

planhandlingama.

Byggnadskontoret 1 februari 2001.

Lennart Damgaard

Sindlista:

Akten

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Byggnadskontoret, Sennerdahl (e-post)
Byggnadskontoret, bygglov och adm (e-post)
Byggnadskontoret, karttek.(e-post}
Stadsbyggnadskontoret, Koppang (e-post)

Stadskontoret, registrator (e-post)

plan/lagakber

Postadress Gatuadress Telefon 035-13 7232
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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