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Kartor och handlingar ar

omtaliga. Vid anvéndningen
mdaste de aktas mycket noga.

| denna lantmateriakt far Inte ens med blyarts ske anteckning,
farstrykning sller dylikt.

Kartor och handlingar skell dtersdndas i det skyddsomslag, som
de frpackats i fran fastighetsregistermyndigheten.

Om utfinad handling skadas ken fastighetsregistermyndigheten
bestdmmae att handlingen skall lagas pé lantagarens bekostnad.
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Detaljplan for, Flundrarp 1:145 m.fl. Rusthéallargarden i Arild,

HOganas kommun.

Kommunfullmaktige i Hoganés kommun har den 1997-09-11 § 89
antagit detaljplan for Flundrarp 1:145 m.fi. Rusthallargarden i Arild,
Hoganas kommun. Lansstyrelsen har 1997-09-24 enligt 2 § 12 kap i
plan-och bygglagen beslutat att inte préva byggnadsnamndens be-

slut.

Overklagande éver kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit,

Detaljptanen har darfér vunnit faga kraft den 9 oktober 1997,

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1997-10-14

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten
Rusthallaregarden Peter Malmgren
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FLUNDRARP 1:145 m fl, Rusthallargarden, i Arild

Hoganas kommun, Skane |an.

PLLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Programunderiag, daterat 1995-11-14

Plankarta skala 1:500 med planbestdmmelser

lllustration skala 1:1000

Planbeskrivning med bilaga "Kulturhistorisk bebyggelseinventering”
Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:500

Fastighetsférteckning

Samradsredogérelse daterad 1997-01-20

SYFTE

Planarbetet syftar till att préva ny byggréatt for utbyggnad av Rusthallargarden
med ca 34 rum samt en stére konferenssal. Alla rum avses kunna nas via in-
omhusfarbindelse. Darutéver prévas méjlighet till forbindeisegang mot an-
gransande byggnader i ster.

PLANOMRADE

Planomradet omfattar befintliga hotellbyggnader utmed Stora végen i Arild
samt byggnadema inne pa garden och upp mot bergssiuttningen och bo-
stadshuset, det sk gamla branneriet, 6ster om hotellpyggnadema. Efter sam-
rad har detaljplanen utvidgats med fastigheten Flundrarp 1:126. | norr be-
griansas planomradet av Stora végen och i sdder av bergets branta siuttning. 1
vaster och dster foljes i stort befintiiga fastighetsgranser.

Planomradets yta ar ca 14 950 m’. Nastan hela omradet &r tidigare planiagt,
detaljplanen dar Flundrarp 1:126 ingar vann jaga kraft 1996.

Hela planomradet 4r i privat ago. Fastigheterna Flundrarp 1:145, 1:126 och
5-1 har samma agare medan fastigheten séder om dessa, Flundrarp 1:19, har
annan agare.

TiDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Program.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde 1995-11-14 upprattat programun-
derag och samradsmate holls den 30 november 1995. Under motet fram{or-
des synpunkter pa miljckonsekvenser, utformning, fragor om farg och form,
samt slutligen trafiken. Skriftliga synpunkter har ocksa inkommit. | forsta hant
har synpunkierna legat till grund for pianutformningen. Inkomna synpunkter
vid samradsmote och under samradstiden sammanfattas | samradsredogore!-
sen, daterad 1997-01-20.



Redovisning av programsamradet gjordes 1995-12-19 i kommunstyrelsens
arbetsutskott.

allande detalinlantor K N3 (3 don 3 =11fa QR4.-0 /] o

den gangen att mojliggéra uppforandet av ett mindre antal uthyrningsstugor i
anslutning till befintligt hotell. For 6vrigt faststilldes befintliga forhallanden.
Anvandningen ar hotellandamal medan fastigheten Flundrarp 5:1 reserverats
for bostadsandamal med tillfart via hotelltomten. Inom hela planomradet ska
sarskild hansyn tas till att det &r kulturhistoriskt vardefull miljo.

Byggratten f6r uthymingsstugor ar idag inte helt utnyttjad.

a}

Fig. 1, Gdllande detaljplan fran 1984.

Fastigheten Flundrarp 1:126 ingér i detaljplanen for Arilds centrala delar vilken
vann laga kraft 1996-04-25. Anvandningen &r hotell, restaurang och bostad.
Omradet ingar i vardefull miljo. Andring av en byggnad far inte forvanska dess
karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
h&nsyn till omgivningens egenart. Bygglov inom omrade med viardefull miljo
kravs aven for omfargning av en- och tvabostadshus med komplementbygg-
nader.
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Fig. 2; Utdrag ur géllande detaﬁplan Arilds centrala del 1996.
Fordiupad dversiktsplan, omr lan for Arild, Skaret o runnby.

En fordjupad dversiktsplan for bl a Arild antogs av kommunfullmaktige 1993-

05-17. Rusthallargarden ar belagen inom omrade som rekommenderas fa
skyddsforeskrifter i detaljplan.
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Fig. 3; Utdrag ur fordjupad 6versiktsplan fran 1993.

Kulturmiljéplan.

| Kulturmiljplanen, antagen av kommunfullmaktige 1993-05-17, beskrivs Arild
som ett samhalle dar gamla fiskarlangor och yngre sommarvillor samsas Kring
det medeltida kapellet, missionshuset, Rusthallargarden mm. Enligt rekom-
mendationerna bor utbyggnad begransas. Pa all nybebyggelse bor mycket

stora krav pa hansyn till landskapsbild och 4ldre dgostrukturer och anpassning
tilt befintliga bebyggeisemiljéer stallas.



74

Oversiktsplan

)

i Oversiktspianen, antagen av kommunfullmaktige 1993-10-07, redovisas
samma rekommendationer som i Kulturmiljoplanen nar det galler kulturmitjon.
| Oversiktspianen framgar ocksa att Arild, med Rusthallargarden, ligger i om-
rade som omfattas av foljande riksintressen; kulturmiljo, fnluftsliv, rédigt fri-
juftsliv och turism, naturvard och sk hogexploaterad kustzon.

NATUR
Marken sluttar jamt fran Stora vagen i norr upp mot sédra parkeringen. Niva-
skiilnaden &r har ca 7 meter. Soédra delen av planomradet utgors av en brant

bergssiutining. Geoteknisk férundersdkning bor forega projektering och byg-
gande.

Kommunekoiogen beskriver omradet i oktober 1996 enligt foijande; Naturmar-

ken inom pianomrédet soder och sydost om beﬁnthga hotelibyggnader omfat-

tande, stenig och biocklg moran med storre Uppstlckande urbergskhppor Om-
radet ar hgnat och utnyttjas for farbete. Kvarstaende ar enstaka solitartrad av
ek, bjork och asp. Ett fital buskar har lamnats kvar, framst hagtom, bjombar
och nypon, i 6vrigt aterstar endast stubbar. Faitskiktet bestar framst av trivial
kvave-gynnad griasvegetation med en dei 6rtinslag. Ovanligt riklig forekomst
av fingerborgsblomma, Digitalis purpuraea, narmast farstangsiet i norr.

Naturvdrden.

Av virde ar framst tva stora och klippvaxande ekar (vmterek Quercus petraea)
vid plangransens sydostra del, samt en mycket grov och fin asp (Populus tre-
mula) i sdder, En yngre, men vaiformad ek finns paDlatan mellan de tva ostli-
gaste planerade byggnadema. Atminstonde de tva forstnamnda traden bor
sparas genom planbestammeilser. Den yngre eken bor om mojligt sparas, och
annars ersattas med likvardigt material efter byggnademas fardigstaiiande.

KULTURMILJO
Arild har dokumenterat stora kulturhistoriska varden. Rusthailargarden utgor

en viktig del av byns historia. Ur den fordjupade oversiktsplanen for Arild, Ska-
ret och Brunnby citeras foljande:

"Fiskelaget Arild.

Den aldsta bebyggelsen i det egentliga fiskelaget Arild, dvs pa det laglanta
partiet narmast stranden, &r till stora delar uppford mellan 1830 och 1880.
Samhallet har emellertid mycket aldre anor, som stracker sig tillbaka tilt me-
deltiden, da ett kape!l byggdes i ett da redan befintligt fiskelage.

Den nu befintliga bebyggelsen i fiskelaget harrér huvudsakligen fran en ater-
uppbyggnad av samhallet efter en 6deldggande brand under 1820-talet. Fler-
talet hus fran denna period ar {anga, smala och laga langor, byggda i korsvir-
ke med fack i lersten. Med hénsyn till det bistra kustklimatet har vanligen

korsvirket och dess fyllnadsmaterial klatts in med trapanelf, malad i fjusa far-
ger.
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Arilds ovre delar.
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Ovanfor fiskelaget fanns vid 1800-taiets borjan ett par bondgardar, samt ut-
efter infartsvagen, Stora vagen, nagra enstaka husmanshus och Rusthliar-
garden, vars aldsta delar ar uppférda under 1700-talet. Kring och ovanfor
denna bebyggelse byggdes vid det senaste sekelskiftet och kring 1:a vérds-
kriget ett antal sommarhus av synnerigen skiftande storlek och utseende. Vid
denna lid borjade namligen samhallet utvecklas ill en livligt frekventerad se-
meslerort. Aven ett antal pensionat och sma hotell uppférdes saval nere i fis-
kelaget som pé sluttningama ovanfér detsamma.”

Landsantikvarien i Malméhus 1an har i oktober 1996 gjort en kulturhistorisk
bebyggelseinventering av Flundrarp 1:145 och 5:1, Rusthallargarden och
gamla branneriet i Arild, vilken utgtr bilaga till denna planbeskrivning. Hari
framgar bl a att de bada fastighetema ingick i ett storre omrade som utgjorde
byn Flundrarp fram till laga skifiet 1834. Bytomten utgdr fast fomlamning jam-
likt Kulturminneslagen, KML, och &r registrerad som nr 282 i fomlamningsre-

gistret. Ytterligare under mark dolda fasta formlamningar kan finnas inom plan-
omradet, sddana fomladmningar ar skyddade genom Kulturminneslagen och
far inte utan tillstAnd utgravas, rubbas, dverholjas eller p4 nagot annat satt
férandras eller borttagas. Om fomlamning patraffas vid markingrepp, ska ar-
betet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyretsen enligt 2 kap.
KML.
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Fig. 4: Utdrag ur fomldmningsregisiret.

Kulturhistoriska varden
Gamla branneriet ar tilsammans med granngarden i vaster ett udda inslag |
Arild, men &r i sjalva verket en sista spillra av byn Fiundrarp med ursprung |
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Fig. 5; Grona och Gula villan fran Stora végen mot Rusthallargarden.

PLANENS INNEHALL

Hela planomradet avses i forsta hand for hotellandamal. Det gamla branneriet
i Oster kan fortsattningsvis ocksa anvandas for bostadsandamal, med méjlig-
het till egen infart i dster. Fastigheten Flundrarp 1:126 har oftréndrad an-
vandning hotell, restaurang och bostad.

B [se.

Ny byggratt for tre separata hotellbyggnader forslas pa den befintliga sédra
parkeringen. Denna ersattes med ett parkeringsdack under de nya huskrop-
pama. En mindre del av detta kan anvéndas for konferenslokaler. Via detta
plan leder en inomhusférbindelse till befintlig hotellbyggnads bottenvaning. De
tre byggnaderna innehaller rum i tre vaningar 6ver parkeringsdacket. Delvis
utformas tredje vaningen som en vindsvaning under mansardtak for att ge
byggnadema ett lagre intryck. Bestammelser om hégsta nockhdjd samt hog-
sta takfotshdjd dver nollplanet faststaller de nya byggnadernas héjd i forhal-
lande till befintliga byggnader och bergsryggen i séder, oberoende av hdjden
pa parkeringsdacket. Aven bruttoarea och byggzon har begransats sa att inte
perspektivet mot berget och grénskan skyms.

Byggratten for hotellrummen har uppdelats i tre huskroppar for aft erhalla en
mattfull skala. Byggnaderna ska utformas i enlighet med radande tradition for
stérre villor och pensionat i de dvre delarna av Arild och géarna ges en egen
identitet i forhallande till varandra.
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1500-talet. Branneribyggnaden skiljer sig fran bebyggelsen nere i fiskelaget
genom savil storlek som byggnadsmaterial. Det vanliga materialet 16r l[antbe-
byggelsen var korsvirke med klinevaggar och halmtak. Det visar att gamla
branneriet och garden hade en sirstalining. Darigenom har huset ett sallsynt-

gisvdarae. voy '.!i”;'“’; oCcaT1onsiersdauiitg o A-GOt Ch-ororand
orginalskick och utgor ett viktigt miljo- och identitetsskapande inslag. Bygg-
naden ar dessutom av hog alder och vittnar om aldre tiders byggnadsskick pa
landsbygden for hus av hégre dignitet an genomsnittet. Sammantaget har
gamla branneriet ett stort kulturhistoriskt varde.

Vistra langan har ett stort miljo- och identitetsskapande varde for Arilds Gvre
del. Den vittnar om platsens historia som tidigare lantgard i byn Flundrarp ett
stycke ovanfor fiskelaget. Dess fasad mot nor vittnar om aldre tiders bygg-
nadsskick och 4r relativt valbevarad. Delar av byggnaden &r av hig alder och
ar en av mycket fA som undgick den stora branden i Arild pa 1820-talet.
Dessutom ar historier om byggnadsmaterialet knutna till huset.

Ostra iangan, byggd som pastisch pa 1980-talet, har ett kompletterande var-
de, som en paminnelse om sin foregangare, och ar darmed som volym viktig
for kulturmiljon, dock ej pa detaljniva.

Gamla brygghuset, vars alder ar obekant, vittnar om gardens forflutna. Bygg-
nads!aget ar belagt redan 1834. Huset kan vara aldre &n sa. Pa 1900-talet har
en del yttre andringar gjorts; nytt takmaterial,nya kupor, nya. fonster, men vo-
lym- och materialmassigt (korsvirke) ar huset viktigt for platsens identitet och
histona. :

Gula och Grona villan ligger pa fastigheten Flundrarp 1:126, en langsmal tomt
i anslutning titt Rusthallargarden och Gamla branneriet. Det &r tva snarlika vil-
lor, byggda omkring 1905 av tilt synes samma byggmastare. Det &r uppforda
av putsat tegel i 1% plan éver kallare. Villoma ligger parallelit med vagen och
har frontespiser centralt placerade saval ut mot gatan som in mot gardssidan
De bada villomna ar relativt valbevarade exempel pa byggmastarvillor fran om-
kring sekelskiftet 1300 och hér samman med den expansion som Anld upp-
levde i och med den ékande turismen. De utgdr ett viktigt inslag i den Gvre
delen av Arild och ligger pa mark som ingick i byn Flundrarp. Villorna har for-
utom ett byggnadshistoriskt varde aven ett kontinuitetsvarde - som del av tu-
rismens Arild. De ar vidare vérdefulla inslag i gatubilden. Sammantaget ar vil-
lorna av patagligt kulturhistoriskt varde.

Villorna ligger i gallande detaljplan frAn 1996 inom omrade markerat som
“vardefull milis", men ar ej g-mérkta eller belagda med rivningsforbud.

Byggnadsnamnden behandlade 1997-01-27 ansdkan om bygglov for &ndring
av hotellannex, vilket innebar ombyggnad av Gula villan. Pa delegation hade
bygglov beviljats fér veranda och bursprak. Byggnadsnamnden beslét att for-

klara ansdkan om bygglov f6r pabyggnad med takkupor vilande i avvaktan pa
detaljplan.
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Byggratterna fran gallande detaljplan ar i sfort sett oforandrade Byggzon och

stort sett beﬂntllga forhéllande Vid ev. ny byggnatton i backen ersattmng av

befintliga byggnader eller komplettering, ska byggréatten delas upp i flera
byggnadskroppar, mindre volymer.

Gamla brygghuset ska om mdjligt bevaras och vid andringar ska sérskild han-

syn tas till kulturvardet s att volymen inte andras och korsvirket inte forvan-
skas.

Hotellbyggnadema utmed Stora vagen ar viktiga for gaturummet med sina ka-
rakteristiska sten- och murfasader, men ocksa fér vyn fran hamnpiren och
Skaiderviken. Vastra lingans fasad ska om majligt bevaras med syniig na-
turstensgrund och fonsteréppningar i murad fasad. Aven dstra langans mu-
rade fasad ska @ndras med varsamhet, med restriktiva fénsteréppningar.

Gamla branneriet ar sarskilt vardefulit ur kulturhistorisk och miljdomassig syn-
punkt och far inte rivas. Ursprungliga exteriérdetaljer med vaggar i natursten,
enkupigt gult tegeltak och sprojsade fonster ska bevaras.

Gula och Gréna villan pa Flundran 1:126 har i-stort seft oféréandrad byggzon,
likasa kvarstar byggzonen fran gallande detaljplan for ett tredje hus iangsti
ster. Bestammelserna betraffande hojd och utformning har setts dver sa att
de dverensstammer med befintliga férhallande. Da befi intliga mittpartier har
karaktar av frontespis har villorna getts tvavanings byggratt med méjlighet till
kupor eniigt iflustration. De bada villorna utgor ett vardefullt insiag i gatubilden
och ar av patagligt kulturhistoriskt intresse. Vid omByggnad bor stor varsam-
het iaktas s& att villornas sekelskifteskaraktar inte forvanskas (tak, fasader,
material och detaljer samt skorstenama pa véastra villan). Vid fénsterbyte bor
man efterstriava att efterlikna dess ursprungliga utseende. En eventuellt tredje
vilia i 8ster maste ansluta i mateial, form och farg till de befintliga villoma. Ut-
formningen far gbras s att en nybyggnad i forsta hand uppfattas som den

tredje villan i raden, och anda med viss anpassning till angransande byggnad |
Bster.

Férbindelsegang i sddra delen av fastigheten, bakom villoma fran Stora vagen |
sett, ska ges ett 1att och luftigt intryck, som en pergola, med méjlighet till ge- |
nomsiktlighet f6r att bevara ett gronskande intryck. Fémindelsegangen halles

lag i skydd av hick och bergsluttning och avses grévas ner utmed avsnittet

bakom Gamla branneriet.
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Fig.6; Plats for foreslagen férbindelsegang.

Skydd av befintliga, utmétta trad; en ek och en asp, har inforts genom krav pa
marklov for fallande av dessa.

Vid samrad med lansstyrelsen har sarskilt gronskampoingterats. For att mdj-
liggora nybyggnation, har bestdmmelser om ny och kompletterande vegeta-
tion infGrts, samt bestammelser om parkeringsytornas beskaffenhet. Sarskilt
ska framhallas att de nya traden sdder om gamla branneriet, avsedda att
skymma tillkommande byggnader och parkering, skall utgoras av vuxna trad.
Aven pa parkeringsdicket ska vegetation finnas. Inforande av vegetation i
anslutning till de sma uthyrningsstugoma i backen bor hdja miljovardet och
samtidigt férankra de sma byggnaderna battre i landskapet.

Den branta sluttningen upp mot bergskammen far inte férandras.

In- och utfart far inte anordnas vaster om befintliga byggnader utmed Stora
vagen. :

Storningar,

Tat plantering eller eventuellt plank ska hindra stérande ljus fran parkerade
bilar séder om gamla bréanneriet.

Trafik.

In- och utfart sker enligt dagens {Grhallande dster om &stra tangan. Nedre,
norra parkeringen ar ofdrandrad, men forlangs mot dster sa att 13 nya parke-




25

ringsplatser mojliggéres. Parkeringsdécket rymmer 33 parkeringsplatser. To-
talt finns utrymme f6r 86 parkerade bilar inom planomradet.

| huvudbyggnaden finns 26 rum. och efter ombyggnad av villoma finns dar 14

rum. Om ytterligare en villa byggs kan 8 rum inrymmas, vilket innebar ett be-
hov av 48 parkeringsplatser totalt. 36 nya rum kan byggas i backen, vilket in-
nebar 62 parkeringsplatser totalt. Vid bygglov maste fillgéngliga parkerings-
platser redovisas och stéllas i relation till tillaten exploatering.

| gallande detaljplan finns méjlighet att anldgga en gang- och cykelvag mellan
Gamla branneriet och Gula villan. Detta har ersatts med forslag till gangvag
p4 6stra delen av fastigheten Flundrarp 1:122. Efter Vagverkets forbattringar
utmed Stora vagen ar det lika 4t att ta sig ner till hamnen, om gangvagen
byggs ut i férlangningen av Nedre Glarhallavagen. -

Nybyggnadema innebér inte fler bussbesok an idag, dvs ca 2 bussar pa 14
dagar, under maj manad dock samma antal under en vecka.

Inlastning till hotellet kommer att ske fran soder, entrésidan. fnomhusférbin-
delsen mellan de nya byggnadema och befintlig hotellbyggnads bottenvaning
maste utformas och placeras s att inlastning biir méjlig med befintlig tillfart.

Teknisk forsdrjni

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.
Lokalt omhdndertagande av dagvatten bér méjliggoras.

Hoganés Energi AB svarar for eldistributionen i omidet.

vagverket ar huvudman for Stora vagen, vag 1448 genom Arild. Kommunen
ar inte huvudman for vagar eller allmén platsmark i eller i anslutning till plan-
omradet.

Ovriga fragor.

Fastighetsreglering blir bl a nédvindig for att anlagga parkeringsplatsen i 6s-
ter, bevara trappan pa véastra langans norra fasad samt har ocksa foreslagits i
soder for att de nya byggratterna inte ska komma direkt infill fastighetsgrans.

Genomférandetiden féreslas till 15 ar.

KONSEKVENSER
Utbyggnad av hotellrérelsen kan innebéra att fler manniskor far mojlighet att

Gvernatia i Arild, att det blir mer rbrelse i samhaéllet under vinterhalvaret genom

konferenser och dylikt, samt slutligen att ett mindre antal arbetstilifalien kan
méjliggéras. Samtidigt innebar utbyggnaden att framfor allt intillliggande bo-
stader kan férorsakas fler storningar genom att exploateringen 6kat.
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Trafiken till Rusthallargarden kommer att oka. 13 nya parkeringsplatser be-

raknas. Idag uppmats (arsdygnstrafik) 1210 fordon varav 60 tunga pa vag
1448 genom Avrild.

sprangning. Tillstrommande yt- och grundvatten frén berget méste hanteras
s4 att inte byggnationsarbetet av kallarparkering under husen medfor drane-
ring av ovanliggande berg. Om draneringsforhallanden forandras kan negativa
effekier forvantas i bergets vegetation

Den nya bebyggelsen kommer i viss man att begransa de sa karakteristiska
langa perspektiven och dppna utblickama mot bergets nordsluttning. Aven
solvinklar och skuggor paverkas. Vyn fran hamnpiren visar dock fortfarande
bergskammens obrutna siluett.

Parkeringsytoma, visserligen uppdelade, innebér fortfarande en trist och hard
mili®, i likhet med dagens forhallande. Asfalten ska erséttas med grus eller
armerat gras, men nér parkeringen ar full med bilar slar anda de harda, blanka
karossytoma i 6gonen. Inférande av vegetation och trad kan lindra.

Under varen 1997 har en altemativ utbyggnad pabdrjals genom ombyggnad
av Gula villan, vilket dock innebar totalt 1 rum mindre. Gula och Gréna villan
ar redan idag hotellannex. Vid nybyggnation i backen var avsikten att salja
villoma som bostader for finansiering av projektet. Enligt gallande plan kan
villoma kompletteras med yttedigare en villa, vilket skulle innebara 22 - 23 rum
jamfért med 36 rum i backen. Fér att fa en godtagbar standard har mojlighet
till férbindelsegang inférts. Genom att den sammanbinder husen kan férbin-
delsegangen visuellt avskarma bakomliggande naturmark fran forbipasseran-
de p4 Stora vagen. Krav pa utformning; lg och genomsiktlig altemativt ned-
gravd, innebar dock att den maktigt hoga bergvaggen i fonden dominerar.

Ombyggnaden av villomna till modemare standard kan goras utan att kulturmil-
jovarden gar forlorade. Ytterligare en villa kan smalta harmoniskt in i raden,
men samtidigt skyms naturmarken i viss man. Hotelirorelsens etappvisa stan-
dardhdjning genom villa-projektet Gverensstammer med Arilds smaskalighet.
Som komplement till villa-projektet planeras en konferenssal inom byggrétt pa

bergssluttningen. Méjligheten att genomféra hela nybyggnadsprojektet kvar-
star. '
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Fig. 7; Sektion med siktlinje fran hamnpiren.

Om inte utbyggnaden kommer till stand (noll-altemativet) bevaras den oppna
och pa utblickar rika bebyggelsekaraktiren pa bergssluttningen. Samtidigt kan
det bli svart att hdvda kulturvarden i befintlig bebyggelse.

Sammanfattningsvis dverensstammer detaljplanenmed kommunens 6ver-
siktsplan och &r férenlig med naturresurslagen. Planens utvidgning innebar

endast mindre @ndring mot géllande plan fran 1996 samt viss férstarkning av
skyddet av kulturmiljon.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR

| arbetet med detaljplanen har kommunekolog Pal Erik Jonsson och antikvarie
Petter Carlsson medverkat

Planarbetet har skett i samarbete med gatukontor, kommunkansli samt miljG-
och halsoskyddskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1997-06-03

r )
Soéren Stengvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Detaljplan f6r

FLUNDRARP 1:145 m fl, Rusthallargarden, i Arild
Héganas kommun, Skéane [an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant,

Detaljplanens syfte ar att ge ny byggratt for utbyggnad av Rusthallargarden
med ca 34 rum samt konferenslokal. Alla rum ska kunna nas via inomhusfor-
bindelse. Bevarandevarden har uppmarksammats, t ex genom g-mérkning av
byggnaden pa Flundrarp 5:1. Samtidigt provas mbjlighet till forbindelsegang till
. apgrinsande fastighet Flundrarp 1:126, i dster.

All marken 4r i privat &go.

Ansvarsfdrdelning.

Kommunen 4r inte huvudman for allmén platsmark i eller i anslutning till
planomradet. Vagverket ansvarar fér den allmanna viagen 1448, Stora vagen.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och aviopp.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska provas. Héganés Energi AB svarar
for eldistributionen i omradet.

Genomférande av detaljplanen sker pa initiativ av fagtighetsagaren. Erforder-
lig fastighetsreglering initieras av fastighetségaren.

. I £
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna
laga kraft under htsten 1997.

ti
Detaljplanens genomforandetid siutar 15 Ar fran den dag da beslutet att anta
‘ detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad rétt att erhalla

bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering som innebar att Flundrarp 5:1 ska avsta mark till parkering
kravs for bygglov for nybyggnadema. Detaljplanen innebar ocksa att mark ska
|6sas i soder fran Flundrarp 1:19. Hotellfastigheten kan ev. delas, men det ar
ingen forutsattning for detaljplanen. Flundrarp 5:1 far mgjlighet till egen infart
frAn Stora Vagen.

Mark ska upplatas for gangvag i ostra fastighetsgransen pa Flundrarp 1:126.
Detta ersitter en liknande planerad forbindelse 6ver vastra delen av samma
fastighet enfigt gallande detaljplan.
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Behov av fastighetsplan beddms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planarbetet belastar fastighetsagaren genom kontrakt. Kostna-
der fér byggnadsarbeten och andra atgérder pa fastigheten belastar fastig-
hetsagaren. Kostnader for fastighetsbildning fordelas efter erhallen nytta. inga
kostnader beraknas uppkomma for stat eller kommun vid plangenomftrandet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundundersdkning aven redovisande grundvattenfdrhallande bér utforas fore
byggstart.

STADSBYGGNADSKONTORET

Héganas 1997-06-03
(‘ h]
S~ Sl S A TR v OO
Séren Stenqvist Kerstin Nilermark

stadsbyggnadschef planarkitekt
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