) Utdrag ur detaljplan Hyllinge 5:20 - 5:30 m fl med om-
_ ' ¥. rade aktuellt fér andring markerat. Inom omradet redovi-

""-J _, sas tillaggen till planbestammelserna. Ej i skala.

Tillagg till planbestammelser

Féljande galler med nedanstaende beteckningar inom

markerat omrade. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Underliggande detaljplan Hyllinge 5:20 - 5:30 m fl, Hyllinge
samhalle, Astorps kommun, Laga kraft 1981-12-23, galler jamsides
med &ndringen.

GRANSBETECKNINGAR
O [ Grans for planandringen.

OVRIGA BETECKNINGAR
B Omrade for bostadsandamal.

OVRIGA BETECKNINGAR

e 00 Stérsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarea.

I Hogsta antal vaningar. Observera att planbestammel-
sen inte ar férandrad gentemot underliggande plan.

Inom markerat omrade har plusprickad mark ("mark fér uthus och
dylikt") tagits bort.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for denna andring av detaljplanen ar 5 ar fran
den dag beslutet om att anta &ndringen vunnit laga kraft.

LAGAKRAFTHANDLING
Dnr 2014/348

BESLUT
Antagen av Bygg- och miljonamnden 2014-11-18
Laga kraft 2014-12-12

Andring av detaljplan
Hyllinge 36:329 m fl "Glasblasaregatan”,

Hyllinge, Astorps kommun, Skane lan
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ASTORP

LAGA KRAFT HANDLING 2014-12-12

TILLAGG TILL PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
"Detaljplan for del av Hyllinge 5:20 — 5:30 m fl, Hyllinge samhalle,
Astorps kommun”, laga kraft 1981-02-23



TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till denna planéndring hor foljande handlingar:

- Forslag till dndring av detaljplan (tillédgg till plan- och genomforandebeskrivning samt
tillagg till planbestimmelser)

- Géllande detaljplan med tillhgrande handlingar, “Detaljplan for del av Hyllinge 5:20-5:30
m fl. i Astorps samhille och kommun”, laga kraft 1981-02-23

- Fastighetsforteckning, daterad 2014-10-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kullahusen Mark Jonstorp AB avser genom planédndringen préva mojligheten att bebygga
fastigheterna Hyllinge 36:329, 36:330, 36: 331, 36:332, 36: 333, 36:334, 36:335, 36:336,
36:293 samt S:14 i Hyllinge med byggnation for bostéder pa annat sitt 4n vad gillande
detaljplan ger utrymme for.

Syfte
Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att gora den mer flexibel genom férindra vilka
planbestimmelser byggritten regleras med.

Planférfarande

Detaljplanidndringen avses hanteras med enkelt forfarande. Detaljplanarbete avses paborjas
under hosten 2014 och beriknas vara klart for ett antagande beslut i Bygg- och miljénamnden
under november/december 2014.

FORUTSATTNINGAR

Géllande detaljplan for fastigheten &r fran 1981-02-23 och benidmnd “Detaljplan for del av
Hyllinge 5:20 — 5:30 m.fl. i Astorps samhille och kommun”.

Detaljplanen reglerar markanvéndningen i ett ganska stort omrade véster om Hyllinge skola
till i huvudsak bostdder med planbestimmelsen B. Négra kvarter i detaljplanen reglerade till
sammanbyggda hus medan dvervigande delen ir fristdende hus. For storre delen av
bebyggelsen dr vaningsantalet begrénsat till en véning. For kvarteren med sammanbyggda hus
dr byggritterna starkt begrénsade och styrda genom prickad samt plusprickad mark.

Avgrénsningen for dndring av detaljplan foreslas omfatta fastigheterna Hyllinge 36:328,
36:329, 36:330, 36: 331, 36:332, 36: 333, 36:334, 36:335, 36:336, 36:293 samt S:14. Dessa
fastigheter omfattas av planbestdmmelsen “sammanbyggda hus™ och har byggritter som ér
starkt begrénsade och styrda genom prickad samt plusprickad mark.

Agarforhallanden

Fastigheterna Hyllinge 36:329, 36:330, 36: 331, 36:332, 36: 333, 36:334, 36:335, 36:336,
36:293 samt Hyllinge S:14 dgs av Kullahusen Mark Jonstorp AB. Fastigheten Hyllinge
36:328 dgs av Patrik Svird och Michelle Svird.
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Utdrag ur primdrkarta med fastigheter berorda av dndringen markerade med svart linje.
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Giillande detaljplan. Omrade som omfattas av dndringen markerat.



FORESLAGEN ANDRING

Andringen ir ett tilligg till befintlig detaljplan inom avgriinsat omrdde genom att
* Planbestimmelse om anviandning BS (Omréde for bostadsindamal - sammanbyggda
hus) dndras till B — Bostédder. Kravet pA sammanbyggande tas ddrmed bort. Observera
att planbestimmelse om antal vaningar (1) inte &ndras utan géller som innan.
* Planbestimmelser om plusprickad mark (mark for uthus och dylikt) tas bort och
byggritten regleras istdllet med planbestimmelse om att maximalt 40% av
fastighetens yta far bebyggas. Dessa 40 % anses motsvara den tidigare byggritten.

FORTYDLIGANDE

Med anledning av Lénsstyrelsen samrads/granskningsyttrande fortydligar vi foljande
stédllningstagande kring hur aspekten hilsa och sikerhet hanterats i samband med denna
plandndring.

Buller

Léangs med E4:an finns redan bullervallar bade véster om och nordost om, fastigheterna som
omfattas av dndringen av detaljplan. I relation till att det finns befintlig bebyggelse, och att
den géllande stadsplanen fran 1981 géller tillsammans med det hir tilldgget till detaljplan,
kommer bullerfragan inte utredas mer inom ramen for den hér processen.

I Lénsstyrelsens samlade bedomning av drendet anser de att det i det hr fallet tydligt bor
framgd av planhandlingarna huruvida platsen &r lamplig avseende buller med tanke pa
nérheten till E4:an. Lansstyrelsens gor emellertid bedémningen att det ér rimligt att anta att
man klarar géllande riktvirden for buller pa platsen om man utgér fran avstand, trafikméngd
och befintligt bullerskydd.

Farligt gods
Detta borde vara utrett i samband med att man tog fram den gillande stadsplanen fréan 1981.
De befintliga bullervallarna kan &ven ha en riskhanteringsfunktion, se ovan.

Markens lamplighet

Plandndringen medfr ingen dndring av anvéndning, inte heller utskning av byggriitt.
Plusprickad mark tas bort vilket i géllande stadsplan begrinsar bebyggandet av marken till
“uthus, garage och dylika mindre gérdsbyggnader om detta kan anses forenligt med prydligt
och dndamdlsenligt bebyggande av kvarteret”. Marken har i gillande stadsplan séledes
ansetts byggbar men man har styrt placeringen av bostadshusen. Den plusprickade marken &r
beldgen indt kvarteret och genom att ta bort denna kan bostadsbebyggelsen placeras med
langre avstand till gata (och vig E4).

Féroreningar
Tidigare akeriverksamhet har funnits p4 fastigheterna Hyllinge 5:103, 5:105 samt 5:116 m.fl.
Dessa dr beldgna den i s6dra delen av stadsplanen och berdrs inte av #ndringen av detaljplan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Forslaget pa dndring avses genomfras med enkelt planférfarande, eftersom drendet beddms
vara av begrénsad betydelse och intresse for allménheten. Planarbetet kommer att genomfGras
med sé kallade sammanslagna skeden dvs. att samrad och godkinnande av férslaget sker vid



samma tillfille. Samradshandlingar kommer att tillsindas kéinda sakédgare enligt upprittad
fastighetsforteckning, Lénsstyrelsen i Skéne lin samt Lantméterimyndigheten i Angelholm.

Preliminér tidplan

Godkénnande av samradshandling i Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott: 2014-10-09
Samrad och godkénnande av forslag till dndring: 2014-10-13 — 2014-10-26

Antagande av Bygg- och miljonimnden: 2014-11-18

Laga kraft: Tre veckor efter justerat protokoll

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frén det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Byggritten fordndras inte varfor planen inte ger direkt upphov till behov av fastighetsrittsliga
forandringar.

Ekonomiska fragor
Enligt upprittat plankostnadsavtal star Kullahusen Mark J onstorp AB for alla kostnader for
dndringen av detaljplan och kostnader som @ndringen ger upphov till.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johanna Perlau, stadsarkitekt
Ingvar Persson, byggnadsinspektor
Hékan Nilsson, bygglovshandlidggare

(‘ 74 /’7 /) P P

. ey

(Q/{/Léué\\ { > g il //4% 2 144 aw/%é«mﬂ

Malin Bergnaén,/ lzﬁﬁrkitekt / /Linda Syéderberg, tf.(stygarkitekt
et / / /

/



