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Inledning

Syfte och bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2004-12-14 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplaneprogram for Rdga Horstad. Byggnadsndmnden godkinde
planprogram, upprittat 2006-05-08, for utskick p& samréd. Planprogrammet har
varit utsdnt pa samrdd 2006-07-26- 2006-08-23. Planprogrammet har reviderats
efter inkomna synpunkter och ett forslag har uppréttats. Forslag till detaljplan har
varit ute pd samrad 2007-10-09 — 2007-11-08 och utstilld 2009-12-21- 2010-01-
29. Syftet med detaljplanen dr att skapa mojligheter for upp till ca 42 smahus samt
gronytor i Raga Horstad.

Planomradets lage och avgransning

Planomrédet utgérs idag av ett fore detta upplag och en plantskola beldget mitt i
Réga Horstad. Planomradet utgors av fastigheterna Réga Horstad 7:32, 7:47, 7:45,
7:41 samt delar av Raga Horstad 9:1 och S:4 (Réga Horstadsviigen).

Réga Horstad ligger ca 4 km fran Landskrona och 1 km frin Asmundtorp.

|

Avgransning av planomradet.

Historik

Raga Horstad ar en mindre bybildning som ligger mellan Landskrona och
Asmundtorp. Den tidigaste uppgiften om Réga Horstad ar fran 1464 di byn
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Rogehorstade omndmns. Réga kan vara en bdjningsform av “rage”, dvs. “liten
hojd”. Hor betyder “stenhdg” och efterledet -stad brukar anses betyda stille”,
“plats”. Sydost om Réga Horstad ligger Lilla Horstad. Denna by omnémns
tidigare, redan 1356 och kallas Sondra Horstad, men ér antagligen yngre 4n Raga
Horstad, som ndgon géng ocksé kallas Stora Horstad. Detta Stora antyder att den
byn dr dldre. Det kan vara sa att den ursprungliga bebyggelsen legat i Raga
Horstad och att den senare delats upp i tva byar, det som idag dr Raga och Lilla
Horstad.

I bérjan av 1900-talet bestod Raga Horstad av en tét klunga hus intill Raga
Horstadsvigen. Byn var omgiven av 6ppet, uppodlat landskap med utspridda
gérdar. Det flesta byggnaderna bestar dn idag av 1ga bostadsléngor placerade
léngs végen. Flertalet av byggnaderna ér fran slutet av 1800-talet och var tidigare
tackta med halm. Ménga av dessa byggnader har dven tidigare fungerat som
flerfamiljshus. Vid 1880-talet 1ag det en lanthandel mitt i byn och under 1900-
talets forsta hélft fanns det dven ett bageri, en smedja samt en skola. Flygfoton fran
40-talet visar att den dldsta nu bevarade delen ligger lings Raga Horstadsvigen. P&
flygfotot har dven Kustvigen tillkommit vilket inneburit att Riga Horstadsvigen
till stora delar tappat sin roll som genomfartsgata. I samband med tillkomsten av
Eslovsvigen klipptes Rdga Horstadsvagen at nordvist och ddrmed forsvann
genomfarten pd bygatan som idag slutar i en atervandsplats. Byn har inte
genomgatt ndgra stora fordndringar under de senaste hundra &ren med undantag for
utbyggnad av nagra enstaka villor i samband med vigomliggningen av
Eslovsvagen.

Utdrag fran Geometrisk avmdtnings karta fran 1709. Riga Horstad utgjordes av 7 gardar
lokaliserade strax norr om Horstadsbicken. Det som idag utgér Raga Horstad ligger viister om
gardarna (mellan det gra och gula filtet).
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Utdrag fran Generalstabskartan fién 1860. Viigen mellan Orja och Asmundtorp gick genom Raga
Horstad till skillnad fian idag dér trafiken passerar pa Kustvigen.
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Utdrag fran Héiradsekonomiska kartan fran 1915. I bérjan av 1900-talet bestod Riga Horstad av
en tat klunga hus sd kallade gatehus intill Raga Horstadsviigen. Byn var omgiven av oppet,

uppodlat landskap med utspridda gardar. Den sa kallade bytomten ligger Gster om det som idag
utgor Raga Horstad.
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Flygfoto fran 1940-talet. Pi denna flygbild har Kustvigen tillkommit och Réaga Horstadsvigen har
delvis forlorat sin roll som genomfartsgata.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Markanvindningskarta till Oversiktsplan 2000+ visar pé ett utredningsomrade for
bostdder mm i och i anslutning till befintlig bebyggelse mellan Raga
Horstadsvigen och Kustvigen. Oversiktsplanen pekar ut ett omrade som lampligt
for vindkraft ca 400 m séder om Raga Horstad. Vidare visar 6versiktsplanen vikten
av oppna landskap och en tydlig griins mellan bebyggelseomréddena Asmundtorp
och Réga Horstad. Eslovsvigen redovisas med en riskbeddmningszon.

I Oversiktsplanens beskrivning av utveckling utanfor titort anges foljande
allménna riktlinje som skall beaktas vid kompletterande av bebyggelsegrupper:

- Bebyggelsens kulturhistoriska kvaliteter skall inte forstoras.
- Naturmark och gronomrade skall bevaras.

- Nya byggnader kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsniit eller
annan godtagbar anldggning.

- Bebyggelsegrupper av ndgon omfattning skall ha acceptabel kollektivtrafik.
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Raga Horstad
Utredningsomrade

.....

Markanvindningskarta Oversiktsplan 2000+

Oversiktsplanen gar 4ven in p& detaljhénsyn:

- Undvik att skapa ny randzon som skapar ny silhuett eller som paverkar
landskapsbilden negativt.

- Minimera antalet utfarter till allmén vag.

- Undvik lokalisering som é&r stord av t ex for hoga bullernivéer,
luktolagenheter el dyl.

- Lokalisera kompletteringar till luckor i den befintliga bebyggelsen eller ge
den en annan forankring i landskapet.

Oversiktsplanen pekar vidare pa att byggnadssitt pa platsen ska f6ljas samt att
kompletteringar skall vara sma i forhallande till den befintliga bebyggelsen, sé att
inte det senaste decenniets stildrag kommer att dominera.

Réga Horstad saknar detaljplan och fordjupad dversiktsplan.
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Forutsattningar

Agoférhallanden

Réga Horstad tétort 4r uppdelat pa flera mindre fastigheter medan det omges av

storre jordbruksfastigheter. Planomrédet innefattar tre olika exploatérer inklusive
Landskrona kommun.

Orestadsbyggen, dgare av Raga Horstad 7:32 och 7:41 , vill skapa moéjligheter for
upp till 30 smahus. Denna del utgjordes tidigare av ett skriipigt upplag. Staket samt
popplar omgérdar fastigheten Raga Horstad 7:32.

Kommunens fastighet, Raga Horstad 7:45, infogas i detaljplanen for ett smahus.

Under samradet har Solveig Fernlund och Neil Logan képt fastigheten Raga
Horstad 7:47 for utbyggnad av upp till 11 sméhus.

Sofiero villapark AB fastighetségare till: Rdga Horstad 8:2, 7:31 samt 7: 33 har

tidigare haft 6nskemal om att skapa ca 42-47 sméhus. Denna del utgér pga.
fornldmningar.

Kommunégda
fastigheter

Agoforhallanden
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Bebyggelse

Den éldre bebyggelsen ér placerad ldngs Rédga Horstadsvégen, sméskalig
bebyggelse i 1,5 plan, de flesta med tegel eller puts fasader samt med sadeltak.
Férgsdttning gar i 6vervigande roda, svarta och vita toner. Bebyggelsen i Raga
Horstad ér till stora delar placerad ldngs med Réga Horstadsviigen men i den
sydvistra delen av Raga Horstad ligger en mindre grupp hus runt en terviindsgata.
Léngs med Kustvigen ligger husen placerade en bit in pa tomten, frin vigen.

Bebyggelsen ligger samlad lings med Raga Horstadsviigen.

Soder om Kustvigen fram till Lilla Horstadsvégen ér bebyggelsen och
fastigheterna mer varierande. Verksamheter, mestadels odling och histgardar
blandat med bostdder gor att denna del har négot stérre skala och mer gronska.

Markanvéndning

I Réga Horstad finns en stor blandning av funktioner. Bostéder ligger 6vervigande
langs Raga Horstadsvagen.

I R4ga Horstad finns enligt miljoforvaltningen ingen verksamhet som kriver
tillstdnd géllande miljofarlig och storande verksamhet. Inom fastigheten Réga
Horstad 7:32, en del av planomradet, har det tidigare bedrivits verksamheter med
bilskrotning, lagerforing och demontering av bilar. Det har dven skett olovlig
stjdlpning av avfall som byggavfall, skrotbilar, dick, oljefat, kemikaliebehéllare
m.m. Rdga Horstad 7:47 har tidigare utgjort odlingsomrade for en plantskola pa
vilken rester av vegetation finns kvar.

Norr om Réga Horstadsvagen mot Eslévsvagen ligger ett omréde for reparering av
bilar samt en del forséljning. Landskrona plastbearbetning AB ligger vid
korsningen Réga Horstadsvigen och Kustvidgen. Dessa har inga utslépp och f3
mindre transporter. Nedan redovisas verksamheterna i Raga Horstad.
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Tidigare odlingsol
for plantskola
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Markanvindning. Planomradet har markerats med rod linje.

Den stora verksamheten i Rdga Horstad &r Parti plantskola sdder om planomradet
med kontor pa fastigheten Rdga Horstad 7:5 och med odlingar i omgivningen.

Det bedrivs lantbruk pa jordbruksmarken runt Réga Horstad.

Ett omrade mellan fastigheten Raga Horstad 8:2 och 2:6 anvinds som
uppstéllningsyta av framforallt tyngre fordon.

Trafik och kommunikationer

Vig 17, Eslovsvigen, flyttades ut ur Raga Horstad och Asmundtorp i borjan pé
1980-talet for att fa bort den tunga och allt mer frekventa trafiken fran orternas
huvudgata. Végen &r en viktig trafikled i Skanes regionala vignit d4 den forbinder
Landskrona med Eslov. Hastigheten &r 90 km/h. P4 Eslovsvigen mellan Orja
trafikplats och Kustvédgen var arsmedeldygnstrafiken, 2002-01, 7810 fordon varav
560 lastbilar. Vid en matpunkt norr om Réga Horstad var drsmedeldygnstrafiken,
2002-01, 6810 fordon varav 510 lastbilar. Vagen utgér en barridr mellan Raga
Horstad och landsbygden norr om orten med bl.a. Ronneberga backar. Den 4r
samtidigt en tillgdng framforallt for verksamheter som forutom bra
kommunikationer har reklamldge mot Eslovsvigen.

Kustvigen gdr igenom Réga Horstad och utgdr en huvudgata dven om den har en
del in- och utfarter till enskilda fastigheter. Den har en hastighetsbegrinsning pé 50

10



Detaljplan fér Raga Horstad 7:32 och 7:47 2007-09-10, REVIDERAD 2009-11-23,
m fl. REDAKTIONELLT ANDRAD 2010-05-03

km/h igenom tétorter och i 6vrigt 70 km/h. Kustvégen i Rdga Horstad hade, 2004-
01, en &rsmedeldygnstrafik pa 1450 fordon varav 70 lastbilar. Rdga Horstadsvigen
gdr som en lokalgata mitt i byn och utgor enskild vig med en
hastighetsbegrinsning pa 30 km/h. Utifrdn den gér ett par mindre bostadsgator. I
ovrigt bestdr vignatet av mindre korviagar mestadels for jordbruk. Lilla
Horstadsvagen, mot Asmundtorp, utgor en forbindelse séderut.

Det ar tédnkbart att en del i Asmundtorp anvénder Kustvigen mot Landskrona trots
att Asmundtorpvigen vore att foredra for att undvika stérande trafik genom Réga

Horstad.
\‘
T Asmu

Eslovsvagen (vag 17) 1
Raga Horstad

~
71 ™ oot
RS

Kustvagen
B Ny e e
=C ) Inianam
‘17 1 1 49 O 1 éo Adt fordon avser (raﬂkﬂﬁd. fordon
'\ svn‘rl.t‘o):t = ::trf;l"don =
\ Bla text = adtlastbilar
Réd text = métar
1 Adtfordon ingar adtlastbilar
] - ) 20060424
Trafikfloden

. Vignamn och
busshaliplatser.
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Det finns tva busshéllplatser i Rdga Horstad, vid korsningen Kustviigen/Raga
Horstadsvigen samt i Ostra delen av Réga Horstad. Det gér turer mot Eslov och
cirka en tur i timmen mot Landskrona pa vardagar. P4 fastigheten Raga Horstad
7:41 dér Rdga Horstadsvégen viker av finns dven en héllplats for skolbuss.

Narmsta pdgatagsstationer finns i Landskrona, Haljarp och Billeberga. En gang-
och cykelviig pd en gammal jarnvagsbank som passerar séder om Réga Horstad
forbinder Asmundtorp och Landskrona. Lilla Horstadsviigen utgor en forbindelse
mot ging- och cykelbanan fran Kustvédgen. Det finns planer pa en forbindelse fran
oOstra delen av Rdga Horstad mot jarnvidgsbanken samt planer pa en tunnel eller bro
for att ta sig forbi E6 mot Landskrona. En obevakad dverging 6ver Eslovsvigen
forbinder Rdga Horstadsvégen och Haradsvigen.

Landskapsbild och natur

Réga Horstad dr omgivet av 6ppen akermark med undantag for vegetation som
knyter an mot Asmundtorp. Det ges mdjlighet till storslagna vyer framforallt mot
Ronneberga backar i norr. Mot soder dr landskapet mer flackt men dven dér
vidstrickt. Den omgivande jordbruksmarken haller klass 9, dir klass 10 dr den
hogsta.

Riktningarna i landskapet utgors inne i Rdga Horstad frémst av dgogrinser som har
en tydlig nordostlig riktning. I det omgivande landskapet #r riktningarna mer
varierande och landskapsbilden i norr domineras av Ronneberga backar.

Planomrédet omgirdas av popplar i norr och granvegetation i dster. Fran Raga
Horstadsvigen uppfattas, pa grund av popplarna, endast de yttre delarna av
planomradet. Frén Kustvagen uppfattas omréadet tydligare d& det ligger i direkt
angransning till vigen.

Inom samhillet Raga Horstad finns det fa offentliga gronytor. Stor del av
vixtligheten bestdr av planteringar fran Parti plantskola samt hiisthagar. I sodra
delen gér ett mindre vattendrag som fortsitter mot Asmundtorp. Detta forses med
vatten fran omgivande dranerade dkrar. Dér vattnet mynnar ut ligger ett antal
dammar och ndgra storre trid som delvis dr i kommunens och delvis i privat dgo.
kanterna vid det foreslagna bebyggelseomrédet finns inom Raga Horstad 7:32 bl.a.
popplar och inom Réga Horstad 7:47 lindar som 4r en rest frén plantskolan.

12
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Ronneberga backar

T *
Asmundtorp !

Réaga Horstad ﬁlanomr&de

Norr om planomrddet domineras landskapet av Ronneberga backar-

0 i i Fran Raga Hérstad 7:32 dr Ronneberga

backar synlig bakom raden av popplar.
' Marken i planomradet dir forhallandevis
| flack.
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Raga Horstad fran Ronneberga backar.
Planomradet dr markerat med en ring.

Planomradet ligger i direkt
anslutning till Kustvigen mot vilken
omrdadet idag avskdrmas av hog
granvegetation.

=

Land;i;&bsbild och natur
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Geotekniska forhallanden

Réga Horstad har varierande jordarter med isélvssediment i byn som sedan f5ljs av
sand samt en mindre del lera i s6dra delen. Norr och séder om dessa omraden ar
det mestadels morénlera som breder ut sig.

Markundersdkning har skett enligt ett ndtmonster dver fastigheten Raga Horstad
7:32 1 74 punkter till en meters djup och betrdffande en punkt, dir oljelukt
patréffades, till tvd meters djup. Denna punkt har antagligen varit foremal for
lokalt spill och en sarskild underskning &r utford, dar dven vattenprov tagits utan
ndgon anmérkning avseende olja.

Exploatoren har utfort markundersokningar dér man bl. a. funnit bly och
oljefororeningar. Marken har inom Raga Horstad 7:32, sedan det uppdagats
fororeningar, sanerats och miljondmnden har godként slutsaneringen.

Omrédet klassas som normalriskomrade vad giller radonnivaer. Norra delen ligger
pa grénsen till 1dgriskomréde. Planbestimmelse om att grundkonstruktionen ska
utforas radonskyddad samt en bestimmelse om killarforbud kommer att inforas.

Fornminnen

Efter en arkeologisk undersokning som konstaterat fornldmningar p4 fastigheterna
Réga Horstad 7:33, 7:31 och 8:2 ér dessa inte ldngre aktuella for byggnation.

Pa fastigheten Raga Horstad 7:47 hittades resterna frén ett Ianghus fran jarnaldern.
Omréadet ddr huset ligger &r ca 25x20 m stort och huset fortsétter in pa den
intilliggande fastigheten. Nagra markingrepp kommer inte att medges i detta
omrade.

Service

Det finns ingen service i Rdga Horstad. Nérmsta service dterfinns i Asmundtorp
med affdr, distriktsskoterska samt forskola och skola 8k 1-9. Den fordjupade
oversiktsplanen for Asmundtorp anger att skolan ak 1-9 har en kapacitet for
ungefdr 100 hushall till pa orten, ddremot behdver antalet forskoleplatser utokas i
takt med att Asmundtorp byggs ut.

Teknisk forsorjning

Réga Horstad tétort ligger inom verksamhetsomréde for vatten och avlopp och har
stor kapacitet. VA- ledningar ligger framforallt i Rga Horstadsvigen och ansluter
mot Asmundtorp genom Kustvigen. Det finns inget kommunalt dagvattennit i
Réga Horstad men enskilda dagvattenpunkter ligger i Kustviigen och bérjan av
Réga Horstadsvigen. I sydvistra delen finns tvd mindre dammar som tar upp
vatten frdn omgivande akrar. Vattendraget gar darefter vidare mot Asmundtorp.

Omrédet korsas dven av el- och teleledningar. Strax norr om planomradet finns en
mindre luftledning och diagonalt 6ver omradet ligger tva teleledningar.
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Omrddet korsas av tva teleledningar samt av VA- och spillledningar. Norr om omradet finns diven
en mindre luftledning.

Avfall fors till soptippen i Sodra industriomradet i Landskrona.
Killsorteringsstationer finns ndrmast i Asmundtorp.

Risker och sakerhet

En mindre kraftledning i norra delen av planomrédet kommer att grivas ner i
samband med exploatering.

Cirka 70 fordon med farligt gods passerar pa Eslovsvigen per drsmedeldygn.
Marken kring Asmundtorp bestér till stor del av jordarter som ér infiltrations-
bendgna. P4 vissa platser ligger grundvattenytan hogt och pé flera stillen lings
végarna finns diken och kulvertar som snabbt for ut vattnet till Orstorpsbécken
eller Bradn. Aven enskilda brunnar finns i omradet. Detta innebir att omradena
lings t.ex. Eslovsvigen ér kinsliga for féroreningar och om det sker en olycka med
farligt gods pd vigen sd kan utsléppet sprida sig relativt snabbt.

Enligt OP 2000+ skall vigar med farligt godstransporter ha ett skyddsavstand pa
60 meter dir inget far byggas. Inom 60-200 meter fran vigen bor inte
verksamheter diar manga manniskor vistas planeras in. Den nordvistra delen av
planomradet ligger inom 200 meter till Eslovsvidgen som ingar i det
rekommenderade vagnitet for transport av farligt gods.

Lénsstyrelsen i Skéne har utarbetat riktlinjer for riskhénsyn i samhéllsplanering
som berdr vigar och jarnvigar dér farligt gods transporteras. Riktlinjerna har
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utformats som tre olika vigledningar som skall tillimpas vid framtagandet av
detaljplaner inom ett omréde av 200 meter fran rekommenderad led for farligt
gods. Vigledningarna tillimpas olika beroende pa vilken markanvindning som
planeras och pd vilket avstand fran transportleden man planerar att etablera
markanvéndningen, viktiga avstdnd for dessa dverviganden ir 30, 70 och 150 m
fran transportleden. Riskhanteringen ska ddrmed beaktas inom i framtagandet av
detaljplaner inom 150 meters avstdnd fran en farligt gods led. Inom detta avstind
kan bla. bostéder och kontor forldggas utan sérskilda atgirder eller analyser.
Planomrédet ligger cirka 160 meter fran Eslovsvigen.

I den fysiska planeringen bor man striva efter ett visst avstdnd mellan bostiider och
byggnader for djurhallning eller platser dir godselhantering forekommer. Detta for
att undvika storningar vad giller lukt och allergena dmnen. Hésthallning har
ansetts sarskilt problematisk med hénsyn till allergena Aimnen.

Lénsstyrelsen i Skénes har tagit fram rekommendationer och riktlinjer for
skyddsavstind som varierar med storleken pa den aktuella anldggningen. For
mindre anldggningar med 1-10 héstar bor ldampliga respektavstand mellan
hésthdllning och bostadsbebyggelse bedomas efter lokala forutsittningar enligt
vissa kriterier. Dock bor det som regel finnas ett skyddsavsténd pa minst 100 m
frén stall och godselhantering och minst 50 m frdn omrade dér histar vistas.

Foljande fastigheter har histverksamhet i anslutning till Riga Horstad: Raga
Horstad 2:7, Réga Horstad 4:7 och Rédga Horstad 7:39. Réga Horstad 7:49 har
tidigare haft histgdrd men denna saknar tillstdnd och gér diarmed att bortse ifrén.

Stall
© . Skyddsavsta
/ 100 m

50 m

Skyddsavstand

17



Detaljplan for Raga Horstad 7:32 och 7:47 2007-09-10, REVIDERAD 2009-11-23,
m fl. REDAKTIONELLT ANDRAD 2010-05-03

Planférslag

Bebyggelse

Planillustrationen visar pd sammanlagt 42 sméhus placerade lings med tre
lokalgator som stricker sig i nord-sydlig riktning. Ut med Kustvigen placeras
bebyggelsen som en forldngning av befintlig bebyggelsestruktur.

For att anpassa den nya bebyggelsen till befintlig bebyggelse och till landskapet
finns planbestimmelser om bla. takutformning, fasadmaterial samt fasadfirg.
Byggnader fér uppforas till en hogsta byggnadshdjd om 3,6 m med en hogsta
nockhdjd om 8,0 meter vilket ger mdjlighet till bostider i 1,5 plan. Taket far endast
uppforas som sadeltak med en storsta respektive minsta takvinkel om 30 till 45
grader for att anpassa den nya bebyggelsen i skala till befintlig. For att forstirka
kénslan av bygata langs Kustvigen ska bebyggelsen utmed Kustvigen dven
placeras med ldngsidan mot gatan i enlighet befintlig bebyggelse. Detta kan dven
bidra till minskad hastigheten pa Kustvigen.

Minsta tomtstorlek fir uppg till 700 m* och maximalt 25 procent av fastigheten
far bebyggas. Endast kéllarlosa hus far uppforas i omradet.

- + +
+ + +
- + +
- + + + +

En maximal utbyggnad av omradet ger 42 tomter. I den viistra delen av omradet tillskapas ett
storre gronomrdade som ska rymma lekplats samt mojliggora infiltration av dagvatten. 1 anslutning
till gronomrddet tillskapas ven en ny busshallplats for skolskjutsen. I den éstra delen finns ett
Jornldmningsomrade som ingdr i gronstrukturen.
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Uppfattning av omrddet fiin Kustvigen fian oster utan foreslagen bebyggelse. Entrén till Riga
Horstad utgors idag av en vegetationsridd av granar.

Uppfatining av omrddet fian Kustvigen fian éster med forslagen bebyggelse. Foreslagen
bebyggelsen markerar entrén till Raga Horstad och forstirker kinslan av bygata utmed Kustviigen
Bebyggelsen kan tillsammans med en avsmalning av Kustviigen bidra till sinkt hastighet pd véiigen.
(Observera att fotromontaget endast illustrerar byggnadsvolymer)
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Uppfattning av planomradet fian Rénneberga backar utan foreslagen bebyggelse. Planomrdidet har
markerats med en rad ring.

Uppfattning fian Ronneberga backar med den forslagna bebyggelsen. Planomradet har markerats
med en réd ring.
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Gronstruktur

I den vistra delen av planomradet tillskapas en allmén gronyta som ska inrymma
lekplats samt m&jliggora fordrojning av dagvatten. I mindre ppningar mellan
bebyggelsen skapas passager igenom omradet och utblickar mot omgivande
landskap sa som Ronneberga backar i norr. I viistra delen av omradet finns dven ett
fornldmningsomréde som ingar i gronstrukturen. Denna del av omridet ges dock
markanvéndningen fornlimningsomrade med restriktioner vad giller markingrepp
och markfréndrade dtgérder samt att marken inte far bebyggas.

Trafik

Infart sker via Raga Horstadsvigen samt fran Kustvigen i dstra delen.
Vigstrukturen ar utformad for att skapa korta siktlinjer och ett varierat gaturum.

Tvd infarter ger mojlighet for att ta in skolbuss och skapa en ny héllplats i
anslutning till grénomradet. Detta ger en trafiksdkrare plats &n den befintliga. Tva
infarter ger dven en uppdelning av trafiken inne i omradet.

Vigbredden édr 6,75 m med en koryta pa 5,15 m och 0,8 m gdngyta pa var sida. I
planen avsitts 7 meter for lokalgata. Vid busshallplatsen for skolskjutsen 4r
vigbredden 9,5 m med en koryta pa 6,5 m och trottoarer om 1,5 m p3 varje sida. I
planen avsitts 10 meter for den del av lokalgatan dér skolskjutsen avser att stanna.

08m 515m 08m

[ 6,75 m I

Lokalgata
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_
Trottoar 1,5 m 65m Trottoar 1,5m

Lokalgata - skolbussen

} 124m |

Avsmalning av Kustvagen

P4 illustrationskartan visas dven méjligheten att smalna av Kustvigen genom att

anldgga en gng- och cykelvig som bl.a. forbinder omradet med busshéllplatsen

for regionbussen och gang- och cykelstraket p& banvallen séder om planomradet.
En avsmalning av Kustvigen ska dven bidra till minskad hastighet pa vigen.

Buller
En bullerberakning har utforts for omradet vilket redovisas nedan:

Trafikmingderna har hamtats fran Végverkets databas. P4 vig 17 norr om omradet
uppgdr trafiken till ca 6900 bilar per drsmedeldygn, riknat 2002. Lastbilsandelen
anges inte, men forutsitts uppga till ca 9 %, vilket ir ett normalt virde for denna
typ av vég. Pa vig 1146 soder om omradet uppgér trafikmingden till ca 1450 bilar
per drsmedeldygn, 5 % tung trafik, inklusive bussar. Skyltad hastighet 4r 90
km/tim. Det huvudsakliga ljudinfallet frdn viig 17 kommer fran norr och nordést.
Skédrmning frdn befintlig bebyggelse nordvist om omrédet paverkar huvudsakligen
andra vdningen. Bullerberékningen utfors med naturvardsverkets modell. Dagens
trafikméngder har skrivits upp ca 20 % for att motsvara en framtida situation, ca 20
ar fram i tiden.
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Riktvirdet 55 dBA utomhus dygnsniva, frifiltsvirde ska klaras inom omradet.

Med angivna forutsdttningar visar det sig att griansen for riktvirdet 55 dBA hamnar
norr om omradet nér det géller forsta vaningen och ett stycke in p4 omradet nir det
géller andra véningen. De ungefarliga avstanden till vigmitt pa vig 17 framgar av
tabellen nedan:

Vaningsplan Avstand till
viagmitt vag 17

1 115

2 140-150

Detta betyder att bullernivaerna gentemot védg 17 ligger under riktvirdet vid fasad
véning 1, uteplatser och pa tomterna. For en eventuell andra vaning bor husen
inom den angivna delen utformas och placeras pé ett sddant sitt att bullerinfallet
minimeras (undvik gavlar mot norr for de yttersta husen). Beridkningarna visar
ocksé att det finns marginal for en framtida trafikokning pé ca 20 %.

Med angivna forutsittning ska husen hus ldngs vig 1146 (Kustviigen) placeras s&
att fasaden ligger minst 15 m fran vigmitt. Aven hér finns d4 en marginal for ca 20
% mer trafik. En 15 meter bred zon i planomradets sddra del mot Kustvigen far
ddrmed inte bebyggas.

Radon

Radonmitningar visar pa radonhalter i marken som ligger pa grinsen eller strax
over grinsen mellan ldgradonmark och normalradonmark. Planbestimmelse om att
grundkonstruktionen ska utforas radonskyddad har inforts.

Geotekniska forhallanden

Exploatdren har utfért markundersokningar dér man bl.a. funnit bly och
oljefororeningar. En saneringsanmalan ar gjord och miljéforvaltningen har inget
att erinra mot de atgérder som beskrivs. Marken har sanerats vilket dven godkiints
av miljondmnden.

For fastigheten Raga Horstad 7:32 bestar marken dverst av sandig matjord,
darunder naturlig sand. For fastigheten Raga Horstad 7:47 bestar marken overst av
matjord som vilar pd ett maktigt lager av finsand-mellansand. I en punkt
patriffades en lerig siltig mordn under sanden. Rekommenderad grundliggning ér
frostfritt med utbredda plattor pa naturlig mark av sand, siltig finsand eller lera. P&
planen finns dven en bestimmelse om kéllarforbud.

Teknisk forsorjning

EL & TELE

De tvd teleledningar som korsar omradet foreslés flyttas och Iuftledningen foreslas
grdvas ner. Ledningar kan ldggas inom allmén platsmark vilket ir att foredra men

de ledningar som kan komma att ligga inom kvartersmark foreslas tryggas genom
att servitut eller ledningsritt bildas.
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VA

Omrédet forsorjs med Vatten och avlopp fran ledningar som redan idag finns inom
planomradet.

Brandpost

Det finns i dagsléget en brandpost i befintlig infart till det foreslagna omradet och
en ungefir vid infarten till den foreslagna GC-vigen. Befintligt brandpostnit ska
utdkas enligt reglerna i VAV P76 och VAV P83.

Dagvatten

I Rdga Horstad finns inte kommunala dagvattenledningar varfor omhéndertagande
av dagvatten méste ske pa annat sétt. Hantering av dagvatten skall ske genom s
kallat lokalt omhéndertagande av dagvatten. Enligt utford dagvattenutredning av
Marklaget 2009-10- 30 bor stenkistor/dagvattenmagasin p& tomtmark
dimensioneras for att magasinméssigt klara ett regn med aterkomsttid 20 ar. Gator
och 6vrig mark bor avledas till 6ppna férdrojningsmagasin lokaliserade till
gronomraden som genomkorsar omradet med 14gpunkt centralt i omradet. Aven
detta fordrjningsmagasin bor klara av ett 20-drs regn. Vid 100-8rs regn méste
markytan utformas sé att dagvattnet som inte far plats i fordréjningsmagasinet
ytledes tar sig mot det naturliga ldgomradet i sydost och vidare via D800-ledning
till det 6ppna diket i s6der.

Direktavledning av dagvatten fran omradet kan begrénsas till ca 1 I/s per ha, da
denna mangd motsvara omradets naturliga avrinning mot éppna diket.
Exploateringsomradets storlek ca 4,6 ha ger en direktavvattning pa ca 5 I/s.

For bebyggd tomtmark;

Led allt dagvatten till en eller flera stenkistor, placerade minst 3-4 meter fran
husgrund. For en antagen medelstor tomt, ca 800 m’, med en hérdgjord yta, tak
och stenliggning, av ca 200 m” erfodras ca 2 m> netto fordrOJmngsvolym Vid
utférandet av makadammagasin blir bruttovolymen ca 6 m>. Med tanke pa
grundvattenytans niva 0,8 m under markytan foreslds magasinet utformas som 3 x
4 x 0,5 m (bredd x ldngd x h6jd). Magasinet skall omgirdas av en fiberduk s§ att
sanden forhindras att tringa in i perkolationsmagasinet. Magasinet bor ha en
mindre inspektionsbrunn sé att vattennivan i magasinet kan observeras, samt
hérifrén pa 1dmplig niva férses med makadammagasinet med en nédloppsledning
ut till dagvattenledning i gata.

For gatumark och évriga ytor;

Gatumarken kan avvattnas vid lagstrak, dagvattenbrunnar med ledning som
avrinner mot dppet fordréjningsmagasin i det centrala gronstréket.
Dagvattenledning anléggs dven fran fordrojningsmagasin mot befintlig D800-
ledning i sydost. Alldeles fore att ledningen ansluts till den befintliga D800-
ledningen sitts en brunn med ﬂédesregulator for ca 5 1/s och en mellanvigg for
ndédutlopp som trader in vid ett 100-ars regn. Dagvattenmagasmet skall ha en
volym av ca 180 m® for att klara ett 20-4rs regn, samt 400 m’ for att klara ett 100-
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érs regn. Vid sa hir stora regn kan man utgd ifrén att alla ledningar och diken gér
braddfulla och dérfor krévs att en hojdsdttning utfors sa att uppsamlat dagvatten
kan avrinna pd ytan och via nédutlopp till D800-ledning kan ledas vidare till 5ppet
dike i s6der. Befintlig D800-ledning bér i projekteringsfasen undersokas narmre si
att dess anslutningar och kondition kan faststillas.

Hojdsdttning av byggnader och gatumark;

Det &r viktigt att i projekteringsfasen klargéra ddmningsnivaer vid stora regn och
tillse att inga byggnader, sockelhdjder utfors pé ligre niva dn berdknade
ddmningshdjder, for magasin plus ca 0,7 m. Lagsta niva for fardigt golv for
byggnader bor vara ca +11,55 plus 0,7 vilket ger ca +12,25 m. All tomtmark bor
luta fran byggnader och samtidigt mot anslutande gata. Nivaskillnad golvyta
byggnad till asfaltsyta pa gata bor minst vara 0,5 m. Tomtmarken mot det centrala
gronomradet bor inte ligga lagre d4n +11,9 meter. Gatorna skall luta mot centralt
lagstrék och inga hinder far anordnas vid lgstrékets anslutning vid D800-ledning i
sydvist.

Stéllningstagande till behov av
miljokonsekvensbeskrivning

Fran den 1 maj 2005 infordes dndringar i Plan- och bygglagens Skap 18 § om
miljékonsekvensbeskrivningar for detaljplaner. Andringarna innebir att en miljo-
konsekvensbeskrivning ska upprittas om genomfdrandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomrédet far tas i ansprak
for vissa utpekade dndamal. Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanens genomfGrande inte medfor sddan betydande miljopaverkan som
avses i Miljobalkens 6 kap 11 §.

Konsekvenser

Bebyggelse

Réga Horstad bestér idag av ca 37 enbostadshus i varierad utformning. En
maximal utbyggnad av planomréadet ger ytterligare 42 enbostadshus det vill siga
en fordubbling av Raga Horstad. Beroende pa utbyggnad kan detta leda till att
stildrag fran en period kan komma att dominera. Bebyggelsen regleras dock till
utseendet vad giller bla. takutformning och byggnadshéjd samt fasadmaterial for
att anpassas till de lokala byggnadstraditionerna.

Den nya bebyggelsen i 6ster kommer att markera entrén till Raga Horstad vilket
dven kan bidra till att minska hastigheten pa Kustviigen.

Landskapsbild och natur

Det som har tagits fasta pd i planen vad géller riktningarna i landskapet #r den
nord- sydliga strukturen. Tre lokalgator stricker sig i nord-sydlig riktning genom
omradet utefter vilka bebyggelsen ar placerad. Bebyggelsestrukturen foljer linjerna
i landskapet. Eftersom de aktuella fastigheterna idag utgdrs av ett upplag och
plantskola s& kommer inte befintliga siktlinjer i ndgon storre utstriickning att
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byggas igen. Planforslaget ger utrymme for nya gronytor och méjligheter for
utblickar i det omgivande landskapet.

Norr om planomradet reser sig Ronneberga backar. Avstdndet mellan planomradet
och Ronneberga backar uppgar till cirka 2,5 km. En fullstindig utbyggnad av
planomradet paverkar inte landskapsbilden eller uppfattningen av Rénneberga
backar fran Raga Horstad ndmnvért da bebyggelsen ska anpassas i skala till
befintlig bebyggelse. Fran Kustvégen i dstra och sddra delen av planomradet, dvs i
nédromradet, kommer landskapet att forandras. Den tdta vegetationsridén av gran
kommer hir att ersittas med bebyggelse. For att tydliggora entrén till Raga
Horstad och forstérka kidnslan av bygata pa Kustvigen ska byggnaderna placeras
med langsidan mot gatan i enlighet med befintlig bebyggelsen utmed Kustvigen.
Ett tydliggorande av entrén till Raga Horstad kan dven bidra till sdnkt hastighet pa
Kustvigen tillsammans med en avsmalning av vigen.

Trafik och kommunikationer

Planerad utbyggnad ger ca 42 nya hushall i Rdga Horstad vilket beddms ge en
forhallandevis stor trafikdkning da antalet hushall idag 4r ca 37. Med 5,6
fordonsrorelse per dygn ger det (5,6%37=207) 207 fordon. Eftersom
drdmedeldygnstrafiken idag &r 1450 gér det att anta att en stor del av trafiken pa
Kustvigen ar genomfartstrafik mot Asmundtorp. Planerad bebyggelse ger forutsatt
att varje hushall alstrar ca 5,6 fordonsrorelser per dygn (5,6%42 = ca 235) 235
fordon. Trafiken skulle alltsa 6ka till sammanlagt 1685 fordon. Trafiken kommer
att belasta Kustviigen mot Asmundtorp och Landskrona. Kustvigen upplevs idag
mer som en genomfartsvég dn en bygata. Hastighetsdimpande och
trygghetsskapande atgirder pad Kustviagen bor darfor dvervigas bl. a. for att minska
eventuell genomfartstrafik fran Asmundtorp. Forslag pa detta ér en avsmalning av
Kustvigen genom att anldgga gang- och cykelvag ldngs med vigen som ansluter
planomrédet till de busshéllplatser som finns samt med vidare koppling mot
Asmundtorp. Ett tydliggérande av entrén till Rdga Horstad kan dven bidra till sdnkt
hastighet pa Kustvagen.

Skanetrafiken ska se dver de viderskydd som finns vid héllplatserna vid
Kustvigen vid en utbyggnad av omradet da resandet forvintas oka.

Sakra 6vergdngar 6ver Kustviagen samt mellan Réga Horstadsvigen och
Héradsvigen bor studeras. Vigverket ér vighallare och ett samarbete kring denna
fraga bor ddrfor diskuteras. Forslag pa avsmalning av Kustvégen ér att anléigga
gang- och cykelvig utmed den stricka planomrédet upptar lings viigen. P4 si vis
sdkerstéll dven tillgdngligheten till busshéllplatserna.

En utbyggnad ger storre anledningar att forbéttra strdk mot géng- och cykelviigen i
soder samt 6vriga forbindelser mot Landskrona och Asmundtorp. Exploatdren ska

bekosta anldggandet av géng- och cykelvig ldngs planomradet samt avsmalning av
Kustvigen.

Avstand till farligt gods led beaktas. Planomréadet ligger pa ett sidant avstdnd fran
Eslovsvigen att inga vidare atgérder krévs.
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Fornminnen

Planforslaget berdrs av fornlamningsomraden. Om fornldmningar patriffas ska
detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap Lagen om fornminnen mm.
Fornldmningsomrédet sikerstills i planen med restriktioner vad giller
markingrepp och markforandrande atgérder.

Halsa och sakerhet

En mindre kraftledning norr om Kustvégen ska grévas ner vid exploatering.

Buller, farligt gods mm (se trafik och kommunikationer).

Teknisk forsorjning

Det befintliga vatten- och avloppsnitet har stora dimensioner och bor klara den
foreslagna utbyggnaden. Dagvatten ska fordrdjas i planerat gronomrade och
avledas till befintlig back s6der om Kustvigen.

Service

En 6kning av folkmangden kan ge utrymme for service i Rdga Horstad samt ett
bittre underlag for Asmundtorp. Den fordjupade dversiktsplanen for Asmundtorp
anger att skolan dk 1-9 har en kapacitet for ungefér 100 hushall till p3 orten,
dédremot behover antalet forskoleplatser utokas i takt med att Asmundtorp byggs
ut. Detta giller dven vid en utbyggnad i Raga Horstad.

Miljomalen
Tre av riksdagens 15 miljomaél bedoms péverkas av en byggnation inom Réga
Horstad:

Mal 3 — Giftfri miljé. Marken inom den véstra delen av planomréadet har sanerats
vilket godkénts av Miljoforvaltningen.

Mal 8 — Levande sjoar och vattendrag. Marken i omradet #r sanerad vilket innebér
att det inte ldngre &r risk for utspolning av miljéfarliga 4mnen till bicken séder om
Kustvigen. Dagvattnet ska dven fordrojas inom omrédet.

Mél 11 — God bebyggd milj6. Vid utformning av den nya bebyggelsen tas hinsyn
till befintlig bebyggelse. Byggnadsmaterial som #r lokalt forankrade skall
anvindas samt ska byggnaderna utformas och anpassas efter ortens
bebyggelsemonster. Naturomréden for lek och fordrojning av dagvatten foreslas
centralt i omrddet. Trafikbullerproblematiken beaktas och tillgéingligheten till
kollektivtrafik och géng- och cykelvigar okar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering.
Hittills har milj6kvalitetsnormer faststillts avseende halter i utomhusluften av
kvivedioxid, svaveldioxid, bly och inandningsbara partiklar. Tillskottet i
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