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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna péaverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goéras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Detaljplan for Knappstad 2:47
(del av Knappstad 2:1 och Knappstad 2:47, s:9, s:14, s:15 samt Knapp-
stad GA 2)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Granskningsutlatande (separat dokument)
¢ Plankarta med bestammelser (separat kartblad)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att maojliggéra uppférandet av nya bo-
stadshus med tillhérande infrastruktur.

Planen upprattas med s.k. standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANDATA

Planomradet ligger i Knappstad, i sydvastra delen av Karlstad tatort.

Omradet avgransas i Oster av ett skogsomrade, i vaster av Skoghalls-
vagen, i sdder av fastighetsgransen for fastigheten Knappstad 2:47 och i
norr av befintlig gata och fastighetsgrans.

Planomradets areal ar ca tre hektar.

Marken inom det berérda omradet ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande dversiktsplan for Karlstad kommun ar, Oversiktsplan 2012.

| 6versiktsplanen ar ingen markanvandning utpekad fér det nu aktuella
planomradet. Omradet ar daremot utpekat som ett omrade av riksin-
tresse for naturvarden och anges ha stora natur- och rekreationsvarden.
Flera omraden norr om planomradet har dock i 6versiktsplanen pekats ut
for stadsutveckling, sésom Zakrisdal, Bellevue, Bjorkas och Jakobsberg.
Planomradet ligger ocksa inom avgransningen for stad i dversiktsplanen.

For den nordvastra delen av planomradet galler en férdjupning av éver-
siktsplanen, Férdjupad éversiktsplan for Dingelsundet, fran ar 2014. Inte
heller i fordjupningen av éversiktsplanen anges nagon markanvandning
for det nu aktuella planomradet. Daremot foreslas en gang- och cykelvag
langs Skoghallsvagen.

Bade oversiktsplanen och férdjupningen av den redovisar dock en
stadsutveckling mot sydvast. Planférslaget bedéms bidra till denna ut-
veckling.
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De natur- och rekreationsvarden som ar utpekade i dversiktsplanen be-
doéms vara kopplade till Knappstadviken och Klaralvsdeltat. En utveckling
enligt planforslaget bedéms darfor inte paverka dessa varden.

Den aktuella planeringen beddms inte ha direkt stéd i gallande éver-
siktsplan eller fordjupningen av den, men féljer dess syften och principer.
Planférslaget bedéms darmed vara forenligt med éversiktsplanen och
férdjupningen av den.

Det aktuella omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbe-
stdmmelser.

Planomradet ingar inte i ndgot av de omraden som har pekats ut i Lans-
styrelsens Kulturmiljéprogram fér Varmland fran ar 1989.

Beddmningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behéver upp-
rattas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen
och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljdbalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kénsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt méjligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar i ansprak en del brukningsvard jordbruksmark,
narmare 1,5 hektar.



Riksintressen

Akermark inom och i anslutning till planomrédet

Enligt miljdbalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose va-
sentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

For att kunna bedéma om behovet kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, har
en lokaliseringsutredning gjorts.

| lokaliseringsutredningen konstateras att jordbruksmarken inom planom-
radet ar brukningsvard, att syftet med detaljplanen utgér vasentliga sam-
hallsintressen samt att behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i
3 kap. 6 § miljdbalken. Tillgangen till gronomraden ar god inom narom-
radet.

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Den 6stra delen av planomradet omfattas av ett omrade av riksintresse
for naturvarden, Klaralvens nedre lopp (deltat), enligt 3 kap. 6 § miljébal-
ken. Vidare omfattas hela planomradet av ett omrade av riksintresse for
totalférsvaret, ett lagflygningsomrade med sarskilt behov av hinderfrihet,
enligt 3 kap. 9 § miljdbalken samt ett omrade av riksintresse for det ror-
liga friluftslivet, Vanern, enligt 4 kap. 2 § miljdbalken. Dessutom finns ett
Natura 2000-omrade, Klaralvsdeltat, soder om planomradet som ar av
riksintresse enligt 4 kap. 8 § miljébalken.

Planomradet omfattar varken sjalva Klaralven eller I6vskog. Vidare

kommer ett plangenomférande inte medfdra utslapp av miljéfarliga am-
nen eller spridning av fisksjukdomar som kan hota klaralvslaxens, klar-
alvsoringens eller flodkraftans existens. Dessutom kommer ett plange-



nomférande inte att innebara ingrepp som kulvertering eller férandring av
vattendragets strackning eller bottenprofil, vattenuttag, utslapp av férsu-
rande amnen, naringstillférsel, insekticider, dverfiske, inplantering av
frammande 6ringstammar och kraftor eller skogsavverkning langs vat-
tendraget. Utifran detta beddms den foéreslagna planlaggningen inte
komma att patagligt skada Klaralvens nedre lopps natur- eller kulturmiljo.

Inom planomradet medges inte hdga byggnader eller anlaggningar. Uti-
fran detta beddms lagflygningsomradets funktion inte komma att skadas
av ett plangenomférande. Beddmningen gors att den foéreslagna plan-
laggningen inte patagligt kommer att forsvara tillkomsten till eller utnytt-
jandet av riksintresset.

Inom planomradet finns inga dokumenterade varden for friluftslivet. Vi-
dare utgdrs stora delar av planomradet i dagslaget av jordbruksmark.
Dessutom utgdr omraden av riksintresse for det rorliga friluftslivet, enligt
miljdbalken, inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala naringslivet. Utifran detta bedéms den féreslagna planlaggningen
inte komma att patagligt skada Vanerns natur- och kulturvarden.

Klaralvsdeltat ar ett Natura 2000-omrade enligt bade fagel- samt art- och
habitatdirektivet. Det 6verordnande bevarandesyftet med Natura 2000-
omraden ar att bidra till bevarandet av biologisk mangfald genom att bi-
behalla eller aterskapa gynnsam bevarandestatus for de naturtyper och
arter som omfattas av EU:s ovanstaende direktiv. For Klaralvsdeltat ar
det dverordnande bevarandesyftet att bevara eller aterstalla ett gynn-
samt tillstand for de naturtyper och arter som utgdr grunden fér utpekan-
det av Natura 2000-omradet.

De naturtyper som utgér grunden for utpekandet av omradet ar naturligt
naringsrika sjoar, silikatgrasmarker, fuktangar, taiga och svamlévskog.

De arter som utgoér grunden for utpekandet av omradet ar citronflackad
karrtrollslanda, bred paljettdykare, lax, asp, rérdrom, sangsvan, brun
karrhok, smaflackig sumphona, brushane, grénbena, fisktarna och spill-
kraka.

Prioriterade bevarandevarden for Natura 2000-omradet ar framst att be-
vara omradets variationsrikedom, i synnerhet naturtyperna naturligt na-
ringsrika sjoar, svamlévskog och fuktdngar. De strukturer som ska priori-
teras inom omradet ar sammanhangande vassbalten och vassmosaik,
fria vandringsvagar for fisk, aldre I6vskog med god tillgang pa déd ved
och betade strandangar.

Prioriterade bevarandeatgarder for att sakerstalla att de utpekade natur-
typerna och arterna bevaras ar att férvalta omradet med omfattande
skotsel i vissa delar, medan andra i huvudsak lamnas for fri utveckling.
Naturtyperna silikatgrasmarker och fuktangar ar tdmligen skétselinten-
siva naturtyper som ar beroende av arlig havd genom bete eller slatter.
Naturtypen svamlévskog ar daremot beroende av regelbundna over-
svamningar, men bor i 6vrigt kunna lamnas for fri utveckling. Aven natur-
typerna naturligt naringsrika sjéar och taiga lamnas huvudsakligen for fri
utveckling. Foérvaltningen av Natura 2000-omradet ar dock starkt bero-
ende av faktorer utanfor omradet, i synnerhet regleringen av Klaralven
och Vanern.

Naturtypen naturligt naringsrika sjoar utgor omkring halva ytan av Natura
2000-omradet. For naturtypen utgor bl.a. vattenkvaliteten med naturligt
naringsrikt vatten, begransad mansklig belastning av narsalter, miljogifter
och grumlande amnen, naturliga vattenstandsvariationer, opaverkad
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hydrologi, oreglerad vattenregim, fria vandringsvagar for fisk och andra
akvatiska organismer, bibehallen mangd av naturtypens typiska arter,
ingen negativ inverkan av frammande arter samt bete eller havd forut-
sattningar for gynnsamt bevarandetillstand. Faktorer som utgor eller kan
utgdra ett hot mot naturtypen och dess bevarandetillstand ar bl.a. onatur-
lig reglering av Vanern och Klaralven, infrastrukturanlaggningar som kan
orsaka grumling och utslapp av miljéfarliga amnen, broar och vagtrum-
mor som kan utgdra vandringshinder, utfyllnader, tippning och andra
markarbeten i eller nara vatten som kan orsaka grumling och férandring-
ar i vattenforing, skogsbruk som kan 6ka avrinningen och darmed risken
for erosion och lackage av bl.a. humusamnen och partiklar, exploatering
av strandomraden, lackage av naringsamnen fran omkringliggande jord-
bruksmark, intensiv vaxtodling i strandzonen, upphérd havd och/eller
skogsplantering pa anslutande betesmark, vasslatter, dikesrensningar,
muddring, vattenuttag under lagflédesperioder som kan innebara kraftigt
sankta vattennivaer, temperaturhdjning och syrgasbrist, utsattning av
frammande arter eller fiskstammar, ensidigt fiske samt utslapp av férore-
ningar fran en punktkalla som riskerar att férsdmra vattenkvaliteten.

Naturtypen silikatgrasmarker forekommer enbart inom ett mindre omrade
av Natura 2000-omradet. For naturtypen utgor bl.a. bete eller slatter och
hébargning samt rdjning av igenvaxningsvegetation férutsattningar for
gynnsamt bevarandetillstdnd. Faktorer som utgér eller kan utgéra ett hot
mot naturtypen och dess bevarandetillstand ar bl.a. utebliven réjning av
igenvaxningsvegetation och minskat eller upphért bete, intensivt betes-
tryck, skotsel som avlagsnar smabiotoper, kantzoner och mosaikmiljoer,
spridning av gddsel och bekampningsmedel, tillskottsutfodring av betes-
djuren, anvandning av avmaskningsmedel som innehaller avermectin,
markexploatering och annan markanvandningsférandring inom omradet
eller i angransande omraden, kvavelackage samt godslings- och férsur-
ningseffekter fran nedfall av luftburna féroreningar.

Naturtypen fuktangar férekommer framst inom fyra omraden av Natura
2000-omradet. For naturtypen utgor bl.a. bete eller slatter och hébarg-
ning samt rdjning av igenvaxningsvegetation férutsattningar fér gynn-
samt bevarandetillstand. Faktorer som utgor eller kan utgoéra ett hot mot
naturtypen och dess bevarandetillstand ar bl.a. utebliven rdjning av igen-
vaxningsvegetation och minskat eller upphért bete, intensivt betestryck,
skotsel som avlagsnar smabiotoper, kantzoner och mosaikmiljéer, sprid-
ning av gddsel och bekdmpningsmedel, tillskottsutfodring av betesdju-
ren, anvandning av avmaskningsmedel som innehaller avermectin,
markexploatering och annan markanvandningsférandring inom omradet
eller i angransande omraden, dranering som torkar ut naturtypen, kva-
velackage samt gddslings- och forsurningseffekter fran nedfall av luft-
burna féroreningar.

Naturtypen taiga forekommer framst inom tva mindre omraden av Natura
2000-omradet. For naturtypen utgor bl.a. att skogsomradena lamnas for
fri utveckling forutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand. Faktorer
som utgor eller kan utgora ett hot mot naturtypen och dess bevarande-
tillstand ar bl.a. exploatering av markomradet, skogsbruksatgarder, pro-
duktionshoéjande atgarder i skogsbruket, fragmentering av skogsbestan-
den, inplantering av frammande arter, dikning och annan verksamhet
som kan paverka hydrologin negativt, alltfér stor alg- eller baverpopulat-
ion som kan forhindra féryngringen av 16vtrad samt luftféroreningar.

Naturtypen svamlévskog forekommer inom tre mindre omraden av Na-
tura 2000-omradet. For naturtypen utgor bl.a. aterkommande éversvam-
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ningar, hydrologi ostord fran reglering eller reglering som skapar natur-
liga variationer, kontinuitet av 16vtrad med en varierad aldersstruktur och
gamla trad, stora mangder doéd ved, gamla och grova trad samt haltrad
forutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand. Faktorer som utgor eller
kan utgora ett hot mot naturtypen och dess bevarandetillstand ar bl.a.
exploatering av markomradet, skogsbruksatgarder, produktionshdjande
atgarder i skogsbruket, fragmentering av skogsbestanden, invandrande
gran eller andra tradslag, inplantering av frammande arter, dikning och
annan verksamhet som kan paverka hydrologin negativt, alltfér stor alg-
eller baverpopulation som kan forhindra féryngringen av |6vtrad, onatur-
lig flodesregim i Klaralven och reglering av Vanern som leder till att dver-
svamningar uteblir, férandrad vattenkemi i Klaralven och Vanern samt
luftféroreningar.

For samtliga naturtyper ar aven respektive naturtyps typiska arter forut-
sattningar for gynnsamt bevarandetillstand, dar en minskning av arterna
indikerar respektive naturtyps kvalitet och ekologiska funktioner.

Arten citronflackad karrtrollslanda forekommer inom stora delar av Na-
tura 2000-omradet. For arten utgdr bl.a. tillgangen till grunda och na-
ringsrika smavatten, myrgolar, langsamt rinnande vattendrag och vege-
tationsrika vikar av storre sjdar samt bade dppna vattenspeglar och
vindskyddande strandvegetation forutsattningar for gynnsamt bevaran-
detillstand. Faktorer som utgor eller kan utgdra ett hot mot arten och
dess bevarandetillstand ar bl.a. igenvaxning av sjdar, vattensamlingar
och strander, exploatering i strandnara lagen samt verksamheter som
genom utslapp leder till forandringar i vattenkvalitet.

Arten bred paljettdykare forekommer framst i ett grunt vatten i anslutning
till en betad strandang inom Natura 2000-omradet. For arten finns inga
forutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand eller faktorer som utgoér
eller kan utgdra ett hot mot arten och dess bevarandetillstand i bevaran-
deplanen for omradet.

Arten lax forekommer i sjdar och vattendrag inom Natura 2000-omradet.
For arten utgor bl.a. fri vandring genom Klaralvsdeltat samt gynnsam
vattenkvalitet i Klaralven avseende naringsinnehall, syrehalt, miljogifter
och pH férutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand. Faktorer som
utgor eller kan utgora ett hot mot arten och dess bevarandetillstand ar
bl.a. vandringshinder, dverfiske, hdgt predationstryck, féroreningar, sjuk-
domar och forstarkningsutsattningar som riskerar uppblandning av gene-
tiskt unika och alvspecifika laxpopulationer.

Arten asp férekommer i sjéar och vattendrag inom Natura 2000-omradet.
For arten finns inga férutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand eller
faktorer som utgor eller kan utgéra ett hot mot arten och dess bevaran-
detillstand i bevarandeplanen for omradet.

Arten rordrom férekommer uteslutande i de stora sammanhangande
bladvassomradena inom Natura 2000-omradet. For arten utgor bl.a. till-
gangen till naringsrika slattsjoar med vidstrackta och tata bladvassbe-
stand, kanaler, dppna vattenytor och mader samt god tillgang till foda
forutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand. Faktorer som utgor eller
kan utgodra ett hot mot arten och dess bevarandetillstand ar bl.a. minsk-
ning eller fragmentering av sammanhangande bladvassomraden, igen-
vaxning av fuktangar, alltfér lagt vattenstand utan storre fluktuationer
samt hogt vattenstand och isbildning vintertid.



Arten sangsvan forekommer vanligtvis vid betesmarkerna och restsjoar-
na vid Knappstadviken inom Natura 2000-omradet. For arten utgor bl.a.
tillgangen till grunda sjoar, framst restsjéar och avsnérda vikar, och un-
dervattensvaxter forutsattningar fér gynnsamt bevarandetillstand. Fak-
torer som utgdr eller kan utgéra ett hot mot arten och dess bevarandetill-
stand ar bl.a. igenvaxning av grunda sjdéar och mansklig stérning vid
boplatsen.

Arten brun karrhok forekommer framst inom tva till fyra revir inom Natura
2000-omradet. For arten utgdr bl.a. tillgangen till bladvass, karr, margel-
gravar, odlade falt och betesmarker samt god tillgang till féda férutsatt-
ningar for gynnsamt bevarandetillstdnd. Faktorer som utgor eller kan
utgdra ett hot mot arten och dess bevarandetillstand ar bl.a. minskning
eller fragmentering av sammanhangande bladvassomraden, igenvaxning
av fuktangar, alltfor l1agt vattenstand utan stérre fluktuationer, hogt vat-
tenstand och isbildning vintertid samt alltfér hogt eller lagt vattenstand
under hackningstid.

Arten smaflackig sumphona forekommer framst i anslutning till de restau-
rerade betesmarkerna inom Natura 2000-omradet. For arten utgér bl.a.
tillgangen till relativt stora vatmarker, mader, trask, karr, dversvammade
strandangar med fraken eller hdgstarr, bladvass, sav och betade vata
strandangar samt god tillgang till féda forutsattningar for gynnsamt beva-
randetillstand. Faktorer som utgor eller kan utgdra ett hot mot arten och
dess bevarandetillstand ar bl.a. igenvaxning av fuktangar och andra
Oppna vatmarker, stora férandringar vattenstand under hackningstid
samt dikning eller dranering av fuktangar.

Arten brushane kan férekomma vid betade strandangar inom Natura
2000-omradet. For arten finns inga forutsattningar for gynnsamt beva-
randetillstand eller faktorer som utgor eller kan utgora ett hot mot arten
och dess bevarandetillstand i bevarandeplanen fér omradet.

Arten gronbena kan forekomma vid betade strandangar inom Natura
2000-omradet. For arten finns inga forutsattningar for gynnsamt beva-
randetillstand eller faktorer som utgor eller kan utgéra ett hot mot arten
och dess bevarandetillstand i bevarandeplanen fér omradet.

Arten fisktéarna kan fédosoka i fiskrika vatten inom Natura 2000-omradet.
For arten finns inga forutsattningar for gynnsamt bevarandetillstand eller
faktorer som utgor eller kan utgdra ett hot mot arten och dess bevaran-
detillstand i bevarandeplanen for omradet.

Arten spillkraka férekommer oregelbundet i framférallt naturtyperna taiga
och svamlévskogar inom Natura 2000-omradet. For arten finns inga for-
utsattningar for gynnsamt bevarandetillstand eller faktorer som utgoér
eller kan utgora ett hot mot arten och dess bevarandetillstand i bevaran-
deplanen for omradet.

For att kunna bedéma paverkan pa Natura 2000-omradet har tre PM
tagits fram, PM fagel, PM natura 2000 och PM hussvala.

Enligt dessa finns inga av de utpekade naturtyperna for Natura 2000-
omradet inom eller i anslutning till planomradet. De naturtyper som ligger
narmast planomradet, naturligt naringsrika sjoéar och fuktangar, ligger
som minst ca 100 meter séder om planomréadet. Ovriga utpekade natur-
typer ligger som minst ca 1,2 - 1,5 kilometer fran planomradet.

Da Natura 2000-omradet ar starkt beroende av faktorer utanfér omradet,
i synnerhet regleringen av Klaralven och Vanern, och framst faktorer



kopplade till vattnet beddms framst hanteringen av dricks-, spill- och
dagvatten vara viktiga att sakerstalla inom planomradet for att ett plan-
genomférande inte ska patagligt skada omradets naturtyper.

Dricks- och spillvatten kommer att I6sas gemensamt inom planomradet,
med bl.a. ett minireningsverk inom den dstra delen av omradet. Dagvat-
ten kommer att ledas till tva dagvattendammar inom planomradet, via
dagvattenledningar i gatan. Detta mojliggor att dagvattnet kan bade re-
nas och fordréjas samt att utgdende floden fran planomradet inte kom-
mer att 6ka, i férhallande till dagens situation. Utifran detta beddms han-
teringen av dricks-, spill- och dagvatten sakerstéllas inom planomradet
pa ett sadant satt att det inte paverkar Natura 2000-omradet.

Ett plangenomférande bedéms heller inte paverka méjligheterna att be-
vara prioriterade bevarandevarden eller genomféra prioriterade bevaran-
deatgarder. Vidare beddms ett plangenomférande inte paverka forutsatt-
ningarna for gynnsamt bevarandetillstand for naturtyperna. Dessutom
beddms ett plangenomférande inte medféra faktorer som utgér eller kan
utgodra ett hot mot naturtyperna och deras bevarandetillstand.

Utifran detta bedoms ett plangenomférande inte komma att negativt pa-
verka utpekade naturtyper for Natura 2000-omradet.

Vad det galler de utpekade arterna for Natura 2000-omradet finns inte
citronflackad karrtrollslanda, bred paljettdykare, lax, asp, rérdrom,
sangsvan, brushane och fisktdrna inom eller i anslutning till planomradet.
Enligt Arportalen har dock brun karrhok, smaflackig sumphoéna, gron-
bena och spillkraka identifierats inom planomradet. Arterna ar inrapporte-
rade under aren 2000-2017. Samtliga fynd ar ovaliderade.

| PM fagel och PM hussvala har en analys och inventering av befintlig
fageldata for omradet genomforts. Enligt denna bedéms ett plangenom-
forande fa storst paverkan och konsekvenser for fyra fagelarter, gras-
hoppsangaren, hussvala, angspiplarka och smaflackig sumphdna, varav
den sisthamnda ingar i Natura 2000-omradet.

Grashoppsangaren beddoms kunna paverkas av ett plangenomférande
da dess livsmiljoer beddms paverkas och darmed kommer individer av
arten aven att paverkas. Arten bedéms dock som livskraftig av ArtData-
banken. Vidare finns det rikligt med liknande livsmiljer i naromradet.
Utifran detta bedoms ett plangenomférande inte paverka grashoppsang-
aren pa ett oacceptabelt satt.

Aven hussvalan bedéms kunna péaverkas av ett plangenomférande, men
da rivningsférbud har inférts i planen for den stora ladan bedéms detta
racka for att sdkerstalla hussvalans hackningsplatser. Darmed bedéms
hussvalan inte paverkas negativt av ett plangenomférande.

For den bruna karrhoken beddéms ett plangenomférande inte paverka
hackningsplatser eller fodosdkplatser for fageln mer an vad de redan i
dag paverkas av vagtrafiken pa bl.a. Skoghallsvagen. Darfor bedéms ett
plangenomférande inte komma att paverka den bruna karrhdken nega-
tivt.

Nar det galler angspiplarka och smaflackig sumphdna ar det svarare att
forutsaga vilken paverkan som kan ske vid ett plangenomférande. Mar-
ken inom planomradet utgér dock inte den primara typen av mark som
angspiplarkan foredrar. Det finns aven gott om béattre livsmiljéer for
dessa faglar inom Klaralvsdeltat. Utifran detta bedoms ett plangenomfo-
rande kunna medféra att reviren for faglarna minskar nagot, men arter-



Miljokvalitets-
normer

utomhusluft

fisk- och mus-
selvatten

nas populationer beddéms inte paverkas negativt av ett plangenomfé-
rande. Fagelarterna bedéms heller inte paverkas av att fler manniskor
kommer att réra sig i omradet, d4 omradet redan i dag anvands som ett
strovomrade samt redan ar bullerutsatt fran bl.a. intilliggande vag, jarn-
vag och befintlig bebyggelse.

Aven om ytterligare exploatering i narheten av Natura 2000-omradet kan
gora att fagelarterna passerar nivan for sin stérningskanslighet, bedéms
ett plangenomférande endast innebara en marginell skillnad jamfért med
dagens situation.

Ett plangenomférande bedéms inte paverka méjligheterna att bevara
prioriterade bevarandevarden eller genomféra prioriterade bevarandeat-
garder. Vidare beddms ett plangenomférande inte paverka forutsattning-
arna for gynnsamt bevarandetillstdnd for arterna. Dessutom bedéms ett
plangenomférande inte medfdra faktorer som utgor eller kan utgdra ett
hot mot arterna och deras bevarandetillstand.

Utifran detta beddms ett plangenomférande inte komma att negativt pa-
verka utpekade arter for Natura 2000-omradet.

Sammantaget beddéms ett plangenomférande inte kommer att patagligt
skada Natura 2000-omradets natur- och kulturvarden.

Vid ett plangenomférande behdver dock forsiktighetsmatt och skyddsat-
garder vidtas for att sakerstalla att Natura 2000-omradet inte paverkas
negativt. Detta galler framst i samband med utbyggnad av infrastruktur,
uppférande av bebyggelse och anlaggande av VA samt andra anlagg-
ningsarbeten. Detta kommer att bevakas vid lovgivning och tillstands-
prévning inom planomradet. Vidare kommer risken for tillforsel och
spridning av invasiva arter att bevakas vid tillsyn inom planomradet.

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdéd av 5 kap. miljébalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér
utomhusiluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt fér vattenférvaltningen.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta
halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och ben-
sen och i andra hand for kvavedioxid.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsdk, vara att minska dubbdacksanvandningen.
Trafiktillskottet som ca 15 bostader ger ar forhallandevis litet och jamfort
med en innerstad ar landskapet oppet vilket ger lag sannolikhet att luft-
fororeningar skulle koncentreras vilket gor att planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna bedéms som mycket liten.

Plangenomférandet bedéms inte innebara nagra andra férandringar som
medfér 6kade utslapp till luften.

Planomradet ligger inom Klaralvens avrinningsomrade. Klaralven mynnar
i sin tur ut i Vanern. Saval Klaralven som Vanern ingar i Naturvardsver-
kets forteckning Over fiskvatten som ska skyddas.



omgivningsbul-
ler

vattenforvalt-
ning

Skydd av
omraden

strandskydd

De klassas som laxfiskvatten och avser da miljékvalitetsnormerna para-
metrarna temperatur, uppldst syre, pH-varde, uppslammade fasta sub-
stanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade
kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dverskridas.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till ett gemensamt
avloppsreningsverk och dagvattnet kommer att fordrdjas lokalt. Ett plan-
genomférande bedéms darfor inte medféra nagon 6kad risk for att gal-
lande miljkvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6ver-
skridas.

Miljékvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggning bedéms inte att forsamra bullersituationen i omradet.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenforvaltningen goérs regelbundna klassningar av vattnens ke-
miska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Vatten fran omradet rinner ner till Knappstadsviken och darifran till reci-
pienten Klaralven — Dingelsundsadran. For Knappstadsviken finns enligt
VISS inga beslutade miljékvalitetsnormer medan fér Dingelsundsadran
ar beslutade normer god ekologisk status 2021 samt god kemisk ytvat-
tenstatus, med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. | dagslaget (utdrag fran VISS 2020-06-02) har
Dingelsundsadran mattlig ekologisk status och uppnar inte heller god
kemisk status. Anledningen till den mattliga ekologiska statusen ar
framst dalig konnektivitet uppstroms och nedstréms vattendraget vilket
framst beror pa vattenkraftsutbyggnaden. Att god kemisk status inte
uppnas beror pa att halterna av kvicksilver, kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter éverskrider gransvarden. | Sverige 6verskrids dock
dessa gransvarden i samtliga ytvatten.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till ett gemensamt
avloppsreningsverk och spillvattnet renas innan det nar recipienten.
Dagvattnet kommer fordrdjas lokalt i tva dagvattenmagasin, dar aven
partiklar till viss del kommer att sedimentera, innan vattnet via ett dike
nar recipienten.

Ett genomférande av planen bedéms darfér inte paverka majligheterna,
varken positivt eller negativt, att uppna god kemisk och ekologisk status i
Dingelsundsadran.

Enligt 7 kap. miljébalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vat-
tenomraden skyddas. Syftet for skyddet varierar inom de olika omrades-
typerna.

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
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Underso6kning
om betydande
miljopaverkan

Natur

topografi

vegetation

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte bedéms
vara av sadant slag att den kan antas medféra sadan betydande miljo-
paverkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § milj6-
balken eller 3 § i miljdbedémningsférordningen och att den darmed inte
behdver féregas av en miljobedémning/miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB).

Daremot gjordes beddmningen att foljande utredningar skulle tas fram:
- lokaliseringsutredning,
- PM faglar,

- bullerutredning avseende buller fran Skoghallsvagen och Skog-
hallsbanan, och

- riskutredning avseende risker kring transporter av farligt gods pa
Skoghallsvagen och Skoghallsbanan.

Under planprocessen har dessutom féljande utredningar tagits fram:
- PM Hussvala
- PM Natura 2000
- Siktanalys - anslutning till Skoghallsvagen
- Geoteknisk undersokning
- VA-utredning

Kunskaperna fran gjorda undersdkningar/utredningar har inarbetats i
planférslaget.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Marken inom planomradet ar laglant, men sluttar svagt uppat i kanterna.
Planomradets marknivaer varierar mellan + 46,0 och + 52,0 meter (RH
2000). Marken ar hégst inom den nordvastra delen av planomradet dar
det ocksa finns berg i dagen.

Justeringar av marknivaerna kommer ske vid ett plangenomférande, for
att klara Vanerns och Klaralvens éversvamningsnivaer.

Vegetationen inom omradet bestar framst av 6ppen jordbruksmark, i
form av vall.

Inom delar av planomradet 6vergar jordbruksmarken i gammal gards-
mark, med bl.a. frukttrad, som har borjat vaxa igen. For Ovrigt bestar
vegetationen inom omradet av mindre grasytor kring befintlig bebyg-
gelse, sasom tallar och bjorkar.

En allé med ekar finns inom planomradet, langs grusvagen i nordvast.
Se Biotop- och artskydd nedan.
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landskapsbild

biotopskydd

Akermark och gardsmark inom Ianomrédet

Planomradet ar i dag i stor utstrackning oexploaterat och utgérs av jord-
bruksmark. Ett plangenomférande kommer att innebara visuella férand-
ringar jamfort med dagens situation och paverka landskapsbilden.

| planen har hansyn tagits till landskapsbilden vid placering av kvarters-
marken. Vidare har utformningsbestammelser inforts i planen, bl.a. av-
seende fasadmaterial samt fargsattning pa tak och fasader.

Utifran ovanstaende beddms ett plangenomférande inte komma att pa-
verka landskapsbilden negativt.

En allé med storvuxna ekar finns inom planomradets nordvastra del.
Alléer omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljdbalken.
Inom biotopskyddsomraden far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgarder som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens
om sarskilda skal foreligger.

Alléer utgor viktiga restbiotoper och har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter. Alléer utgor
en fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt vardefull del av landskaps-
bilden, och har ofta ocksa héga varden for kulturmiljvarden genom att
de visar hur landskapet har paverkats av olika typer av landskapsarkitek-
tur.
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geotekniska
forhallanden
och stabilitet

Ekallén

| planen sakerstalls att allén kommer att bevaras och skyddas med be-
stammelserna, nq och allé.

\ 4

Haga

Knappstadviken

I i
[I.'".““ 7 _?._Fageh‘am
Utdrag ur SGU:s oOversiktliga jordartskarta: rétt - urberg och gult - postglacial lera

Enligt SGU:s dversiktliga jordartskarta utgérs marken inom omradet i
huvudsak av postglacial lera med inslag av glacial lera och berg.

En geoteknisk undersokning bestdende av PM Geoteknik och Marktek-
nisk undersékningsrapport (MUR) har tagits fram av WSP, daterad 2020-
03-27, for att redogora for de geotekniska forutsattningarna i omradet.

Undersodkningen visar att i jordlagerfoljd i nordvast, omrade A, bestar av
vegetationsjord (0,2 meter), silt (0,5 - 1,5 meter), moran (fran 0,5 - 1,5
meters djup) och berg. Berg i dagen férekommer.
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markradon

fororenad mark

hoga vatten-
stand

| 6vriga omradet, omrade B, ar jordlagerfoljden vegetationsjord (0,2 me-
ter), torrskorpelera (0,5 — 1 meter), siltig lera (1,5—-7 meter) och moran
(frdn 2 — 8 meters djup). Berg i dagen finns i omradets Ostligaste del.

Enligt undersodkningen ar stabiliteten i planomradet generellt tillfredstal-
lande for planerad byggnation, férutom langs med omradets Ostra del.
For att uppna tillracklig séakerhet mot skred bor darfér en tryckbank an-
laggas langs ytterkant i omradets syddstra del. For att fa en fyllnadshojd
pa 1,5 meter, vilket kravs for att klara 6versvamning, behdvs en tryck-
bank pa minst 0,5 meters hojd med en kronbredd pa minst 6,5 meter.
For hogre fylinadshodjder behdver tryckbankens tjocklek och bredd okas.
Darfor reserveras ett nagot bredare omrade an 6,5 meter for en tryck-
bank i plankartan. Mark for tryckbanken ar sakerstalls pa plankartan med
bestammelse, ba.

Leran ar normalkonsoliderad vilket innebar att marken ar sattningskans-
lig for all tillkommande last. All last som palaggs markytan kommer att
generera storre tidsberoende sattningar.

Omradet ar ocksa kansligt for grundvattensankning da marken huvud-

sakligen utgoérs av lera. Darfér bér grundvattenytan inte sdnkas mer én
till max en meter under markytan, vilket maste tas hansyn till vid plane-
ring av dagvattensystemet.

Pa grund av markfoérhallande i omradet rekommenderas i undersékning-
en att kvartersmarken i den Ostra delen av planomradet férbelastas med
en dverlast, minst sex manader innan byggstart, for att ta ut s& mycket
sattningar som majligt innan byggnation pabdrjas. Efter att marken forbe-
lastats kan byggnader grundlaggas som platta pa mark eller med pal-
ning.

Kompletterande undersdkningar kommer behdévas vid projektering av
omradet.

Enligt den geotekniska utredningen ar uppmatta varden for markra-
dongas inom gransvardena for lagradonmark (<10kBg/m?). Marken i
planomradet klassas dar med som lagradonmark.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga.
Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprévningar.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom eller i narheten av planomradet som kunnat medféra
fororeningar av markomraden, grundvatten, ytvatten, byggnader eller
sediment. Omradet har historiskt sett utgjorts av aker- och betesmark.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markféroreningar eller misstéankta markféroreningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljionamnden, fér samrad om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Planen ligger i narheten av Knappstadsviken. Omradet paverkas darfor
av hoga vattenstand, bade i Klaralven och Vanern.

Planférslaget innebar en fértatning och kompletteringar av befintlig struk-
tur. Planférslagget har anpassat till den angransande bostadsbebyggel-
sen och befintlig infrastruktur nyttjas, vilket gor att det inte bedéms vara
mojligt att placera bebyggelsen sa att dversvamningsrisken undviks helt.
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Enligt Boverkets tillsynsvagledning for éversvamning ska i sa fall den nya
bebyggelsen klara éversvdmning motsvarande de grundladggande ut-
gangspunkterna. For bostadsbebyggelse av mindre vikt som planforsla-
get galler, da det ror sig om enstaka villor, kan bebyggelsen da tillatas
lokaliseras till omraden med mattlig sannolikhet for 6versvamning, ett
200-arsflode.

Detta éverensstammer med kommunens riktlinjer fér 6versvamning.

Enligt kommunens riktlinjer fér Gversvamning (2018-01-25) ska man vid
planlaggning och byggande av nya bostader klara ett 200-arsfléde. For
Vanern innebar det en dimensionerande dversvamningsniva pa +46,48
(RH 2000) enligt MSB:s 6versvamningskartering. Motsvarande siffra for
Klaralven ar + 46,2 (RH 2000).

Enligt kommunen ska tekniska installationer, sasom el och VVS, place-
ras och hojdsattas for att klara ett hogsta beraknat flode (BHF). For Klar-
alven ligger den nivan pa + 46,5 (RH 2000) och for Vanern pa + 47, 07
(RH 2000), vilket gor att Vanerns nivaer blir dimensionerande for plan-
omradet.

Lagsta markniva inom planomradet ar i dag + 46 meter (RH 2000). For
att sakerstalla markens lamplighet behdver marknivan inom planomradet
hoéjas i vissa delar, framst i sydost.

For att sékerstalla att planomradet inte paverkas vid en 6éversvamning
har nedanstaende bestammelser inférts i planen:

e byggnader ska vara utférda sa att naturligt 6versvammande vat-
ten upp till en niva pa + 46,5 meter (RH 2000) inte skadar bygg-
naderna (géaller ej garage, forrad och liknande),

e tekniska installationer sasom el och VVS ska éversvamningssak-
ras for att klara en vattenniva upp till + 47,07 meter (RH 2000),
och

e lagsta niva pa gatornas korbanor ska vara + 46,5 meter (RH
2000).

Nagon ytterligare hansyn bedéms inte behdéva tas till riskerna kring hdga
vattenstand.

15



fornlamningar

fléde.

tdrag ur Karlstads kommun GIS karta som visar pa berdknat 200-érs fléde fér Vénern.

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kénda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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ovriga kulturhi-
storiska varden

Karlstad kommun har under varen ar 2019 gjort en inventering av kul-
turmiljon i Knappstad for kommunens kulturmiljéprogram. Omradet be-
namns som Vastra Knappstad gard och innefattar bostadshusen norr om
planomradet samt bebyggelse inom den norra delen av planomradet
med bl.a. ladorna.

Beddmningen ar att omradet som helhet har ett miljdskapande varde for
Knappstads karaktar och historia som jordbrukssamhalle.

Omradet som utgjort platsen for Knappstad gard, sedermera Vastra
Knappstad gard, har anor fran 1500-talet. Trots att flera av byggnaderna
har forandrats och gardens agor har delats av med Skoghallsvagen, sa
har platsen en bevarad karaktar som en aldre gardsmiljé med lang histo-
rik vilket har samhalls- och lokalhistoriskt varde.

De vardefulla karaktarsdragen ar:

e bebyggelse placerad langs aldre vagstrackning omgiven av 6ppet

landskap,

e att de tva bostadshusen och ladugardarna dominerar sett till h6jd
och volym,
stort antal mindre komplementbyggnader,
befintliga byggnader med hég alder och bevarad karaktar,
fasader av trapanel i dov kulér,
takbelaggning av tegelpannor eller bandtackt plat,
aldre vagstrackning kantad av stenmur och storvuxen tradallé,
och
o stor jordkallare med parti av gjuten betong.

Mangardsbyggnaderna till Vastra Knappstad gard

Miljon omfattar ett omrade som bestatt av enbart gardsbebyggelse se-
dan 1500-talet. Bebyggelsen pa platsen i dag ar uppférd mellan 1800-
talets mitt och tidigt 1900-tal och bestéar av tva bostadshus, fyra storre
ladugardar samt flera mindre komplementbyggnader. Byggnaderna ar
uppforda i en till tva vaningar.

Byggnaderna har huvudsakligen fasader av trapanel i réd kulér, men ett
bostadshus i gul kulér forekommer. Ladugardarna har utéver rod trapa-
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nel aven fasadpartier av vit puts eller huggen natursten. Samtliga bygg-
nader har takbelaggning av taktegel eller bandtackt plat.

Bebyggelsen ar koncentrerad kring en aldre vag som stracker sig genom
omradet och omges av ett 6ppet jordbrukslandskap. Vagen ar en mindre
grusvag som kantas av en allé med hdga l6vtrad. Langs vagen finns en
aldre stenmur som fdljer bostadshusens tomtgranser.

Av byggnaderna inom planomradet bedéms den stora ladan vara sar-
skild vardefull och den mindre ladan ha visst varde.

Den stora ladan beskrivs som en tidstypisk och valbevarad ladugards-
ldnga byggd omkring 1800-talets mitt, som tillhért Knappstad gard, se-
nare Vastra Knappstads gard. Ladugarden finns utritad pa lagaskiftes-
karta 1875 och ar en av Knappstads aldsta byggnader. Ladugarden som
ar belagen i 6ppet landskap, har ett hog kulturhistoriskt- och miljoskap-
ande varde for Knappstads langa historia och karaktar som jordbruks-
samhalle.

Den lilla ladan beskrivs som tidstypisk och valbevarad ekonomibyggnad
byggd under 1800-talets andra halft, tillhérande Knappstad gard, senare
Vastra Knappstads gard. Ladugarden finns utritad pa kartmaterial 1896
och utgdr en av fa kvarvarande byggnader fran Vastra Knappstad gard.
Ekonomibyggnaden som ar belagen i 6ppet landskap, har ett hdg kultur-
historiskt- och miljoskapande varde for Knappstads langa historia och
karaktar som jordbrukssamhalle.

Den stora ladan och en av de mindre ekonomibyggnaderna

| planen har hansyn tagits till de kulturhistoriska vardena genom att
skydds- och varsamhetsbestdmmelser samt rivningsférbud har inforts i
planen fér den stora ladan, r, kyoch qs. Vidare har vissa utformningsbe-
stdmmelser inforts for den tillkommande bebyggelsen. Dessutom skyd-
das allén i planen.
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Verksamheter

inom planomra-
det

utom planomra-
det

Inom planomradet finns tva lador, tva mindre évriga ekonomibyggnader
samt en jordkallare. | 6vrigt ar planomradet oexploaterat.

Planen mojliggor att nya bostader kan uppféras inom planomradet, i form
av friliggande enbostadshus och parhus.

Inom den vastra delen av planomradet mojliggors for komplementbygg-
nader, sdsom garage, till bostaderna. Marken inom den nordvastra delen
av omradet mojliggor aven for bostader B, kontor K, lager och service-
verksamhet, Z;.

Den stora ladan ska bevaras och planlaggs for kontor, K, lager och ser-
viceverksamhet, Z;.

Jordkallaren och de tvad mindre ekonomibyggnaderna inom planomradet
kommer att rivas i samband ett plangenomférande.

Med bostadsédndamal menas att boendet ska vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hér aven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, férrad
och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-
som gruppbostader, traningsbostader och liknande, aven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en bostad ska kunna accepteras.

Inom den sddra delen av planomradet har kvartersmark for ett minire-
ningsverk for spillvatten reserverats, E;. | anslutning till reningsverket
reserveras aven mark for en natstation, E-.

Utanfor planomradet finns bostadsbebyggelse i form av aldre bostads-
hus och fritidshus. Bebyggelsen ar uppférd under olika tidsperioder och
har olika karaktar.

Angrdnsande bebyggelse
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Bebyggelse

inom planomra-
det

Angrédnsande bebyggelse

For bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppforas till en bygg-
nadshojd pa 8,5 meter. For komplementbyggnader galler en hogsta tilla-
ten byggnadshojd pa 5,0 meter.

Byggnadshojden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i procent
av fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna
upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bostads-
komplement sasom férrad, garage och liknande. | planen anges att 30
procent av fastighetsarean far bebyggas. Storsta byggnadsarea for frilig-
gande enbostadshus i en vaning ar reglerat till 200 m? medan enbo-
stadshus i tva vaningar far ha en stérsta byggnadsarea pa 140 m?.

Ut mot omgivande gator finns en zon om sex meter som inte far bebygg-
gas. Det ger mdgjlighet att parkera bilen framfér garaget pa egen tomt-
mark och sakrar siktférhallandena vid in- och utfart.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att huvudbyggnader ska pla-
ceras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader far
placeras 2,0 meter fran fastighetsgrans.

Vid uppférande av parhus far de sammanbyggas i fastighetsgrans.

Garage, forrad, komplementbyggnader och dylikt som sammanbyggs
med huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.

Planen medger att mindre byggnader féor gemensamt behov for de bo-
ende i omradet far uppféras pa ytan i nordvast vid dagvattendammen, ey,
samt mot Skoghallsvagen i norr.

| planen har hansyn tagits till de kulturhistoriska vardena inom planomra-
det. For den stora ladan har skydds- och varsamhetsbestammelser samt
rivningsférbud inforts.
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utom planomra-
det

tillganglighet

Service

samhallelig

kommersiell

Friytor

rekreation

| skyddsbestdmmelserna anges att den stora ladan ar en kulturhistoriskt
sarskilt vardefull byggnad samt att byggnadens karaktar vad galler vo-
lym, lage, fargsattning och material ska bevaras.

| varsamhetsbestdmmelsen anges att de karaktarsdrag och varden som
sarskilt ska beaktas ar byggnadens volym och lage, den slamfargade
staende trapanelen i faluréd kuldr, det plattackta taket, portarna i svart
och réd kulér samt den i norr vitputsade fasaden.

Den nya bostadsbebyggelsen ska gestaltas med hansyn till kulturmiljon.
En utformningsbestammelse, f, har darfér inférts pa planen som anger
att tillkommande bebyggelse ska utformas med trapanel i dova jordfarger
eller trafargade. Fasaden far inte vara vit.

Takbelaggning ska vara i rétt lertegel eller bandtackt plat.

For tilkommande bebyggelse norr om ladan ska den utformas med
slamfargad faluréd trapanel, fi.

Bebyggelsen utanfér planomradet ar uppférd under olika tidsperioder
och har olika karaktar.

Vastra Knappstad gard bestar av tva storre bostadshus. En mangards-
byggnad uppford ar 1903 i tva vaningar i gul kulér samt en mangards-
byggnad uppford i mitten av 1800-talet i tva vaningar i rod kulor.

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det ar befogat med

hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden

uppfyllas nar det galler en- och tvdbostadshus.

Den grundskola som ligger narmast planomradet ar Vasterstrandssko-
lan, ca tre km fran planomradet.

Narmaste forskolor ar Zakrisdals forskola, ca tre km och Romstads for-
skola, ca tva km fran planomradet. Gymnasieskolor finns i centrala Karl-
stad.

Narmaste vardcentral ar Vasterstrands vardcentral, ca 3,5 km fran plan-
omradet. Till Centralsjukhuset Karlstad ar det ca 5 km.

Ett plangenomférande bedéms inte stalla krav pa ytterligare samhalls-
service.

Kommersiell service finns framfor allt i Karlstad centrum, ca fem km fran
planomradet. Till Bergviks kdpcenter med externhandel ar det ca 3,5 km.
Narmaste livsmedelsbutik ligger ca tre km norr om planomradet.

Ett plangenomférande bedéms inte i ndmnvard grad paverka forutsatt-
ningarna for den kommersiella servicen.

Jordbruksmarken i angransning till planomradet utnyttjas inte i dag som
rekreationsomrade och beddéms inte ha nagot varde som rekreationsyta.

Skogen i narheten av planomrade ger mojlighet till rekreation. Runt
Knappstadsviken, dster om planomradet, finns en vandringsled.

Majligheten till rekreation bedéms som god i naromradet.
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lek

Trafik
biltrafik

korsning mot
Skoghallsvdgen

Det finns ingen allman lekplats i naromradet. Daremot finns det god till-
gang till gronomraden som inbjuder till spontanlek och spontanidrott.

Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Planomradet nas fran Skoghallsvagen, vag 554, mellan Karlstad och
Hammaro. Skyltad hastighet pa Skoghallsvagen ar 80 km/tim.

Inom planomradet finns grusvagar till angransande fastigheter.
Befintliga samfallda vagar inom planomradet bekraftas genom att ges
anvandningen GATA. Med gata menas omrade for trafik inom en tatort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Ny gata behdver anlaggas till bostaderna i planomradets vastra del.

Ett plangenomférande majliggér for breddning av befintliga gator med
tanke pa att trafiken kommer att 6ka nagot. Gatorna avslutas med en
vandplan som &r dimensionerad for servicetrafik, sdsom sopbil. Aven in-
och utfarten till omradet, vid Skoghallsvagen, breddas i planforslaget.

Lagsta niva pa kérbana for gatorna inom planomradet ar satt till + 46,5
meter (RH 2000) for att klara ett 200-arsflode och sakerstalla tillganglig-
heten till omradet och bostaderna, se héga fléden.

Med tanke pa avstanden till service bedéms ett plangenomférande gene-
rera ca 90 fordonsroérelser per arsmedeldygn.

| dag ar sikten begransad i korsningen mot Skoghallsvagen fran planom-
radet pa grund av vegetation, kurva och topografi. For att sakerstalla en
saker korsning till Skoghallsvagen har Wermlands Infrakonsult AB
(Wikon) tagit fram en siktlinjestudie. | studien har siktlinjer som galler
enligt VGU (Vagar och gators utformning) tagits fram som visar vilka ytor
som ska vara fria fran hinder s sikt fran korsningen ges pa ett bra satt.
Ett fordon som star 5 meter in pa anslutningen, med en 6gonhdjd pa 1,1
meter, ska kunna se ett féremal med en hojd pa 0,6 meter i slutet av
siktstrackan och kunna félja den fram till korsningen.

Med en hastighetsbegransning pa 80 km/h ar den dnskvarda siktstrack-
an 195 meter. VGU anger att dock en minsta godtagbar langd pa
siktstradckan pa 150 meter kan medges om det godkanns av vaghallaren
for Skoghallsvagen. Vaghallaren kan ocksa godkanna ett minsta avstand
pa 3 meter for fordon in pa anslutningen istallet for 5.

For att forbattra sikten séderut fran korsningen behdver avverkning av
vegetation, rivning av befintlig byggnad samt jord och berg schaktas pa
ett avstand av cirka 12 meter fran vagen for att klara siktstrackan pa 195
meter. D& den mark av planomradet som siktstrackan korsar inte far be-
byggas riskeras inte sikten blockeras av nagon ny byggnad.

Norrut ar det mer komplicerat men genom att siktrdja pa ett avstand av
cirka 9 meter som bredast fran vag bor siktstrackan pa 195 meter kunna
uppfyllas. Har kommer berg behdva sprangas och befintlig bullervall
byggas om.

Utifran ovanstaende bedéms den 6nskvarda siktstrackan pa 195 meter

kunna uppnas bade mot norr och séder. For att sakerstalla detta har en

bestammelse om villkor for bygglov inférts pa plankartan fér majoriteten
av kvartersmarken inom planomradet, a4, sa att in- och utfarten till plan-
omradet klara VGU:s krav pa 6nskvard siktstracka innan bygglov ges.
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lllustration av siktlinjer fran 5 meter in pa anslutningsvéag. Bla — 195 meter, réd 150 meter
Planintressenten/exploatéren kommer att bekosta atgarderna langs
Skoghallsvagen, for att klara VGU:s krav pa onskvard siktstracka for in-
och utfarten till planomradet.

| dagslaget finns inga parkeringsplatser inom planomradet.

Parkeringsbehovet kommer vid ett plangenomférande att I6sas pa egen
fastighet. Inom den vastra delen av planomradet méjliggdrs aven for
komplementbyggnader, sdsom garage, till bostaderna.

Till Karlstad centrum ar det ca fem kilometer.

Langs Skoghallsvagen, ca 500 meter séder om planomradet, finns en
busshallplats. | dagslaget trafikeras busshallplatsen av lanstrafiken lin-
jerna 900, 902 och 904. Varmlandstrafik svarar fér busstrafiken. Inga
forandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

En separat gang- och cykelvag finns i dag langs med Skoghallsvagen

s6der om planomradet. Genom planomradet och vidare mot norr gar
gang- och cykeltrafiken pa befintlig grusvag i form av blandtrafik.
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industrispar

Stoérningar

buller

Géng- och cykelvdgen och Skoghallsvédgen

Tanken ar att gang- och cykelvagen langs Skoghallsvagen ska férlangas
mot norr. Planomradesgransen mot Skoghallsvagen ar anpassad till den

planerade gang- och cykelvagen. Inga férandringar kommer dock att ske
vid ett plangenomférande utan férlangningen av gang- och cykelvagen ar
en separat process.

Jarnvagen mellan Karlstad och Skoghall, Skoghallsbanan, ligger ca 100
meter vaster om planomradet. Jarnvagen trafikeras i dagslaget med ca
11 tag per dygn, till och fran Stora Enso. Hastigheten pa jarnvagen ar 30
km/tim.

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns be-
stammelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid
bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen boér buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stallet foér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte déverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.
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vég-och jarn-
vagstrafik

Med bostadsrum avses i férordningen rum for daglig samvaro, utom kok,
och rum fér sémn.

| Boverkets vagledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid plan-
ldggning och bygglovsprévning av bostéder finns riktvarden for industri-
och annat verksamhetsbuller utomhus vid bostadsfasad.

Enligt vagledningen bdr buller fran industrier och andra verksamheter
framst inte dverskrida:

50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (kl. 06-18),

45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid (kl. 18-22) och helger (kl. 06-22),
45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (kl. 22-06), och

55 dBA maximal ljudniva nattetid (kl. 22-06) vid bostadsfasad.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Narheten till Skoghallsvagen medfor att planomradet ar utsatt for trafik-
buller. Avstandet till jarnvagen goér att planomradet aven har viss paver-
kan av buller fran jarnvagen.

Det har darfor tagits fram en trafikbullerutredning av WSP, daterad 2019-
09-13 och reviderad 2020-03-15.

Utredningen utgar fran prognosaret 2040 och en bedémd arsdygnstrafi-
ken (ADT) p& Skoghallsvagen pa 8839 fordon, varav tio procent tung
trafik.

| utredningen konstateras att planomradet ar utsatt for trafikbuller och att
atgarder behdver vidtas for att klara riktvardena enligt férordningen.

| utredningen har man studerat ljudnivaerna om en bullervall anlaggs
eller inte. | berakningarna har man utgatt fran tva scenarier. Scenario 1
utgar fran att nya bostader placeras pa +46,5 meters hojd (RH 2000),
medan scenario 2 utgar fran samma hojder som rekommenderas for
gatorna inom planomradet i VA-utredningen.

Med en bullervall pa minst 2,5 meter langs Skoghallsvagen klaras rikt-
vardet for ekvivalent ljudnivan vid fasad samt riktvardet fér maximal ljud-
niva for uteplats i anslutning till bostad inom hela planomradet. Riktvar-
det for ekvivalent ljudniva for uteplats i anslutning till bostad klaras for
stora delar av planomradet. Om uteplatser ska anordnas i anslutning till
de bostader dar riktvardet for ekvivalent ljudniva for uteplats inte klaras,
maste dessa avskarmas fran Skoghallsvagen med s.k. lokala buller-
skarmar enligt utredningen.

Utan en bullervall &r dygnsekvivalent ljudnivan vid fasad enligt berak-
ningarna hégre an 60 dBA for tva bostadshus. Tillgang till yta i anslutning
till bostader med ljudniva utomhus lagre an 50 dBA finns for samtliga
bostadshus med lokala bullerskyddskarmar for tre av bostadshusen,
dock pa en mycket liten yta for ett av bostadshuset i scenario 1.
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Utdrag ur trafikbullerutredningen. Ekvivalent ljudnivé for vdg- och jarnvégstrafik enligt
scenario 1 och med bullervall och lokala bullerskdrmar.

Beraknad maximal ljudniva vid fasad utan bullervall ar enligt berakning-
arna lagre an 70 dBA for samtliga hus férutom tre bostadshus narmast
Skoghallsvagen som beraknas fa 71-72 dBA mot exponerad sida. Pa
baksidan av dessa hus ar maximal ljudniva vid fasad lagre an 70 dBA.
Tillgang till yta i anslutning till bostadder med maximal ljudniva lagre an 70
dBA finns fér samtliga hus.
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Utdrag ur trafikbullerutredningen. Maximal ljudniva fér véagtrafik enligt scenario 1 och med
bullervall.

For jarnvagstrafiken ar beraknad maximal ljudniva vid fasad med buller-
vall ar enligt berékningarna lagre an 70 dBA for samtliga hus. Tillgang till
yta i anslutning till bostader med ljudniva lagre an 70 dBA finns for samt-
liga hus.
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Utdrag ur trafikbullerutredningen. Maximal ljudniva fér jérnvagstrafik enligt scenario 1 och
med bullervall.

Beraknad maximal ljudniva vid fasad med bullervall ar enligt berakning-
arna for jarnvagstrafiken lagre an 70 dBA for samtliga hus. Tillgang till
yta i anslutning till bostader med ljudniva lagre an 70 dBA finns for samt-
liga hus.

For att klara riktvarden enligt trafikbullerférordningen foreslas i utred-
ningen:
e En 2,5 meter hdg och 100 meter lang bullervall langs vastra
planomradet féreslas framst for att skydda de tva bostadshusen
som ar mest exponerade mot Skoghallsvagen i vast.

e Lokala bullerskyddskarmar, tva meter héga och fem meter langa,
for tre av de mest exponerade bostadshusens uteplatser.

| planforslaget inférs en planbestammelse, ms, om att en 2,5 meter hog
bullervall ska uppféras langs hela Skoghallsvagen i sydvastra delen av
planomradet. | nordvastra delen foreslas ett plank till en héjd av minst
1,6 meter uppféras mot hela Skoghallsvagen, mz, som bullerskyddsat-
gard. Detta da ett plank aven bedéms fungera som en riskreducerande
atgard vid eventuell fordonsbrand eller olycka med farligt gods.

For tva av bostaderna klaras dock inte riktvardena vid uteplats trots
dessa atgarder. Detta innebar att om uteplatser ska anordnas i anslut-
ning till bostaden maste lokala bullerskarmar uppforas, eller anpassning
g0ras av byggnadernas utformning, tillexempel genom att bygga ett L-
format hus. Planbestammelse, ma, har inforts pa plankartan for att sa-
kerstalla detta.

Pa grund av narheten till Skoghallsvagen och att marken ar sattningsbe-
nagen finns risk for vibrationer. | leriga jordar, sdsom inom planomradet,
sprider sig vibrationerna langre an i sandiga jordar eller i berggrund.

For vibrationer finns Svensk Standard SS 460 48 61, Vibrationer och
stét. Méatning och riktvarden fér bedémning av komfort i byggnader. En-
ligt riktvardena ska vibrationerna inte dverskrida 0,4 mm/s i permanent-
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farligt gods

bostader, fritidsbostader och vardlokaler, dvs. utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas. Gallande riktvarden ska tillampas vid byggnation.

Risken for stérande vibrationer fran bl.a. Skoghallsvagen har inte utretts,
men beddms utifran erfarenheter fran tidigare detaljplaner anda fore-
ligga. Darfor har en planbestammelse inférts pa plankartan om att ny
bebyggelse ska grundlaggas sa att vibrationsnivan 0,4 mm/s vagd RMS
klaras i utrymmen dar manniskor stadigvarande ska vistas. Bestammel-
sen, bs, omfattar kvartersmarken narmast Skoghallsvagen.

Farligt gods transporteras pa Skoghallsvagen vaster om planomradet.
Vidare kan det i framtiden komma att ske transporter av farligt gods aven
pa Skoghallsbanan vaster om planomradet.

Skoghallsvagen ligger ca 25 meter fran narmaste foreslagna bostad och
Skoghallsbanan, jarnvagen mellan Karlstad och Skoghall, ligger ca 100
meter fran narmaste foreslagna bostad. Den befintliga lada som foéreslas
for kontor, lager och serviceverksamhet ligger ca 10 meter fran Skog-
hallsvagen.

| Karlstads kommuns &versiktsplan finns rekommendationer for ny be-
byggelse utmed transportleder for farligt gods. Om rekommendationerna
inte kan féljas bor en riskanalys upprattas som underlag for detaljplane-
ring enligt oversiktsplanen.

REKOMMENDATIONER FOR NY BEBYGGELSE UTMED TRANSPORTLEDER FOR FARLIGT GODS

Avstand till Rekommendationer

transportled

0-30m | det direkta ndromradet till leden bor ett bebyggelsefritt omrade efterstravas. Allman platsmark bor begransas sa att
fa personer uppehaller sig i omradet. Exempel pa markanvandning kan vara ytparkering, trafik, odling och tekniska
anlaggningar. Harda konstruktioner som kan orsaka skada pa avakande fordon bor undvikas.

30-70 m Markanvandningen bor fortsatt starkt begransas. | detta omrade ska markanvandningen utformas sa att fa personer
uppehaller sig i omradet och alltid &r i vaket tillstand. Exempel pé tillkommande markanvandning kan vara mindre
omfattande handelsverksamhet, industri, bilservice, lager, tekniska anlédggningar och parkering.

70-150 m De flesta typer markanvandning kan forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget ar sadan markan-
vandning som omfattar manga eller utsatta personer. Exempel pa tillkommande markanvéndning kan vara bostader
(smahus), handel, centrumfunktioner, kulturverksamhet samt idrottsanlaggningar utan betydande askadarplats.

Over 150 m Al dvrig verksamhet tillats utan sarskilda atgarder eller analyser, dvs. flerbostadshus, hotell, vardanlaggningar, skola
samt idrottsanlaggningar med betydande askadarplats.

Kommunens rekommendationer 6éverens stammer med Lansstyrelsen i
Dalarnas lan vagledning, Farligt gods - riskhantering i fysisk planering,
som anvants som utgangspunkt i framtagandet av riskutredningen.

| vagledningen féreslas en zonindelning som underlag for riskbedémning
inom ett avstand av 150 meter fran transportleden. Zonerna har inga
fasta granser utan riskbilden for det aktuella omradet ar avgérande for
bedémning av ldmpligt avstand. Persontathet och exploateringsgrad,
nivaskillnader och hastighet ar exempel pa faktorer som paverkar riskni-
van. En lamplig lokalisering innebar ocksa att hansyn tas till platsens
unika forhallanden sasom topografi, meteorologi, bebyggelsens place-
ring inom omradet samt dess yttre och inre utformning.

Zonindelningen visar vilken markanvandning som normalt kan planeras
utan sarskild riskhantering. Vid avstandet 70—-150 meter kan de flesta
typer av markanvandning férlaggas utan sarskilda atgarder eller ana-
lyser. Undantaget sddan markanvandning som innefattar manga eller
utsatta personer. Har anges bland annat bostader i hdgst tva plan kunna
uppforas.

Individrisken sjunker kraftigt fram till ca 70 meter fran en vag, denna kraf-
tiga sankning av risknivan avtar darefter. Okade skyddsavstand ger end-
ast marginell effekt pa risknivan. Den riskreducerande effekten pa indi-

28



farligt gods pa
jarnvég

farligt gods péa
vég

vidrisken av skyddsavstand ar ungefar den samma vid avstandet 30-70
meter som 70-150 meter fran en vag.

Vid mer an 150 meters avstand kan dvriga typer av markanvandning
forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Vid detta avstand har
individriskkurvan "planat ut”, dvs. reduktionen i individrisk till féljd av 6kat
skyddsavstand ar i princip obefintlig efter detta avstand. Nyttan med yt-
terligare skyddsavstand ar svar att pavisa.

| dagslaget sker inga transporter av farligt gods pa Skoghallsbanan, men
enligt Trafikverket far alla jarnvagar anvandas for transport av farligt
gods.

Da det inte gar nagra transporter av farligt gods pa jarnvagen i dag, ar
det svart att bedoma vilka risker som skulle kunna finnas for planomra-
det. Det langa avstandet mellan jarnvagen och planomradet gér dock att
riskerna generellt ar fa och att manga konsekvenser kan raknas bort pa
grund av avstandet. Det som skulle kunna utgéra en risk for planomradet
ar utslapp av giftiga gaser, da dessa generellt har en paverkan pa ett
langre avstand.

Pa grund av ovanstaende beddéms darfor transporter av farligt gods pa
Skoghallsvagen som dimensionerande for planomradet.

Vid riskvardering och riskreducering finns fyra huvudprinciper, enligt
Raddningsverkets vagledning fran ar 1997, som alltid ska beaktas.
Dessa ar rimlighetsprincipen, proportionalitetsprincipen, fordelningsprin-
cipen och principen om undvikande av katastrofer.

Enligt rimlighetsprincipen bér en verksamhet inte innebara risker som
med rimliga medel kan undvikas. Detta innebar att risker som med tek-
niskt eller ekonomiskt rimliga medel kan elimineras eller reduceras alltid
ska atgardas, oavsett riskniva.

Enligt proportionalitetsprincipen bér de totala risker som en verksamhet
medfor inte vara oproportionerligt stora jamfort med de fordelar sasom
intakter, produkter, tjanster etc. som verksamheten medfor.

Foérdelningsprincipen innebar att riskerna boér vara skaligt férdelade inom
samhallet i relation till de fordelar som verksamheten medfér. Detta in-
nebar att enskilda personer eller grupper inte bor utsattas for oproport-
ionerligt stora risker i forhallande till de fordelar som verksamheten inne-
bar fér dem.

Principen om att undvika katastrofer omfattar att risker hellre bor reali-
seras i flera mindre olyckor med begransade konsekvenser som kan
hanteras av tillgangliga beredskapsresurser an i enstaka storre katastro-
fer.

Riskvarderingen bedomer huruvida riskerna kan anses vara tolerabla,
tolerabla med restriktioner eller inte tolerabla. Som riskvarderingskriterier
anvands tva olika varderingsmatt, individrisk och samhallsrisk. Individrisk
ar ett matt pa risken for en person som befinner sig utomhus dygnet runt
pa en specifik plats, exempelvis pa ett visst avstand fran en transportled.
| definitionen av individrisk ligger ocksa att en person som utsatts for en
risk inte forvantas forflytta sig nar/om denne uppmarksammar en fara.
Samhallsrisken ar ett matt pa risken fér en population och inkluderar
risker for alla personer som utsatts for en risk &ven om den enbart sker
vid enstaka tillféllen 1angs en stracka pa en kilometer.
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Riskvarderingsprinciper avseende individrisk och samhallsrisk finns i
Raddningsverkets rapport Vardering av risk fran ar 1997. Individriskni-
vaer pa 10-5 per ar utgor 6vre grans for omrade dar risker under vissa
forutsattningar kan tolereras, medan individrisknivaer pa 10-7 per ar ut-
gor ovre grans for omrade dar risker kan anses som sma. Omradet mel-
lan dessa utgor det s.k. ALARP-omradet (as low as resonable
practicable) dar rimliga riskreducerande atgarder ska vidtas.

Samhallsrisknivaer pa F=10-4 per ar for N=1 med lutningen pa F/N-kurva
-1 utgdr dvre grans dar risker under vissa forutsattningar anses som ac-
ceptabla, medan samhallsrisknivaer pa F=10-6 per ar for N=1 med lut-
ningen pa F/N-kurva -1 utgdr Ovre grans dar risker anses vara accep-
tabla.

ADR ar den europeiska dverenskommelsen om internationell transport
av farligt gods péa vag. ADR ska tillampas vid transporter mellan stater
som ar fordragsparter till dverenskommelsen samt mellan och inom EU:s
medlemsstater. ADR-S ar den svenska versionen av regelverket och
innehaller férutom ADR:s regler tillagg som bara galler for transport inom
Sverige. Farligt gods delas in i olika klasser, ADR-klass, beroende pa
dess farliga egenskaper:

Klass 1 Explosiva amnen och foremal
Klass 2 Gaser
Klass 3 Brandfarliga vatskor

Klass 4.1 Brandfarliga fasta amnen, sjalvreaktiva amnen, polyme-
riserande amnen och fasta okansliggjorda explosivamnen

Klass 4.2 Sjalvantandande amnen

Klass 4.3 Amnen som utvecklar brandfarlig gas vid kontakt med
vatten

Klass 5.1 Oxiderande amnen

Klass 5.2 Organiska peroxider

Klass 6.1 Giftiga amnen

Klass 6.2 Smittférande a@mnen

Klass 7 Radioaktiva amnen

Klass 8 Fratande amnen

Klass 9 Ovriga farliga &mnen och féremal

Statistiska centralbyran (SCB) har pa uppdrag av davarande Raddnings-
verket, nuvarande MSB, kartlagt transporterade volymer farligt gods pa
olika svenska vagar under september manad ar 2006. Utifran kartlagg-
ningen sa gors bedémningen att de dominerande klasserna av farligt
gods som trafikerar Skoghallsvagen utgérs av brandfarliga vatskor, fra-
tande amnen samt dvriga farliga @mnen och féremal.

Skoghallsvagen utgor, enligt Trafikverkets nationella vagdatabas
(NVDB), sekundar transportled for transporter av farligt gods vilket inne-
bar att framst lokala transporter sker. Arsmedeldygntrafik (ADT) pa
Skoghallsvagen var ar 2015 7200 fordon. Uppgifter om andelen tung
trafik finns inte pa strackan. Séder om planomradet finns matningar for
Dingelsundsvagen vilket visar att andelen tung trafik ar ca tio procent. Da
denna vag ar fortsattningen pa Skoghallsvagen anvands samma siffra
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for planomradet da forutsattningarna bedéms som detsamma. Hastig-
hetsbegransningen forbi planomradet ar 80 km/tim.

For att kunna bedéma riskerna kring transporter av farligt gods har tra-
fikmangden pa Skoghallsvagen raknats upp till ar 2040, med en 6kning
av trafik pa 0,82 procent per &r. Arsdygnstrafiken pa vagen bedéms &r
2040 komma uppga till ca 8830 fordon varav tio procent tung trafik.

| dagslaget ar det oklart hur manga lastbilar som transporterar farligt
gods pa vagen. Det finns inga indikationer pa att Skoghallsvagen skiljer
sig i detta hanseende fran det 6vriga svenska vagnatet. Som underlag
anvands darfor nationell statistik for farligt godstrafik for att bedéma
transporternas mangder for trafiken forbi planomradet. | Sverige berak-
nas i genomsnitt 2,4 procent av den tunga trafiken transportera farligt
gods. Det innebar att ca 21 tunga fordon kommer att transportera farligt
gods pa den berdrda delen av vagen ar 2040.

Utifran erfarenheter fran andra liknande detaljplaner bedéms framst fol-
jande olyckssituationer vara aktuella for det nu aktuella planomradet:

e avkodrning av fordon (krockvald),
e fordonsbrand (brandspridning till omgivning),

e olycka med farligt gods (brandspridning, kontakt med skadliga
amnen),

e tappad last, och
e sabotage.

For att en avkorning av fordon ska paverka personer i planomradet kravs
att olyckan leder till att ett eller flera fordon lamnar vagbanan. | dagslaget
finns inga tillgangliga uppgifter om riktvarden eller statistik ver sadana
olyckor.

Vad det galler fordonsbrand utgérs, enligt statistik fran Trafikverkets in-
formationssystem for trafiksakerhet (VITS), ca 0,41 procent av antalet
fordonsolyckor per ar av brand i fordon. Mangden stralning till féljd av en
olycka med brand i fordon beror bl.a. pa vilken typ av fordon som brinner
(personbil, lastbil etc.), antalet fordon som brinner och var fordonen ar
placerade. Effektutvecklingen varierar mycket beroende pa bade typ och
antal brinnande fordon.

Det kritiska avstandet med hansyn till skadlig stralningsniva ar ofta ca
4,0 meter till personbil (singelolycka), ca 4,5 meter till 2-3 personbilar
respektive 8,0 meter till tungt fordon. Vilket ar ett avstand som uppfylls
inom planomradet och brand i fordon beddéms darfor inte paverka per-
sonsakerheten inom planomradet och medfér inga sarskilda atgarder.

Antalet olyckor med farligt gods beddéms félja grundantagandena som
anges i Vag- och trafikinstitutets rapportserie 387:1-63. Detta innebar att:

Sannolikheten for trafikolyckor som resulterar i olyckor med farligt gods
skiljer sig inte fran sannolikheten fér motsvarande trafikolyckor som inte
far denna typ av konsekvens.

Transporter med farligt gods sker framst med tunga fordon. Det &r inte
sannolikt att en kollision med fotgangare, cyklist eller vilt astadkommer
sadana skador att godset kan lacka ut. Darfor betraktas inte dessa
olyckor utan endast singelolyckor med tungt fordon, kollision mellan
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tungt fordon och annat tungt fordon samt kollision mellan tungt fordon
och annat fordon.

Antalet olyckor ar direkt proportionerligt mot det totala trafikarbetet.

Sannolikheten for att en farlig gods-olycka intraffar beror pa trafikmang-
den, antalet transporter med farligt gods, hastigheten, vagtyp och trafik-
miljo.

Utifran den ringa mangden farligt gods som transporteras och kommer
att transporteras pa vagen forbi planomradet och erfarenheter fran andra
detaljplaner bedéms det forvantade antalet olyckor med farligt gods som
mycket lagt for det nu aktuella planomradet.

Vid en olycka med farligt gods, avseende brandfarliga vatskor, beror
konsekvenserna framst pa storleken av den pdl som bildas pa marken.
Ju stérre pol desto storre blir branden och darmed flammornas héjd, om
polen antands. En stor brand genererar dessutom en hdg stralnings-
varme mot manniskor och byggnader i dess naromrade. Avstand och
vegetation ddmpar dock stralningsvarmen. Stralningsvarmen kan med-
fora risk for brandspridning till byggnad.

Bensin, som ar ett av de vanligaste &mnena som transporteras och ar
extremt brandfarligt, utgéra ofta den brandfarliga vatskan. Vid en pol-
brand ar det framst en fordrdjd antandning som ar viktig att beakta. Extra
viktigt ar att ett utslapp av brandfarlig vatska inte kan rinna mot det aktu-
ella planomradet. Dimensionerande avstand vid en polbrand med direkt
antandning ar ca 30 meter. Vid en poélbrand med fordréjd antandning ar
motsvarande avstand ca 50 meter.

Vad géller en olycka med farligt gods, avseende fratande amnen, medfér
en sadan olycka generellt inte nagon storre risk annat &n om man kom-
mer i direkt kontakt med eller far i sig amnena, dvs. oftast orsakas inga
skador mer an i utslappets direkta narhet.

En olycka med farligt gods, avseende 6vriga farliga @mnen och féremal,
utgor i regel ingen akut fara fér manniskors liv och halsa. For detta kravs
langre exponering eller direkt kontakt med godset.

Utifran erfarenheter fran andra liknande detaljplaner bedéms risknivaer-
na for bade individ- och samhallsrisk understiga nedre ALARP (as low as
resonable practicable) redan nagra fatal meter fran riksvagen. Riskniva-
erna bedéms darmed kunna accepteras i kombination med att rimliga
riskreducerande atgarder infors. For dvriga olyckssituationer, tappad last
och sabotage, finns inga tillgangliga uppgifter om riktvarden eller statistik
over intraffade handelser. Det ar darfor svart att bedéma sadana olycks-
situationer.

Utifran ovanstaende och erfarenheter fran andra liknande detaljplaner ar
det framforallt risker férknippade med en fordonsbrand och en olycka
med farligt gods, avseende brandfarliga vatskor, som man bdr reducera.

For att reducera riskerna vid en fordonsbrand bér minst det kritiska av-
standet, med hansyn till skadlig stralningsniva, fér tungt fordon uppfyllas.
Vad det géller en olycka med brandfarliga vatskor ar det risken fér pol-
brand med bade direkt och fordréjd antandning som bér reduceras.

Da foéreslagen bebyggelse i vaster ligger ca 10 meter fran vagbana sa
bor riskreducerande atgarder genomféras.
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En vall, ms, foreslas soder om ladan vilket forenas med en bullervall. En
vall begransar hur langt en vatskepdl (bestaende av till exempel brand-
farlig vatska) breder ut sig. En vall kan minska avakningsstrackan for
vissa fordon, absorbera visst splitter fran explosioner (pa lag hojd) samt
begransa stralning fran brander (pa lag hojd), vilket ger visst skydd mot
brandspridning. Ett plank, m2, pa minst 1,6 meter féreslas i norra delen
langs med Skoghallsvagen med samma syfte.

| handelse av en olycka pa Skoghallsvagen ska utrymning av byggnader
inom planomradet, kunna ske i riktning bort fran riskkallan. | en saddan
situation bildar ocksa byggnaderna mot Skoghallsvagen en barriar som
skyddar de utrymmande fran paverkan. En bestammelse om utrym-
ningsvag har inforts pa planen, b1, fér kvartersmarken narmast Skog-
hallsvagen.

For att begransa risken att giftig gas i samband med en pélbrand sprids
in i byggnader har en bestammelse, b,, inférts pa planen om att
friskluftsintag ska placeras sa att dessa vetter mot 6ster, dvs. bort fran
Skoghallsvagen. Bestammelsen omfattar kvartersmarken narmast Skog-
hallsvagen.

Mot bakgrund av detta och omstandigheterna i 6vrigt gors bedomningen
att nagon ytterligare hansyn inte behdver tas till riskerna kring transporter
av farligt gods.

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomraden for dricks-
och spillvatten. En dricksvattenledning mellan Karlstad och Hammaré
gar i nord-sydlig riktning vaster om planomradet. Inom planomradet finns
en gemensamhetsanlaggning fran huvudvattenledningen som foérser
fastigheterna norr om planomradet med dricksvatten.

Dricksvattenforsorjningen inom planomrade I6ses gemensamt, antingen
genom egen anslutning till huvudledningen eller genom att befintlig ge-
mensamhetsanlaggning utvidgas.

WSP har tagit fram en VA-utredning fér planomradet, daterad 2020-03-
02. Kompletterande information har sedan erhallits via telefonsamtal och
per e-post.

Planomradet kommer inte att anslutas till kommunens VA-
verksamhetsomrade. Lokal I16sning for spillvatten ska istallet anlaggas
inom planomradet i form av en reningsanlaggning. En yta, E;, har reser-
verats i sydostra delen av planomradet.

Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 "Béattre plats for arbete” ar riktvar-
det for skyddsavstand till reningsverk som betjanar >25 personer 50 me-
ter. Avsikten med skyddsavstandet ar att undvika lukt, spridning av bak-
terier och eventuellt buller. Enligt telefonsamtal med WSP bor avstand till
bebyggelse dock beddémas i varje enskilt fall utifran faktorer som terrang,
vaxtlighet och radande vindriktning.

For den planerade bebyggelsen klaras inte rekommendationerna om 50
meters skyddsavstand mellan bostadsbebyggelsen och reningsverket,
utan avstandet ar 15 meter. Av landskapsbildskal, med tanke pa till-
ganglighet till anlaggningen och da laget mojliggor for sjalvfall for ledn-
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ingarna beddms det angelaget att placera anlaggningen i anslutning till
ovrig bebyggelse.

WSP beddmer, enligt e-post 2020-03-11, att det med tekniska atgarder
ar majligt att forhindra lukt, t.ex. kolfilterrening. Med tekniska atgarder
kan aven buller och spridning av bakterier minskas och pa sa satt kan
skyddsavstandet kortas. Vid val av utrustning for reningsverket ska detta
beaktas.

Reningsverket ska placeras sa att det klarar hogsta belagna flode vid
Oversvamning vilket for Vanern ar + 47,07 (RH 2000).

For bebyggelsen inom planomradet bildas en gemensamhetsanlaggning
for VA-hanteringen.

| VA-utredningen som tagits fram for planomradet har &ven dagvatten-
hanteringen studerats.

Da genomslappligheten ar lag inom stora delar av omradet ar infiltrerade
I6sningar for avledning av dagvatten inte [ampligt inom planomradet.
Forslaget ar en dagvattenavledning med en kombination av ledningar
och éppna magasin, dammar. Oppna magasin foreslas da de bade har
en férdréjande och en renande funktion. Oppna magasin beddéms &ven
passa val in i landskapsbilden och ar stédjande for vissa ekosystem-
tjanster.

Dagvattensystemet har dimensionerats for att klara ett regn med 10 ars
aterkomsttid och for att fordréja dagvattnet sa att utgaende floden till
befintliga diken inte 6kas jamfort med i dag.

Dagvatten fran fastigheterna ska kopplas till dagvattenledningar i gatorna
som leder vattnet till tva dagvattendammar, en for bebyggelsen i vaster
och en for bebyggelsen i dster. Att tvd dammar féreslas beror pa omra-
dets topografi och utformning med en héjdrygg pa jordbruksmarken. For
att vatten ska rinna av fran tomtmark till ledning i gata behdver tomterna
ligga hdgre an anlagd vag. Fran dammarna leds det férdrojda vattnet
bort via 6ppna diken eller ledningar till det dike som finns séder om plan-
omradet. Dammen i vast fordrar 83 m? i regleringsvolym. | detta fall har
ett omrade pa drygt 1300 m? reserverats. | 0st fordrar dammen 44 m? i
regleringsvolym. For detta har ett omrade pa 550 m? reserverats. Om en
damm med en volym pé& 44 m® ar 44 m? blir den alltsd 1 m djup. Ar den
88 m? blir den saledes den 0,5 m djup och sa vidare. Med ovanstaende
markreservationer finns det darmed gott om plats for att anlagga dagvat-
tendammarna.

Var dagvattendammarna ska anlaggas redovisas pa plankartan med
planbestammelsen n..

For att markinfiltration anda ska vara méjligt och viss férdrjning ske sa
regleras pa plankartan att hdgst 70 procent av fastighetsarean, bebyg-
gelsen inkluderad, far hardgoras.

Da omradet ar kansligt for grundvattensankning bér grundvattenytan inte
sankas till mer an hogst en meter under markytan enligt den geotekniska
undersokningen. Hansyn maste tas till det vid utformning och berakning
av dagvattenhantering i fortsatt arbete.

Det kommunala fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i anslutning till omradet

och nagon utbyggnad ar inte heller planerad. Uppvarmningen kommer
att ske genom individuella I6sningar.

34



el

tele, data

avfall

Konsekvenser
av planens
genomfoérande

Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

Vid ett plangenomférande kommer anslutning att ske till befintligt led-
ningsnat och en utbyggnad att ske inom omradet. | planomradets sédra
del anlaggs en ny natstation for omradets elférsorjning.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till befintligt ledningsnat som kom-
mer att byggas ut inom omradet.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Kommunens narmaste atervinningscentral finns pa Vaxnas. Narmaste
atervinningsstation ligger ca tre kilometer norr om planomradet.

En exploatering enligt planen innebar att jordbruksmark tas i ansprak for
ny bostadsbebyggelse. Det innebar visuella férandringar bade for bo-
ende i naromradet och forbipasserande. Genom att placera bebyggelsen
i kanten pa jordbruksmarken blir paverkan pa landskapsbilden och bru-
kandet av jordbruksmarken sa liten som mgjligt.

Planférslaget bidrar till kommunens vision, livskvalitet Karlstad 100 000,
som avser att 0ka antalet kommuninvanare till 100 000 i och med bo-
stadsbyggandet. Da planforslagets syfte ar att bygga bostader bidrar
ocksa till att méta kommunens bostadsférsorjningsbehov med radande
bostadsbrist.

| stort satt kan befintlig infrastruktur anvandas. D& vag och in- och utfart
breddas enligt férslaget forbattras trafiksakerheten och framkomligheten i
omradet. Fler boende i omradet leder till ett stdrre underlag for kollektiv-
trafiken.

Detaljplanen innebar framst positiva konsekvenser for kulturmiljon kring
Knappstad gard da planbestammelser har inforts for att bevara allén och
den stora ladan. Vid utformning av den nya bebyggelsen ska éven han-
syn tas till kulturmiljon.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med s.k. standardférfarande. Detta da detaljpla-
nen beddms vara férenligt med gallande éversiktsplan med tillhérande
férdjupning.

Beslut om samrad SBN dec - 2019

Samrad med berdérda samt remiss till myndigheter  dec 2019 - jan 2020
och kommunala namnder

Beslut om granskning april - 2020
Granskning april — maj - 2020
Godkannande for antagande SBN maj - 2020
Antagande KS juni - 2020
Laga kraft juli - 2020

35



infrastruktur

bebyggelse

villkor for lov

fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsfor-
delning

Avtal

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, medel stélls till forfogande och behov féreligger.

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och nar byggherren finner det lampligt.

Bygglov for bostader, kontor, lager och serviceverksamhet far inte ges
forran planket och vallen langs Skoghallsvagen, tryckbanken inom den
Ostra kvartersmarken samt atgarder langs Skoghallsvagen for att klara
VGU:s krav pa onskvard siktstracka for in- och utfarten till planomradet
har vidtagits.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomférandetiden ar satt till 15 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
Inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt.

Utifran omradets karaktar och anvandning bedéms det lampligt med en-
skilt huvudmannaskap. Primart ar de boende inom omradet som berors
och de allmanna platserna, gator, kommer att nyttjas av allmanheten i
mycket liten omfattning.

De allmanna platserna inom planomradet skéts i dag genom samfallig-
hetsférening och foreslas aven géra det i fortsattningen.

Aven narliggande omraden har enskilt huvudmannaskap.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:
- bygglovsprévning.

Kdparen/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférandeproces-
sen:

- forsaljning av fastigheter,
- initiera fastighetsbildning,

- bygglovsansékan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- nybyggnadskarta,

- iordningsstallande av gator,

- anldggande av reningsverk,

- anldggande av plank, vall och tryckbank,

- atgarder langs Skoghallsvagen for att klara VGU:s krav pa onsk-
vard siktstracka for in- och utfarten till planomradet,

- anslutningsledning till kommunens ledningsnat,

- utsattning, och

uppforande av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmark.

Planavtal har tecknats mellan byggherren och kommunen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medfér behov av fastighetsbildning fér nya bostadsfastig-
heter.

Fastigheten Knappstad 2:47 kan styckas av for att skapa nya fastigheter
for bostader, kontor och serviceverksamhet. Fastighetsagaren till Knapp-
stad 2:47 initierar och bekostar detta.

Pa fastigheten Knappstad 2:1 tas mark i ansprak for att bredda vag.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Det finns i dag en gemensamhetsanlaggning fér anlaggning fér vatten-
forsorjning m.m. Knappstad GA:2 i vastra delen av planomradet. Led-
ningen kommer att behdva flyttas inom planomradet for att kunna ge-
nomfdra planforslaget. Flytt av ledning ska bekostas av exploatdren. For
att sakerstalla forsérjningen av dricksvatten till planerade bostader re-
kommenderas en samordning med agare till den befintliga vattenled-
ningen inom omradet GA:2 vid flytt av ledning och sa att nya ledningar
kan anlaggas och kapacitet finns pa befintliga ledningar.

Servitut for kommunens gang- och cykelvag, akt 1780IM704/15037.1
belastar Knappstad 2:1 och Knappstad 2:47. Gang- och cykelvagen lig-
ger inom foreslagen gatumark i detaljplanen. Gatan féreslas breddas i
planférslaget.

Servitut for utrymme, akt 1780K-2007/28.3, belastar Knappstad 2:1 och
Knappstad 2:47 for forman for Knappstad GA:2.

Servitut fér avlopp, akt 1780K-91/43.1 och servitut for vattentakt, akt
1780K-91/43.2, belastar Knappstad 2:1 och Knappstad 2:47 for férman
for Knappstad 2:44. Avlopp och vattentakt bor flytts sa att de inte ligger
inom byggbar kvartersmark. Om fastighetsagaren samtycker kan exploa-
téren ersatta befintligt avlopp och vattentakt genom att anlagga dessa i
nya lagen. Alternativet ar att fastigheten Knappstad 2:44 ansluts till ge-
mensamhetsanlaggning for VA-ledningar och reningsverk.

Servitut fér vag, akt 1780K-91/43.3, belastar Knappstad 2:1 och Knapp-
stad 2:47 for forman for Knappstad 2:44 ligger inom féreslagen gatumark
inom detaljplanen. Gatan foreslas breddas i planférslaget. Servitutet f6-
reslas upphavas da ny gemsamhetsanlaggning fér vag kommer att bil-
das dar fastigheten ska inga.

For vagar, dagvattendammar, VA-ledningar och reningsverk inom plan-
omradet behdver nya gemensamhetsanlaggningar bildas dar de nya
bostadsfastigheterna ska inga. Det sker genom en lantmateriférrattning
som initieras och bekostas av exploatér. Planbestdmmelse har inforts i
detaljplanen om markreservat fér gemensamhetsanlaggningar, g.

Gemensamhetsanlaggningens medlemmar star for kostnader for drift
och underhall av de enskilda vagarna, reningsverk och dagvattendam-
mar. Hur stor kostnad det blir per fastighet beror pa andelstal och pa vad
och hur man gemensamt valjer att drifta vagarna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha inte nagra direkta kostnader for planens
genomférande. Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgif-
ter och anslutningsavgifter.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

| samband med bygglovsansdkningar nar bebyggelsens exakta lagen
och belastningar ar kdnda kan krav komma att stéllas objektanpassad
geoteknisk undersokning.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestallas hos kommunen.

Ostra delen av planomradet méste férbelastas med en dverlast minst
sex manader innan byggstart for att ta ut s& mycket sattningar som moj-
ligt innan byggnation pabdrjas.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planchef Jonas Zetterberg pa
Karlstad kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekterna Kristina Grape,
Axel Lénngvist och Johan Stenson medverkat.

2020-06-02

Klara Agren
planeringsarkitekt FPR/MSA
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