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HANDLINGAR
I planen ingar f6ljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande (efter granskning)

Av ovanstdende handlingar dr det endast plankartan med bestammelser som har juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att sékerstélla befintlig markanvéndning samt att skapa forutséttningar for en
mindre utdkning av det detaljplanerade omrédet i nordlig riktning.

Planen upprittas med utokat forfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

PLANDATA

Lage
Planomradet &r beldget sydvist om jarnviagsgatan i Arvidsjaurs samhélle.
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Figur 1. Infart till planorf{det vid Skillnadsgatan
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Areal
Planomradet utgor cirka 28 ha.

Markagarforhallanden

Fastigheterna Arvidsjaur 6:2, 9:1 och 9:3, 9:30 och 9:40 samt Lyckan 1:1 4gs av Arvidsjaurs
kommun. Arvidsjaur 9:41 #gs av det kommuniigda bolaget Arvidsjaurs energi. Ovriga fastigheter
inom det sedan tidigare planlagda omradet dgs av andra verksamheter och privatpersoner.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § forsta stycket 1 miljobalken ska kommunen géra en miljobedémning av en plan
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For planer som ror sma
omraden pa lokal niva sdsom detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas i det enskilda
fallet, dvs. en sa kallad behovsbedomning ska goras.

Kommunen har upprittat en behovsbedomning och har efter samradd med lidnsstyrelsen bedomt att
planen inte medfor betydande miljépaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
beddms dérfor inte behdva genomforas utan planens konsekvenser kommer att belysas i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen konstaterade i sitt yttrande 6ver behovsbedomningen att foljande
konsekvenser behdver belysas:

“Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte ska antas medfora
ndgon betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning ddrfor inte behover
upprdttas. I det fortsatta planarbetet behéver dock kommunen beakta foljande:

Storningar for omgivningen i form av buller, lukt och ljus. Miljopaverkan inom planomrddet och
spridning av fororeningar till angrdinsande vatten-, och markomrdaden. Aven eventuell paverkan pa
riksintressen bor belysas.”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Huvuddelen av marken inom omrédet &r i gillande 6versiktsplan utlagt for handel och smaindustri.
Ett omrdde inom planomradet dr dock utlagt for “fritid” da det inom industriomrédet finns ett
omride som utarrenderas till Arvidsjaurs Tradgérdssillskap och som nu nyttjas for odlingslotter
tills dess att marken behdvs for industriindamal.

Detaljplan

For omréadet giller detaljplanerna 25-P93/18, 25-P90/72, 25-P87/22, 25-P83/34, 25-P78/38, 25-
ARS-43. Enligt géllande detaljplaner dr omradet utlagt for industri, teknisk anlaggning
(transformatorstationer), smaindustri och fordonsservice. En mindre del av omrédet &r inte planlagt
sedan tidigare.



Planbeskrivning Antagandehandling
2018-08-23
Dnr. 2017/112

Kommunala beslut i ovrigt

Vid ett flertal tillfdllen har det diskuterats i miljo-, bygg- och hélsoskyddsndmnden att befintliga
detaljplaner dr i behov av dversyn. Miljo-, bygg- och hilsoskyddsndmnden uppdrog 2017-03-15, §
15 &t samhallsbyggnadsforvaltningen att pdborja en detaljplaneéndring avseende hela Lyckans
industriomrade under forutséttning att planavtal tecknas med Tore Lidman avseende hans del av
planarbetet. Planavtal har tecknats 2017-04-03.

Riksintressen

Planen omfattas av det hinderfria omradet kring Arvidsjaurs skjutfalt men planens syfte paverkar
inte det hinderfria omradet. En mycket liten del av planomradet (del av det omrade som planliaggs
som gata/naturmark i planomradets sodra del) ligger ockséd inom influensomradet f6r
forsvarsmakten inom vilket samrad av samtliga drenden ska ske med Forsvarsmakten. Samrad med
Forsvarsmakten kommer dérfor att ske under planprocessen.

Miljokvalitetsnormer

I vattenmyndigheternas klassning av ytvattenférekomster har Sdgbédcken (som rinner i anslutning
till planomradet) pekats ut som en vattenforekomst dér risk finns att ekologisk status inte uppnés pa
grund av morfologiska fordndringar. Med morfologiska fordndringar avses att vattenforekomsten ar
forandrad genom rensning, ritning, kanalisering eller dylikt. Planen bedoms inte paverka
forutséttningarna for att uppnd miljokvalitetsnormerna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér av ett relativt plant landskap och utgdrs 1 huvudsak av ianspriktagen
industrimark och skogsmark. I norr gransar planomradet mot jarnvdgen. Inom omrédet finns inga
kénda naturvirden. Sdgbédcken som rinner i anslutning till planomradet omfattas av strandskydd. Ett
smalt markomrade 1 planomradets sddra del har lagts ut som allmén plats, natur.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersdkning kan behdva goras 1 samband med bygglov.

Fororenad mark

Inom Arvidsjaurs kommun har Lansstyrelsen identifierat 150 stycken potentiellt fororenade objekt.
Av dessa har 36 stycken objekt inventerats med MIFO-metodiken. Inom planomradet finns ett antal
potentiellt fororenade omraden. Kartan visar lokaliseringen av de potentiellt fororenade omradena.
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Figur 2. De gula stjirnorna markerar fastigheter med potentiellt fororenade omraden inom planomréadet

Fastigheten Arvidsjaur 9:55 sanerades 2017. Fastigheten Arvidsjaur 9:32 har utretts men déir har
man konstaterat att ndgra fororeningar inte finns som behdver utredas vidare. Eftersom 6vrig
markanvindning dr pdgdende har kommunen 1 dagsldget inte stéllt ndgra krav pé vidare utredning
av eventuella markfororeningar. Skulle ndgon av de dvriga verksamheterna avslutas kommer
kommunen att stilla krav pd markundersokningar pa aktuell plats for att kommunen sedan ska
kunna ta stéllning till om sanering dr nddvéndigt.

Eftersom omradet utgor ett befintligt industriomrade gér kommunen beddmningen att foreslagen
markanvindning 1 planen utgdr en ldmplig markanvéndning.

Befintlig markanviandning inom planomradet bedoms inte medfora ndgon storre miljopaverkan.
Inom omrédet finns idag en verkstad dér reparationer sker, en tillverkningsindustri som tillverkar
spjut, forrddslokaler samt uppstéllningsplatser for bilar och tyngre fordon. Den framsta risken for
paverkan utgor uppstéllning av fordon och den risk for utsldpp av oljor och drivmedel som detta
innebédr. Miljopaverkan beddms dock vara mycket liten. Tillsyn inom industriomradena sker
kontinuerligt.
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Radon

Det finns ingen kénd radonforekomst i omradet. Enligt kommunens 6versikts- och tillvaxtplan bor
en undersokning av radonhalten i marken ske vid nybyggnation for att minska hélsorisken
(undantaget fritidshus och enklare byggnader). Om inte en radonundersékning genomfors bor
radonsikert byggande tillimpas.

Risk for skred/ras/erosion eller oversvimning

Liansstyrelsen har gjort en skyfallsanalys 6ver Arvidsjaurs samhélle dar mojliga riskomréden for
oversvamning pekas ut. Det dr en oversiktlig kartering, men ger dnda en indikation 6ver mojliga
drabbade omraden. Enligt denna skulle kraftiga langvariga regn eller skyfall kunna ge upphov till
mindre lokala 6versvimningar inom planomradet. Detta frimst inom fastigheterna pa norra sidan
sOdra gatan, véster om Skillnadsgatan. Storst konsekvenser bedoms enligt kartering kunna
uppkomma pa fastigheten Arvidsjaur 9:34 som dgs av Staten genom Fortifikationsverket. For att
undvika oversvamningsproblematik har prickmark (mark som inte far férses med byggnad) lagts ut
pa en mindre del av denna fastighet samt en del av angrdnsande kommunalt dgda fastighet (berort
omrade markerat med streckad ring).
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Figur 3. Kartan visar ett utdrag ur sky .allsanalysen for framtida 100-ars regn
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Fornlimningar

Det finns inte ndgra registrerade fornldimningar inom planomrédet. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomréadet nyttjas sédvil for verksamheter som lager, tillverkning och handel
med skrymmande varor med begriansad omgivningspéverkan som produktionsanlédggningar,
verkstdder och griav- och schaktfirmor. Viss foreningsverksamhet finns ocksa inom omradet da
Silver Road Cruisers arrenderar en fastighet inom planomradet for den klubbstuga som foreningen
4dger. Aven skoterforeningen arrenderar ett omrade for sin verksamhet for uppstillning av fordon
och forrdd. Inom omradet finns ocksé ett omrade som utarrenderas till Arvidsjaurs
Tradgardsséllskap och nyttjas som odlingslotter tills dess att marken behdvs for industridndamal.
Arvidsjaurs brukshundsklubb avser ocksé att kopa mark av kommunen for uppforande av en
hundhall inom omrédet.

Figur 4. Traktor- och husvagnsservice

Tillkommande bebyggelse

Planen medger en utveckling av omrédet med industri och verksamheter. Ndrmast bostadshusen
laggs marken ut som smaindustri, som ej ska vara storande for ndrboende samt mark for
verksamheter for att undvika stérningar for de boende. Som tillfillig anvdndning tillats odlingslotter
inom del av planomradet till dess att omradet behdvs for industridndamal. Befintlig och planerad
foreningsverksamhet inom planomradet (Silver Road Cruisers klubbstuga, Arvidsjaurs
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Snoskoterforenings markomrade for uppstillning av fordon och forrdd samt planerad hundhall)
beddms inrymmas inom anvandningen.

For fastigheten Arvidsjaur 9:3, Furuheden 2 samt fastigheterna som avgréinsas av Lyckanvagen,
Sodra strandvigen, Sodra gatan och Stallgatan har anvéindningen kontor dven lagts ut.

Hogsta byggnadshdjd sitts till 26 meter inom merparten av planomradet men for de fastigheter som
ligger ndrmast bostadshusen regleras hogsta byggnadshojd till 8 respektive 12 meter beroende pa
avstandet till bostadshusen (14gst hojd ndrmst bostadshusen). Omradet delas dven av fran
omkringliggande bostadshus med gator som separerar bebyggelsen.

Prickmark (mark som inte far forses med byggnad) laggs ut om 4,5 meter mot gata och 15 meter
mot jarnvag.

Ett antal markomréden ldggs ocksé ut for transformatorsstationer.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ar beldget cirka 600 meter fran Arvidsjaurs centrum dér offentlig och kommersiell
service och handel finns tillgédnglig. Viss kommersiell service finns ocksa inom planomrédet.

Vattenomraden

I anslutning till planomradet rinner en mindre béck, Sédgbicken. Utanfor planomradets sydvéstra del
rinner backen genom en vigtrumma under den vig som leder ut fran planomrédet till fastigheten
Lyckan 1:12.

Gator och trafik

Inom planomrédet finns ett antal lokalgator for kommunikation inom omrédet. Tillfart till
planomrédet fran Arvidsjaurs centrum sker i huvudsak via Skillnadsgatan eller S6dra gatan. Langs
del av Skillnadsgatan finns en separat gang- och cykelvig. Vid korsningen Skillnadsgatan/S6dra
gatan Overgar den separata gang- och cykelvégen till en markerad gang- och cykelbana pa gatan.
Aven lidngs Sddra gatans dstra del finns en markerad gang- och cykelbana pa gatan. Lings del av
Stallgatan dr véigen kantad av trottoar for géngtrafik. I 6vrigt finns inga separata GC-vdgar utan
gatundtet nyttjas for blandtrafik.

For att undvika ytterligare utfarter mot Skillnadsgatan 1aggs utfartsforbud ut med undantag for
befintliga utfarter for fastigheterna.

Skoterleder

Soéder om och i utkanten av planomradet gér en viktig skoterled som pa sin vig upp mot Vittjakk-
Akkanélke naturreservat korsar tillfartsvégen till fastigheten Lyckan 1:12. Dérutdver finns en
skoterled som passerar genom nuvarande omrade med odlingslotter och en dispensled for
Lyckanvigen som mojliggor for skoterakare att pa ett ytterligare sétt transportera sig till skoterleden
soder om planomradet. Den del av skoterleden som korsar kvartersmarken pa Arvidsjaur 6:2 kan
komma att flyttas eller tas bort om nagon exploator i en framtid skulle 6nska kopa markomradet och
anser att skoterleden dr i vigen for verksamheten. Alternativ strickning finns redan 1 dagsléaget.
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Figur 5. Skoterleder inom omridet markerade med rott, planomridesgrinsen med gul/svart

Storningar

Stall utanfor planomrddet

Knappt 100 meter fran planomrédet ligger ett stall som drivs av foreningen Lyckans stallbacke, som
anlades 2007. Tillstandet fran 2007 avser hallande av maximalt 9 stora hastar eller 11 c-ponnyer.
Tillstandet &r tidsbegrénsat och géller till och med 30 december 2017 varfor féreningen behdver
ansOka om ett nytt tillstdnd hos ldnsstyrelsen om de avser att bedriva verksamhet dér dven
fortséttningsvis.

Djurhéllning i allmidnhet medfor olika typer av pdverkan pa omgivningen. Ofta blir paverkan storre
ju fler djur som finns inom ett omrade, men inte alltid. De mest typiska storningarna, eller
olidgenheter som dr det lagtekniska begreppet, ér lukt, flugbildning, damning, hoga ljud (hofléktar,
ramanden tidiga morgnar) skarpt ljus (vid ridbanor) och annat. I friga om héstar tillkommer en
befarad hélsorisk; risken for spridning av allergen. Samspelet mellan PBL och miljébalken (MB)
stéller krav pa att beslut enligt PBL ska sté sig vid en tillsynsprovning enligt MB. Samtidigt ska
man komma ihdg att en tillimpning av MB ocksa kan stddja en tillampning av PBL. Djurhallning
av viss omfattning dr forenad med bade krav pa tillstand och anmélningsplikt. Tillstands- och
tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa atgarder hos verksamheten for att begrinsa dess
omgivningspaverkan. Sddana villkor kan gora en samexistens mellan djurhallning och ménniskor
mojlig i fall dir storningarna i annat fall skulle betraktas som oacceptabla.
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Boverket har tagit fram en végledning (Végledning for planering for och invid djurhallning,
Boverket maj 2011) for tillampning av PBL nér det giller att bedoma mdjligheterna till samexistens
mellan 4 ena sidan djurhallning och & andra sidan kénsliga miljoer som bostadsomraden, skolor,
daghem m.m. Av Boverkets vigledning framgér att verksamhetens art och omfattning maste
beaktas. Allmént géller att ju fler djur det finns pd en begrénsad yta desto storre paverkan pa
omgivningen. Méngden av allergen som sprids 0kar med antalet héstar. Nagra fa hastar ger oftast
obetydlig storning medan ridskola eller travbana med manga héstar och mycket aktivitet i
omgivningen kan ge upphov till betydligt stérre oldgenheter. Av vigledningen framgér dven att
vegetation som skogspartier, buskage mm kan utgdra minska storningarna for omgivningen.

Avstandet fran stallet till ndrmsta bostadshus dr 900 meter. I aktuellt fall avgransas
stallverksamheten genom ett 90 meter brett skogsparti varav cirka 50 meter 4gs av kommunen.
Sammantaget gor kommunen beddmningen att foreslagen detaljplan utgér en lamplig
markanvindning.

Ovrigt

Nérmast bostadshusen i planomradets Ostra del ldggs marken ut som sméindustri, som ej ska vara
storande for narboende samt mark for verksamheter och kontor f6r att undvika storningar for de
boende.

Befintliga verksamheter inom omradet &r framst verksamma dagtid, men visst arbete kan
forekomma tidigt pd morgonen och pa kvillstid med traktorer och maskiner inom vissa delar av
omrédet beroende pd vilken verksamhet och vilken sdsong pd aret det dr. Verksamheternas
aktiviteter bedoms inte paverka de boende negativt och ev. tillfilliga storningar bedéms som
betydligt ldgre &n vid vanlig snoskottning av lokalgator (enligt uppgift fran ett par olika boende pa
Stallgatan i anslutning till industriomradet).

Hogsta byggnadshojd sitts till 26 meter inom merparten av planomradet men for de fastigheter som
ligger ndrmast bostadshusen regleras hogsta byggnadshojd till 8 respektive 12 meter beroende pa
avstandet till bostadshusen. Detta for att minska paverkan pa bl. a. landskapsbilden for den
nirliggande bostadsbebyggelsen.

Omradet grinsar i norr till jarnvégen. Trafikverket och Inlandsbanan brukar hdvda ett byggnadsfritt
avstand om 30 meter fran sparmitt. For att uppna detta har prickmark om 15 meter lagts ut mot
jarnvigen. Kommunen beddmer inte att foreslagen markanvéndning inom planen innebér att nagra
ytterligare krav pa bullerddmpande atgéirder skulle kunna uppkomma 4n vad som eventuellt redan
idag skulle kunna stillas pa Inlandsbanan med anledning av redan existerande bebyggelse.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Viirme
Ett antal fastigheter &r anslutna till fjarrvarmenétet och mojlighet finns for ytterligare anslutningar.
Fiber

Vissa av fastigheterna ar anslutna med bredbandsfiber (stadsnét). Mojlighet finns att ansluta
ytterligare fastigheter.

Avfall

Avfall ska omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN FRAN AR 1987

Planforslaget innebér att en mindre yta i planomradets
utkant upphdvs. Den gamla detaljplanen (25-P93/18) vann
laga kraft 1993-01-04 och dess genomforandetid gick ut
2003-01-04. Ett upphédvande av dessa delar av planen kan
inte antas medfora betydande miljopéverkan, dr forenligt
med kommunens 6versikts- och tillvixtplan (samt
lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna) och den yta
som berors av upphivandet kan inte antas vara av
betydande intresse for allménheten eller pa annat sitt av
stor betydelse. Sedan detaljplanen vann laga kraft har
fastigheten Lyckan 1:12 avstyckats for stallverksamhet och
tillfartsviagen till Lyckan 1:12 har lokaliserats till en annan
position &n vad som var avsett i planen. Denna del av den

gamla planen foreslas dirmed upphévas. F

ORGANISATORISKA FRAGOR

gur 6. Rod markering visar vilken del av

i
planen som avses upphivas

Detaljplanen handlidggs enligt reglerna for sé kallat utdkat forfarande med tillhérande samrad och
granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen
gé vidare for antagande och vinner déirefter laga kraft ca en ménad efter antagandebeslutet. Om
planen 6verklagas fordrojs handlaggningstiden.

Nar planen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas. Genomforandetiden dr berdknad till 10
ar.

Négot markanvisningsavtal eller exploateringsavtal avses ej uppréttas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det finns ett antal ledningsritter inom planomradet. I plankartan har markreservat (u-omraden) lagts
ut for samtliga befintliga ledningsrétter. I vissa fall &r dessa omrdden delvis bebyggda. Befintliga
byggnader inom u-omradena kan ddrmed inte &teruppforas vid eventuellt behov.

Inom planomrédet finns ett servitut till forman for Arvidsjaur 9:42 som belastar Arvidsjaur 9:43.
Andamalet 4r ritt att anvinda ett omrade for underhall av fasad.

Inom planomradet finns dven ett servitut till forman for Arvidsjaur 9:41 som belastar Arvidsjaur
9:53 dar andamélet ar kulvert, panncentral. Utdver detta finns dven avtalservitut for
transformatorstationer och en kraftledning.

Utanfor planomradet finns dven officialservitut for vig som berdr fastigheterna Lyckan 1:1 och
Lyckan 1:12 som mojliggor infart till Lyckan 1:12 som é&r privatdgd samt mdjliggor for passage for
Lyckan 1:1 via fastigheten Lyckan 1:12 in pa dvriga delen av Lyckan 1:1.

Planen skapar forutsattningar for att kunna reglera del av Arvidsjaur 6:2 till fastigheten Arvidsjaur
6:52 om del av Arvidsjaur 6:2 séljs till fastighetsidgaren till Arvidsjaur 6:52.

Planen skapar dven forutsittningar for ytterligare avstyckningar/fastighetsregleringar fran
kommunens fastigheter Arvidsjaur 6:2 och Arvidsjaur 9:1. Fastigheten Arvidsjaur 9:3 kan sdljas i
sin nuvarande form.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren/fastighetsédgaren ansvarar for alla kostnader som uppkommer i samband med nybyggnation
eller ombyggnation.

Kommunen tillsammans med fastighetsidgaren till Arvidsjaur 6:52 star for kostnaden for
planldggningen. Planavgift avses tas ut i samband med bygglov enligt sedan tidigare faststilld taxa for
Ovriga fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersokning kommer vid behov ske i samband med bygglov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar efter den dag planen vinner laga kraft. Under planens
genomforandetid har fastighetségaren rétt att utnyttja byggrétter enligt detaljplan. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen upprétta ny detaljplan 6ver omradet utan hénsyn till tidigare
redovisade men icke utnyttjade byggritter.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser

Strandskydd

Ségbdcken som rinner i anslutning till planomrédet samt den mindre tjdrnen vaster om planomréadet
omfattas av strandskydd da de redovisas pa Norrbottenskartan i skala 1:500 000 som &r grunden for
lansstyrelsens beslut om avgransning vid sjoar och vattendrag i Norrbottens ldn 1999-06-11.
Strandskyddet aterintrdder da automatiskt nir en ny detaljplan borjar gélla om strandskyddet inte
aktivt upphévs i planen. En bestimmelse har darfor lagts in 1 detaljplanen om att strandskyddet
upphidvs inom hela planomradet. Marken har redan tagits i1 ansprak pa ett sddant sétt som innebér att
den saknar betydelse for strandskyddets syften.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen dr framtagen av nedanstaende tjdnstepersoner pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Agneta Naucler Britta Lundgren
Samhdllsplanerare Sambhdllsplanerare
Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun

Antagen av Kommunfullméktige 2018-10-30, § 118
Vunnit laga kraft 2018-11-30
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