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Planens syfte

Per-Olov Hellsved har begirt att pa rubricerade fastigheter fa bygga ut den tidigare
vaster om motorvigen anlagda golfbanan med ytterligare 18 hal. Denna del av
anldggningen ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Planens syfte ar
att prova lampligheten av golfbaneutbyggnaden och ange forutséttningarna for detta.

Plandata

Liige

Planomradet ir beldget cirka nio km vistsydvist om Norrtalje stad. Det delas av
motorvigen E 18. Den redan anlagda niohalsbanan véster om E 18 omfattar cirka 45
ha mark inklusive gardsbebyggelsen i Dillingby. Den stracker sig mellan 500 - 700
meter fran motorvigen. Den planerade nya bandelen pa cirka 68 ha med 18 hal oster
om motorvigen stracker sig ca 1,4 km bort mot Rosa genom den markanta
dalgangen i riktning mot Kyrksjon. Den norra gransen ndr néstan fram till
bebyggelsen vid vag 990 mot Frotuna.
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Areal
Planomradet omfattar totalt cirka 113 ha.

Markdégoforhallanden

Bananlaggningen ligger numera till storsta delen pa fastigheten Dillingby 1:10.
Agare till Dilllingby 1:10 4r Mats och Jan-Olov Hellsved. Inom banomrédet finns pa
den vistra sidan de enskilt 4gda bostadsfastigheterna Dillingby 1:8, 1:15, 1:16, 2:5
och 2:11. Den i samradet redovisade, obebyggda fastigheten Vantunge 2:8 har
numera ¢verforts till Dillingby 1:10.

Tidigare stillningstaganden

I den gdllande éversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av fullméaktige den
24 september 1990, ingar golfomradet i1 sa kallat ”landsbygdsomrade utan kommunal
service” med huvudintresset att bevara forutsattningarna for pagaende
markanvandning for areella naringar. Enligt Miljobalken, MB, 3 kap 4 § far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller andra anldggningar,
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta inte
kan ske genom att ta annan mark i ansprak. Golfanldggningen ligger ocksa inom ett
omrade av riksintresse for kulturminnesvarden med riktlinjer enligt (MB) 4 kap, 1,

2§§.

Detaljplan for omradet saknas.

Enligt kommunfullméaktiges beslut 1991-08-26, § 222, angéende riktlinjer for
lokalisering av golfbanor, skall utformning av golfbanor sékerstéllas i detaljplan sa
att miljovardsaspekter blir beaktade.

Bygglov for den befintliga golfanldggningen lamnades i juni 1996.

Program for denna detaljplan har varit utsant for samrad under varen 2001. Enligt
samradsredogorelsen och byggnadsnimndens beslut far den fortsatta planprévningen
fullfoljas med de forutséttningar som programmet med kommentarer till inkomna
yttranden anger.

Forutsiittningar och forindringar

Natur

Naturforutsattningarna for det nuvarande golfomradet ar ett utpréaglat
kulturlandskap dar flertalet hal ligger pa tidigare odlad mark omgiven av
skogsklddda hojder. Utokningen péa den ostra sidan av E 18 ligger i en markant
dalgang. I omradets laglinje finns ett avvattningsdike som rinner mot Oppsjon -
Kyrksjon. Nordbranten pa Sjukyrkberget som avgransar dalgangen i soder ar
intressant fran naturvardsynpunkt och halles déarfor fri fran banor inom
naturintresseomradet. Forlaggningen av hal i det nordostra hagmarksomradet har
anpassats till bade fornldmningar och naturvarden. I dalgdngen placeras de nya
banorna pa sadant satt att dversvamningarna kan behéllas. Det lage golfanldggningen



Sid 3(4)

har med den befintliga anldggningen inom omrade av intresse for kulturminnesvérd
och den nya utbyggda delen, som till en del ligger inom omréde av intresse for
naturvard medfor stora krav pa golfanlaggningens utforande och drift for att undvika
all negativ inverkan pa miljon. Hur kraven tillgodoses redovisas bl.a. 1
miljokonsekvensbeskrivningen, MKB:n.

Geologi

I dalgéngen ér jorden lerig medan det pa skogshojderna pa bagge sidor ddrom
domineras av mordn och berg i dagen. Markbeskaffenheten i omradet beskrives
utforligare i MKB:n

Fornlimningar

Fornldmningar finns inom det nuvarande golfomradets vastligaste del och pa hojden 1
den nordostra spetsen. I gransen till det tillkommande omrédets nordostra del finns
ett stort gravfilt ca 200 meter soder om vag 990. I sydostra delen, ndra motor-
véagen, finns ocksa en fornlamning.

Bebyggelse

I anslutning till nuvarande banomréade men utanfor planomradet finns ett antal
permanentbostadshus och inom planomrédet finns fem avstyckade befintliga
enbostadshus och en sjitte, huvudbyggnaden i brukningscentrum, som skall styckas.
Det nya banomradet gransar i nordost mot ett par jordbruksfastigheters bruknings-
centra och i soder mot en fritidsfastighet, Vantunge 1:15. Inom det nuvarande
golfomradet finns ocksa ett litet klubbhus och ett antal forrddsbyggnader.

Pdgaende markanvindning — jordbruk.

Marken inom planomrédet har tidigare havdats som dkermark. Delen véster om E18
har dock tagits i ansprak for en niohélsbana sedan mitten av 1990-talet. Dalgéngen
dster omE18 har under sen tid anvéints for produktion av grasmattor. Markédgaren
har med hinvisning markens mattliga forutsattningar for odling och allméanna
ekonomiska forutsittningar jordbruk inte ansett sig kunna uppratthélla en jordbruks-
drift p& omradet. Da marken séledes inte kan anses brukningsvard, bedoms inte
heller restriktionen i MB 3:4 utgdra nagot hinder for ianspraktagande for golf-
anldggningen. Med hédnvisning hértill och till den tidigare etablerade niohdlsbanan
beddms en provning av alternativlokalisering som irrelevant.

Bananliiggningen

Anlaggningen omfattar en nio-hals- och en 18-héls- "pay and play"- bana, med
berdknad par 36 respektive 72, langd cirka 2300 respektive 4600 meter,
drivingrange, évningsgreen och nirspelsomrade, enkelt klubbhus med servering och
omkladningsrum samt mojlig parkering for cirka 175 bilar. Bevattning sker endast pa
greener och fairway vid behov. De nio befintliga halen, 6vningsbanor, klubbhus med
parkering ligger vister om motorvigen och de nya foreslagna 18 hélen 6ster om
motorvigen. Bandelarna forbinds med en befintlig vagport under motorvédgen. Fyra
dammar 4r foreslagna pa den vistra sidan och en pa den ostra. Flera stora ekonomi-
och forradsbyggnader for utrustning och maskiner &r uppforda i anslutning till det
f.d. jordbrukets brukningscentrum. Dér sker ocksa vinterforvaring av maskiner och
utrustning.

Golfhalen laggs ldngs de naturliga 6ppna markerna, som stracker sig mellan
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akerholmar, traddungar och hojdpartier. Diken och odlingsrésen med mera bevaras
sa langt mojligt i syfte att ge minsta mojliga paverkan pa landskapskaraktiren.

Pa plankartan ér hela anldggningen betecknad med Y;. Golfhélen &r inte lasta till
ldge utan endast illustrerade enligt banarkitektens forslag. Byggnadsarea for
klubbhus och forrad ér foreslagen till 300 kvm. For alla fornldimningar inom
planomradet foreslas skyddszoner inom vilka golfhal ej far anldggas. Langs vag E 18
och vid angriansande fastigheter foreslas skyddszoner som ej far ingé i golf-
anldggningen. Ytterligare skyddszoner har foreslagits dar schaktning och pafyllning
av marken ej far ske utan samrad med végverket.

Trafik och parkering

Golfanlaggningen trafikforsorjs fran viag 990, dér en extra avfartsfil 4r anordnad, via
den samfallda byvagen till Dillingby. Vid planomradets nordvéstra spets, vid E 18,
anlagges tva parkeringsytor och vid vdgporten mellan 6stra och véstra bandelarna
ytterligare en parkeringsyta med en sammanlagd kapacitet pa ca 200 bilar. Totalt
bedoms trafiken till och frdn golfbanan oka fran nuvarande 100 till 200 bilar per
dygn under hogsdsong. Golfanlaggningens ansvar for eventuell forstarkning av
végen far regleras i ett avtal med vigsamfilligheten och eventuell justering av
andelstal genom en lantmateriforrattning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Klubbhuset har vatten som pumpas fran befintlig anldggningen vid nuvarande
klubbhus. Avloppet leds till ny trekammarbrunn som forlagges i niarheten av
klubbhuset. Redovisas i separat VA-utredning.

For bevattningen tillskapas sma ytvattendammar varifran vattnet pumpas via slangar
till respektive hal dir spridare fordelar vattnet. En utforligare beskrivning finns i
bilagda MKB.

Hir noteras att eventuella dndringar i vattenforsorjningen till bevattning som foljd av
hogre ambitioner for bananlidggningen kraver tillstand enligt 11 kap MB.

El
El dras fram till nytt klubbhus och till parkeringsytor om sa erfordras. Kraftledningar
som korsar planomradet skall hanteras enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter.

Sophantering
Mojlighet till kéllsortering av sopor skall ordnas vid klubbhuset.

Administrativa fragor
Kommunen ér inte huvudman for allman platsmark inom planomrédet.

Genomforandetiden foreslés till 15 &r fran den dag beslutet om antagande vinner
laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning har uppréttats av kontoret.
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Miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av exploatoren.
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