ANTAGANDEHANDLING

Antagandedatum: 2024-02-22 BN §35
Laga kraftdatum: 2024-03-21
Plannamn: FJP35

Diarienummer: BN 2023-00034

Kungshacka

Planbeskrivning

Andring av detaljplan FJP29 for
verksamheter inom Duvehed 2:14 m.fl. i
Fjaras

Anneberg

Kungsbacka  Hjilm

"




Andring av detaljplan FJP29 Datum: 2024-01-12

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplaneéndringen ar att digitalisera gédllande detaljplan samt att 6ka tilldten
byggnadsarea inom del av detaljplaneomridet. Syftet dr ocksa att justera anviandningen
GATA utifran utbyggda gator i planomradet samt utoka anvandningen NATUR for att
tydliggora ansvar.
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Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Namn p4 detaljplan: Andring av detaljplan FJP29 for verksamheter inom Duvehed 2:14
Diarienummer: 2023-00034

Péaborjad 2023-02-13

Upprittad 2024-01-12

Antagande 2024-02-22

Detaljplanen dr upprittad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allmidnna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-01-12
e Plankarta med bestimmelser, 2024-01-12
e (Granskningsutlatande, 2024-01-12

e Linsstyrelsens granskningsutlatande, 2023-11-13

e Samradsredogorelse, 2023-11-06

e Linsstyrelsens samradsyttrande, 2023-06-15

e Planbeskrivning FJP 29 (bifogad handling), laga kraft 2016-11-11
e Fastighetsforteckning (publiceras ¢j)

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Detaljplan FJP 29, laga kraft 2016-11-11
e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2022

e Undersokning, Kungsbacka kommun 2023-06-01
e Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2023-05-29

Antagandehandling 3 (18)



Andring av detaljplan FJP29 Datum: 2024-01-12

Innehallsforteckning

Detaljplanens SYTEE .....ccceieuiiiieiieie ettt et eenae b e snneesaens 2
ArendeinfOrMAtION. ..........cvveiveiieeteieceeee ettt neraes 3
Planhandlingar...........c.cooiiiiioiiicieee ettt ettt et et e et et e e eaaeebeesnaeesaans 3
PlaneringSuUnAerIag ...........ccueouiiiiiiiieeiee et ebeesabeeaee s 3
KOMMUNALA ...ttt ettt et et 3
Detaljplanens INNEDOTA. ..........cooiiiiiiiieiieeeeee et e e b e e enae e e 6
UL ottt e et e et e e e tb e e s tteesabeeesssee e ssaeessaeensseeensaeeenseeessseeennseeennreas 6
Hela detalJplanen .........ccveieiiieiiiiece ettt st e e et e e e e e e e e nbe e e enaeeenreas 6
Varfor andring av detaljplan Valts ...........cccveeiiiieiiie e 6
GENOMIOTANACTIA ......eeeiieiieie et ettt ettt st ebe e 6
PlanbeStAMIMEISET .......eoiuiiiiieiie ettt e st e et e s e enbeesateebeens 7
Anvandning av mark 0Ch VAtteN ..........cciieiiiieeiiie et 7
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark ...........cccveeeiviiiiiiiiciiiiee e 7
(€310 000 0] ;1T (S35 T PSSP 11
OrganisatoriSka frAZOT ........oeuiiiiiiiiee et et e e 11
FastighetSrattsliga frAZOT .....ooviiiiieiii ettt et 12
EKONOMISKA FTAZOT ....eeiiieiieiie ettt et ettt et e e e s e eseens 12
PlaneringsfOrutSAttNINZAL ........ccccviiiiiiiiieiieeie ettt et e e et esebe e bt e ssbeebeesaaeenseennnas 13
KOMMUNALA ...ttt st ettt st 13
RIKSINITESSEI. ...ttt ettt ettt ettt et et b et eate bt et e eatesaeenaeas 13
MArK OCH NALUT.....c..eiiiiiiiie ettt ettt 13
Halsa 0Ch SAKETIEL ......eouiiiiiiieieeie ettt 13
BebyggelSCOMIAARN.........cccuiiiiiiiieie et et 14
Gator OCH rafTK ...c..eieiiiiii et 14
TeKNISK fOTSOIJIING. ...cuviiiiieiieiie ettt ettt ettt e e aae et estaeebeessbeenseessneenseens 14
KONSEKVEINSET ...ttt ettt ettt et st e e 14
INALUL <ttt ettt e et e ettt e bt e e bt e e e bt e e e b bt e sb et e s bt e e et e e eaneeeaee 14
1Y 1§ o TSP PRRRPRUSPRRN 14
MilJOKVAITEEESNIOTINET .....vveeeiiieciiie ettt et e ettt e e ae e et e e e ta e e ebaeessaeeessseeesnseeennseeennes 14
Halsa 0Ch SEKETREL ......c.eiiiiiii et 15
GAtor OCH TrafTK ... .ooeiiiee ettt et e 15

Antagandehandling 4 (16)



Andring av detaljplan FJP29 Datum: 2024-01-12

RIKSIIIEIESSE .. e eenesesesmnenssnsssmnmnmnmnmnmsmnmnnnn 16
INOHLAIEEITIALIV .o 16

Antagandehandling 5 (16)



Andring av detaljplan FJP29 Datum: 2024-01-12

Detaljplanens inneboérd

Nulage

Planomradet bestar av tidigare brukad jordbruksmark som idag &r planlagd for
industriindamal enligt gillande detaljplan FJP 29. Hittills har omridet bebyggts med tre
verksamhetsbyggnader. Inom omrédet har dven infrastruktur byggts ut likt gator och
dagvattenhantering i form av en dagvattendamm med tillhorande dike.

Lage, areal och markigoforhallanden

Planomrédet ligger i Fjiras stationssamhélle och bestar 1 dagsléget av ett fatal
verksamhetsbyggnader. Totalt omfattar planomradet 24 hektar varav Kungsbacka kommun
dger merparten. Tre fastigheter dr i privat dgo.

Hela detaljplanen

Planédndringen gors for hela det omréade som idag omfattas av detaljplan FJP 29.
Planédndringen innebér att planomradet i sin helhet far samma utnyttjandegrad och déarmed blir
mer dndamalsenlig och konsekvent. Planédndringen innebér dven att anvindningen GATA
utokas till f61jd av utbyggda gator samt att anvindningen NATUR utokas under luftledningar
for att fortydliga ansvaret for marken.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen &r att mdjliggora for en hogre byggrétt i form av byggnadsarea inom
del av planomradet och pa sa sitt gora detaljplanen mer enhetlig samt att justera
anvidndningen GATA utifrén utbyggda gator i omrédet. Detaljplanen éndras da dndringen
anses inrymmas i det ursprungliga syftet. Det ursprungliga syftet var att mojliggora for
verksamheter inom del av fastigheten Duvehed 2:14.

Andringen innebir att byggritten i form av byggnadsarea utdkas inom del av planomridet for
att dverensstimma med byggritten i 6vriga delar av planomradet. Anvindningen GATA
utdkas for att &ven omfatta utbyggda gator. Anvindningen NATUR utokas for att tydliggora
ansvar.

Konsekvenserna till f61jd av dndringen ar att planomradet kan bebyggas 1 hogre grad och att
kommunens ansvar vad géller gator tydliggdrs.

Kungsbacka kommun har gjort bedémningen att dndringen av detaljplanen &r positiv dd den
bidrar till béttre nyttjande av ett sedan tidigare planlagt industriomrade. Delar av befintligt
planomrade &r ianspraktaget for industri medan 6vriga delar dr planlagda for industri. Det ar
séledes motiverat att utoka byggritten da en sddan forandringen inte fir nagon storre paverkan
pa omgivning med mera med héansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Genomforandetid

Genomforandetiden for dndringen av detaljplanen dr densamma som for ursprunglig
detaljplan (FJP29) med anledning av att den ursprungliga genomf6randetiden inte 16pt ut.
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Séaledes pagéar genomforandetiden for dndring av detaljplanen till och med 2031-11-11.
Genomforandetid giller fortsatt for delar av planomradet som inte dndras.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upphéiver gillande plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Hér redovisas de planbestimmelser som éndrats eller lagts till genom denna dndring av
detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Industri
J — Industri. Syftet med anvidndningen ar att mdjliggora for industrier. Tekniska anldggningar
som kompletterar verksamheterna inom industriomraden inryms inom anvéndningen industri.

Natur
NATUR — Natur. Syftet med anvidndningen &r att mdjliggora for natur. Anvindningen laggs
till inom del av planomrédet for att fortydliga ansvaret for marken under luftledningar.

Gata
GATAI1 — Lokalgata. Syftet med anvdndningen &r att mgjliggora for gata. Anvéndningen
laggs till inom del av planomradet for att fortydliga ansvaret for gator inom omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 - storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom anvindningsomrddet. Syftet med
bestimmelsen &r att begransa byggnadsarean for att sikerstélla friyta for parkering, lastning
med mera. Bestimmelsen sékerstéller dven att eventuella fastighetsdgare inte kan bygga mer
an fastighetsarean som ryms inom anvindningsomradet. Byggnadsarean dr densamma som
tidigare.

Bestimmelsen har ersatt bestimmelsen e; — storsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean
som géllde inom del av planomradet.

Andrad lovplikt

a1 - Bygglov kréivs dven for stdngsel i ledande material. Syftet med bestimmelsen &r att 1
samband med startbesked sdkerstilla att stingsel i ledande material uppfors pé ett sdkert sétt
och inte paverkas av luftledning.
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Utforande

bi- Byggnadsverk ska utforas pa ett sddant sitt att pdverkan fran induktion hindras. Syftet med
bestimmelsen ir att sdkerstilla att byggnadsverk som uppfors inom del av planomridet inte
riskerar att paverkas av induktion frén luftledning.

Upplysningar

I samband med dndring av detaljplan har tidigare detaljplan FJP 29 digitaliserats och
planbestammelserna har tolkats om till nuvarande planbestdmmelsekatalog. Generella
bestimmelser har tagits bort och ersatts med planbestimmelserna mz-ms pa plankartan. Vilka
bestimmelser som tolkats enligt Boverkets rekommendationer, dndrats, lagts till och tagits
bort framgér av tabellerna 1 — 3 nedan.

Tabell 1 Anvindning av mark

FJP 29 Andring av Forandring | Férklaring
detaljplan
GATA — lokaltrafik | GATA, —lokalgata | Andrad Anvindningen GATA;

utokas for att tydliggora
ansvar for gator inom

planomradet.

GCVAG — gang och | GCVAG — géng- och | Tolkad -

cykelvig cykelvig

NATUR — NATUR — natur Andrad Anvindningen NATUR

naturomrade utokas for att tydliggora
ansvar for mark under
luftledningar.

J — industri. J — Industri Andrad Anvindningen industri

Transformatorstation tillater att

far uppforas. transformatorstation

uppfors. Preciseringen av
bestdammelsen saknar dérfor
syfte. Del av
anvindningsytan har tagits
bort till forman for NATUR.

Tabell 2 Egenskapsbestimmelser for allmdn plats

FJP 29 Andring av Foérandring | Férklaring
detaljplan

Dagvattendamm — Dagvattendamm; — | Tolkad -

dagvattendammar dagvattendammar

ska finnas ska finnas
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Tabell 3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omradet 60 meter
fran Viastkustbanan
ska utformas for att
minska
konsekvenserna av
en olycka. Inom 60
meter fran
Vistkustbanan ska
man foérhindra att
vétska rinner in pa
omréadet genom

Vistkustbanan ska
utformas for att
minska
konsekvenserna av
en olycka.

ms - Inom 60 meter
fran Viastkustbanan
ska man forhindra att
vétska rinner in pa

FJP 29 Andring av Foérandring | Forklaring
detaljplan
Symbol — Byggnad | Symbol — Marken Tolkad -
far inte uppforas far inte forses med
byggnad
Symbol — hogsta h; — hogsta nockhojd | Tolkad -
nockh6jd 1 meter ar <angivet> meter
n; — plantering ska n; — plantering ska Tolkad -
utforas utforas
u — marken ska vara | u; — markreservat for | Tolkad -
tillgénglig for allménnyttiga
allménnyttiga underjordiska
underjordiska ledningar.
ledningar.
m; — Atgirder krivs, | m; - Atgérder krivs, | Tolkad -
frén frén
fastighetsdgarna, dir | fastighetsdgarna, dér
byggnader uppfors byggnader uppfors
som méanniskor som méanniskor
stadigvarande vistas | stadigvarande vistas
1och de 1och de
elektromagnetiska elektromagnetiska
falten frén falten frén
ledningarna ledningarna
overstiger 0,2 pT overstiger 0,2 uT.
Generell m: - luftintag och Tolkad -
bestimmelse - entréer ska placeras
luftintag och entréer | sa ldngt fran
ska placeras sa langt | vdstkustbanan som
fran véstkustbanan | mojligt
som mojligt
Generell m3 - Omrédet 60 Tolkad -
bestammelse - meter frin

Antagandehandling
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Datum: 2024-01-12

barriér eller dike.
Inom 60 meter fran
Vistkustbanan ska
sidoomradet ldngs
jarnvégen utformas
pa ett sdtt som
begransar
konsekvenserna av
ett urspérat tag.

omréadet genom
barriér eller dike.

ms- Inom 60 meter
fran Vistkustbanan
ska sidoomradet
langs jédrnvigen
utformas pa ett sétt
som begransar
konsekvenserna av
ett urspérat tag.

tillgénglig for
allminnyttig
luftledning

Symbol — Symbol — Tolkad -

utfartsforbud med utfartsforbud

anvandningsgrins

b1 — fasad och ovrigt | - Borttagen Efter avstimning med

material inom 50 ledningségaren till

meter fran luftledningen har

luftledning far inte bestimmelsen tagits bort.

utformas i brannbart Fragan om briannbart och

eller ledande ledande material hanteras

material. redan i
elsdkerhetsforeskrifter och
bestammelsen fyller saledes
inget syfte.

e1 — storsta el — storsta Andring Planbestimmelsen dndras

byggnadsarea i % av | byggnadsarea &r for att sikerstilla att det

fastighetsarea 50% av endast ér fastighetsarean

fastighetsarean inom inom anvindningsomradet
anvindningsomradet som ar

berdkningsgrundande.

Ej parkering — - Borttagen Bestdmmelsen har tagits

parkeringsplats far bort till foljd av att

inte finnas anvandningen NATUR
ersatt delar kvartersmarken
J. Bestimmelsen fyller
didrmed inte ldngre nagot
syfte.

| — marken ska vara | - Borttagen Bestdmmelsen har tagits

bort till f6ljd av att NATUR
ersatt kvartersmarken. Det
finns séledes inget syfte
med bestammelsen dé
allménnyttiga luftledningar
far placeras inom allmén
plats NATUR.
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Forts. Tabell 3. Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark

- a1 — bygglov krivs Tillagd Bestdmmelsen har lagts till
dven for stidngsel i for att i samband med
ledande material. startbesked sikerstilla att

stingsel i ledande material
uppfors pa ett sékert sétt och
inte paverkas av luftledning.

- b1 — byggnadsverk Tillagd Bestimmelsen har lagts till
ska utforas pa ett for att sékerstélla att
sddant sitt att byggnadsverk som uppfors
paverkan fran inom del av planomradet
induktion hindras. inte riskerar att paverkas av

induktion fran luftledning.

Bestdmmelserna m;z-ms har endast satts ut inom del av planomradet med anledning av att
bestimmelserna beror ett avstdnd pa 60 meter frdn Viastkustbanan vilket gor att de endast &r
nddvindiga inom del av planomrédet som ligger inom 60 meter fran Vistkustbanan.

Anvindningen GATA och NATUR har utokats for att tydliggora att det 4&r kommunens som
ar vaghéllare for gator respektive att det &r kommunen som dr ansvarig for mark under
luftledning.

Vidare har ett par egenskapsgrénser tagits bort. Inom kvartsmark har griansen tagits bort som
tidigare skiljde tvd egenskapsomrdden at da dessa hade olika exploateringsgrad. Eftersom
dndringen innebdr att exploateringsgraden &r samma inom hela planomradet tjdnar gransen
inte langre nagot syfte.

Ovriga egenskapsgrinser som tagits bort 1dg inom del av planomride dir det tidigare var
kvartersmark, J, men som andrats till allméin plats, NATUR. Eftersom det inte dr nodvandigt
att reglera tillgdnglighet for allménnyttiga ledningar pa allmin plats finns det inget behov av
egenskapsgranserna inom denna del. Till foljd av dndringen har dven tva egenskapsgrianser
ersatts av anvindningsgranser.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Avtal
Detaljplanen foranleder inte att nagra nya avtal behdver tecknas. Befintliga avtal paverkas inte
av detaljplanen.

Ansvar for allman plats
Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman {6r allmén plats, vilket innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Den allménna platsen bestér av gata,
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géng- och cykelvdg och naturomrade och kommer att skdtas av forvaltningen for teknik.
Jamfort med nuvarande detaljplan FJP 29 planldaggs mer mark som allmén platsmark GATA
och NATUR. Gatorna ar redan utbyggda och skots sedan tidigare av kommunen och
planldggs dérfor som allmén platsmark. Den mark som planldggs som naturmark som i
tidigare detaljplan var planlagd som kvartersmark kommer att behdva iordningsstillas. Ovrig
allmén platsmark ar redan utbyggd eller iordningsstalld.

Fastighetsrittsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

En remsa med mark som i detaljplan FJP 29 var planlagd med prickmark inom Duvehed 2:53
planldggs i ny detaljplan som allmén platsmark NATUR. Marken kommer genom
fastighetsreglering att dverforas frdn Duvehed 2:53 till Duvehed 2:14. Kungsbacka kommun
dger bada fastigheterna och kommer att ansdka om och bekosta lantméiteriatgérden.

Rattigheter

I detaljplanen FJP 29 finns reservat for allménna luftledningar (1;-omrdde). Nu planldggs
detta omréde istéllet som allmén platsmark NATUR. Ledningsritt for luftledning och Gvriga
ledningsritter inom planomradet paverkas inte av ny detaljplan.

Inga servitut eller andra rattigheter paverkas till f6ljd av ny detaljplan.
Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen far kostnader for iordningsstdllande av naturmark (allmén platsmark). Det giller
den naturmark som tidigare var planlagd som kvartersmark. lordningstéllandet ska finansieras
av kommunstyrelsens forvaltning.

Drift allmén plats

Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar for drift och underhall av allmén
platsmark inom planomradet. Jimfort med nuvarande detaljplan FJP 29 ér det fler ytor som
planldggs som allmén platsmark natur och gata. Gatorna &r utbyggda och skots sedan tidigare
av forvaltningen for teknik som ddrmed inte far hogre driftskostnader én tidigare vad géller
skotseln av gatorna. Eftersom det planldggs for mer naturmark 4n i tidigare detaljplan, mark
som tidigare inte forvaltades av forvaltningen for teknik, innebdr det hogre driftskostnader for
forvaltningen for teknik.

Drift vatten och avlopp
Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar fortsatt for drift och
underhll av vatten- och avloppsanldggningar inom planomradet.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom omradet finns en géllande detaljplan (FJP29) som reglerar att planomradet far bebyggas
for industridindamal. Detaljplanen reglerar att planomrédet far bebyggas till en hdjd av mellan
10 och 12 meter. Storsta byggnadsarea dr mellan 40 — 50% av fastighetsarean. I detaljplanen
regleras dven att delar av marken ska vara tillgénglig for allménnyttig luftledning.
Genomforandetiden for detaljplanen loper ut 2031-11-11.

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger inom kommunens 6versiktsplan, laga kraft 2022. Enligt 6versiktsplanen ar
omradet lampligt for verksamheter som &r transportintensiva, storande eller med annan
omgivningspaverkan. Att samla verksamheter till omraden likt detta &r bade resurseffektivt da
det kan dra nytta av den utbyggda infrastrukturen samtidigt som avsténd till bostidder kan
hallas. Det ger ocksd mojlighet for foretag att védxa och expandera sin verksamhet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Vistkustbanan har tvé spar genom Kungsbacka kommun. Viastkustbanan beddoms i Region
Hallands Regionalt trafikforsorjningsprogram for Halland 2016-2019 som mycket starkt d&
pendlingen mellan kommunhuvudorterna langs med Véstkustbanan i Halland samt till och
fran Goteborg dr mycket stor. Vidare sidger den att resbehoven dr mycket stora och straket
som inkluderar Vistkustbanan dr viktigt ur ett tillvaxtperspektiv.

Mark och natur

Landskap och rekreation

I ndrheten av planforslaget ligger Fjiras Briacka med utsikt 6ver landskapet och bort mot
Kungsbackafjorden. Planforslaget bedoms inte paverka denna vy da den ligger bakom en
mindre skog och i utkanten av vyn.

Dagvatten
Dagvattenfragan dr omhdndertagen i gillande detaljplan FJP 29 i form av att dagvattendamm
och tillhérande diken byggts ut.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Risken for olyckor inom planomradet ar framst kopplad till Vistkustbanan och luftledningen
som gér igenom planomrédet. I FJP 29 finns sedan tidigare planbestimmelser kopplat till
Vistkustbanan och luftledningen vilka ska minska risken for olyckor och konsekvenser av en
potentiell olycka pd Vistkustbanan.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet 4r i till delar utbyggt med verksamhetsbyggnader. Storre delen av planomradet ar
dock fortfarande outbyggt. Utover befintliga verksamhetsbyggnader har &ven en lokalgata och
dagvattendamm med tillhérande dike byggts ut.

Gator och trafik

Biltrafik
Planomradet angdrs idag fran Tostaredsvdgen och inom omradet d&r Ormvraksvégen utbyggd.

Anvindningen inom detaljplan FJP 29 genererar, enligt trafikutredning (Ramboll, 2015-06-
30) mellan 440 — 1400 fordonsrorelser per dygn.

Teknisk forsorjning

El och tele
Genom planomradet gar luftledningar for el.

Konsekvenser

Natur

Landskapsbild

Landskapsbilden bedoms inte paverkas ndmnvirt av plandndringen med anledning av att
byggritten redan idag kan bebyggas med cirka tre hektar. En tillokning pa cirka 7000
kvadratmeter byggnad beddms inte & ndgon storre paverkan pa landskapsbilden.

Miljo

Undersokning

Som underlag till &ndring av detaljplan har en undersdkning tagits fram. Med stod av
undersokningen har en behovsbeddmning gjorts (Kungsbacka kommun 2023-04-08) for att ta
reda pa om forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska
gora sin bedomning enligt de kriterier som anges 1 bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunen goér den sammanvédgda beddmningen att den

aktuella dndringen av detaljplan inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan
(som avses 1 Miljobedomningsfoérordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Andelen hérdgjord yta inom planomradet paverkas inte av plandndringen. Bedomning ar
darfor att yt- och dagvatten frén planomradet till f61jd av detaljplanens genomforande inte
paverkar beslutade miljokvalitetsnormer for vatten. Frigor som ror rening av yt- och
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dagvatten dr vl utredda i detaljplan FJP29 och anldggning for rening och fordrojning ar
utbyggd och i drift.

Halsa och sakerhet

Risker och stérningar for manniskor och miljo

Risken for olyckor inom planomradet ar fradmst kopplad till Vastkustbanan, dér transporter
med farligt gods forekommer, och luftledningen som gér igenom planomradet. Forslag till
andring av detaljplan leder inte till ndgon 6kad risk vad géller nérheten till transportled for
farligt gods eller luftledningen. I gdllande detaljplan FJP 29 finns sedan tidigare
planbestdmmelser for att minimera eventuella konsekvenser vid en olycka. Dessa
bestimmelser finns delvis fortsatt kvar i samband med dndring av detaljplanen.

Bestammelsen b har, efter avstdmning med ledningsdgare for luftledningen, tagits bort. Den
reglerade att byggnader inom 50 meter frén luftledningen skulle utforas i1 icke brannbart eller
ledande material. Bedomningen r att fragan hanteras inom elsidkerhetsforeskrifterna och att
detaljplanen inte behdver innehalla en sadan reglering. Risken for olyckor beddms inte dka till
foljd av dandringen.

For att undvika risker kopplat till hogspanningsledningen ska inom 50 meter fran
spanningssatt ledning (kraftledning, yttre fas) sarskild hénsyn tas vid val av byggnadsmaterial
och byggnadsteknik kopplat till elsédkerhetsforeskrifterna. Bland annat far inga metalliska
delar, som inte ar elektriskt isolerade, finnas i marken inom 20 meter horisontellt fran ndrmsta
ledningsdel och arbeten under och i nérheten av ledningarna sker pa ett sékert satt genom att
elsdkerhetsanvisningar (ESA) f6ljs. Vidare ska belysningsstolpar inte placeras under eller for
néra luftledningarna. Viss ldgre belysning (typ pollare) kan tillatas invid ledningen under
forutséttning att de jordas dir det behovs.

Arbeten i ndrheten av luftledningarna ar forenat med risker som behover hanteras 1 samband
med att arbeten utfors i nérheten av luftledningar. Om arbeten ska ske i direkt narhet till
luftledningar, exempelvis i ledningsgatan, ska arbeten foregas av kontakt med ledningségaren.

Gator och trafik

Biltrafik

Till £6]jd av dndring av detaljplan kommer den byggbara ytan inom planomradet att 6ka med
cirka 5800 kvadratmeter (byggnadsarea). Det innebér att den byggbara ytan utdkas fran cirka
72 000 till cirka 78 000 kvadratmeter, vilket ger en 6kning av byggbar yta med cirka 11
procent. Detta kommer rimligtvis dven bidra till att trafiken till och fran omradet 1 viss mén
okar. Eftersom 0kningen av den byggbara ytan ir liten 1 jdmforelse med den totala
exploateringsgraden som mdjliggors dr bedomningen att dndringen inte far ndgon storre
paverkan pé vignatet. Detta resonemang stods av den trafikutredning (Rambdéll, 2015-06-30)
som togs fram i samband med att den ursprungliga detaljplanen togs fram. D& uppskattades
omrédet generera mellan 440 — 1400 fordonsrorelser per dygn. Sett till den bedomningen ger
den utokade byggritten 1 nu aktuell detaljplanedndring ytterligare 48 — 154 fordonsrorelser
per dygn, vilket bedoms vara marginellt i sammanhanget.
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Riksintresse

Trafikkommunikation

En utdkning av byggritten bedoms inte paverka riksintresset Véstkustbanan. I forslag till
dndring finns ett flertal bestimmelser som reglerar sékerhetshdjande krav kopplat till
Vistkustbanan. Dessa dr formulerade pé ett sddant sétt att avstdndet &r beroende av
Vistkustbanans placering.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att delar av planomradet fortsatt endast kommer kunna exploateras till 40% och att

bebyggelse nirmast luftledningen fortsatt kommer ha begransningar vad giller utformning

dven om luftledningen flyttas.
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