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INLEDNING

I den fordjupade oversiktsplanen for Oskars-
hamns stad (antagen 2014-02-10) framgér att
Oskarshamn har en vision att vixa samtidigt
som kommunen star infoér en demografisk
forandring. Nya bostédder foreslés framst ge-
nom fortdtning i centrala lagen med nérhet till
service, kollektivtrafik etc. Vidare lyfts bety-
delsen av en blandning av upplatelseformer och
bostadstyper fram.

Samhillsbyggnadskontoret har tagit emot en
ansokan om planbesked angaende dndring av
detaljplan for fastigheten Elefanten 30. Foresla-
gen plandndring innebér att fastigheten dir
tidigare Slottsgatans hélsocentral har haft sin
verksambhet, i stillet kan anvéndas till bostader.
Elefanten 30 ligger pa Slottsgatan i centrala
Oskarshamn. Direkt norr om planomradet finns
Besviret och Fnyket med sina typiska sméskali-
ga 1800-talshus och i sdder finns mer storskaliga
kvarter. I angrdnsande kvarter blandas bostader
med service och handel.

Med en édldrande befolkning finns ett allt storre
behov av tillgénglighetsanpassade bostéder.

En ombyggnation av hélsocentralen till 40-50
lagenheter bidrar inte bara till fler bostdder 1
centrala Oskarshamn utan ocksa till att bostads-
marknaden 1 Oskarshamn fér en storre variation.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nar det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhallet bestdmt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARD FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standardforfarande eller utdkat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig ndgot at, men i stora
drag foljer de samma monster. I det hir fallet
upprattas detaljplanen med standardforfarande
och nedan f6ljer en kortare beskrivning av pro-
cessen, se dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att lamna
synpunkter.
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Granskning

Har inga sakdgare négot att erinra mot plan-
forslaget kan planprocessen ga over till ett s
kallat begransat forfarande och gér da direkt for
antagandeprovning av samhéllsbyggnadsndmn-
den. Har synpunkter som leder till forandringar
i planforslaget inkommit under samrédstiden
skickas planforslaget ut pa granskning. Det
nya planforslaget gors dé allmént tillgéngligt
under minst tvd veckor. Under granskningen &r
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Uppdrag (Program) Samrad

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutladtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprovas sedan av sam-
hillsbyggnadsndmnden. Om inga verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet frén samhalls-
byggnadsndmnden justerats.

Har ar « mu

Granskning Antagande Laga kraft

ge

Médlighet att Eimna synpunkter

INLEDNING
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SYFTE OCH OMFATTNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for
dndrad markanvindning pé fastigheten Elefan-
ten 30. Den nya detaljplanen ska skapa forutsatt-
ningar for en flexibel anvéndning av fastigheten
med mdjlighet till bostdder, kontor, centrum,
tillfallig vistelse och vérd samt parkering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgors av fastigheten Elefanten 30

som &r privatdgd i sin helhet (se karta 1).
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LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i centrala delarna av Oskars-
hamns stad, ett femtiotal meter dster om Stora
torget i Oskarshamn och utgors i sin helhet av
fastigheten Elefanten 30 (se karta 2). Fastigheten
omfattar cirka 4 000 m? mark.

OMFATTNING

Tidigare fanns det en hélsocentral i den roda
tegelbyggnaden och den upptog cirka en fjarde-
del av fastighetens totala area. Innan dess fanns
bland annat ett boktryckeri i en del av planom-
radet. Vister om planomrédet ligger Elefanten
29 med bland annat tidningsverksamheter och
Oster om planomradet ligger Elefanten 25 som
ar ett dldreboende. Soder om planomradet ligger
Hotell Post, Polishuset och fastigheten Venus 13
dar Kalmar Léns landsting bedriver verksamhet.
Norr om planomradet ligger Besviret och dar
finns bostider 1 smaskalig stadsbebyggelse.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I Oversiktsplan 2000, antagen i mars 2003, pe-
kas planomrédet ut som utvecklingsomrade.

I den fordjupade dversiktsplanen 6ver Oskars-
hamns stad, antagen i februari 2014, &r planom-
radet inte sérskilt utpekat for ny bostadsbebyg-
gelse. Den fordjupade dversiktsplanen tydliggor
dock fordelarna med flerfamiljsbostédder i
anslutning till stadskérnan och omvandling av
befintliga bebyggelseomraden. Fordelarna &r
exempelvis att befintlig infrastruktur kan anvén-
das, kollektivtrafikstrak stdrkas och stora sam-
manhéngande naturomraden sparas vilket kan
bidra till en hallbar utveckling for Oskarshamn.
Ytterligare fordelar &r att centrum kan stérkas
bade som mdtes- och handelsplats. Dessutom
kommer andelen dldre invéanare bli allt hogre i
staden och bostéder i centrum beddms vara ett
attraktivt boende for de éldre.

DETALJPLANER

Fastigheten Elefanten 30 omfattas av tre detalj-
planer, A 3858, A 4861 och A 4789.

Detaljplan A 3858 &r fran 1967 och den reglerar
véstra delen av fastigheten inklusive byggritten
som i nuldget 4r omrade for allmént &ndamal.

Detaljplan A 4861 &r fran 1991 och reglerar den
Ostliga delen av fastigheten som ett omrade for
bostéder och vard diar marken inte fir bebyg-
gas utan ska anvéndas till parkering och vara
tillgénglig for allmén kortrafik.

Detaljplan A 4789 ér fran 1980 och reglerar tva
smala omraden i anslutning till fastigheterna i
Besviret som omraden med sérskild miljohén-
syn.

FASTIGHETSPLANER

Fastigheten Elefanten 30 omfattas av fastighets-
plan (fd tomtindelning) nr 0882K-3871 som
faststilldes 1968-02-29. Géllande tomtindelning
for Elefanten 30 foreslas upphora att gélla i sin

helhet samband med att planen vinner laga kraft.

FORORDNANDEN

Samhiéllsbyggnadskontoret fick i uppdrag att
dndra detaljplanen for fastigheten Elefanten 30
enligt beslut i Samhillsbyggnadsnimnden varen
2015. Ett planavtal har uppréttats med fastig-
hetsédgaren.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet.
Norr om planomradet ligger Besviret som &r
en stadsdel med &ldre smaskalig stadsbebyg-
gelse med sma tradgérdar kring husen. Enligt
Riksantikvariedmbetet betecknas omrédet som
Ovrig kulturhistorisk limning. Bebyggelsen
grupperar sig naturligt pa berget och husen &r
av trd, de flesta med stdende panel och dar hus i
rott och gult dominerar med sadeltak i tegel eller
plat. Riksantikvarieimbetet lyfter i sin beskriv-
ning &ven fram att

. . +* - .'_\.
Besviret inte dr en £ e L
. . - 1
fast fornldmning 'e IR SRR
g). P el R

men 4ndé anses i - 2
ha ett antikvariskt 1
virde. f" %}qﬁ
BOSTADS-

FORSORJNINGS-

PROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsforsorjnings-
program beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Pro-
grammet slar fast att oavsett om Oskarshamns
invanarantal stiger eller ej de ndrmsta 15 &ren
kommer drygt 300 nya ldgenheter att behova
produceras i Oskarshamns stad pa grund av en
aldrande befolkning och fordndrad hushalls-
struktur.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning har uppréttats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medfolja planens genomforande. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning har darfor inte upprét-
tats. Se behovsbedomningen for stillningsta-
gande och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN Sida 7
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omradets storsta grona partier dterfinns utmed
detaljplanens grins i norr. Denna bestar av en
trdd- och buskrida som avskiljer den sterila
parkeringen fran den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen i Besviret (se bild 1). Ridan av trdd
och buskar véxer utmed en ganska kraftig, och
mot sdder lutande, sluttning. De flesta triaden &r
almar, men hér finns dven 16nn och ask. Traden
ar ofta yngre eller har beskurits sa att de ar fler-
stammiga och ganska ldga. Mellanrummen mel-
lan triden fylls till en del ut av téta syrenbuskar.
Den grona ridan avslutas langst ner i sluttningen
med en tét plantering av ldga buskar. Bland de
olika arterna av tradgardsbuskar finns bland an-
nat 6landstok.

Bild 1

Utmed Slottsgatan vixter tvd gamla och grova
almar. Arten dr troligen ndgon form av hybrid,
vilket antyder att de ar avsiktligt planterade pa
just de hér platserna. Badda almarna har stammar
med runt 1 meters diameter och verkar helt fris-
ka. P& ungefar tva meters hojd delar sig huvud-
stammen pa bada trdden upp sig i tva stammar.
Den 0Ostra av de tva traden star fritt i ett mindre
grasbevuxet markomréde. Det andra ar dock
mycket hart tringd av asfalt och plattor som gér

anda fram till tridstammen. Den 6stra almen

ar ocksa utpekad som jattetrdd, det vill sdga ett
trdd grovre dn 1 meter i diameter pé det smalaste
stillet under brosthdjd.(se bild 2). Ovriga icke
asfalterade ytor inom planomradet &r dels en
smal griasbevuxen remsa utmed Hélsocentralens
sodra sida och en rabatt med planterade vixter
utmed norra sidan. Grasmattan dr artfattig och
bestar av olika arter av bland annat gris, mask-
ros och rolleka. Rabatten innehdller bland annat
l16kvéxter och jorden mellan véxterna ar tackt
med bark.

£
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Trad- och buskridan utmed norra delen av fastig-
heten bildar en mjuk dvergang mellan Besva-
ret och bebyggelsen pa Elefanten 30 och den
avses bevaras genom att en planbestimmelse
om att n, - Markytan ska ej hdardgoras. For att
underlatta for fastighetsdgare, vars fastigheter

i norr grénsar till planomrédet, att reglera sina
fastigheter sa att de battre dverensstimmer med
den anvindning den har laggs ett omrade med
korsmark - pa marken far endast mindre kom-
plementbyggnad placeras in 1 plankartan i ett
mindre omrade av den norra delen av n -omra-
det. De tva almarna utmed Slottsgatan bidrar till
att ge omradet en identitet och de avses bevaras
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genom att planbestimmelsen n, Vegetation i
form av stora almar far endast fillas om trddet
dar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk samt den
administrativa bestimmelsen a, — Marklov krdvs
for fillning av trdd in om egenskapsomrddet
infors 1 plankartan. Det ena tridet behdver dven
fa mer fritt utrymme runt tradrotterna.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta ar planomradet
beldget pa en yta som ar klassad som berg eller
urberg. Marken utgors dock till stor del av hard-
gjord yta med asfaltsbeldggning. Négra mindre
omraden utgdrs av grasytor. Planomradet ligger
cirka 16-21 meter 6ver havet och sluttar ner at
sydost med fem meters hdjdskillnad frén nord-
vist till sydost.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget innebér inga fordndringar géllande
geotekniska forhallanden. Grundlaggningsfor-
hallandena beddms vara goda.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for luft och buller be-
doms inte 6verskridas. Planomradet ligger inte
i ndrheten av nagra industrier som bullrar eller
genererar nagra utsliapp. [ anslutning till plan-
omradet ligger Slottsgatan dér hastigheten ar
40 km/h och dér antal fordon i snitt per dygn ar
cirka 1 500 stycken. Den storsta delen av dessa
fordon trafikerar framforallt strickan under
dagtid. Dessa fordon bedoms generera ett forhal-
landevis lagt buller och smé méangder utsléapp
som inverkar pé luftkvaliteten. Planomréadet
ligger inom ett avrinningsomrade som paverkar
ytvattenforekomsten for Oskarshamns-omradet.
Denna vattenférekomst har idag mattlig ekolo-
gisk status och god kemisk status.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Eftersom miljokvalitetsnormen for vatten har
mattlig ekologisk status dr det viktigt att pla-
nen inte medfor ytterligare negativ inverkan pa
ytvattenforekomsten for Oskarshamns-omradet.
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Detaljplanens genom-
forande bedoms bidra till en knappt méarkbar
fordndring av trafikflodena ldngs med Slotts-
gatan. Miljokvalitetsnormerna for buller och
luft bedoms inte verskridas i och med planens
genomforande.

Dagvatten

Fastigheten Elefanten 30 &r ansluten till dag-
vattennitet i Oskarshamn via en dagvattenled-
ning. En stor andel av fastighetens area utgors
av hardgjord yta vilket innebér att mdjligheten
till infiltration av dagvatten inom fastigheten i
nulédget ir begransad.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En dagvattenutredning har gjorts av Vatten och
Samhillsteknik AB. En generell planbestim-
melse som avser hela planomradet, anges pa
plankartan, minst 30% av fastighetens area ska
mojliggora infiltration av dagvatten. I denna an-
del ingér dven befintlig gronyta i sldnt mot norr.
Péverkan pé miljokvalitetsnormer (MKN):
Péverkan pa recipienten, Inre Oskarshamnsom-
radet samt Oskarshamnsomradet, bedéms som
ringa och kommer i och med planforslaget att
minska. Enligt SGU:s jordartskarta bestér plan-
omradet av berg eller urberg, vilket forsvarar en
infiltration av dagvatten. For omréadet foreslas
flera olika étgérder, bland annat dka ytor dér
fordrdjning och rening kan ske innan dagvattnet
ansluts till det kommunala nitet, nedsénkta ytor
som tal att versvimmas kortvarigt, regnrabat-
ter, bibehélla vegetationsytor samt grona tak.
En fortsatt anslutning till det kommunala
dagvattenhanteringen &r att reckommendera,
efter fordrojning och rening. Dagvatten leds till
Oskarshamns hamnbasséng, dir en kommande
anldggning av en skdrmbasséng invid kajen gor
att sediment frén dagvattenhanteringen omhén-
dertas pa ett for miljon positivt sitt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR Sida 9
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Fororenad mark

Mellan &ren 1904 och 1916 bedrev Oskars-
hamns-bladet boktryckeri-verksamhet pa fastig-
heten (se bild 3). Denna verksamhet innefattade
bade tidningstryckeri och civiltryckeri, vilket
ingér 1 kategorin grafisk industri. I samband med
boktryckeri-verksamheten kan 16sningsmedel ha
anvints pa fastigheten.

Bild 3

Ar 2014 genomfordes en inventering av PCB i
fogar vid entrépartiet i den rdda tegelbyggnaden
eftersom PCB kan finnas i fogmassor i hus som
ar byggda eller ombyggda/fogrenoverade 1956-
1973. Utifran resultatet av inventeringen sane-
rades dérefter fogarna mot mark vid entrépartiet
under 2014.

Detaljplanens bestdmmelser och.
riktlinjer

Fastighetsdgaren har latit genomfora en Gversikt-
lig miljoteknisk markundersdkning av fastighe-
ten. Utford undersokning pévisar halter av PCB
samt bly nagot dver Naturvardsverkets generella
riktvarde for kinslig markanvandning (KM).

Da omradet planldggs for bostdder och parke-
ring ska omrddet saneras for att klara riktvdrde
for KM. Avseende bly kommer platsspecifikt
riktvarde tas fram for ytor som ej far bebyggas.
Det platsspecifika riktvdrdet kommer att vara
baserat pa hilsoskydd, skydd av markmilj6 samt
skydd av ytvatten. Startbesked far inte ges for
en atgird som innebar en visentlig dndring av
markens anvindning forrdn markens lamplighet
har sikerstéllts genom att markféroreningar har
avhjalpts.

Invid norra fasaden finns PCB 6ver generellt
riktvarde for KM i de ytliga jordskikten. I sam-

band med ombyggnad rekommenderas att det
ytliga jordlagret i planteringen pa norra sidan av
byggnaden forslas bort och omhéndertas.

Radon
Markradonpotentialen bedoms vara forhéjd
inom hela planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och.
riktlinjer

Nya bostidder ska uppforas pa sadant sétt att de
klarar de krav och riktlinjer som stélls for radon.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger kustnira men 16per inte risk
for att drabbas av forhdjda vattenstand. Plan-
omradets lagsta del ligger cirka 16 meter Gver
havet. Det foreligger ingen risk for skred eller
erosion. Planomradet ligger inom ett omrade dér
insatstiden for Raddningstjansten berdknas till
mindre &n tio minuter.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

LANDSKAP OCH GESTALTNING

Fastigheten Elefanten 30 ligger i ett gransland
mellan tva stadslandskap med olika karaktar.

I norr dr bebyggelsen smaskalig med hus i ett
plan och fasader i tré. I véster, dster och sdder ér
bebyggelsen mer storskalig med byggnader i tre
till fyra véningar och fasader i tegel och puts.

Pé Elefanten 30 ligger idag en storskalig bygg-
nad som é&r cirka 17 meter bred och 50 meter
lang. Byggnaden ér cirka 12,6 meter hog, vilket
innebdr tre vningar ovan mark samt ett fliktrum
pa taket. Under mark finns en kéllarvaning och
langs med den norddstra kortsidan finns en
hogre skorsten. Byggnaden har ett platt tak och
fasader som gar i rott tegel och vit plat. Pa en
del av den sydostra langsidan finns en utsmyck-
ning i sten (se bild 4).

Sida 10 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGA KRAFT-HANDLING

DETALJPLAN FOR ELEFANTEN 30, "SLOTTSGATAN"

(1 LLLLLLLUILEES

Bild 4

Byggnaden ritades 1968 av arkitekt Gésa Hor-
tay, (1928-2008) som ldg bakom mycket av det
som byggdes i Oskarshamn under 1950/1960-ta-
len, till exempel Kristinebergskyrkan.
Byggnadsstilen é&r tidstypisk med sitt fonster-
band och strama arkitektur. P4 fasaden mot
slottsgatan finns ett konstverk av Sture Wik-
strom. Blocken i grasvart granit ér frén Skéane.
Forslaget, som segrade i landstingets tdvling
hette fran borjan "Bumling” men konstnéren
anvinde namnet “Eterisk urkraft” vid en senare
intervju. I konstverket har ocksé den man som
arbetade med uppséttningen satt sina initialer -
Erik Johansson, specialarbetare.

| 1 b ] ¥ .
—— — - A L Blasvarat
Mustration sekiion setf fran dster I

T

lllustration exempel utférande mot norr och
Besvéret.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen medges en utokad byggritt vilken
placeras pa griasytan soder om den befintliga
byggnaden, i anslutning till Slottsgatan samt
norr om befintlig byggnad. Planforslaget ger
mdjlighet till att uppfora ytterligare en vaning
med indraget fasadliv, 4 meter i norr och 2 meter
i soder. Nockhdjden foreslés bli 12,6 meter pa
den delen av byggnaden som &r ursprunglig och
14,5 meter pa den delen som utgor det extra
vaningsplanet. Hogsta nockhojd dr 4,5 meter for
komplementbyggnad.

Vid en ombyggnad bor den tidstypiska arkitektu-
ren bevaras sé langt det dr mdjligt. Konstverket,
som dr ingjutet i fasaden, bor fa vara kvar samt
vara synligt frén gatan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Det finns i nuléget inte ndgra bostdder inom
planomrédet. I Besvéret, norr om planomradet,
finns bostider i den ildre villabebyggelsen. Os-
ter om planomradet finns dldreboende i flerbo-
stadshuset pé fastigheten Elefanten 25.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen mojliggdrs for Bostdder. Det
beddms vara lampligt med bostéder pa fastighe-
ten eftersom den har ett centralt 14ge med nérhet
till service och kommunikationer samt att det
finns bostdder i anslutning till fastigheten. En
ombyggnation av den befintliga byggnaden pa
Elefanten 30 ger uppskattningsvis 40-50 liagen-
heter.

Offentlig service

Pé Elefanten 30 bedrevs offentlig verksamhet

i Kalmar Léns Landstings regi. Hélsocentra-

len omfattade en tandldkarmottagning och en
véardcentral. Pa fastigheten Venus 13, syddst om
planomrédet, finns en byggnad dér Kalmar Léns

Landsting har en offentlig verksamhet.

Soder om planomradet ligger fastigheten Venus
11 dér Polisen i Oskarshamn bedriver sin verk-
sambhet (se bild 5).

Bild 5

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen foreslas Kontor, Vard,Centrum
samt Parkering vilket innebdr att det finns
mdjlighet att utveckla befintlig offentlig service
eller ny inom fastigheten. I omréadet finns flera
verksamheter med offentlig service vilket gor att
det dven fortsittningsvis bedoms vara lampligt
med offentlig service inom fastigheten Elefanten
30. Markanvéndningen vérd ges ingen precise-
ring utan mojliggor for olika typer av vardinrétt-
ningar. Markanviandningen centrum ges ingen
precisering utan mojliggor for offentlig service
som exempelvis bibliotek, kyrka, teater och
samlingslokaler. Markanvandningen kontor ges
ingen precisering utan mojliggoér for kontor med
offentlig service. Markanvéndningen parkering
ges ingen precisering utan mojliggor for parke-
ring samt parkeringshus.

Kommersiell service

Det bedrivs i nuldget inte ndgon kommersiell
service inom planomradet. Véster om planom-
radet ligger en byggnad dér bland annat tva av
tidningarna i Oskarshamn bedriver sin verksam-
het. Séder om planomradet ligger fastigheten
Venus 1 déar Hotell Post bedriver sin verksambhet,
(se bild 6).
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Bild 6

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

I detaljplanen foreslas Kontor och Centrum.
Markanviandningen centrum mojliggor dven

for verksamheter som hotell, motell, pensionat,
vandrarhem och konferenslokaler. Elefanten 30
ligger i de centrala delarna av Oskarshamn med
nérhet till bland annat hotell och konferensloka-
ler vilket gor att det &ven bedoms vara lampligt
med liknande verksamheter inom den aktuella
fastigheten. Markanvindningen centrum ger
ocksa mdjlighet for kommersiell service som
bio, café, restaurang och butiker. Markanvand-
ningen kontor ges ingen precisering utan mojlig-
gor for kontor med kommersiell service.

Skyddsrum
Det finns skyddsrum i den befintliga byggnadens
kéllarplan

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns i nuldget endast tva
mindre omraden som skulle kunna lampa sig for
lek och rekreation. Det ar dels gronstraket som
gransar till Besvéret och dels grasytan utmed
Haélsocentralens sddra sida. Fran Elefanten 30
gér dven ett antal mindre stigar mot de nérmaste
fastigheterna i Besvéret.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Trad- och buskridan utmed norra delen av fastig-
heten bildar en mjuk 6vergang mellan Besvi-
ret och bebyggelsen pa Elefanten 30 och den
avses bevaras genom att en planbestimmelse
om att n, - Markytan ska ej hdardgoras. For att
underlatta for fastighetsdgare, vars fastigheter

i norr gransar till planomréadet, att reglera sina
fastigheter sa att de battre 6verensstimmer med
den anvéndning den har l4ggs ett omrade med
korsmark - pda marken fdar endast mindre kom-
plementbyggnad placeras in i plankartan i ett
mindre omrade av den norra delen av n -omréa-
det. Grasytan utmed Hélsocentralens sddra sida
foreslas vara mojlig att bebygga.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

I anslutning till fastighetens sodra gréns striacker
sig Slottsgatan dar hastigheten i nuldget ar 40
km/h. Slottsgatan dr enkelriktad fran sydost

och antal fordon i snitt per dygn ar cirka 1 500
fordon utmed strickan. Sydost om planomradet
ligger en mindre gata, Slottsgridnd, som utgoér
tillfart for den Ostra delen av fastigheten Elefan-
ten 30 (se karta 3).

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Forandringen av antalet fordon som trafikerar
den aktuella strickan av Slottsgatan bedoms
bli marginell i och med planens genomférande.
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvig gar utmed Slottsgatan
och forbinder planomradet med de centrala
delarna av staden (se karta 3).

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder genomfors i detaljplanen.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 300 meter fran nuva-
rande resecentrum och cirka 500 meter fran det
framtida resecentrum. Narmsta busshéllplats for
centrumlinjen ligger utmed Slottsgatan, i anslut-
ning till planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgédrder genomfors i detaljplanen.

Parkering och utfarter

Det finns i nuléget ett 40-tal parkeringsplatser
for bilar inom fastigheten, bade vister och Oster
om byggnaden. Oster om byggnaden finns i
gillande detaljplan ett omrédde som reglerar att
parkeringsplats skall finnas och att marken inte
fér bebyggas (se bild 7). Det finns dven ett 40-tal
parkeringsplatser under tak for cyklar i sydvés-
tra hornet av fastigheten. I sydvistra horet av
fastigheten finns en utfart mot Slottsgatan och 1
det norddstra hornet finns en utfart som gar via
Slottsgréand och fastigheten Elefanten 25 och vi-
dare mot Slottsgatan. Genom den Ostra delen av
fastigheten finns i géllande detaljplan ett omréde
for allmén kortrafik.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Det parkeringsbehov som detaljplanens genom-
forande genererar skall 16sas inom fastigheten
Elefanten 30. I detaljplanen mojliggors for en
fortsatt anvéindning av befintliga parkeringar och
utfarter. I Ostra delen av fastigheten sékerstills
dels att parkeringsplatserna finns kvar genom

planbestdammelsen att marken inte far bebyggas
prickmark - marken far inte forses med byggnad
infors 1 plankartan. I véstra delen av fastigheten
mojliggdrs for carport, bilgarage och cykelga-
rage genom att planbestimmelsen korsmark —
pd marken fdr endast komplementbyggnad som
garage/uthus placeras infors i plankartan.
Planbestdmmelsen P - parkering, som innefat-
tar markparkering, P-hus och garage, mojliggor
dven att delar av byggnaden kan utnyttjas till
parkering. Omradet med allmén kortrafik i gil-
lande detaljplan foreslas tas bort for att mojlig-
gora fler parkeringsplatser inom fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vat-
ten- och avloppsnitet via ledningar i Slottsgatan.
Fastigheten ingér i ett befintligt VA-verksam-
hetsomrade.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Fastigheten ska dven fortsittningsvis vara anslu-
ten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

El, tele och varme

Omradet ér anslutet till Oskarshamn Energis
elndt. Inom planomradet har Oskarshamn Energi
bade hog -och lagspannings jordkablar samt
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tva transformatorer i dstra delen av byggnaden
pa Elefanten 30. I gillande detaljplan finns ett
u-omrade, vilket innebér att marken skall vara
tillgénglig for allminna underjordiska ledningar,
i anslutning till byggnadens nordostra kortsida.
Fastigheten ar ansluten till Oskarshamn Energis
fjarrvarmenit via huvudledningen i Slottsgatan.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Fastigheten ska dven fortséttningsvis vara
ansluten till det befintliga el-, tele- och fjarr-
viarmenitet. Infor ombyggnad av fastigheten

sd kommer en transformatorstation att laggas
utanfor planomradet och ersitter da de trans-
formatorer som finns inne i byggnaden idag.

I detaljplanen placeras ett E-omrade, teknisk
anldggning i den syddstra delen. I samband med
detta kommer ocksa elledningar att dras om sa
att de istéllet forlaggs i1 kanten pa planomradet
utmed Slottsgatan. Det u-omrade som finns i
géllande detaljplan foreslas tas bort och ersitts
med ett u-omrade i sdra delen av planomradet
mot Slottsgatan u — underjordiska ledningar —
omrdde eller utrymme som ska vara tillgingligt
for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Genom planomrédet finns dven ledningar som
dgas av Skanova, dessa skyddas med ett u-
omrade som stracker sig fran norr till sjdlva
byggnaden..

Avfall

KSRR svarar for avfallshanteringen pa fastighe-
ten. Nérmsta atervinningsstation ligger i Gron-
dal, cirka 1 km sydost om planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

KSRR ska dven fortsittningsvis svara for av-
fallshanteringen pa fastigheten. I véstra delen
av fastigheten mojliggdrs for byggnation av en
mindre byggnad for avfallshantering genom att
planbestdammelsen korsmark — pa marken far
endast komplementbyggnad som garage/uthus
placeras infors i plankartan.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet &r en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
géngligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsitter att dess innehall anpassas

for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella atgérder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand p& den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sékert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppné detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget mojliggdr for att nya bostéder i

de centrala delarna av Oskarshamn. Planens
genomforande kan innebéra att barn och unga
far mojlighet att vixa upp och leva i ett attraktivt
omrade néra gronomraden, skolor och annan
service. Planforslaget mdojliggor ocksé for cen-
trumédndamal som bibliotek, kyrka, teater, bio,
café, restaurang, butiker och samlingslokaler,
vilket innebar att omradet dven kan komma att
erbjuda barn och unga en typ av service i framti-
den som inte finns pa fastigheten idag.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fastigheten Elefanten 30 omfattas av fastighets-
plan (fd tomtindelning) nr 0882K-3871 som
faststélldes 1968-02-29. Den foreslds upphora i
sin helhet i samband med att planen vinner laga
kraft.

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder och konsekvenser som
behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen. Enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2 §

ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Planbeskriv-
ningen har inte nadgon sjalvstandig rattsverkan
utan ska ses som vigledande vid genomforandet
av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad Hosten 2016
Granskning 1:a kvartalet 2019
Antagandeprévning 3:dje kvartalet 2019

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphédvas om inte sérskilda skél finns. Om
kommunen inte &dndrar eller upphéver planen
efter genomforandetidens utgang fortsitter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgdng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Byggande inom kvartersmark betecknad med
BCDKP (bostider, centrum, vard, kontor samt
parkering) avses ske i enskild regi. Inga allmén-
na platser finns i detaljplanen vilket innebér att
kommunen inte har ansvar eller & huvudman {or
nagot omrade inom planomradet.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppriéttats mellan
Oskarshamns kommun och fastighetségaren av
Elefanten 30. Om fastighetségaren fullgdr sina
skyldigheter enligt avtalet tas ingen planavgift ut
i samband med bygglovgivning for den bebyg-
gelse som avses ske inom planomrédet

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behova upprittas i samband med upprittandet av
denna detaljplan.

Markagoférhallanden
Kuststaden Kommersiella Fastigheter AB ér
dgare till fastigheten Elefanten 30.

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Ett cirka 40 m2 stort markomrade av Elefanten
30 hivdas med staket av Elefanten 39. Detalj-
planen ger forutséttningar for att marken via
fastighetsreglering kan overfors till Elefanten
39. Forrattning harfor sdks pé enskilt initiativ.
Detaljplanen tillater att Elefanten 30 kan av-
styckas i lampliga fastigheter beroende pé verk-
samhetens art. | annat fall &r erforderlig fastig-
hetsbildning for planens genomférande utford.

Servitut

Ett avtalsservitut berdrande elledning, 08-1IM2-
31/76.1, finns uppréttat och belastar Elefanten
30 och till f6rmén for Elefanten 29.
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EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter

Detaljplanen medfor inga ekonomiska ataganden
for Oskarshamns kommun forutom kostnader
for arbete med att upprétta denna detaljplan.

Inkomster
Via planavtal erséttning for arbete med att upp-
ritta denna detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Elefanten
30 &r beldgen inom VA-verksamhetsomradet for
Oskarshamns kommun vilket innebér att fast-
igheten &r ansluten till Oskarshamns kommuns
vatten- och avloppsnét.

KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av en
fastighet i de centrala delarna av Oskarshamn
dér marken redan &r ianspraktagen. Planomradet
ligger i1 anslutning till befintlig bebyggelse, in-
frastruktur och kommunikationer, vilket innebér
att befintlig infrastruktur och kommunikationer
kan nyttjas.

Planforslaget mojliggdr for nya bostéder i de
centrala delarna av Oskarshamn. Planens ge-
nomforande kan innebéra att barn och unga far
mdjlighet att véixa upp och leva i ett attraktivt
omrade néra gronomraden, skolor och annan
service. Planforslaget mdjliggor ocksé for cen-
trumidndamal som bibliotek, kyrka, teater, bio,
café, restaurang, butiker och samlingslokaler,
vilket innebér att omradet dven kan komma att
erbjuda barn och unga en typ av service i framti-
den som inte finns pa fastigheten idag.

De tva almarna utmed Slottsgatan bidrar till att
ge omradet en identitet och de avses bevaras.
Trad- och buskridédn utmed norra delen av fastig-
heten bildar en mjuk vergang mellan Besviret
och bebyggelsen pé Elefanten 30 och den avses
bevaras.
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