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Motivering till andring

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att utoka byggratten inom planomradet samt att
mdojliggéra sammanbyggda bostader och flerbostadshus. Samtidigt upphavs gallande
fastighetsplan som idag hindrar en sammanliggning av fastigheterna.

Andringen av detaljplanen ir nodvindig for att mojliggora en effektivare och mer
dndamalsenlig anvandning av fastigheterna inom planomradet. Genom att utéka
byggratten och tillata sammanbyggda bostader och flerbostadshus skapas forutsattningar
for en tatare bebyggelse med storre variation i bostadsutbudet, vilket efterfragas i
omradet.

Den nuvarande detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsandamal med 6ppet
byggnadssitt inom det aktuella omradet. Detta innebar redan en flexibilitet i
bebyggelsestrukturen som nu kan utvecklas utan att franga planens grundlidggande syfte.
Andringen innebir dirmed en utveckling och fortydligande inom ramen fér den befintliga
planens intentioner.

Forslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen for Hassleholms kommun (2023) och ett
genomforande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
Andringen bedoms dirmed sakna ett betydande allmént intresse.

Sammanfattningsvis beddoms dndringen ligga vél inom syftet med den ursprungliga
detaljplanen och en ny detaljplan dr darfor inte n6dvandig.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ar kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom lagakraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Andring av detaljplan for Leoparden 8 m.fl., Vinslév, Hissleholms kommun
Planarkitekt: Martin Tang, martin.tang@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00
Planchef: Cecilia Lindgard

Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-000904

ANTAGANDE

Tillhorande handlingar

Till 4ndringen av detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning
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For att fa all information och se helheten i d&rendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

Planprocessen

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5
kap 18 §. Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnamnden tas infér uppdrag, samrad,
granskning samt vid antagande.

UPPSTART =P SAMRAD =§ GRANSKNING =) ~ ANTAGANDE =P  LAGA KRAFT

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 25 juni 2024 att ge milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till andring av detaljplan for
Leoparden 8 med flera. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 22 april 2025 att
ge milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att sinda forslaget till dndring av
detaljplan for Leoparden 8 med flera pa samrad.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-06-25 och §97)
e Beslutsprotokoll om samrad (2025-04-22 och §97)
e Beslutsprotokoll om granskning (2025-08-26 och §105)
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Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvidndningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Andringen méjliggor bostadsandamal som kan utformas som friliggande och
sammanbyggda en- och tvabostadshus samt flerbostadshus. Exploateringsgraden 6kar
fran 20% till 30% av fastighetsarean. Bestimmelser om byggnadshéjd, vaningsantal och
taklutning kvarstar. For att sakerstélla att kommande bebyggelse blir lamplig med hansyn
till skyfall infors bestimmelser om markhojd invid husliv samt begransning av markens
hardgorningsgrad. Planen innehdller bestimmelse om att kdllare inte far finnas samt att
grundldggning ska ske i radonsikert utférande. Aven en bestimmelse som reglerar
underjordiskt magasin for omhandertagande av skyfall infors liksom att vissa delar inom
planomradet inte far férses med byggnad.

Planomradet idag

Kvarteret Leoparden angransar i norr till trevagskorsningen Lommarpsvagen - Storgatan
- Industrigatan. Planomradet ligger i den sédra delen av kvarteret Leoparden och bestar
av fastigheterna Leoparden 8, 9 och 12. Planomradet avgransas i vaster av Ringvagen, i
Oster av Ekgatan, i soder av Ljunggatan och i norr av fastigheterna Leoparden 10 och 6.
Tva av fastigheterna inom planomradet dr bebyggda med friliggande enbostadshus i ett
plan med inredd vind och sadeltak. Pa dessa fastigheter finns dven mindre
komplementbyggnader i form av forrad och garage. Leoparden 9 som ligger langst vaster
ut r obebyggd och utgor tradgard till Leoparden 8.

Planomradet omfattar drygt 3000 m2

Samtliga fastigheter ar i privat 4go.
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Ljunggatan

Planomrddet markerat med rott.
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Foreslagen bebyggelse

Andringen syftar till att kunna sammanligga fastigheterna inom planomradet och
mojliggdra sammanbyggda bostdder och flerbostadshus utover friliggande en- och
tvabostadshus. Exploateringsgraden utokas fran 20% till 30%. Detta gér planen mer
flexibel. Samtidigt kvarstar nuvarande bestammelser om byggnadshéjd (7,6 m),
vaningsantal (2) och taklutning (30 grader).

Exempel pd méjlig bebyggelse.

Genomforandetid

Andringen av detaljplanen har en genomforandetid pa 5 r (60 mé&nader) fran det datum
den far laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skal. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla men kan
dndras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis
forlorad byggratt.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte far forses med byggnad finns i nordvastra delen av planomradet for att
sikerstilla att avrinningsstrak for skyfall inte byggs igen.

Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap. 10 §)

n - Mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter 6ver ligsta punkten pa niarmsta
intilliggande gata

Bestimmelsen sikerstiller att ny bostadsbebyggelse hamnar pa en hdgre niva an lagsta
punkten pa intilliggande gata for att vatten ska rinna bort fran bebyggelsen.

Skydd mot storningar (PBL 4 kap. 12 §)

m - Underjordiskt magasin ska anordnas for omhindertagande av skyfall
Bestammelsen sakerstéller att underjordiska magasin, exempelvis kassettmagasin anlaggs
for fordrojning i syfte att hantera 6versvamning vid skyfall. Bestimmelsen kompletteras
med bestdammelse om villkor for startbesked for att sdkerstalla att bestimmelsen efterlevs.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)

b1 - Minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Markens genomslapplighet regleras for att begransa de hardgjorda ytorna och for att
sdkerstilla en god dagvattenhantering.

b; - Killare far inte finnas
Bestammelsen sdkerstaller att bebyggelsen blir lamplig med hansyn till risk for
dversvamning,.

bs - Grundldggning ska ske i radonsdkert utférande
Bestimmelsen sdkerstiller att bebyggelsen blir lamplig med héansyn till risk for radon.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)

e - Storsta byggnadsarea ir 30% inom fastigheten

Bestimmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggelsens
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen sdakerstaller att exploateringen anpassas
till kringliggande bebyggelse.

Villkor for startbesked (PBL 4 kap. 14 §)
a - Startbesked far inte ges for nybyggnad forrin atgarden underjordiskt magasin (m)

har kommit till stand.
Bestammelsen sdkerstédller att ovan namnda forutsattningar for att marken ska
vara lamplig att bebygga uppfylls innan byggnation paborjas.

Genomférandetid (PBL 4 kap. 21 §)
Genomforandetiden for dndringen dar 60 manader fran och med den dag dndringen av
detaljplanen vinner laga kraft.
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Tidigare stadllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplanen for Hissleholms kommun, 2023, som
pekar ut aktuellt planomrade som mangfunktionell bebyggelse - utvecklad anvandning.

Det beskrivs som bebyggelse med stads- och titortsmaissig karaktir som innehaller manga
olika servicefunktioner tillsammans med bostader. Bebyggelsen ar indelad i kvarter
atskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och parkeringsytor,
dagvattenhantering, parker och fritidsanldggningar kan inga.

Gallande detaljplan

For planomradet galler en detaljplan for del av Vinslovs koping fran 1941 med
aktbeteckning 11-VIS-117/42. For aktuella fastigheter anger planen bostader i fristaende
byggnadssatt med en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter och tva vaningar, vind far inredas.
Taklutningen ar begransad till 30 grader och 4/5 av fastigheten ska lamnas obebyggd.
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Fastighetsplan

For kvarteret Leoparden finns en fastighetsplan med aktbeteckning 1183K-B826,
faststélld 1951-07-02. Fastighetsplanen 6verensstimmer inte helt med dagens

fastighetsindelning och hindrar en sammanlaggning av fastigheterna inom planomradet.
Fastighetsplanen upphavs darfor i sin helhet i samband med att d&ndringen av detaljplanen
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Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lidsa om planférslagets forutsittningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras féljt av vilka avvdgningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:

e planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen.
e riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte.
e planforslaget innebar inga risker for manniskors hélsa och sdkerhet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planforslaget
bedoms inte innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Planomradets ytvattenrecipient dr Vinne & som avrinner mot Araslovséan, som i sin tur
mynnar uti Helge a. Vinne a har idag en mattlig ekologisk status och den kemiska statusen
uppndr ej god. Miljokvalitetsnormerna antas inte paverkas av planfoérslaget i nagon
betydande bemarkelse.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter. Foreskrifter
som beddms relevanta for andringen av detaljplan giller frimst bestimmelser om
schaktningsarbeten och markvarkvarmeanlaggningar som kraver anmalan respektive
tillstand.

e Schaktningsarbeten djupare dn 1 m, deponering och tillférsel av frimmande
massor for utfyllnad skall anmalas till kommunens ndmnd fér miljé- och
halsoskyddsfragor.

e Markvarmeanlaggning (ytjord, bergvarme, grund-vattenvirmare) eller virme-
/kyllager i grundvatten kraver tillstdnd av miljondmnden.
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Biotopskyddsomrade

Inga biotopskyddade omraden berdrs av dndringen.

Vatten

Dagvatten och skyfall

[ Vastra delen av omradet finns en ldgpunkt och avrinningsstrak for skyfall. For att
sdkerstalla att kommande bebyggelse blir lamplig med hénsyn till skyfall infors
bestimmelse om att mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter 6ver ldgsta punkten pa
nirmsta intilliggande gata. Aven en bestimmelse som reglerar underjordiskt magasin for
omhdandertagande av skyfall infors. Volymen ar beroende av hardgérningsgraden och har
beraknats med SCALGO Live baserat pa ett 100-arsregn i framtidens klimat med 30
minuters varaktighet. [ nedanstaende tabell redovisas volymbehovet baserat pa
hardgorningsgraden inom planomradet.

Hardgorningsgrad (%) | Volym m3
20 44
30 57
40 70
50 83

Mark som inte far forses med byggnad finns i nordvastra delen av planomradet for att
sdkerstalla att avrinningsstraket for skyfall inte byggs igen.

For att begrdnsa de hardgjorda ytorna och skapa viss fordrojning av dagvatten infors
bestimmelse om att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Ldgpunkt och avrinningsstrdk i véstra delen av planomrddet

Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
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Halsa och sakerhet

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon (10-50 kBq/m?). Byggnader inom
normalriskomrade ska normalt utféoras med radonskyddande/radonsaker konstruktion
eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Provtagningspunkter finns drygt 150 meter norr ut samt 300 meter dster ut.
Nivderna i dessa punkter varierar mellan 14,70kBq/m? och 16,40kBq/m?>.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger exploatoren.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse anger att buller fran spartrafik och
vagar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering understiger buller fran vag och spar
riktlinjerna inom hela planomradet.

-

Utdrag ur den kommunévergripande bullerkarteringen, ekvivalent bullernivd.
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[] 6570
[] 7075
B 7580

B

Utdrag ur den kommunévergripande bullerkarteringen, maximal bullernivd.

Bebyggd miljo
Bebyggelsen i angransande kvarter bestar av en blandning av flerbostadshus,
sammanbyggda en- och tvabostadshus samt friliggande enbostadshus.

Utformningen i farg, fasad- och takmaterial varierar men skalan ar ofta i form av en vaning
med inredd vind och sadeltak.

Trafik

Norr om kvarteret Leoparden gar Lommarpsvagen som vid korsningen med Industrigatan
overgar till Stora Torggatan. Detta dr den vastra infarten till Vinslov som leder trafik fran
vag 21 mot centrum och jarnvégsstationen. Planomradet ligger cirka 150 meter soderut
och omges av lokalgatorna Ringvégen, Ljunggatan och Ekgatan. Gatorna ar cirka 10 meter
breda med motveck. Separat gang- och cykelvdg mot centrum gar langs med
Lommarpsvagen och Stora Torggatan. Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten.
Vinslovs kollektivtrafik forsorjs av Pagatag som gar med halvtimmestrafik vid hogtrafik
och annars med timmestrafik.

Sociala

Service

Tillgédngligheten till service och kollektivtrafik beddms som god. Planomradet ligger cirka
800 meter Oster om torget och jarnvagsstationen i Vinslov. Har finns bade handel och
service i form av restauranger, frisor, bank, bibliotek, apotek och matbutik. Férskola finns
inom 500 meter och grundskola F-3 inom 800 meter fran planomradet. Till grundskola
med mellan- och hogstadium ar det knappt en kilometer.

Fornlamningar

Om fornlamningar skulle patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen (1988:950).
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Genomfoérandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
e Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.
e Hassleholms Miljo AB dr huvudman for va-verksamheten for de allmdnna
ledningarna.
e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplan 1183K-B826 faststilld 1951-07-02 for kvarteret Leoparden
Overensstammer inte med dagens fastighetsindelning. Fastighetsplanen hindrar dven en
sammanlaggning av fastigheterna inom planomradet och upphéavs darfor i sin helhet i
samband med att 4ndringen av detaljplanen antas.

Forandrad fastighetsindelning
Planforslaget innebdar inte att nagon forandring av fastighetsindelningen behover ske.
Planforslaget mojliggér daremot for en friare framtida fastighetsindelning inom kvarteret.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Uppréattandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
lantmateriférrattning, flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Planavgift

Planavtal har upprattats med exploatdéren. Planavgiften har reglerats i planavtalet och
ingen ytterligare planavgift ska darmed tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Avfallshantering

Utrymmen f6r avfallshantering ska vara tillgdnglighetsanpassade och utformas sa att
kraven pa god arbetsmiljo for avfallshdmtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation
diskuteras i bygglovsskedet.

Planeringsunderlag

Hir presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala
e Oversiktsplan fér Hdssleholm kommun 2022-2040, 2023-10-23
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e Gdllande detaljplan, 11-VIS-117/42
e Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900)
e Oversiktlig skyfallskartering, Interna kartan

e Kommundévergripande bullerkartering av vdg- och spdrtrafik, Interna kartan

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm,
oktober 2025

Cecilia Lindgard Martin Tang
planchef planarkitekt
Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Badaren 11
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