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Inledning

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksé en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten &r att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nédr planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen uppréttar &ven en undersdkning om betydande miljopaverkan
for att avgdra om planforslaget kan antas paverka miljon sd mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen dr framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns hos Milj6- och byggnadsforvaltningen)
Undersokning om betydande miljopéverkan (UBM)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tva privata fastigheter att dga
mark som de nyttjar.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte ar i strid mot
Oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

5 Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning T Antagande

Processen vid standardforfarande.

Kommunen ska samrdda planforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.
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Samradets syfte r att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nér samridet genomforts kan planforslaget justeras utifrdn de synpunkter
som kommit in for att bittre anpassa planforslaget till forutsittningarna pa
platsen.

Nar ett planforslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga planforslaget vara tillgéngligt for
granskning under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdrs av
planforslaget, till exempel sakédgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samradet om planforslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakdgare under tre veckors tid mdjlighet att verklaga detaljplanen.
Diérefter vinner planen laga kraft om den inte Gverklagas.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Lage
Planomradet ligger nord-norddst om Pelarnevigen inom ett omrade som
kallas Stranden.

Inom omrédet Stranden ligger planomradet i den sydvéstra delen vid ett
mindre kvarter omgivet av Aspvigen, Bjorkvdgen och Videvigen.

Areal
Planomradet ar ca 2 330 kvm.

Agoférhallanden

Kommunen dger fastigheten Tobo 3:7 som i anslutning till planomradet &r
reglerad som gatu- och naturmark. Planomradet inkluderar f6ljande
fastighet; Tobo 3:78 (privat), Tobo 3:79 (privat) samt Tobo 3:7 (kommunal)

Planforslag

Det dvergripande malet med detaljplanen &r att dndra tidigare reglerade
markanvéndningen sa att den dverensstimmer med hur omradet ser ut idag.
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Detta innebar att mark som tidigare varit planlagt som allmén platsmark
overgar till kvartersmark samt att en anpassning av egenskapsbestimmelser
genomfors for att skapa ett planenligt utgangsliage. Inga nya bostdader
forvintas att uppforas inom planomradet.

Detaljplanen strider inte emot géllande eller kommande dversiktsplan.

Allman plats

Planforslaget innebar att en del av tidigare parkmark blir planlagd som
GATA f0r att inte vara planstridig. Gatan blir for allménheten och for
transporter till och frdn nérliggande privata fastigheter. Gatan kommer att
vara en forldggning av Asp- eller Bjorkviagen. Gatan kommer besté av en
asfalterad yta men sakna trottoar. Gdende antas kunna rora sig pa samma yta
som bilarna, eftersom hastigheten &r lag och sikten god.

Kvartersmark

B — Bostider

Planforslaget anger Bostéder for de tva privata fastigheterna inom
planomrédet. Detta for att skapa ett planenligt utgadngslidge. Tanken ar att
marken ska fortsétta vara mojlig att anvinda for bostadsdndamal och att
bevara den bebyggelsestruktur som finns i omradet. Kvartersmarken
kommer troligtvis se ut som en tridgard, med en huvudbyggnad och ett
antal eller inga komplementbyggnader.

Befintlig anvandning

Idag ser omradet ut som ett villakvarter byggt under 1970-talet. Vigarna var
tinkta att sluta i atervindsgriander, men i stillet anpassades vignitet for att
mojliggora viss rundkorning. Storebro Strand nas endast via en vig i syd-
sydvist.

Villorna 1 omradet dr generellt enplansvillor och upptar ungefér en femtedel
av fastigheterna. Villorna star generellt mitt pa fastigheten.
Fastighetsgrinserna fortydligas med hickar, staket och 1 vissa fall
stodmurar. Omrédet kan sdgas ha en smaskalig bebyggelsekaraktar.

Idéen med planforslaget dr att bevara befintlig karaktir i den man det &r
mojligt, samtidigt som det behdvs en del anpassningar for att skapa ett
planenligt utgdngslédge.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 60 manader (5 ér). Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, erséttas eller
upphévas mot berdrda fastighetségarens vilja.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar
Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Regleringen sker i delar av planomridet dér bebyggelse inte dr
lampligt till foljd av avstand fran gata. Regleringen anpassas for att likna
omkringliggande detaljplaner och bevara omradets bebyggelsestruktur.
Regleringen tar juridiskt stod i PBL 4 kap.§§ 11 och 16. PBL 4 kap. 11§, i
detaljplan fir kommunen bestimma bebyggandets omfattning éver och
under mark, byggnadernas anvindning och andelen ldgenheter av olika slag
1 bostadsbyggnader och ldgenheternas storlek. PBL 4 kap. 16§. att
kommunen far bestimma placering, utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter.

Hojd pa byggnadsverk

hi: Hogsta nockhdjd dr <i kartan angivet> meter

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerhetsstdlla en h6jd inom
anviandningsomradet med héinsyn till landskapsbilden och en god
helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 6 §. Nockhojden regleras for att fa en
enhetlig h6jd pd bebyggelsen inom omradet.

Utnyttjandegrad

E1: Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m’ per fastighet

Motiv: syftet &r att reglera lamplig storsta storlek pa byggnation.
Regleringen begriansar byggnadsarea samtidigt som den &r anpassad for att
skapa ett planenligt utgadngsliage. Regleringen tar juridiskt stod i PBL 4 kap.
11§, 1 detaljplan fir kommunen bestimma bebyggandets omfattning dver
och under mark, byggnadernas anvindning och andelen lagenheter av olika
slag 1 bostadsbyggnader och ldgenheternas storlek.

Ligenhetsfordelning och storlek pa liigenheter

vi: Max en ldgenhet per byggnad
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Motiv: Bestimmelsen hindrar att byggnad uppfors som flerfamiljshus.
Anledningen till regleringen &r att bevara omradets karaktér som
villaomrade samt att tidigare gillande detaljplan har en liknande
bestimmelse. Regleringen tar juridiskt stod i PBL 4 kap. 11§, 1 detaljplan
far kommunen bestimma bebyggandets omfattning 6ver och under mark,
byggnadernas anvindning och andelen ldgenheter av olika slag i
bostadsbyggnader och ldgenheternas storlek.

Utforande
bi: Minst <i kartan angivet> % av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Motiv: Bestimmelsen hindrar att en allt {or stor del av fastigheten blir
hardgjord. Anledningen till regleringen &r att mojliggora for lokalt
omhindertagande av dagvatten och forhindra att infiltration omojliggors pa
en for stor yta. Regleringen tar juridiskt stod i PBL 4 kap. 16§, att
kommunen far bestimma placering, utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter.

Utformning
fi1: Endast friliggande hus

Motiv: For att behalla omradets karaktdr samt vara anpassa till tidigare
gillande detaljplan regleras bebyggelsen till endast friliggande hus.
Regleringen tar juridiskt stod i PBL 2 kap. 6 §, att bebyggelse ska utformas
med hénsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan samt 1 PBL 4
kap. 16§, att kommunen féar bestimma placering, utformning och utférande
av byggnadsverk och tomter.

Genomforandefragor

Forutsattningarna for att genomfora detaljplanen bedéms som goda. Detta
baseras framst pa att mycket av de atgérder som detaljplanen foreslér redan
ar genomforda. Gatan som forbinder Bjorkviagen och Aspvigen ér redan
byggd. Det som behover utforas dr en formell lantméteriforrattning ddr mark
frdn den kommunala fastigheten Tobo 3:7 dvergér till de tva privata
fastigheterna.

De negativa konsekvenserna av planeforslaget dr att mark som tidigare,
formellt, har varit for tillgdnglig allménheten nu hannar i privat dgo.

De positiva konsekvenserna ar att utgangsldget inte langre ar planstridigt,
varken for kommunen géllande allmén platsmark eller for de enskilda
fastigheterna gillande overtriddelse av byggritt. Att byggritten anpassas for
att skapa ett planenligt utgangsldge mojliggor for de enskilda fastigheterna
att bygga mer pé sin respektive fastighet.
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Mark och utrymmesforvarv

For att genomfora detaljplanen behdver kommunen inte forvirva mark eller
andra utrymmen. Istillet kommer en del av den kommunala fastigheten
Tobo 3:7 att forvarvas av de privata fastigheterna Tobo 3:78 och Tobo 3:79.
For mer information, 1ds Fastighetsrdttsliga fragor

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen rétt att 16sa in mark under vissa
specifika omstdndigheter, till exempel for att genomfora allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

For att genomfora planforslaget behover kommunen inte 16sa in ndgon
mark. Darmed aterges ingen mer information som ror ritt till inldsen &n det
som ndmns i det ovanstaende stycket.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelse

Planforslaget innehaller inga bestimmelser som ror fastighetsindelning, men
forslaget medfor konsekvenser for de tre berdrda fastigheterna.

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget syftar till att mojliggora en fastighetsreglering mellan en del
av den kommunala fastigheten Tobo 3:7 och de angriansande privata
fastigheterna Tobo 3:78 och Tobo 3:79. Fastighetsgransen mellan de bada
privata fastigheterna forlangs till anvéindningsgransen for BOSTAD (se
figur 1). Ungefédr 160 kvm mark regleras in i Tobo 3:78 och respektive 266

HULTSFREDS VIMMERBY Baskarta Hultsfred Vimmerby Plan
@ KOMMUN % KOMMUN

Figur 1 Fastighetsgrdnser efter genomférande s 9 s o mom o om w0 sm

februari 3, 2023 1500
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kvm i Tobo 3:79. Observera att detta endas dr en grov uppskattning av
arealen. Mer exakta vérden tas fram vid en lantméiteriforréttning.

Servitut och rattigheter

Planf6rslaget bedoms inte paverka géllande servitut eller rittigheter inom
planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inga tekniska atgérder behdvs for planens genomforande. Se nedan rubriker
for ndrmare tematiska beskrivningar.

Elektroniska kommunikationer

Bade fiber och telefonledningar finns framdragna till fastigheterna.
Ledningsédgaren har deltagit i samrdd av planforslaget. Under samradet
framforde ledningsédgaren att de 6nskar behélla befintlig anldggning 1
nuvarande ldge. Om undanflyttningsdtgirder behovs ska den part som
initierar behovet dven st for kostnaden.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Ledningar for spillvatten, dagvatten och dricksvatten finns framdragna till
fastigheterna.

Avfallshantering

De privata fastigheterna inom omrédet har idag kommunal avfallshantering
och kommer fortsétta ha det 1 framtiden. Fastigheterna kommer fortsitta
folja gillande kommunala avfallspolicyer och riktlinjer.

Ifall avfall uppstar vid om- eller nybyggnation ska detta hanteras i linje med
radande policyer och riktlinjer.

Utbyggnad allman plats

Allmén platsmark ar redan iordningstilld och utbyggd i omradet.
Planf6rslaget medfor ingen ny eller fordndrad allmén plats som kriver att
atgirder genomfors.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett genomforande av planforslaget kommer krava ekonomiska atgérder.
Kostnaden for lantméteriforrittningen ar beroende av en mangd olika
faktorer som kan fordndras. Darfor hanteras fragor berdrande
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lantmateriforrattning hanteras i efterkommande process nar detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Avgift

Plantkostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttades i samband
med detaljplanearbetet. Inga planavgifter tas ddrmed ut i samband med
framtida ansokan av bygglov.

Bygglovsavgifter tas ut enligt gdllande taxa. Exploatoren eller lovsokande
star for kostnaden av avgifterna.

Ersattningsansprak

Kommunen har rétt att besluta om dndrad markanvandning, men en
fastighetségare har en principiell rétt till pAgadende markanvindning. Om en
fastighetségare blir forhindrad att fortsitta anvdnda marken pd samma sitt
som tidigare kan en ersittningssituation uppsta.

Rétten for erséttning och inldsen regleras i 14 kap, plan- och bygglagen.

Inlosen

Kommunen far 16sa in mark som enligt detaljplan ska anvidndas for allmén
plats ddar kommunen ska vara huvudman. Ritten till inlosen ér villkorslos
och giller sévil under som efter genomforandetiden av detaljplan.
Kommunen behdver inte 16sa in nagon mark for att kunna genomfora
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Planf6rslaget innehéller inga gemensamhetsanldggningar och bedoms inte
paverka nagra narliggande gemensamhetsanldggningar.

Om det finns gemensamhetsanldggningar i ndrheten av planomradet &r
tanken att inte paverka dem eller deras mgjlighet att fortsétta bedriva sin
verksambhet.

Drift allman plats

All allmén plats som &r inkluderad i planforslaget har kommunalt
huvudmannaskap. Ansvaret for drift ligger hos
Samhillsbyggnadsavdelningen, mer specifikt Gatukontoret. Kostnaden for
drift faller under den generella skattefinansierade verksamheten.

Drift vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Det ér
dirmed ett kommunalt ansvar att sékra driften for vatten och
avloppsforsorjning. Kostnaden for driften hamnar hos Vimmerby Energi
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och Miljo AB (VEMAB) som tar ut en avgift enligt géllande taxa. Kontakta
VEMAB for mer information.

Gatukostnader

Eftersom gatunitet redan &r utbyggt i omradet tillkommer inga kostnader {or
att bygga ut gatan inom planomradet. Avseende kostnad for drift samt
underhdll av gata, se Drift allméiin plats.

Organisatoriska fragor

Avtal
Inget sdrskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprittas.

Tidsplan

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméaktige under 2023.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 4r genomforandetiden 60 manader (5
ar).

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan en lantméiteriforrattning paborjas dar
mark frdn den kommunala fastigheten Tobo 3:7 vergar till de privata
fastigheterna Tobo 3:78 och Tobo 3:79.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for att iordningstélla, bygga ut och skota drift av
allménplatsmark inom planomrédet.

Varje enskild fastighetségare ansvarar for sin fastighet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark, det vill sdga gator, park och
naturmark.

Enskilt huvudmannaskap géller for kvartersmark, det vill séiga bostéder.

Kulturvarden

Det finns inga utpekade kulturvérden i eller i ndrheten av planomrédet.
Dirmed antas ingen paverkan, ansvarsfordelning eller kostnad behdva
redovisas kopplat till detta.

Det ar den enskilda fastighetsdgarens ansvar att ta hand om sin fastighet.
Detta inkluderar byggnader savil som tradgard. Skotseln av den enskildes
fastighet forvéntas folja plan- och bygglagen, miljébalken och annan
relevant lagstiftning samt riktlinjer.
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I framtiden kan omradet komma att pekas ut som kulturhistoriskt vardefullt
som ett exempel pd bilismorienterad planering eller 1970-talets
samhillsbyggnads- och arkitektoniska normer.

Provning enligt annan lagstiftning

Planforslaget innehdller inga dtgérder eller fordndringar som behdver provas
enligt annan lagstiftning 4n plan- och bygglagen.
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Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Kommunala

Detaljplan

Gillande byggnadsplan (08-VYJ-755) ér fran 1973 och anger omraden for
bostadsdndamal (fristdende hus), gata och natur.

Genomforande har inte foljt byggnadsplanen och nu finns det omradet som
behover rittas till. Ungefarligt planomréde dr markerat med rod fyrkant.

Byggnadsplan med beskrivning finns hos Lantmiteriet och i1 arkivet hos
Vimmerby kommun.
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Planprogram

Det finns inget planprogram eller andra végledande planeringsdokument
som dr aktuella i omrédet.

Grundkarta

For planomrédet har Miljo- och bygg upprittat en grundkarta som &r inmatt
och upprittad i enlighet med Lantmateriets foreskrifter.

Fordjupad oversiktsplan
Det finns ingen fordjupad dversiktsplan for Storebro.

Oversiktsplan

Planomradet dr inte utpekat i gidllande eller kommande 6versiktsplan, men
Storebro som ort dr utpekad. Storebro beskrivs ur ett historiskt och framtida
perspektiv dir visionen dr att samhéllet ska fortsétta fa vdxa och
kommunikationer ska forbattras.

Gillande oversiktsplan ar frdn 2007 och finns hos Vimmerby kommun.
Kommande dversiktsplan planeras att antas 2024 och finns hos Vimmerby
kommun.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Planomradet och Storebro &r inte utpekade i riktlinjerna for
bostadsforsorjning 1 Vimmerby kommun.

Riktlinjerna séger att kommunen ska fokusera pa att skapa forutsittningar
for generationsskiften och flyttkedjor dér olika hushall flyttar till boenden
som ar mer ldmpad hushallets uppbyggnad. Exempelvis dér barnfamiljer far
mdjlighet att flytta till storre villor eller ensamstaende bor i mindre
byggnader eller lagenhet.

For att uppné detta bor kommunen fokusera pé att mojliggora for lagenheter
1 attraktiva ldgen.

Planforslaget foljer inte riktlinjerna eftersom;
1) Forslaget inte mojliggor for nybyggnation.
2) Forslaget fokuserar pé tva villafastigheter och skapar ingen lagenheter.

Planf6rslaget foljer delvis riktlinjerna eftersom,;

1) Forslaget kan hoja vérdet pa de tva villafastigheterna genom att
fastigheternas area blir storre.

2) Forslaget anpassar byggnadsmdjligheterna pa fastigheterna till
barnfamiljer.

3) Forslaget ar inom ett attraktivt omréde.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning dr fran 2017 och finns hos Vimmerby
kommun.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2021-10-21 till miljé- och
byggnadsforvaltningen att uppritta en detaljplan for omradet.

Beslut om uppdrag finns hos Milj6- och byggnadsforvaltningen 1 Hultsfreds
och Vimmerby kommun.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats och ingéar i
planhandlingarna. Dér framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
géllande eller kommande Oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande
strider inte heller mot de foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de
langsiktiga miljomal som beslutats nationellt och regionalt.

Undersokning om betydande miljopdverkan finns hos miljo- och
byggnadsforvaltningen i Hultsfred och Vimmerby kommun.

Beslut om betydande miljopaverkan

Miljo- och byggnadsforvaltningen gor beddmningen att genomforandet av
detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 §
Miljobalken (1998:808). Detta stods av en utforlig checklista som &r
innehaller kriterier som kan ge indikationer pa betydande miljopéverkan.
En miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:9000) bedoms dérmed inte behdvas
genomforas.

Beslut om betydande miljopéverkan togs av miljo- och byggnadsnidmnden
den 5 april 2023. Beslutet baserades pa den sammanvigda bedomningen
som miljo- och byggnadsforvaltningen gjort med hjélp av en utforlig
checklista.

Utredningar

Inga utredningar har genomfort under planprocessen, eftersom inget
uppenbart behov av utredningar har identifierats eller kommit till
kidnnedom.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala dokument

Detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan (08-VYJ-755) att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla
utanfor planomradet.

Oversiktsplan och férdjupad dversiktsplan

Planforslaget anses inte har nagon péverkan pa gillande eller kommande
oversiktsplan. Det finns ingen fordjupad 6versiktsplan for Storebro i
Vimmerby kommun.

Riksintressen

Planforslaget anses inte ha négra konsekvenser pé riksintressen, eftersom
planomrédet inte ligger inom nagot ként riksintresse.

Natur och kultur

Planomradet ligger néra Storebro damm vilket erbjuder natur- och
kulturupplevelser. Den omkringliggande skogen mojliggor for rekreation i
form av ett elljusspér. Den omkringliggande skogen karaktériseras av
blandskog med dominerande inslag av barrtrdd. Det finns dven en lekplats
och nagra dppna ytor som mdjliggor for spontanlek norr om planomradet.

Utover det ovan beskrivna kunde inga kulturella eller rekreationsgivande
platser identifieras. Forutom skogen runt omkring bostadsomradet Stranden
utgors véxtligheten i omréadet av villatraddgardar med blandad flora.

Planforslaget anses inte paverka naturliga-, kulturella- eller
rekreationsvarden inom eller i ndrheten av planomrédet.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden kan beskrivas som ett skogsndra bostadsomrdde med
delvis koppling till Storebro damm. Bebyggelsen dr sméskalig, generellt i en
vaning och generellt uppford under 70-talet. I bakgrunden finns ridéer av
blandskog, dominerande av barrtrdd, som ramar in omréadet. Planforslaget
anses inte ha ndgon paverkan pa stads- och landskapsbilden.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i eller i nérheten av Planomrédet. Ifall
en misstidnkt fornlamning skulle patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och tillsynsmyndighet kontaktas.
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Offentlig och kommersiell service
Generellt saknas offentlig och kommersiell service i omradet.

Enligt gillande byggnadsplan finns det mdjlighet att etablera handel ca 280
meter Oster om planomradet. Det finns dven mojlighet att etablera industri
ca 260 meter sydost om planomradet pa andra sidan en ledningsgata.

Planf6rslaget anses inte ha ndgon pdverkan mojligheten att bedriva offentlig
eller kommersiell service.

Gator och trafik

Gatorna ar smala, ca 8 meter, och anviands frimst av de som bor i omradet.
Omrédet saknar trottoar, men detta ar inte problematiskt eftersom
hastigheten 1 omradet &r lag, ca 30 km/h.

Sydvist om planomréadet gar Pelarnevagen (viag 707). Vaghallaren ar
Trafikverket och hastigheten dr hog, ca 80 km/h, men trafikméngden ar lag
pa ca 124 fordon drsmedeldygnstrafik.

Planforslaget anses inte ha ndgon paverkan pa gator eller trafik.

Miljokonsekvenser

PlanfGrslaget antas inte paverka hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap.
miljobalken-

Oexploaterade omraden

Planomradet och dess ndromraden &r redan exploaterat. Det finns
ndrliggande omraden som inte dr exploaterade, men dessa ligger utanfor och
avskilt frdn planomréadet.

Miljokvalitetsnormer

De atgidrder som medges i1 detaljplanen beddms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f6ljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pA manniskors
hélsa av omgivningsbuller.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for buller. Den nirmsta bullerkéllan ar
Pelarnevigen. Vigen hade 2020 en ADT pé ca 124 fordon. Antalet fordon
ar for 1agt for att anvinda Boverkets véigledning *Hur mycket bullrar
vdgtrafiken?’. Det vill sdga det uppskattade bullervirdet enligt vigledningen
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hamnar under 50 dB. Det finns inga kénda indikationer pa att detta kommer
fordndras i framtiden.

Miljokvalitetsnormer for luft

Senaste mitning som har genomforts i kommunen ar frén 2018, men
luftkvalitén bedoms som god och gynnas av att naturomradena i kommunen
ar omfattande och orterna dr forhéllandevis sma.

Detaljplanen bedoms inte innebéra nagon forsamring av luftkvaliteten och
géllande miljokvalitetsnormer beddms inte overskridas. Inom planomradet
har ingen métning av luftkvalitén genomforts, men planomradet bedoms
gynnas av ndrheten till naturomraden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omrdden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet.

Planomradet ligger inom en sand- och grusférekomst som kallas Storebro
ovre (VISS EU_CD: SE638683-149936). Denna vattenforekomst ar
skyddad (ID:WA71302327) for dricksvattenforsorjning genom
vattenforvaltningsforordningen artikel 7. Grundvattenférekomsten har en
god kemisk och kvantitativ status.

Den kemiska statusen faststélldes efter analys av fem olika &mnen och dess
foreningar. Kommentaren till klassningen &r att den har lag
tillforlitlighetsklassning. Det finns inte ndgon informationskilla som visar
att nagot amne Overstiger riktvirden. Bedomningen gjordes 2019.

Den kvantitativa statusen faststélldes som god men med lag
tillforlitlighetsklassning. Kommentaren till bedomningen ar att Kalmar ldn
ar nederbordsfattigt och att de senaste aren har ménga haft problem med
torka och vattenbrist. Lansstyrelsen i Kalmar har inte kinnedom om
problem med tillgdngen av vatten inom denna grundvattenforekomst, sd den
kvantitativa statusen kan inte beddmas som otillfredsstéllande.
Bedomningen gjordes 2019.

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattenférekomsten eftersom;

1) Omrédet ar redan bebyggt och forslaget tillater ingen ny bebyggelse
2) Forslaget innehéller bestimmelser om markens genomslépplighet som
gynnar viss infiltrering av vatten inom de privata fastigheterna.

I niirhet av planomradet rinner Stingan; Hogerumsén - Alsterebicken (VISS
EU CD: SE63815-150304) som édr en del av ett storre vattensystem med
utlopp i Ostersjon. Den nirmsta vattensamlingen till planomradet &r
Storebro damm, vilket &r en konstgjord vattensamling genom en reglering
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av Stangan. Storebro damm é&r inte registrerad eller klassificerad enligt

VISS, darfor utgdr denna detaljplan frn klassningen av Stangan (VISS
EU CD: SE63815-150304). I detta fall har vattnet en mattlig ekologisk
status men uppndr ej god kemisk status.

Den mattliga ekologiska statusen baseras fraimst pd parametern fisk.
Kommentarer till statusen ar att den &r gjord med hjélp av expertbeddmning
samt har en tillforlitlighetsklassning av medel. Det som drar ned den
ekologiska statusen ar hydromorfologiska med avseende pa konnektivitet
och morfologiskt tillstind. Sett ur en hydrologisk regim &r statusen délig.
Det finns dven en osdkerhet gillande risk for paverkan av miljogifter.
Klassningen ar gjord &r 2020.

Den ej goda kemiska statusen baseras pa en sammanvéigd bedomning av
olika kemiska dmnen, dér ett eller flera prioriterade &mnen beddms ej uppna
god status. Kommentaren till statusen &r att den haren
tillforlitlighetsklassning av medel. De kemiska &mnena som paverkar
statusen dr bromerade difenyleter och kvicksilver och dess foreningar.
Klassningen ér gjord ar 2020.

Planforslaget bedoms inte negativt pdverka de tva tidigare nimnda
vattenforekomsterna. Grundvatten bedoms inte paverkas eftersom
planforslaget inte tillater storre uttag eller forhindrar infiltration.
Ytvattenforekomster bedoms inte heller paverkas negativt, eftersom planen
tilldter lokalt omhéndertagande av dagvatten samt att det finns ett utbyggt
ledningsnit for dagvatten 1 omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU bestir omréadet av ca 5-10 meter djupt isdlvssediment utan risk
for erosion, skred eller ras. Berggrunden i omrédet dr porfyrisk dacit-ryolit.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt SGU 4r marken inom och runt planomradet fastmark. Det vill sdga att
risken for skred, ras eller erosion anses vara lag. Detta bekriftas ocksa av
SGU’s karta dver forutsdttningar for skred i finkornig jordart. Enligt denna
karta finns det en zon med hojd risk lingsmed Storebro damm men inte 1
ndrheten av eller inom planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU har marken i omrédet en hog genomslapplighet. Baserat pa
hojddata bor vatten rinna mot Storebro Damm vilket starks av
Lansstyrelsens teoretiska avrinningsomrdden och avrinningsomraden i
VISS.
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SGU har ocksa gjort en kartldggning av grundvatten och planomradet ligger
inom ett omrdde med goda uttagsmojligheter.

Enligt VISS ligger planomréddet inom en sand- och grusférekomst som
kallas Storebro 6vre (VISS EU_CD: SE638683-149936). Denna
vattenforekomst dr skyddad (ID:WA71302327) for dricksvattenforsorjning
genom vattenforvaltningsforordningen artikel 7. Grundvattenforekomsten
har en god kemisk och kvantitativ status.

I nirhet av planomrédet rinner Stdngan; Hogerumsan - Alsterebicken (VISS
EU _CD: SE63815-150304) som &r en del av ett storre vattensystem med
utlopp i Ostersjon. Den nirmsta vattensamlingen till planomradet ir
Storebro damm, vilket &r en konstgjord vattensamling genom en reglering
av Stangan. Storebro damm é&r inte registrerad eller klassificerad enligt
VISS, darfor utgdr denna detaljplan frin klassningen av Stangan (VISS

EU CD: SE63815-150304). I detta fall har vattnet en mattlig ekologisk
status men uppndr ej god kemisk status.

For mer information, se Miljokvalitetsnormer for vatten (s. 19 — 20)

Dagvatten

Planomradet dr inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
omradet finns det ledningar for dag- och spillvatten.

Fastigheterna bedoms vara av tillricklig storlek for lokalt omhiandertagande
av dagvatten (LOD). I det har fallet kan LOD anvindas for att fordrdja och
sakta ner avrinning till ledningsnétet. Det dr upp till fastighetsdgaren att
genomfora och skota LOD-anldggningar. Exempel pé ldmpliga atgirder ar
nedsédnkta regntradgérdar, en mindre 6versvamningsyta och mindre
uppsamling av regnvatten for bevattning.

Det finns inga identifierade lagpunkter eller andra tecken som tyder pa att
planomradet &r utsatt for 6versvimning vid skyfall eller snosméltning.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskydd och bedéms inte piverka
strandskyddets intentioner, syfte eller malsattning. Nérmsta strandskydd &r
runt Storebro Damm.

Risk for dversvamning

Risken for 6versvimning bedoms vara lag. Motiveringen till detta ar att
marken har en hog genomslépplighet enligt SGU och att omradet ligger
topografiskt hogre, cirka 10 meter, med en svag lutning mot Storebro
damm. Det finns inte heller nagra inrapporterade dversvimningar i omradet
och omradet ligger inom kommunalt VA med dagvattenledningar.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet bedoms inte vara utsatt for buller. Den nidrmsta bullerkéllan ar
Pelarneviigen. Vigen hade 2020 en ADT pa ca 124 fordon. Antalet fordon
ar for lagt for att anvdnda Boverkets véigledning ’ Hur mycket bullrar
vdgtrafiken?’. Det vill sdga att det uppskattade vérdet enligt vigledningen
hamnar under 50 dB.

Risk for olyckor

Planomrédet beddms ha en 14g risk for olyckor med omgivningspaverkan
och en normal risk for olyckor géllande bostadsomraden.

Med detta mena att det inte finns ndgon kénd miljo- eller hélsofarlig
verksamhet inom eller i ndrheten av planomradet. Eftersom omradets
karaktér inte forandras bedoms det forbli ett bostadsomrade, med de risker
som detta medfor.

Farligt gods

Det finns ingen destination eller vdg som ar rekommenderad led for farligt
gods i ndrheten av eller inom planomradet. Detta betyder visserligen inte att
transporter inte kan forekomma.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns registrerat inom planomradet.

Bostéder rdknas som en kédnslig markanvéndning (KM), enligt
Naturvérdsverkets generella riktvarden for fororenade omraden. Enligt
flygfotografier frdn ca 1960-talet har omradet tidigare varit obebyggt, men
det rader oklarheter ifall det har bedrivits skogsbruk eller varit *ordérd’ skog i
omradet. Det saknas tydlig och sdker information fran innan 1960.

Radon

Generellt &r Vimmerby kommun klassat som ett normalradonriskomréde.
Radonmaitningar har genomforts i planomradet. Bdde sniff-métningar och
markradonmaétningar har genomforts. For sniff-métningen blev resultatet
mellan 230 - 642 Bg/m®. Fér markradon blev resultatet 240 - 790 Bg/m°.
Detta dr dver grinsvirdet pd 200 Bg/m®.

Vid byggnation ska den nya byggnaden uppforas pa ett radonsdkert sitt.

Social hallbarhet

Planforslaget bedoms inte ha en paverkan pé social hdllbarhet. Visserligen
gar mark som formellt &r allménplatsmark 6ver till privatdgd kvartersmark,
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men eftersom denna mark redan var 1 ansprakstagen ses detta som en liten
konsekvens.

Barnkonsekvenser

Planf6rslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn eller
deras ritt till en sdker och tilltalande livsmiljo. Pa sétt och viss kan
planforslaget ha positiva konsekvenser for barn och ur ett barnperspektiv.
Detta for att det kan bli lttare att skapa en bebyggdmiljé som &r mer
lampad for barnfamiljer.

Jamstilldhet
Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser for jaimstalldhet.

Tillganglighet
Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser ur ett
tillgénglighetsperspektiv.

Medverkande tjanstepersoner

Miljo- och byggnadsforvaltningen, Hultsfreds och Vimmerby kommun
Carl Valverius, Planarkitekt

Daniel Johansson, Kommunekolog

Karl-Johan Wendel, Kart- och GIS-ingenjor

Samhiéllsbyggnadsavdelningen, Vimmerby kommun.
Emma Rignell, MEX-ingen;jor
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