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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar fljande handlingar:
Detaljplan

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogirelse
Fastighetsforteckning

Utlatande

PLANENS SYFTE
Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ombyggnad av den idag befintliga biografen i hu-
set till bostéder — vilket gillande plan idag ej tillater - samt sikerstilla bevarandevérdena i

fastigheten.
PLANDATA

Lige

Kv Orion ligger centralt i Skellefied — vister om busstationen. Planomradet — fastigheten
Orion 4 — ligger som mittersta tomten mellan Kanalgatan och S&dra Jarnvigsgatan och
grinsar mot Tradgérdsgatan.
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Areal

Planomradet omfattar en areal pa ca 1900 m’.

Markiigoforhallanden
Marken #r enskilt dgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Fér planomréadet géller en fordjupning av 6versiktsplanen
f6r centrum — Centrumplan -93 — antagen av kommunfull-
miktige 1994-09-20. I planen anges centrumbebyggelse for
kvarteret Orion med bibehdllen markanvindning f6r tom-
terna i s6der och fordndring pa langre sikt for tomterna 1
norr. For byggnaderna i Orion 4 anges dessutom langsiktigt
bevarande. Den s k mejeritomten i kvarteret — Orion 10 —
ingér i ett utredningsomrade for framtida kollektivtrafikan-

laggning.
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Detaljplan

For kvarteret giller idag en detaljplan — stadsplan — fast-
stalld 1953-02-13. Denna redovisar tre- och fyravéningsbe-
byggelse mot omgivande gator och lag hantverksbebyggel-
se inne 1 kvarteret. Den idag befintliga biografen — frin
1930-talet — regleras i planen som samlingslokal.

Planutredning

Fastigheten berérs ocksé av en planutredning — godkéind av
byggnadsnimnden, 1985-01-14 — som reglerar tillfart till
fastigheten frin Stationsgatan i det fall Trédgirdsgatan
stings for biltrafik.
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Program
Maélsitiningarna i centrumplan -93 fir anses utgora program for detaljplanen.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden har i maj 2005 gett bygg- och miljdkontoret i uppdrag att &ndra detalj-
planen for Orion 4.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom fastigheten Orion 4 #r i stort sett all gérdsyta hirdgjord och anvénds i huvudsak till
parkering. P4 innergérden finns ett piltrid planterat i nordvistra hornet, mellan garaget och
byggnaden. T 6vrigt finns nigra buskar lings fasaden i 6ster samt vildvin som klattrar upp-
for fasaden i norr. Vildvinet kommer att piverkas av att fasaden foréndras.

Radon
Jordarterna lera och silt utgér enligt radonkarteringen lag risk for hoga radonhalter.

Bebyggelseomriden

Bostdder

Inom planomradet finns idag bostéder pa véning tva och tre i gatubyggnaden. Den nuva-
rande biografbyggnaden med dess héga vaningshojd gér det majligt med en ombyggnation
till tvé plan med ligenheter. Gillande detaljplan reglerar byggnaden idag som samlingssal.

Arbetsplatser
I dag forekommer verksamheter som handel och kontor i gatubyggnaden — handel 1 gatu-

och killarplan samt kontor 1 tr upp. Biografverksamheten som fanns inom planomrédet har
upphort och avses ersittas med en mindre butikslokal samt bostéder.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i centrum med narhet till de flesta typer av service — vardceniral, post,
matvaruhande] etc. Skola och daghem ligger inom rimligt gdngavstind.

Tillgdnglighet

Planomrédets topografi erbjuder god tillganglighet fram till bebyggelsen. Nér det géller en-
tréer till befintliga butiker och bostader #r tillgéngligheten smre. Har ligger entrén oftast
ngra trappsteg upp eller i killarplan, ramp saknas. Enligt plan- och bygglagen ska enkelt
avhjilpta hinder som forsvérar tillgéngligheten undanrdjas for lokaler dit allménheten har
tilltréde. Detta ska ske pé ett séitt som tar tillvara de bevarandevirden som finns i fastigheten.
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Ombyggnationen av entrén till de nya bostiderna och den nya butikslokalen — gamla bio-
grafen — utformas efter forekommande tillgénglighetskrav.

Byegnadskultur, gestalining och analys av de vittre karaktdrsdragen

Béde gatubyggnaden och biografen 4r goda exempel pa den moderna stilen — funkis — som
fick stor spridning pa 1930-talet. Byggnaderna har uppmérksammats i museets inventer-
ingar av kulturhistoriskt intressanta byggnader i Skelleftea samt i det nya kulturmilj&pro-
grammet. Centrumplan -93 tar ocksé upp dem for langsiktigt bevarande.

Planrelaterade egenskaper

Slutet byggnadssitt med huvudbyggnad mot gatan och biografdelen i vinkel in pa gérden.
Biografdelens norrfasad utgdr brandviigg mot grannfastigheter i norr och vister. Biograi-
delen har entré mot Tridgardsgatan i 6ster, i dvrigt dr den avskild frin gatan. Langfasaden
i s6der vetter mot girden som i huvudsak tas i ansprék for parkering. Delar av garden har
plattbelagts och ett trid har planterats i nordvéstra hérnet.

Form

Mot gatan en slitputsad trevaningsbyggnad i
funkisstil med butiker och kontor i bottenvéa-
ningen och bostédder ovanfor. Jimna rader med
fyrlufisfonster samt ett par balkonger som fétt
nytt utseende vid renovering pa 1990-talet.

Aven flygelbyggnaden — biografen — &r putsad
men indelad i fack mellan pilastrar som symbo-
liskt bér taket med underliggande fris. Mot tak-
foten trappar fasaden ut i ett listverk i en mer
klassisk form. Klassiska detaljer finns &ven pé
gavelspetsarna diir listverket viker in. Biografens fasader saknar fonster med undantag for
sydfasaden langst i vister som lyfis upp till en mer markerad trevéningsdel. Biografen &r i
sin helhet ansluten till gatuhuset under dess takfot.

Byggnaderna har alltsi en blandning av funktionalism och klassicism men &r mer funkis dn
t ex Kanalskolan.
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Material
Putsfasader i en svagt gul ton. Takbeklddnaden &r en Ijust gra slét falsad plat. Fonster-
snickerierna #r ljust gra eller vita.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.

Friytor

Lek och refreation
Fastigheten saknar helt ytor for lek och rekreation. Inom kvarteret finns sddana narmast vid
Jarnvigsparken som nyligen upprustats samt pd Nordanfomrédet.

Gator och trafik

Kollektivirafik

Fran planomrédet finns goda majligheter att nyttja kollektivtrafiken. Regionaltrafiken gar
frin busstationen som ligger i kvarteret nirmast dsterut och lokaltrafiken fran Kanalgatan
som angrinsar kvarteret at sdder.

Utfarter

Fastigheten har sin utfart mot Tradgardsgatan vilken redovisas i centrumplan -93 som cent-
rumgata (Jokalgata i centrum) och ingar i lokalnétet. Skulle Tridgérdsgatan sténgas for bil-
trafik finns en planutredning som reglerar detta med utrymme for ny utfart mot Stationsga-
tan.

Gang- och cykeltrafik

Langs Triadgardsgatan gar ett GC-strik pa separat bana, vilket ocksa finns redovisat i cent-
rumplan -93. Detta ligger utanfor planomrédet men maste korsas vid in- och utfart till fas-
tigheten.

Parkering
Parkering skall anordnas inom kvartersmark. Idag finns 5 st garageplatser samt 12 st par-

keringsplatser, sammanlagt 17 platser inom fastigheten. En parkeringsutredning visar att
det totala behovet av platser halveras frén 62 till 30 platser vid ombyggnation frén biograf
till bostadshus.

Stérningar

Planomrédet grénsar &t ster mot busstationen vilket kan ge smérre stérning pa bostéderna
som vetter mot Tridgirdsgatan. Detta endast under den tid pa dygnet d4 kollektivirafiken
&r som intensivast. De planerade bostéiderna i biografbyggnaden kommer inte att pAverkas
eftersom de ligger in mot girden. Hur en framtida kollektivtrafikanlaggning i norr kan pé-
verka fastigheten &r svart att stiga. Férmodligen blir paverkan ringa eftersom bostéderna
inte avses fA nigra fonster at norr.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Fastigheten 4r ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit och ligger inom verksam-
hetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten.

El/Virme
Fastigheten #r ansluten till befintligt el- och fjarrvarmendt.

Avfall

Avfallet sorteras enligt kommunala renhéllningsordningen. Samrid om sorteringsanvis-
ningar skall ske med tekniska kontorets avfallssektion.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden #r 5 4r frin det datum planen vunnit laga kraft.

Samréd
I samband med upprittandet av planen sker samrid med kommunala forvaltningar, myn-
digheter och sakégare.

Lov med villkor
Fastighetséigaren skall innan bygglov kan ges visa hur parkeringsbehovet har 16sts.

Miljobedémning

Planforslaget mojliggér en ombyggnation av den befintliga biografen till bostéder samt sé-
kerstiller bevarandevirdena i fastigheten. Nigra negativa konsekvenser som gor att en mil-
jokonsekvensbeskrivning behdver upprittas bedoms inte uppstd.

Medverkande tjinstemin

Planen har upprittats av bygg- och miljokontoret (plan- och byggavdelningen, miljéavdel-
ningen och lantmiteriavdelningen) i samarbete med kommunledningskontorets planerings-
avdelning, tekniska kontoret och Skellefted museum.

BYGG- OCH MILIOKONTORET
Plan- och byggavdelningen
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Stadsarkitekt Plantekniker Planarkitekt
- Antagen—av-BN 2005=03-12
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Vunnit laga kraft 2005-10-05
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Detaljplan fér Orion 4 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun, Visterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Beslut om antagande av detaljplan beréiknas ske under 3:e kvartalet 2005. Ombyggnation
av biografen till bostdder och butikslokal beriknas pabéija snarast efter att planen vunnit
laga kraft.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar frén det datum planen vunnit laga kraft.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan bygg- och miljokontoret, Skellefted kommun och
exploatoren av Orion 4, Bo Tjérnstrom. Avtalet reglerar kommunens kostnader for
upprittande av detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning &r genomford i Sverensstammelse med géllande fastighetsplan. Ingen
forindring av tomtgréinser kommer att ske.

Fastighetsplan
For Orion 4 géller fastighetsplan faststilld 1932-09-19.

Ledningsriitt
Fjirrvirmeanslutningar frin Stationsgatan via fastigheten Orion 11 #r stkrade med
ledningsritt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfosrandebeskrivningen har upprittats av bygg- och miljokontoret (plan- och
byggavdelningen och lantméteriavdelningen) i samarbete med kommunledningskontorets
planeringsavdelning.
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