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Antagen av Byggnadsnamnden 2006-09-07, § 243

LAGA KRAFT 2006-10-03 Dp 262 QM

Ersattning, del av detaljplan Dp 212 vid Dunkasbo,
fastigheten Ona 211:1 i Mora Kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING 2006-04-06

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser och illustration
- Denna beskrivning

- Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar utgérs av:

- Fastighetsforteckning med registerkarta
- Géllande detaljplan

- Behovsbeddmning

- Samradsredogorelse/Sarskilt utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att ersatta géllande planbestdmmelse om att kvartersmarken pa
fastigheten Ona 211:1 ej far indelas i flera fastigheter. Det nya planférslaget ger
mojlighet att indela omradet i maximalt 8 st tomter for bostadsandamal.

PLANDATA

Detaljplaneomradet (ca 0,9 ha stort) ar beldaget ca 700 m norr om Mora kyrka intill
Bastubacksbrons norra landfaste direkt véster om vag 70. Planomradet avgréansas
runt om av géllande detaljplan Dp 212, laga kraft 1991-09-24.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet utpekas som bebyggelseomrade i kommunens dversiktsplan (laga kraft 1994-07-
20) samt i ny kommuntackande 6versiktsplan (antagen 2006-06-19, laga kraft 2006-07-19).
Hela planomradet ingar i riksintresset for friluftslivet (F13) samt utpekas som ett primart
rekreationsomrade enligt Miljobalken (MB 4:2).

Omradet ar sedan tidigare planlagt fér bostadsdndamal. Gallande detaljplan har ingen
aterstaende genomférandetid. Byggnadsnamnden beslutade 2005-11-10 § 307

om plantillstand.

Exploator har, sasom huvudman fér planen, uppdragit at stadsarkitektkontoret att planlagga
det aktuella omradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r relativt plant da markuppfylinad utférts till godtagbar niva (+ 164,8 m i
RH 70) med hansyn taget till éversvamningsrisken. Samtidigt skedde en strandskoning
av marken mot Osterdalélven som stabiliseringsatgard.

Lokalt rekreationsvirde
| géllande detaljplan finns méjlighet for alimanhet att na parkmarken (allmén plats)
langs Osterdalalven. Denna méjlighet bibehalls i det nya forslaget (x).

Fornminnen

Enligt kommunens underlag finns en fornminnesmarkering som tangerar planomradet.
Det &r en plats med tradition av h&xbranning som markerats, dock med osaker
l&gesangivelse. Det troliga &r att denna plats &r beldgen ca 200-300 m langre ésterut
dar dven en skylt finns uppsatt som anger just "Plats med tradition av haxbranning”.

Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk dokumentation finns fér planomradet. Marken har sedan tidigare varit
bebyggd med industribyggnader. Dessa byggnader &r rivna sedan lange och under
hésten 2005 fylldes planomradet upp med sandmassor till nivan 164,8 i RH 70. |
genomsnitt har omréadet fyllts med 0,5 — 0,8 m tjockt lager (i enstaka delar upp till 1,0
m) av dlvsand som packats.

Ras och skredrisk

VBB VIAK utférde under &r 1992 éversiktlig undersékning av stabilitetsférhallandena
vid alvstrander inom bebyggda omraden bl.a. invid Osterdalélven. Utredningen
redovisade omraden i riskh&nseende enligt definitionen:

Risk = sannolikhet x konsekvens

Alvstrackan som ar belégen ca 10-15 m séder om planomradet gavs prioritet 3 dar
observation av skadeutvecklingen i och 6ver strandlinjen &r tillracklig for att avgéra
behov av framtida atgarder.

Under ar 2005 stabiliserades alvslanten. Slénten har stabiliserats (strandskoning) med
en sedan tidigare beprévad metod, vid Sanddngarna, nedstréms alven. Principen &r att
ett ca 70 cm tjockt lager av bergkross (benamnt 100-500) pafyllts utanfér den sedan
tidigare "mjagade” (tatt nedslagna trépalar i &lvslénten under vattnet) alvslanten.
Bergkross finns fran botten upp till markniva.

Radonférekomst

Statens geotekniska institut har utfért en kommunomfattande markradonéversikt dar
syftet var att indela kommunen i hég-, normal- och l&griskomraden. Oversikten dat
1986-07-31 med Dnr 2-381/85 innehaller &ven punktvisa markradonundersékningar.
Bl.a. gjordes en métning vid Téppan ca 400-500 m véster aktuellt planomrade dar
omradet bedémdes som normalriskomrade.

Réddningstjédnst
Réaddningstjanstens insatstid, fran larm tills de &r pa plats, &r mindre &n 10 minuter.

Bostéder, arkitektur och gestaltningsfragor

Planférslaget ger méjlighet att uppféra maximalt 8 st bostadshus i omradet (ca 17 st
lagenheter i géllande detaljplan).

Den byggnad som i géllande detaljplan var belagd med rivningsférbud (Beus-garden)
har efter ar av forfall rivits. Detta har gett omradet nya méjligheter att nyttjas.
Kommunen dger fastigheten Ona 211:1 och har tecknat exploateringsavtal med
exploatér som avser uppféra 8 st likartade bostadshus med aganderatt.
Utgangspunkten &r att samtliga fastigheter nas fran en gemensam bostadsgata

och att husen placeras sa att utsikt fran uteplats erhalls mot &alven.
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Allménhetens tilltradesmaéjlighet till parkmark och bryggplats vid &lven bibehalls med
gangstig (X-omrade pa plankartan).
| planférslaget finns bestdmmelse om stdngselskyldighet (staket) i planens sédra del
mot dlven. Staketet &r en sékerhetsatgérd mot barnolycksfall och tydliggor samtidigt
gréns mellan kvartersmark och allménplats mark.

Tomterna blir generellt sett mindre &n vad som &r brukligt i liknande bostadsomraden i
Mora.

En illustration har tagits fram som redovisar hur fastigheterna kan bebyggas.

Strandskydd
Det generella strandskyddet &r upphavt inom planomradet.

Gator och trafik

Planomradet féreslas trafikmatas fran vag 70 (Alvdalsvégen) via Onavagen —
Brudtallsvagen - Tappvagen. V&g 70 ar rekommenderad vag for transport av farligt
gods. Langs aktuell vagstracka av vag 70 &r vagen rak och fin med goda
siktméjligheter och begransad hastighet till 50 km/h. Langs végstrackan finns aven
skyddsrécken/vagracken pa bada sidor om vdgen. Sékerhetschefen i Mora kommun
bedémer att sdkerheten &r acceptabel avseende risk for olycka vid transport av farligt
gods.

In- och utfartsmojligheterna till omradet ar reglerade i planférslaget.

Inom planomradet féreslas en bostadsgata byggas ut inom kvartersmark som en
gemensamhetsanlaggning med fastighets&gare som andelsagare av gatan (se &ven
genomférandebeskrivning). Vagomradet féreslas fa en bredd av ca 7 m dar, férutom
gata, omrade fér snéupplag m.m. skall inrymmas.

Gang- och cykeltrafik (gc-trafik) nar planomradet via planskild gc- port éster
planomradet och via gc-vag l&ngs vag 70.

Infart

Infarten till planomradet fran Tappvagen utformas som allman plats, se &ven
genomférandebeskrivning.

Trafikbuller

Mora kommun l&t géra en bullerutredning som underlag fér géllande detaljplan. VBB
VIAK levererade i mars 1991 underlag som belyser erforderlig omfattning av
bullerskarm vid vag 70. Enligt berakningsunderlaget prognostiserades en
trafikintensitet pa ca 14 000 fordon/arsmedeldygn ar 2000. Enligt nyare trafikmatningar
och ber&kningar som redovisas i kommunens trafikndtsanalys &r trafikintensiteten ca
12500 fordon/arsmedeldygn. Detta ger vid handen att den bullerutredning som gjordes
bér anses &ga god giltighet avseende férutséattningarna for och utformningen av ett
bullerplank utmed vég 70. Planférslaget anger med bestdmmelse hégsta tillatna
ekvivalenta ljudniva inomhus respektive uteplats.

Bullerskydd

Mellan Véagverket Dalarna och Mora kommun traffades 1991-05-15 avtal fér bl.a.
uppférandet av bullerskydd. Mora kommun har i exploateringsavtal éverfort
kommunens atagande gentemot Vagverket avseende kostnader fér uppférande av
bullerplank samt dess skétsel och underhall.

Det framtida planket féreslas inga i kommande gemensamhetsanlaggning for
bostadsgata, VA mm, se &ven i genomférandebeskrivning.

Bullerskyddet skall uppféras i princip enligt VBB VIAK 1991-03-05 uppréttade och av
Vagverket godkanda ritningar.
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Vigunderhall
Vagverket skall ha méjlighet att underhalla vag 70:s végkropp. Delar av marken
(slanten) mellan bullerplank och bostaderna skall vara tiliganglig for allmant
vagunderhall (z). Skétsel av slant inom tomt vaster om bullersk&rm skots av respektive
fastighetsagare.

Kollektivtrafik )
Hallplats for tatortstrafiken (buss), liksom buss mot Vamhus och Alvdalen, finns pa
bada sidor om vag 70 direkt éster planomradet.

Service

Planomradet &r beldget ca 1 km norr om Mora centrum dar all tankbar service finns.
Avstandet dr ca 150-200 m till narmaste mataffar pa Tuvan (éster vag 70) samt ca
150-200 m till n&rmaste bensinstation norr planomradet.

Skola

Férskola finns vid Tuvan ca 500 m Gster planomradet. Lag- och mellanstadieskola
finns i Ostnor ca 2,5 km norr om planomradet (Bjakenbackens skola) och hégstadium
finns i Mora centrum vid Strandens skola.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Moravatten AB kommer att férse det planerade omradet med vatten och aviopp (VA)
fran befintligt huvudledningsnét beldget i Tappvéagen. Exploatéren bygger ut VA-
ledningar inom planomradet. VA-ledningsnéatet kommer att inga i
gemensamhetsanldggning, se genomférandebeskrivning.

Dagvatten

Dagvatten kan ej omhé&ndertas av Moravatten AB. Exploatéren har att valja mellan att
bygga ut ett lokalt dagvattennéat inom planomradet som mynnar ut i Osterdalédlven
alternativt att varje fastighetsagare omhandertar sitt eget dagvatten. Dagvatten fran
bostadsgatan leds via system ut i Osterdalalven.

| planomradets &stra del (u-omrade) parallelit med vag 70, har Moravatten AB en
dagvattenledning som betjanar avvattningen av gc-porten under vag 70 norr
planomradet.

Eldistribution

Fortum Distribution Ryssa AB kommer att férse omradet med el fran befintlig
transformatorstation vid Tappvagen. Féretaget har flera ledningsratter som belastar
fastigheten Ona 211:1. Exploatéren uppmarksammas pa att begéra kabelvisning infor
markarbeten i U-omradena.

Fjarrvdrme
Enligt uppgift fran E.ON Varme Sverige AB kan planomrédet anslutas till
fiarrvarmenétet.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomférande framgar av till planen hérande genomférandebeskrivning.
Genomférandetiden slutar den 31 december 2016.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora

Hlarenheten 2@?—04 -06, 2006-08-18
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Antagen av Byggnadsnamnden 2006-09-07, § 243

LAGA KRAFT 2006-10-03 Dp 262 L&é

Ersattning, del av detaljplan Dp 212 vid Dunkasbo,
fastigheten Ona 211:1 i Mora Kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING 2006-04-06

ALLMANT

Detaljplanens syfte &r att ersatta géllande planbestdammelse om att kvartersmarken pé
fastigheten Ona 211:1 ej far indelas i flera fastigheter. Det nya planforslaget ger
méojlighet att indela omradet i maximalt 8 st tomter for bostadsandamal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggnadsn@mnden beslutade 2005-11-10 § 307 om plantillstand.

Detaljplanen féreslés handldggas med enkelt planférfarande enligt 5 kap 28 § plan-
och bygglagen. Byggnadsnamnden (BN) godkénde 2006-04-06 § 63 planférslaget
for samrad. Samrad och underréttelse berdknas ske sommaren 2006 med ett
antagande under sensommaren/hésten 2006.

Utbyggnad av bostadsgata, VA, dagvatten och el initieras av exploatoren.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden slutar den 31 december 2016.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén plats inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanléggning, servitut m m

Efter att planen vunnit laga kraft kommer exploatéren att ansoka om fastighets-
bildning fér de féreslagna fastigheterna inom planomradet.

Exploatéren kommer vidare att ansdka om inrattande av gemensamhetsanlaggning dit
samtliga bildade fastigheter inom planomradet skall ges andelstal.
Gemensamhetsanléggningen skall dga, férvalta och svara for drift av bostadsgatan pa
kvartersmark samt gangvagen ner mot Osterdalélven, planket Iangs vag 70, staketet
mellan de maximalt tre fastigheter i planens sbdra del och parkmarken mot alven
(planbestammelse om sténgselskyldighet), VA-ledningar inom planomradet.
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Infart

Agaren till fastigheten Ona 117:1 har sin garageinfart éver delar av fastigheten Ona
211:1. Infarten till planomradet utformas som lokalgata (allman plats) for att sékerstélla
fastigheten Ona 117:1 atkomst av garage.

Exploateringsavtal

Marken inom planomradet &gs av Mora kommun. Exploateringsavtal skall uppréttas
med exploatér avseende planens genomférande. Avtalet férutsatter bl.a. att exploatér
bygger ut nédvandig infrastruktur, bebygger samtliga fastigheter med likartade
bostadshus och férséljer dessa sk. nyckelférdiga.

VA-avtal
Avtal skall traffas mellan Moravatten AB och den nyinréattade
gemensamhetsanlaggningen innan anlaggningen far tas i drift.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader fér plangenomférande aligger exploatéren.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora
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