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PLANHANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av:

Planbeskrivning inkl genomférandebeskrivning (denna handling)
Plankarta och illustrationskarta i skala 1:1000 med bestdmmelser (A3 format, skala 1:2000)
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar ir:

Behovsbedomning av miljopaverkan

Bullerutredning, AF, 2015-03-27, rev 2016-04-15

Bergteknisk besiktning, Tyréns, 2015-05-29, rev A 2016-05-04
PM Geoteknik, Tyréns, 2015-11-03

VA-utredning, Tyréns, 2015-11-27

Utlatande Bergforstiarkning, Tyréns 2017-12-12

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslag till detaljplan upprittas genom ett standardforfarande enligt PBL 2010:900 for att
skapa forutsittningar for att anpassa befintliga byggritter for helarsboende samt skapa
forutsdttningar for att uppfora fyra nya bostdder inom omradet. Planarbetet startade som ett
enkelt planforfarande for att sedan dverga till ett standardforfarande.
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Behovsbedomning av detaljplanens miljoeffekter

For att prova om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs skall en behovsbedomning
forst goras. Denna bedomning innehaller en beskrivning av konsekvenserna for miljon vid ett
plangenomforande. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget till detaljplan medfora viss lokal miljopaverkan, dock
ej betydande. Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for uppforande av bostidder 1 ett
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omrade som for narvarande huvudsakligen dr ianspraktaget for bostidder. Inom planomradet
finns inga hogre naturviarden som paverkas av planens genomférande.

Kommunen har sidnt behovsbedomningen for samrad till Lansstyrelsen i enlighet med 4 och 5 §§
MKB-forordningen (1998:905) samt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900). Lansstyrelsen
har hirvid i yttrande 2015-05-11 beslutat att de delar kommunens bedomning att forslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljon.

Konsekvenser som planen trots allt innebér redovisas under rubriken Konsekvensbeskrivning.

Inom planomradet dominerar karaktiren av tradgardsmiljo.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Grundliggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

I miljobalkens 3 kapitel foreskrivs att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Vidare redovisas att sérskild hidnsyn ska tas till stora
mark- och vattenomraden som &r opaverkade av exploateringsforetag.

Hinsyn ska ocksa tas till omraden som &r ekologiskt kinsliga, omraden av betydelse for fiske
eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar viardefulla for friluftslivet, som ar
sdrskilt 1ampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som
patagligt kan skada dem. Om de dr utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgirder
som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Sirskilda hushallningsbestimmelser, 4 kap MB

Stora delar av kustomradena inklusive det aktuella planomradet omfattas av sirskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1 § Miljobalken och &r av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet.

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det kan ske
pa ett sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Fritidsbebyggelse far
endast komma till stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna
dr inte tidnkta att utgora hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala
néringslivet.
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Miljokvalitetsnormer, S kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt, om det behdvs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa och miljo eller for att avhjélpa skador pa eller
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for utomhusluft och vatten. Det finns idag inga indika-
tioner pa att géillande miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar att 6verskridas inom de
omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planliggning. Planforslagets
genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer.

Planomradets liige invid allmdn viig 570.

PLANDATA

Lage

Planomradet 4r beldget i anslutning till vdg 570, ca 16 km fran Kungilvs centrum. Till Kdrna
ar avstandet ca 3 km och till Marstrand ca 21 km.

Fastigheterna &r beldgna pa vistra sidan av Ryrs dalgang. Omradet ligger i en tridbevuxen
bergssluttning som faller mot nordost.

Areal
Planomradet dr knappt 220 m brett och ca 270 m langt och omfattar totalt ca 6 ha.

Markigoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunstyrelsen beslutade 2011-04-27 att Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att
uppritta detaljplan (dnr KS 2011/331).
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Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, Kommunplan 2010, antagen 2012-01-19, dr omradet redovisat som
befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse ska bedomas mycket restriktivt, stora krav pa anpassning
och hénsyn maste stillas.

Riksintressen
Planomradet ingar inte i omrade av riksintresse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
Gillande detaljplan
1967 antogs byggnadsplan (akt nr 58) for del av fastigheten Stora Ryr 2:6.
£
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Bremds
Vasterodrd

Giillande detaljplan frdan 1967.

Gillande detaljplan reglerar fristaende byggnader i hogst en vaning. Byggnadhojden far hogst
vara 3,0 m for bostadshus och hogst 2,5 m {for uthus. Byggnadsarean ér reglerad till hogst 75
kvm samt 15 kvm for hus. Hogsta takvinkel 30 grader. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och topografi

Planomradet dr belédget i en bergsluttning pa vistra sidan av allmén vigen 570. Bergets kron
reser sig ca 70 m Over nivan dir den allménna végen finns. Bebyggelsens nedre delar ansluter
till vdgen och de 6vre byggnaderna ligger pa nivaerna ca 15 — 55 m 6ver nollplanet.

Vegetationen i anslutning till omradet domineras av relativt tit 16vvegetation. Inom
planomradet forekommer huvudsakligen traditionell tradgardsmiljo.

Norr och soder om planomradet finns omraden med ddellovskog med klass I. Ca 55 m soder
om planomradets sydostra grins finns ett skyddsvért triad (alm). Liansstyrelsen ser det som
hogst onskvirt att tradet sparas. For att detta ska vara mojligt behovs ett minsta skyddsavstand
om 15 ganger stamdiameterns matt gravfritt markomrade.

Vidare soder ut ligger Kidrna bokskogs naturreservat vilket 16vskogen utanfor reservatet
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sannolikt hanger ihop med. I den nu aktuella detaljplanen ingar inga atgérder som paverkar
naturmiljon utanfor plangransen. Inom planomradet, i de delar dir ny bebyggelse foreslas,
bedoms tradvegetation pa de aktuella byggplatserna behova avverkas for att ge plats for
bebyggelsen.

Bergteknik

Bergteknisk besiktning har utforts under planarbetet (Tyréns, 2015-05-29, rev A 2016-05-04).
I ett forsta skede utfordes en bergteknisk besiktning dir berghéllarnas topografi och
blockighet noterades samt dokumentering av sprickriktningar och sprickegenskaper. I ett
andra skede av undersokningen undersoktes tidigare noterade omraden med rasrisk narmare.

Det undersokta omradet bestar av en nordligt sluttande bergslant som dvergar ldngst i norr i
en dal med lera samt lite sand i markyta. Topografin varierar mellan ca +16 till ca +65 m 6 h.
I sluttningen, dir topografin &r nagot flackare, overlagras berget av jord vars miktighet dr
okédnd. Nedanfor de delar av sluttningen dér topografin dr brantare forekommer nerfallna
block.

Berggrunden bestar av en fin- till medelkornig metagravacka (1-5 mm kornstorlek)
tillhorande Stora Le Marstrand-gruppens bergarter. Bergarten dr adergnejsig till bandad och
bestar framst av mineralen kvarts, filtspat, glimmer och granat.

Planomradet har vid bergsbesiktningen delats i sju delomraden med avseende pa dess
varierade forutsittningar. Nedan foljer en sammanfattning av rapporten.

Bergstekniska rekommendationer
Naturomradena foreslas ldmnas i befintligt skick. Viss rasrisk forekommer i de storre
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branterna inom planomradets naturomraden men inga atgérder foreslas vidtas da
sannolikheten for att ndgon befinner sig under ett ras vid rasdgonblicket bedoms som mycket
lag da dessa omraden ir relativt svartillgdngliga. Inga befintliga hus bedoms ligga sa néra
sldnterna att eventuella ras kan na dem.

Bedomningen nedan géller naturliga sldnter 1 befintligt skick. En bergschakt foridndrar de
naturliga stabilitetsforhallandena i berget. Vid all bergschakt bor bergsakkunnig tillkallas for
stabilitetsbedomning av bergviggen, bade ur arbetsmiljohdnsyn och med hénsyn till den
permanenta stabiliteten. Vid grundldggning pa berg dir bergytan lutar mer dn 20° fran
horisontalplanet bor bergsakkunnig tillkallas for stabilitetsbedomning och rad avseende
behovliga forstarkningsatgérder.

Delomrade 1 utgors av lera och sand samt en brant bergsslint i soder. Bergsldnten utgors av
en rundhéll vilken dr stabil i naturligt tillstand. Nagra oregelbundna, raa sprickytor kan orsaka
instabilitet, speciellt ifall bergschakt blir aktuellt. Pa omradet planeras nybyggnation av tva
villor intill bergsldnten. Blocknedfall kan inte uteslutas pa lang sikt, men risken bedéms som
liten.

Forslag till atgdrder
Ett gjutet bottenstdod och bergrensning samt bergbultning skapar stabilitet och 6kar
sdkerheten.

Delomrade 2 &r igenvixt och utgors av en svagt sluttande jordsldant mot norr. Genom
omradet passerar en mindre bick vilken ligger ca 1 m under omgivande markyta. Det Gversta
markticket utgors av lera. Omradet gransar mot berg i soder. Pa omradet planeras
nybyggnation av en villa.

Forslag till atgdirder
Inga bergforstiarkningsatgirder bedoms nodvindiga.

Delomrade 3 ir relativt plant och utgors av lera. Anslutande fastigheter har fyllts upp med
fyllnadsmassor. Pa omradet aterfinns en lokal grusvig och planteringar planeras mot
landsvégen. Ingen nybyggnation &r planerad.

Forslag till atgdirder
Inga bergforstiarkningsatgiarder bedoms nédvindiga.

Delomrade 4 ér titt bevuxet, blott och utgors av lera. I den sydligaste delen av omradet
aterfinns en hel del block i leran, vilka sannolikt utgér rasmassor fran bakomliggande
bergssldnt. Den svaga topografiska hojningen i omradets mitt kan utgoras av ytligt berg, da
flera stick stoppade mot berg eller block pa ca 30 cm djup. Pa omradet planeras en
nybyggnation av villa.

Forslag till atgdirder
Inga bergforstiarkningsatgiarder bedoms nédvindiga.

Delomrade 5 utgors av berg i dagen som sluttar brant mot nord-nordvist. I bergslédnt nira
fastighet 2:19 sydostra tomtgrins noterades block som beddms potentiellt instabila.
I 6vrigt bedoms bergsldnten vara stabil trots dess branta lutning.
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Forslag till atgdirder
Stabiliseringsatgérder foreslas med bergbult och gjutning av betongstod.

Delomrade 6 (norra delen) bestar av en brant bergssldnt mot nordost, nord och nordvist.
Topografiskt utgors omradet av en till tva plataer med upp till 20 m hdga branter emellan.
Nedanfor branterna ligger nerfallna bergblock.

Forslag till atgdrder

Det konstaterades att block med rasrisk inte utgér nagon risk for befintlig fastighet Lycke-Ryr
2:27 eller planerad tomtmark. Bergslidnten kan sikras med bergrensning och 2-3 ingjutna
bultar. Inga bergforstiarkningsatgéirder bedoms dock nodvindiga.

Delomrade 6 (s6dra delen) utgors av en rasbrant soder och sydost om befintlig fastighet
Lycke-Ryr 2:29. Det forekommer rasrisk med 16sa block och block med begrédnsat bottenstod
pa hog hojd i sldnten. Inga nyliga ras kunde konstateras och fastighetségaren kinde inte till att
ras forekommit. For att 6ka sidkerheten krivs omfattande atgirder med bergrensning och
forstarkning och/eller nét och skyddsvall.

Forslag till atgdrder

Kvartersmarkens omfattning reduceras varvid sannolikheten for block att na tomtmark
minskas. Omradet nedanfor branten kommer framledes att utgora naturmark. Inga ytterligare
bergforstiarkningsatgirder bedoms nodvindiga.

Delomrade 7 bestar av en naturlig bergbrant mot nordnordost vilken framst framtrader som en
stabil, trappformad rundhill. Pa ett stille forekommer en hég, brant bergbrant med brant
staende sprickor och visst dverhdng. Vid ndrmare inspektion undersoktes hillen vilket
resulterat i bedomningen att blocket dr stabilt med stabilt bottenstod.

Forslag till atgdirder
Inga bergforstiarkningsatgédrder bedoms som aktuella. Omradet kommer framledes att utgora
gronomrade.

Delomrade 8 bestar av flackare rundhéllar, vilka sannolikt r stabila. Den sydligaste delen av
omradet har inte undersokts pa nira hall for att ej betrdda privat tomtmark.

Forslag till atgdirder
Inga bergforstiarkningsatgédrder bedoms som aktuella.

Genomforda forstirkningsatgdrder

Efter granskningsskedet har atgirder for att forstirka berget pa platser enligt ovan utforts.
Konsultforetaget Tyréns har utfort besiktning av genomforda atgirder och skrivit ett utlatande
avseende bergsforstarkning (Tyréns 2017-12-12).

I utlatandet konstateras att forstarkningsatgéirderna bedoms vara tillrdckliga for radande
stabilitetsforhallanden pa besiktigade platser och atgirderna minimerar risken for utfall.
Inga ytterligare forstarkningsatgérder far anses vara nodvindiga for detaljplanen inom
omradet.

Geoteknik
Geoteknisk undersokning har utforts under planarbetet (Tyréns, 2015-11-03). Utredningen
redovisar enligt jordartskartan att omradet till storsta delen bestar av berg i dagen. Uppe pa
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berget finns ett omrade med glacial lera och nedanfér finns omrade med postglacial lera.
Markytan i omradet ovanfor den glaciala leran lutar ca 1:7 at nordost. I omradet finns berg i
dagen pa ett flertal stdllen. Bedomningen utifran dessa ir att lerdjupet i huvudsak &r
begrinsat. Markytan i omradet ovanfor den postglaciala leran lutar ca 1:5 i riktning mot
vigen, dvs nordost. Geotekniska undersokningar dr utférda i den postglaciala leran mellan
védgen och berget. Strax intill bergviggen uppgar lerdjupet till ca 5 m. Nere vid viagen uppgar
lerdjupet till 15-20 m. Ungefér mitt i mellan uppgar lerdjupet till ca 10 m.

Under mulljorden finns en siltig torrskorpelera till ca 2 m djup. Sedan foljer en siltig lera som
delvis r skiktad. Grundvattenytan bedoms ligga pa ca 2 m djup.

For omradet med glacial lera gors ingen stabilitetsberdkning da lerdjupet bedoms vara grunt
och att berg i dagen forekommer. En stabilitetsberdkning inom omrade med postglacial lera
visar att sdkerhetsfaktorn for kombinerad analys Overstiger erforderligt grinsvirde. Pa basis
av detaljerad utredning kan omradet dérfor klassificeras som tillfredstéllande stabilt och
dirmed lampligt att bebygga.

Till foljd av utredningens resultat infors pa plankartan bestimmelse om att uppfyllning ovan
dagens marknivarer inte far utforas inom prickmarkerat omrade, Vidare inskrivs att
uppfyllning inom kvartersmark nedanfor berget med byggritt far utforas med hogst 1
ton/kvm.

Radon
Planomradet dr klassificerat som normalradonhaltigt. Byggnader ska utforas sa att gillande
gransvirden for radon inomhus inte dverskrids.

Fornlimningar och kulturmiljo

Rai Lycke 30:1 ligger inom omradets sydvistra del och beror fyra av planomradets bebyggda
fastigheter. I riksantikvarieimbetets dokumentation redovisas att fornminnet bestar av en
stenaldersboplats av okdnd utstrickning.

Linsstyrelsens Kulturmiljoenhet redovisar i besked, i mars 2015, att de inget har att erinra i
aktuellt planirende. Bedomningen gors att boplatsen RAA Lycke 30:1 blev forstord nir
villabebyggelsen etablerades i slutet av 1980-talet. Lansstyrelsen anser saledes att det inte
behovs nagra vidare arkeologiska insatser pa platsen.

Bebyggelse i nedre norra delen av planomradet utmed den allménna vigen.
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Byggnadsplanen antogs 1967 och under paféljande ar uppfordes enklare byggnader, framst
avsedda for sommarboende. Delar av bebyggelsen har direfter successivt omvandlats for
helarsboende. Inom eller i anslutning till planomradet finns ingen byggelse med hoga
kulturhistoriska virden och inte heller berdr planomradet markomrade med stora
kulturhistoriska virden i landskapet.

Bebyggelse
Inom planomradet finns 15 bebyggda tomter. Bebyggelsen varierar fran enklare fritidshus till
storre helarsbostidder. Samtliga bebos aret runt.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att skapa forutsittningar for en omvandling av befintliga
friliggande enbostadshus genom att medge storre byggnadsarea. Utover detta foreslas att fyra
nya bostadsfastigheter bildas. De tillkommande fastigheternas tomtareor varierar mellan ca
750 — 1250 kvm.

Samtliga fastigheter inom planomradet, bade befintliga och tillkommande, foreslas fa
likartade planbestammelser; fristaende byggnader med storsta byggnadsarea som regleras till
140 kvm exkl uthus, garage eller carport om hogst 40 kvm sammanlagt. Hogsta byggnadshojd
ar pa plankartan reglerad till 4,7 m. Storsta takvinkel 30 grader. Minsta tomtstorlek 750 kvm.

Dir terrdingen sa medger tillats suterringvaning utover ovan redovisad byggnadshojd.

Ny bebyggelse avses uppforas som sjidlvbyggeri.

Tillginglighet och handikappanpassning

Lokalvéigen inom omradet stiger fran infarten fran den allménna vigen till den 6vre delen
med ca 24 hojdmeter pa ca 190 m ldngd. Lutningen 6verstiger vad som &r handikappvénligt.
Eftersom omradet &r befintligt och forutsittningar saknas for anpassning av vigens
utformning bedoms forhallandena kvarsta.

Aven flera tomter priglas av stora nivaskillnader och #r dirfor inte helt enkla att gora
tillgéingliga, men tillgéngligheten &r en viktig aspekt pa hur tomten disponeras och hur husen
placeras. Tillgdngligheten till och inom byggnader prévas vid bygglov.

Energieffektivt och miljoanpassat byggande

Bostdder och lokaler star idag for en stor del av energianvédndningen i Sverige, en tredjedel av
all virmeenergi och hélften av elen anvédnds dar. Riksdagen har diarfor bestimt att Sverige ska
minska energianviandningen i bostiader och lokaler med 20 % till 2020. For att nd energimalen
och samtidigt tillmotesga en vixande befolkning sa uppmuntrar Kungélvs kommun till att
satsa pa ett resurssnalt och energieffektivt byggande.

Service
Det finns ingen kommunal eller kommersiell service i omedelbar anslutning till planomradet.
Nirmaste matvaruaffirer, liksom annan service finns 1 Kédrna dit det dr ca 3 km.

Kommunal skola finns i Kdrna for elever i forskoleklass till och med arkurs 6. Friskola
undervisar elever upp till arkurs 9. Direfter hidnvisas barnen till Ytterby for hogstadium och
Kungilv for gymnasium. Forskola finns 1 Kérna. I Kérna finns dven servicehus och
dldreboende.
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Friytor
Planomradet ligger i direkt anslutning till naturmark med goda forutsittningar for
nérrekreation.

Vigar och trafik

Planomradet ligger utmed allmén vig 570. Hastigheten &r skyltad till hogst 70 km/tim. Vid
platsen for infarten till planomradet dr sikten god at bada korriktningar. Trafikméngden fram
till ar 2030 4r prognosticerad till 1600 fordon per arsmedeldygn. Andelen tung trafik
uppskattas till 4 %.

Fran den allmédnna vigen leder en enskild lokalgata in i omradet. Lokalgatan ansluter till 13
av de 15 fastigheterna inom planomradet. Fastigheterna Lycke-Ryr 2:14 och 2:30 har
direktutfart till den allménna vigen.

Dimensionerande hogsta hastighet pa lokalgatan #r 30 km/tim. Antal fordonspassager
uppskattas till ca hogst 50 st per arsmedel-dygn. Vigen delar sig i tva stickvidgar ca 20 m fran
infarten fran den allménna végen. En korriktning &r rakt fram uppfor den kuperade terriangen.
Utmed denna vig finns nio fastigheter. Vigen avslutas i soder pa en niva ca 26 m ovan dess
startpunkt. Lutningen uppgar till ca 12 % i dess brantaste del. Parallellt med vig 570 leder en
andra stickvig till fyra fastigheter.

Lokalviigens nuvarande utseende inom planomradet

Lokalvdgarna har ett vigomrade som har en varierande bredd pa ca 6-8 m. Kdrbanan upp i
omradet har en asfalterad vigkropp med bredden ca 3,5 m. Korbanan parallellt med den
allménna vigen dr grusad. Utmed vigarna finns motesplatser.

Vid omradets entré foreslas ett gemensamt miljohus och i anslutning till det en vindplats med
ca 18 m diameter for sopfordon. En ny vindplats for backviandning foreslas anldggas inom
omradets 6vre del. Ny tillfartsvig foreslas anldggas till de tva nya tomerna i planomradets
norra del med anslutning till befintlig lokalviag.
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Kollektivtrafik
Vardagar trafikerar busslinje 303 och 923 vig 570, dvs strickan Karna — Tjuvkil. Hallplats
vid i planomradets absoluta nérhet.

Parkering

Parkering ska ordnas enskilt pa tomtmark och det ska finnas mojlighet att ordna 2 bilplatser
per bostad. Korvig till garage eller parkeringsplats bor ha en maximal lutning av 1:8 och med
vilplan vid gata och garageport.

Besoksplatser for fyra fordon (18 fastigheter x 0,2 platser) foreslas i anslutning till omradets
entré.

Gang- och cykelviigar
Anlagda végar for gang- och cykeltrafik saknas i omradet. Trafiken i omradet dr dock
begrinsad varfor blandtrafik bedoms acceptabel.

Storningar

En trafikbullerberdkning (2015-03-27, rev 2016-04-15) har utforts i samband med aktuellt
planarbete. I utredningen redovisas att Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs
1997-03-20, anger riktvirden for trafikbuller. Dessa riktviarden for nybyggnad av bostdader
redovisas i nedanstaende tabell.

Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus: 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvirden):

-vid fasad 55

-pa uteplats 70

Detaljplanen paborjades innan arsskiftet 2015. Angivna riktvéarden dr déarfor enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 med fortydligande i rad fran Boverkets allménna rad
2008:1 vid byggande av bostider i bullriga miljoer. Avsteg fran riktvirdena &r inte
motiverade for aktuellt planomrade.

Utford bullerberikning visar att samtliga befintliga bostidder samt tva av de foreslagna
bostdderna klarar géllande riktviarden. For de tva planerade nya husen i Oster narmast viag 570
beriknas dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan atgiarder som hogst till 57 dBA och
maximal ljudniva till 72 dBA. Maximal ljudniva i anslutning till bostéderna &r beriknat 70-75
dBA pa framsidan av husen (sida som vetter mot vig 570). Vid uteplats pa baksida av husen
ar berdknad maximal ljudnivan ldgre dn 70 dBA. Planerad bostad klarar inte dygnsekvivalenta
bullerriktvirden utan skyddsatgird. En bullerskdrm krévs i fastighetsgrins mellan vig och
byggnaderna. Bestimmelse om bullerskdrm och dess ldge redovisas pa plankartan, med
beteckningen “skydd”.

Beridkningar i bullerutredningen visar att dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for husen i Gster
narmst viag med bullerskdrm berdknas som hogst till 54 dBA och maximala ljudniva till 70
dBA. Maximal ljudniva i anslutning till bostidderna ér till stor del ldgre an 70 dBA och
mojlighet for uteplats 1 anslutning till bostad med god ljudmiljo finns.
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Bullerskdrmen ska placeras 7 m fran korbanan (utanfor sdkerhetszonen) och ha en kronhojd
over vigens mitt pa+ 2,7 m i vést till +3,5 m i 6st. Ny bullerskdrm kan utforas i valfritt
material och skall ha en ytvikt pa minst 15 kg/m2 for att astadkomma tillricklig
ljudreduktion. Skidrmen skall vara tit utan sprickor och 6ppningar bade i sida och i anslutning
mot marken.

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for huset i norr beriknas som hogst till 53 dBA och
maximala ljudniva till 67 dBA. Planerad bostad beridknas klara riktvirden, inga atgérder
krévs.

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for huset i soder berdknas som hogst till 42 dBA och
maximala ljudniva till 55 dBA. Maximal ljudniva i anslutning till bostdderna &r lagre @n
60dBA. Planerad bostad beriknas klara riktvirden med god marginal, inga atgirder krévs.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Planomradet ingér i Gretens samfillighetsforening som har avtal med
kommunen om anslutning till allminna ledningar for vatten och spillvatten. Avtal mellan
kommunen och Stora Ryrs vig- och vattenférening, ekonomisk forening, triaffades 2012.

Efter godkdnnande av enskild VA-anlidggning dr samtliga fastigheter inom omradet (2015)
anslutna till det allminna ledningsnitet for spillvatten.

Nir det giller dricksvatten sa har foreningen en anslutning pakopplad pa ledningen men ingen
enskild fastighet 4r @nnu inkopplad. Alla befintliga fastigheter har emellertid godként enskilt
dricksvatten. Nagra av fastighetsdgarna har en gemensam bergborrad brunn. Nya tomter ska
anslutas till allmint ledningsnit och pa sikt bedoms samtliga anordna en anslutning.

I dagvattenutredning, daterad 2015-11-27, som d@ven behandlar VA, redovisas ledningsnitet
inom omradet. Spillvattenledningen gar genom hela omradet och leds ner till en pumpstation
beldgen vid omradets entré, som pumpar spillvattnet vidare till kommunens tryckledning pa
andra sidan vigen. Dricksvattenledningar finns @nnu inte utbyggda i omradet.

Dagvatten
Allt dagvatten inom planomradet rinner mot det dike som f6ljer den allmédnna vigen med
utlopp i havet ca 3 km visterut fran planomradet.

Mingden hardgjord yta bedoms dka marginellt vid ett genomférande av detaljplanen. Inom
omradet utgoérs marken huvudsakligen av tradgardar med riklig vixtlighet med goda
forutsittningar for lokalt omhéndertagande samt naturmark. Vanligast &r att takavvattningen
fran de befintliga byggnaderna sldpps pa den egna grasmattan for infiltrering. Ytvatten
transporteras via Oppna diken, drineringsledningar och makadamdiken ned till utlopp vid
lagpunkten vid den allmédnna végen. Ytvattnet transporteras via dike in i en trumma under
védgen och vidare till vigdiket pa andra sidan.

Det finns tva avrinningsomraden. Avrinningsomrade A ir till storsta delen obebyggt, med ett
fatal bostidder i de ldgre partierna. Omradet bestar mestadels av berg i dagen och 16vskog.
Avrinningsomrade B, utgérs av stora partier skog och berg. Flertalet av bostidderna inom
planomradet ligger inom detta delomrade.
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Vid kraftiga regn har tidigare dagvatten ansamlats i diket nidra busskuren. Det dr trumman
under vig 570 som varit flaskhalsen for dagvattenavrinningen. VA- och
dagvattenutredningen, som tagits fram under planarbetet konstaterar att det behovs ett
utjamningsmagasin for att forebygga oversvamning, alternativt en ny storre trumma under
viagen. Trumman har under 2016, via Trafikverkets forsorg, bytts ut till en med grovre
dimension. Efter bytet har avrinningen fungerat utan problem i1 form dversvdmningar.

Gatorna inom omradet bor vara nagot lagre beldgna @n den omgivande bebyggelsen, sa att
vatten kan rinna av fran omradet och ut pa gatorna i samband med extrema nederbords-
tillfallen. Dagvatten fran takytor ska avledas bort fran husen, t.ex. med hjilp av utkastare och
ranndalar med god lutning, som leder vattnet till infiltrations-/dagvattenstrak.

Viirme
Riktlinjerna 1 Kungélvs miljoprogram for bostdder giller som rekommendation for
uppviarmning och energiprestanda. Omradet dr inte aktuellt f6r anslutning till fjarrviarme.

Om energieffektiv byggnad uppfors, med bittre energiprestanda dn vad som foreskrivs i BBR,
tillats utover hogsta angivna byggnadsarea tillkommande area for viggar, om viggtjocklek
overstiger 300 mm.

El och tele

Stromforande anldggningar inom aktuellt exploateringsomrade bestér av transformator,
markforlagd kanalisation innehallandes kablar samt direktforlagda kablar. Utmed allmén
vig 570 finns ledningsstolpar for luftnit. Distributionen sker av Kungélvs Energi AB.

Bredbandsanldggning, dgd av KEAB, finns i omradet med en kopplingscentral beldgen
inom fastigheten Lycke-Ryr 2:35.

Undanflyttning av ledningar féranledd av exploatering bekostas av exploatoren.

Réddningstjinst

Insatstiden Overstiger i normalfallet 10 minuter. Vid utformningen av bebyggelsen &r det
viktigt att man hanterar risken for brandspridning mellan husen samt att man beaktar de
speciella risker som kan uppsta betriaffande brand, nir ett sammanhéingande skogsomrade
ansluter nira bostdder. Vigar ska ha en minsta korbanebredd pa 3 m och marken ska klara
normal belastning for kommunalt vagnit.

Brandpost finns inom 1000 m fran planomradet. Rdddningstjanstens tankbilar kan tillimpas
for att omradet ska ha tillgang till slackvatten.

Avfall

Ett gemensamt miljohus foreslas anldggas vid omradets entré invid den allménna vigen. De
boende inom omradet ska ldmna sina sopor och atervinningsmaterial i miljohuset. Sopfordon
behover ddarmed inte kora fram till varje fastighet utan kan forenkla himtningen med att
angora enbart till miljohuset. Vindplats for sopfordon anordnas invid miljohuset.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning
Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6

15



Planbeskrivning — antagandehandling

kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Forslag till detaljplan upprittas for att skapa forutséttningar for att anpassa befintliga
byggritter for helarsboende samt skapa forutsittningar for fyra nya bostider.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéindning av planomradet for de
dandamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sirskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande utgar fran bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

¢ Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstand
enligt MB 7:28.

¢ Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller atgédrder som
kriver tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.
e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.
Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hilsa eller for miljon.
¢ Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
kommunens Oversiktsplan 2010, samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa
endast ett begrinsat omrade och pa begriansade intressen. Kommunen har dirmed bedomt att
en miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planforslag.

Slutsats

Kommunen har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta
stillningstagande har kommunicerats med Lénsstyrelsen som 2015-05-11 accepterat
beddmningen.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal, vilka beskriver kvaliteter och tillstand for Sveriges miljo-,
natur- och kulturresurser. Syftet med miljomalen &r att framja méanniskors hilsa, virna den
biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de kulturhistoriska
vérdena, bevara ekosystemens langsiktiga produktionsférmaga samt trygga en god
hushallning med naturresurserna.

I det aktuella planforslaget bedoms framst foljande miljomal beroras: god bebyggd miljo,
frisk luft samt begriansad klimatpaverkan.

God bebyggd miljo ir ett resultat av planforslagets genomforande. Planforslaget innebér att
hilsa och sikerhet klaras, bl. a. med utgangspunkt geotekniska forhallanden. Nagot mer trafik
kommer att belasta omradet lokalt, men inte i sadan méngd att uppstéllda miljokvalitets-
normer bedoms ¢verskridas. Dagvatten omhindertas genom att befintliga
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dagvattenanordningar. Marken som foreslas bebyggas bestar av igenvixande gronomrade i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Det finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en fér omgivnings-
buller.

Utomhusluft (MKN)

Betriffande luftfdroreningar finns miljokvalitetsnormer enligt Luftkvalitets-férordningen
(2010:477) for olika @mnen i utomhusluft. De dr kvivedioxid/kvidveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Havsvatten (MKN)

Vistra Gotalands ldan, Vattenmyndigheten for Visterhavet, har beslutat om foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster inom lénet. Berord vattenforekomst i detta planarbete &r
havet som recipient efter bortledning av dagvatten.

Anslutande havsomrade utgors av Lyse kile. Vattenmyndigheten har klassificerat den
ekologiska statusen i anslutande Algofjorden som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej
god niva. Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) dr ej klassad.

I samband med detaljplanens genomforande ska blivande bebyggelse anslutas till allmédnna
ledningar for spillvatten. Befintliga fastigheter ar anslutna till allmént ledningsnét for
spillvatten. Planforslagets genomforande bedoms inte motverka att god ekologisk status kan
uppnas eller bidra till férdndring av den kemiska statusen.

Dagvatten (MKN)

Dagvattnet foreslas genom atgirder beskrivna under avsnittet Teknisk forsorjning infiltreras
och fordrojas och genom naturliga processer renas innan det via befintliga diken nar havet.
Dagyvattnet fran planomradet bedoms inte paverka den ekologiska statusen eller den kemiska
statusen 1 slutrecipienten.

Renvatten (MKN)

Omradet dr anslutet till kommunens ledningsnit for dricksvatten. Befintliga fastigheter dr
dock ej anslutna utan nyttjar egna brunnar inom omradet. Foreslagna fastigheter ska anslutas
till allmént ledningsnit vilket innebér att uttaget av grundvatten lokalt e¢j paverkas.

Spillvatten (MKN)
Omradet dr anslutet till kommunens ledningsnét for spillvatten vilket ej paverkar havet eller
grundvatten i omradet som recipient.

Slutsats

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar
att 6verskridas inom de omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell
planldggning. Planen och dess genomforande beddms inte medfora att de géillande
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har en lamplighetsprovning utforts enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avviagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats
mot kommunens Gversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och
vattenomraden mm och dirvid befunnits forenlig med OP. Inga riksintressen eller andra
omraden med sérskilda naturintressen berors.

Kommunen beddmer att redovisad anvdndning kan anses vara den ur allmin synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort samman-
stillning av planens konsekvenser.

Stadsbild/Landskapsbild

Detaljplanen innebdr att ett befintligt bebyggelseomrade fortitas genom tillkomst av fyra nya
fastigheter samt genom att befintliga fastigheter ges forutsittningar for storre byggnadsarea
inom respektive tomt. Samtliga fastigheter bebos helar.

Kulturmiljo

Liansstyrelsens Kulturmiljoenhet redovisar i mars 2015 att de inget har att erinra i aktuellt
drende. Bedomningen gors att boplatsen RAA Lycke 30:1 (bevakningsobjekt) blev forstord
nér villabebyggelsen etablerades i slutet av 1980-talet. Léansstyrelsen anser saledes att det inte
behovs nagra vidare arkeologiska insatser pa platsen.

Naturmiljo

Befintlig vegetationsmark tas i ansprak for bebyggelse. Naturmarken ligger i anslutning till
befintliga bostidder. Triadvegetation inom respektive tomtomrade avverkas och ersitts av
byggnader och tradgardsplantering.

Trafikbuller
Giillande riktlinjer avseende trafikbuller berdknas klaras efter anordnade av bullerskydd for
tva tillkommande fastigheter. Inga avsteg tillampas.

Paverkan pad luft och vatten

Komplettering av nya bostider i ett tidigare glest bebyggt omrade innebir nagot lokalt 6kad
trafik. Omfattningen av trafikokningen dr dock mycket begriansad. Vil lokaliserad hallplats
skapar forutsittningar for kollektivtrafikresande.

Mingden hardgjord yta bedoms 6ka marginellt. Dagvatten tas om hand lokalt genom
infiltration och fordrojning innan utlopp sker 1 befintligt dike. Avledning av dagvattning ges
okad kapacitet vid passage av allmén vig.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att plandndringen inte kan genomforas vilket far till f6ljd att
befintliga byggnader inte kan byggas ut och inga nya fastigheter bildas. Byggnaderna bebos
huvudsakligen helarsvis och fortsétter framgent vara permanentbostéider. En andel av befintlig
vegetation behalls da inga nya bostdder uppfors.
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Jamstilldhet
Kvinnor och min har statistiskt sett olika levnadsmonster och olika livsforhallanden och
villkoren som styr vardagen grundldggs i hur den fysiska miljon anvédnds och utformas.

Kvinnors inkomstniva och ekonomiska resurser dr ldgre dn méns. Resmonstren ser olika ut,
main reser mer med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett storre
ansvar for hem och familj.

Positiva aspekter pa planen dr en god boendemiljo samt att en relativt god kollektivtrafik
underlittar vardagsresor till arbete och till kommunal och kommersiell service. Negativa
aspekter pa planen ir att den ger en milj6 utan blandade funktioner och dérfor forutsétter resor
till arbete och service samt att den inte dr anpassad till olika befolkningsgruppers mojligheter
och 6nskemal om boende.

Barnperspektiv
Barnens vardagsmiljo priglas av bostadens ndromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsittningar for utomhuslek inom tomtmark samt 1 nérbeldgen varierad natur utanfor den
egna bostaden.

Bussforbindelser ger barn och ungdomar rorlighet i samhaéllet. Allmdnna kommunikationer
bidrar till att dverbrygga barnens barridrer och underlittar sociala sammanhang.

Trygghet
Fortidtning av befintlig bebyggelse ir positivt for kinslan av trygg och sdker miljo.

GENOMFORANDEBESKRIVNIG

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgédrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mgjligheter till genomférande av
detaljplan for Lycke-Ryr 2:6 m fl , Kungilvs kommun som upprittas av Samhéllsbyggnads-
kontoret. Genomforandebeskrivningen &r inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forslag till detaljplan upprittas genom ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan
erforderliga fastighetsbildningsatgiarder genomféras, bygglov erhéllas och utbyggnad
paborjas.

Preliminér tidplan

Antagande Q12018
Planen vinner laga kraft Q22018
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Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar. Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Genomforandetiden for detaljplanen ér satt till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Inom genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren ej langre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens utgang
men kan da littare andras om ett sadant behov uppkommer.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr enskilt for allmén plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebér
ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom
allmén platsmark. Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebér att fastighets-
dgarna ansvarar for detta. Ett genomforande av planens samlade bild av markanvéndningen
innebdr att beslut skall fattas om hur anldggningarna (gator, natur m m) organisatoriskt,
ekonomiskt och tekniskt skall forvaltas och skotas. Detta sker genom att fastighetsédgare,
rittighetsinnehavare eller Kungédlvs kommun ansoker om forréttning hos lantméterimyndig-
heten. Vid en anldggningsforrittning bildas en eller flera gemensamhetsanldggningar dir
ingaende fastigheter samverkar for att bygga, forvalta och skota de gemensamma
anliggningarna. Atkomst av mark, skdtsel mm ordnas pa ett rittsligt bindande sitt mellan
deltagarna med klarlagt ansvar for kostnader mm. Varje fastighet far ett andelstal i
anldggningen.

De skl som ligger till grund for enskilt huvudmannaskap ir att Kungilvs kommun inte varit
huvudman tidigare och inte dr huvudman for nagra gator och naturomraden i nérheten av
planomradet. Med undantag av de statliga vigarna forvaltas samtliga vigar i niromradet av
enskilda eller av samfillighetsforeningar. Enskilt huvudmannaskap for allménna platser i
omradet foljer ortens sed vilket ocksa bidrar till enhetlighet till angrinsande omraden.

Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetsdgare for iordningstéllande och skotsel.

Ansvar for anliggningar

Stora Ryrs vig- och VA-férening har ansvar och forvaltar anldggningarna inom planomradet
och forvéntas gora dven i fortsittningen. Under planarbetets gang har foreningen beslutat
bilda en gemensamhetsanliggning.

El och tele-leverantoren ansvarar for genomforande och skoétsel av elanldggning.

Allmdn plats

Allmén plats ingar i planomradet i form av naturmark och lokalgata. Allmén plats kommer att
forvaltas av fastighetsdgarna inom planomradet.

Kvartersmark

Exploator ansvarar for uppforande av byggnader enligt byggritt samt dvriga anlaggningar
inom nytillkommen kvartersmark.
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Avtal och 6verenskommelser
Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan exploatoren och Kungélvs kommun.

Markforviarv
All allménplats kan upplatas/dverlatas av exploatdren utan ersittning till Stora-Ryrs viag- och
VA-forening eller till en nybildad samfillighetsforening.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Kungélvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. soks hos Lantmateriet, Goteborg.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigare

Marken inom planen ir privatigd. Overviigande delen av den obebyggda marken inom
planomradet ingar i fastigheten Lycke-Ryr 2:6. Resterande del av planomradet bestar av 15
bebyggda fastigheter.

Fastighetségare och rittighetshavare som berors av planen framgér av den till planen
tillhorande fastighetsforteckningen.

Erforderlig fastighetsbildning
Foreslagen byggritt for bostader och miljohus kan avstyckas och bilda ny fastighet. Befintliga
och tillkommande fastighetsgrdnser ska anpassas i enlighet med plankartans redovisning.

Exploatéren ansoker om lantmaéteriforrittning och bekostar erforderlig fastighetsbildning for
att genomfora planen.

Gemensamhetsanliggningar
Anlidggningsforrittning ansoks hos och utfors av Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggning for lokalgata och miljohus kan bildas dir samtliga fastigheter inom
planomradet ska inga. Bildandet sker vid Lantmiteriforrittning. Syftet &r att befintlig
vigforening ska utvidgas till att omfatta dven nyanlagd del av Lokalgata samt att samtliga
fastigheter inom omradet gors delaktiga i miljohuset.

Gemensamhetsanldggning for bullerskyddet kan bildas dir de tva nybildade fastigheterna
langst Oster ut i planomradet ska ingé (se planbestimmelse al).

Servitut/Ledningsrétt
Innan detaljplanen antas ska avtal upprittas mellan exploatoren och nétigaren som reglerar
kostnader och ansvar for en eventuell flytt/fordndring av befintliga elanldggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneekonomi

Kostnaden for upprittande av detaljplanen har reglerats i ett plankostnadsavtal mellan
exploatoren och Kungilvs kommun. Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen. I och
med detta kommer kommunen ej att ta ut planavgifter i samband med bygglov for de nya
byggritterna.
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Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatéren och kommer att generera kostnader
sasom:

e Utbyggnad av samtliga byggnader, anldggningar och ledningar inom kvartersmark

e Fastighetsbildning

e Utbyggnad av allmin plats i form av lokalgata, miljohus, dagvattenstrak och
bullerplank

¢ Eventuella anslutningsavgifter for tele, el och bredband

Ekonomiska konsekvenser for fastighetséigare inom planomradet
Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer i storre eller mindre omfattning

attanslutas till den befintliga vig- och VA-foreningen och dédrigenom svara for framtida drift
och underhall av allmén plats och andra gemensamma ytor inom omradet.

Framtida driftskostnader

Inga kostnader for framtida drift kommer att belasta kommunen da all allmén platsmark
kommer att forvaltas av viag- och VA-foreningen.

Avgifter

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnationen av ledningsnitet for vatten och avlopp
fram till nybildade fastigheters tomtgrins. Innan arbetet paborjas ska de dndrade
forhallandena anméilas till Kommunen och en anmélan om utokning av ldgenhetstal ska goras.
Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten enligt vid tillfdllet gidllande taxa, tas ut av
Kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Under planarbetet har féljande tekniska utredningar genomforts.

Trafikbullerutredning, AF Infrastructure, 2015-03-27, rev 2016-04-15
Bergteknisk besiktning, Tyréns, 2015-05-29, rev A 2016-05-04
Geoteknisk utredning, Tyréns 2015-11-03

Dagvattenutredning, Tyréns 2015-11-27

Utlatande Bergforstiarkning, Tyréns 2017-12-12

Dessa utredningar ingar i planhandlingarna.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten. Omradet ingar i Stora-Ryrs viag- och VA-forening. Vatten- och avloppsledningar
ska utforas och bekostas av exploator enligt kommunens standard. Omradet kommer efter
genomforandet att inga i Stora-Ryrs vidg- och VA-forening.
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Dagvatten

Da andelen hardgjord yta kommer att 6ka marginellt i samband med ett genomforande av
detaljplanen bedoms dagvattnet kunna fortsitta att hanteras som tidigare. Idag rinner dagvattnet i
vigdiken mot planomradets lagpunkter och slutrecipienten havet. Dagvattnet ska sa langt det &r
mojligt fordrojas samt omhéndertas inom kvartersmark. Avrinningen sker fran naturmark,
befintliga vigar inom omradet dr grusade.

Vigar

Exploatoren anldgger om- och/eller nybyggnad av lokalvig inklusive diken och véndplatser
mm inom planomradet.

Buller

Detaljplaneomradet kommer att paverkas olika ur bullersynpunkt. De tva planerade
fastigheterna i Oster nira viag 570 har ljudnivaer som #r hogre 4n riktviardena. For att reducera
bullerpaverkan ska ett bullerskydd uppforas i fastighetsgrins mellan vigen och de planerade
byggnaderna.

Exploatoren ska uppfora ett bullerskydd framfor tillkommande tomter 1 Ostra delen av
planomradet, i enlighet med utférd bullerutredning (se planbestimmelse al).

Parkering
Parkering ska anordnas inom respektive fastighet.

Bergteknik

Bergtekniska atgérder krivs for att detaljplanen ska antas. Verifikation om att dessa atgérder
genomforts bildggs detaljplanen infor antagandet.

Renhallning
Exploatoren ansvarar for nybyggnation av miljohus.

Virme
For uppvarmning rekommenderas att Miljoprogram for bostdder i Kungdlvs kommun foljs.

El- och teleforsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med nitdgaren.
Exploatoren ansvar for att samrada med respektive nitdgare kring villkoren for anslutning.

El-leverantren ansvarar for genomforande och skotsel av elanldggning.

Bredbandsnit finns utbyggt i omradet. Kontakta nétdgaren for anslutning av nya tomter.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Nedan foljer en beskrivning av konsekvenserna for de fastigheter som ligger inom detalj-
planecomradet nir det giller fastighetsbildning, fordndrad markanvindning samt bestimmelser
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om markens nyttjande. Nedan beskrivna konsekvenser ska foregas av en Lantméteriforritt-
ning som dr forenad med forréittningskostnader.

Lycke-Ryr 2:6 Avstyckas sa att fyra nya fastigheter kan bildas.

Gemensamhetsanldggning bildas for miljohus alternativt kan
vigforeningen ombesorja underhall.

Lycke-Ryr 2:35 Delas varvid ca 300 kvm overfors till en ny fastighet.

Lycke-Ryr 2:28 Tillfors ca 50 kvm for garagebyggnad.

Lycke-Ryr 2:29 Avstar ca 170 kvm till naturmark varvid ev delning ej mojliggors
Lycke-Ryr 2:32 Avstar ca 50 kvm for garagebyggnad.

Samtliga ovan namnda fastigheter ges planbestimmelser i enlighet med plankarta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kristina Johansson, Kungélvs kommun

KOMPLETTERING EFTER GRANSKNING

Planforslaget har efter granskning justerats med anledning av inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen kompletteras med att bergtekniska forstarkningsatgiarder och
bergteknisk besiktning har utforts varpa ett utlatande skrivits. I utlatandet konstateras
att inga ytterligare forstarkningsatgérder anses vara nddvéindiga inom omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av bebyggelsens kulturhistoriska
virden.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen fortydligas redaktionellt liksom
genomforandebeskrivningen avseende fastighetsrattsliga fragor.

Planbestimmelse avseende “avstand till fastighetsgrins” justeras redaktionellt.
Administrativ planbestimmelse infors, som reglerar krav pa att bullerskydd uppfors
innan startbesked medges, for berorda fastigheter. Administrativ planbestammelse
avseende bergteknisk besiktning efter bergschakt kompletteras med ev behov av
forstarkningar i nyskapade sldnter samt redaktionella justeringar efter granskning.

Kungilvs kommun 2017-06-20, reviderad 2018-03-21

For Samhille och utveckling

Pernilla Olofsson Hans Jonsson
Enhetschef Plan Exark Arkitekter
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