PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestammelser eller beskrivning
Markagarférteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2007-12-18 at
planavdelningen att revidera géllande detaljplan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planandringen ar att erhalla Iampligare
avstyckningar inom fastigheterna an vad nu gallande detaljplan
mojliggor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och 5
kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallande

Fastigheterna ar beldgna pa Sunnevagen strax éster om Vastra
Sarbévagen och omfattar ca 0,5 ha. Fastigheterna ar i privat
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omréadet ligger i kommunens antagna éversiktplan inom
utvecklingsomrade for Bukarr-Saro.

Detaljplan
Omradet ingar i detaljplan S 81, faststalld 1972-03-27.

Behovsbeddmning enligt MKB-forordningen

For detaljplanen har en behovsbeddémning gjorts for att ta reda

pa om planens genomférande kan antas medféra betydande

miljépaverkan eller inte. Kommunen skall géra sin bedémning
enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen beddms inte medge anvandning som innebar
betydande paverkan pa miljén. (PBL 5 kap 18 §)

- Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan
paverka ett Natura 2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper eller
sina befintliga varden och typen av paverkan.

Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade fér bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddémningen visat att
detaljplanen inte bedéms medféra nagon betydande
miljdpaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande detaljplan medger att befintliga fastigheter Algusered
3:1, 3:2 och 3:3 genom fastighetsreglering kan avstyckas till
sammanlagt fem tomter.

Gallande planbestdmmelser medger uppfdérande av fristaende
byggnader med 1 vaning och en byggnadshéjd av 4,0 m réknat
fran marknivan till takfot. Harutéver medger planen utbyggnad
av tak med en lutning av 45°. For ett bostadshus med normal
bredd mdjliggér gallande bestammelser en nockhojd av ca 8,5
m raknat fran planerad medelmarkhdjd kring byggnaden.

Med nuvarande planbestammelser ar det inte mdjligt att
relatera mojliga hojder till kommunens nollplan med sk
plushdjder.

Foreslagen planandring innebar att gallande byggratter
omdisponeras for att erhdlla en Iampligare placering med
hansyn till omradets topografi.

Samtidigt erséatts den gallande planens generella bestdmmelser
om byggnadshdjd med byggnads- och nockhéjd med
plushojder som relateras till kommunens hojdsystem.

Férutom att héjderna blir mer preciserade séanks den mdjliga
nockhdjden enligt gallande plan fér en normalbyggnad fran ca
8,5 m till ca 6,5 m. Ovriga planbestammelser bibehalles enligt
gallande plan.

Gemensamhetsanlaggning
Planens férutsatter att gemensamhetsanlaggning bildas for att
sakerstalla tillfart fér byggratterna inom planomradet.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen géller
kvartersmark dar den enskilde markagaren ar huvudman.
Planandringen berdr darfér inte nagra genomférandefragor.

Byggnadsnamnden har 2008-03-06 §114
antagit detta férslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2008-04-02

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for Algusered 3:1 m fl
i Slap

Uppréttad i januari 2008 och reviderat i februari 2008
av PLANAVDELNINGEN
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Nils-Ake Hulthén Birgitta Falk

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — Planomradets grans
-- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader
UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek ar 800 m?

Stérsta sammanlagda byggnadsarea &r 200 m?, darav friliggande komplementbyggnad
hoégst 50 m?

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras per
fastighet.

Omradet far delas i hogst fem tomter
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med garage, carport uthus etc.

g Marken skall vara tililganglig fér gemensamhetsanléggning
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst 4,0 resp
2,0 m fran tomtgrans.

Komplementbyggnad far placeras i tomtgrans under férutsattningminst att

sammanbyggnad sker med motsvarande byggnad fér angrédnsande tomt.
Utformning

+‘OO°O Hoégsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet
Hoégsta nockhdjd i meter dver nollplanet

Hoégsta byggnadshdéjd for komplementbyggnad ar 3,0 m
Hdégsta nockhéjd fér komplementbyggnad &ar 4,5 m

Endast friliggande hus

ILLUSTRATIONER
lllustrationslinje, féreslagen tomtgréns

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 2013-04-02
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