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Detaliplan for

SONDRUM 4:1

Sondrum, Halmstad

L B
el

Uppgjord av plan- och bygglovskontoret den 28 mars 1989

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till foérslaget hér féljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000

- Planbestammelser pa plankarta

- Illustrationskarta i skala 1:1000

- Denna planbeskrivning

- Genomfdérandebeskrivning

-~ Fastighetsforteckning

-~ Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen innebdr att en barnstuga med foérenings- och
samlingslokaler kan byggas. Sondrums pastorat avser
att uppfora barnstugan under 1990. Mellan
férsamlingsgdrden och den planerade barnstugan
kommer i samband darmed en gdng- och cykelvag att
anlaggas, med férbindelse till Palsboomradet och
skolorna. Gang- och cykelvdgen ar inte med i planen.

PLANDATA

Ligesbestamning
Planomradet ar belaget i sédra delen av Séndrums
kyrkby, omedelbart éster om Sondrums kyrkovag och
sdder om forsamlingsgarden. I déster utgdr gang- och
cykelvagen genom Halladgraskogen grans.

Areal

Planomradet omfattar ca 5.000 m?.
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Markagoforhillanden

Fastigheten Sondrum 4:1, som utgdr planomradets
huvuddel, &ags av Sondrums pastorat. Séndrum 1:3, som
ags av Halmstads kommun, ingar ocksa till liten del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradesplanen for Halmstad centralort, antagen av
kommunfullmaktige 1987-06-25, redovisar planomradet
som del av en zon utmed Kyrkovagen avsedd for be-
byggelse. Planférslaget ar saledes 1 enlighet med
gallande oversiktliga plan.

Det nu féreliggande samradsforslaget till
Gversiktsplan fér Halmstads kommun, juni 1989,
stédijer sig pd omradesplanen fér Halmstad 1 det
aktuella omrddet. Foér dvrigt redovisas inga detaljer
betraffande markanvandningen.

Detalijplaner

Omradet ar inte detalijplanelagt och gransar inte
heller till ett sa&dant omréade.

Kommunala stédllningstaganden

Byggnadsnamnden beslot 1989-08-30, § 586, att ge
plan- och bygglovskontoret i uppdrag att uppratta
forslag till detaliplan.

Byggnadsnamnnden beslét 1989~-10-11, § 699, att
godkanna ett planférslag for samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska

Planomradet nyttijas foér narvarande huvudsakligen sonm
en beteshage som med ett par meters nivéskillnad
sluttar mjukt i éster. Planen ar utformad med hansyn
till betydelsefull befintlig vegetation. Barnstuge-
tomtens grans mot Séndrums kyrkovag ar dragen sa att
hagtorns—- och kérsbarsplommonhdcken ingadr i tomten,
den skall bevaras. Gang- och cykelvagen ar placerad
s& 1 planen att vardefull vaxtlighet (granar,
hagtorn, pil/alm/ poppel-dunge) inte skall behdéva
avverkas. - :

forhallanden
Enligt geologiska kartbladet bestar marken av svallad
morédn. I omradets langdriktning ldper en moranrygg.

Grundundersékning skall utfdras i samband med tomtens
bebyggande.
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Planomradet ar normalriskomrade fér radon. Byggnader
skall ha ett radonskyddande utférande.

Fornlamningar

Bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

Fyrtio meter séder om planomradet finns en forn-
lamning, en bronsaldersgrav. Inom plancmradet finns
inga k&nda fasta fornladmningar.

Barnstuga

Séndrums pastorat avser att uppfora ett dag- och
fritidshem med férenings- och samlingslokaler.
Verksamheten samordnas med forsamlingsgdrden.

Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Skyddsrum om
60 m?* skall anordnas fér daghemmets och forsamlings-
gardens behov.

Planomradet ar belaget i omedelbar anslutning till
Hallagraskogen, som fungerar som naturmark for
stadsdelen. Ett park- och skogsbalte leder harifran
motorfordonsfritt till stranden (ca 1,5 km avlagsen),

"som utgdér ett langstrackt friluftsomrade.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-,
och mopedtrafik

Sondrums kyrkovdg ar en huvudgata och kommer att
férbli det tills Backagardsvagen byggts ut mot norr,
dad Séndrums kyrkovag overgar till att vara lokalgata.

vid korsningen med gdng- och cykelvagen anlaggs ett
farthindrande gupp pa Soéndrums kyrkovag.

Det ar angelaget att forbinda Palsbo med
Hallagraskogens cykelvagar, som ingar i huvud-
cykelnatet, och darmed skapa en férbindelse fran
Palsbo till skolorna.

Férbindelsen har studerats i samband med planen, den
ingdr ej i denna men skall anldaggas samtidigt som
barnstugan. Genomférandet tillforsakras genom ett
avtal mellan kommunen och Séndrums pastorat.

Kollektivtrafik

Genom stadsdelarna norr om Nya Tyldsandsvagen loper
en central busslinje mot centrum. En hallplats finns
ca 350 meter fran planerad bebyggelse.




Parkering, angdéring
utfart
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Parkering skall finnas i enlighet med kommunens

parkeringsnormer,

Parkeringsplatser avses dven att

anlaggas for besdkare till férsamlingsgdrden. Utfart
bér i forsta hand ske enligt illustration.

Tekniska forsorining

Vatten och avlopp

Kommunala dag=-, spill-, och renvattenledningar finns
inom barnstugetomten.

En servisledning fradn fdérsamlingsgarden stracker sig
genom barnstugetonmtens ostra kant.

Varme

Barnstugan kan angslutas till fjarrvarmenatet.

En ny fjarrvarmeledning fran Palsbo till
forsamlingsgdrden planeras genom den norra delen av
daghemstomten. Utrymmet kring ledningen skall hdllas
tillgangligt. (u~omrade).

Administrativa fragor

Planens genomfdérandetid ar fem Ar fran den dagen
planen vunnit laga kraft.

Halmstad dag som ovan
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Anders Sénnerdal
avdelningschef
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ANTAGANDEHANDLING sid 01 (02)

Detaljplan for
SONDRUM 4:1
Sondrum, Halmstad
N
Uppgjord av plan- och bygglovskontoret den 28 mars 1989

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Planen upprattas med enkelt planforfarande.

Tidplan
Planprocessen
Samrad oktober-november 1989
Antagande i byggnadsnidmnden 28 mars 1990
Laga krafttradande april 1990
Byggaprocessen
Fjarrvarmeledning hosten 1990
Byggstart, daghen hosten 1990
Anvandningsstart, daghem varen 1991
Fardig gang-~ och cykelvag varen 1991
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfoérdelning

Atgérder Genomférandeansvarig
Daghem, anlaggning och drift. Sondrums pastorat

Erforderlig fastighetsreglering, Halmstads kommun
ledningsratter och Séndrums pasto-
- rat, enligt avtal
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Utanfor planen: :
Gang- och cykelvag, anlaggning Halmstads kommun
och drift.

Avtal

Halmstads kommun och $éndrums pastorat har traffat
ett avtal betriaffande overldtelse av mark,
ledningsratt samt kostnaderna fér gang- och
cykelvagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheterna Soéndrum 1:3 och 4:1 skall regleras sa
tillvida att 4:1 utvidgas med ndgra meters bredd
langs Sondrums kyrkovag, in p& 1:3.

Utrymme £ér befintliga ledningar (u-omraden) skall
upplatas med ledningsratt.

Av barnstugetomten kan bildas en separat fastighet.

I sadant fall kan ett servitut erfordras for de ser-
visledningar £6r avliopp fran férsamlingsgarden, som

stracker sig i planomrddets ostra kant.

ERONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren (Sondrums pastorat) belastas av
sedvanliga anslutningsavgifter f£6r VA, el och
eventuell fiarrvarme.

Fastighetsférrattningarna bekostas av Sondruns
pastorat. Planavgift uttas i samband med bygglov,
enligt gallande taxa.

Pastoratet bidrar till gc-vagen med 37 500 kronor.

Halmstads kommun betalar resterande anlaggnings—
kostnader for gang- och cykelvégen. Den totala
kostnaden berdknas bli 75 000 kronor, inklusive ett
nytt gupp i S$éndrums kyrkovag. Dartill kommer ungefar
ett halften sd stort belopp fér utbyggnad av gang-
och cykelvigen vaster om Sondrums Kyrkovag, fram till
Palsboomradet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundundersékning skall utféras i samband med tomtens

bebyggande.

Halmstad dag som ovan
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
SONDRUM 4:1

S56ndrum, Halmstad

sid 01 (04)

Uppgjord av plan- och bygglovskontoret den 28 mars 1990.

UTLATANDE

Byggnhadsnidmnden beslot 198%-10-11, § 699, att sanda ut
forslaget for samrad.
Planen handlaggs med enkelt planforfarande.

Samréddskretsen har tillstdllts handlingarna till planen.
Sakdgarna har inbjudits till ett samradsméte, som har
avhallits 1989-10-23 i Radhuset.

Synpunkter fran sakdgarna.

Séndrums pastorat (Sondrum 4:1) har motsatt sig att éver-
lata mark till allmdn plats (gang- och cykelstraket i
planen). Nagot avtal med den inneborden har darfoér inte
kunnat slutas mellan kommunen och pastoratet.

I stallet vill Sondrums pastorat att marken férblir i
pastoratets ago, liksom fallet ar med Hallagraskogens
ovriga cykelvagar. Ett avtal med den innebdérden har ocksa

slutits.

Kommentar:

Gang- och cykelstraket ar en kommunal
angeldgenhet. Samradsférslaget utgdr fran
férutsadttningen att hela Halldgraskogen med
dess gang- och cykelférbindelser kommer att
bli foremal for detaljplanelaggning, och
att kommunen da blir huvudman for allmanna
platser, saledes ocksa forvarvar marken.
Denna planen kan da ses som forsta steget i
den planlaggningen.

Det vasentliga nu ar emellertid att gang-
och cykelstraket kommer till stand, wvilket
kan ske utan planlaggning och i stallet
genom avtal med markagaren.

Planférslaget féreslas andras satillvida
att detaljplanen endast omfattar barnstuge-
tomten; ej gang- och cykelstraket.
Planlaggningen av gang- och cykelstraket
far tas upp senare, i ett stérre
sammanhang.
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synpunkter fran myndigheter och féreningar,

Kommunstyrelsen, lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyn-
digheten, hyresgastfédreningen, socialndamnden och S$ondrums
centrala vagférening har beretts tillfalle att yttra sig;
alla dessa har avgivit yttranden.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, hyvresgast-
féreningen, sccialnamnden och Séndrums centrala vagfore-
ning har inget att erinra.

Komnunstyrelsen (genom stadsbyggnadskontoret) har avgivit
féliande yttrande:

"Férslaget strider inte mot &r 1987 antagen omradesplan
for Halmstad och inte heller mot de tankar f6r omradet som
finns 1 pdgéende arbete med dversiktsplan 90.

Den féreslagna byggnaden beddmes utgdéra en naturlig del av
Séndrums Kyrkby, som idag karaktdriseras av gles aldre
bebyggelse med ett stort inslag av institutioner: kyrka,
skolor, forsamlingshem o dyl.

Kommunstyrelsen har foéljande synpunkter som bdér beaktas:

- For att pd basta satt mdéiliggdra en gang- och
cykelvagsforbindelse norr om tomtplatsen bor
gransen mellan kvarters- och parkmark Jjusteras
samt parkeringsplatsen omdisponeras.

- Befintlig hackvegetation mot Kyrkvagen boér i
méiligaste man sparas varfor planen bdr komp-
letteras med planbestammelser for detta.

-~ Med hénsyn till planomradets ldge i kyrkbyn bor
krav pd byggnadsutformning (material, taklutning,
farg etc) stallas i planen."

Kommentar: Gadng- och cykelstraket foreslas justeras
till en négot rakare strackning.

Planen har utformats med hansyn till hack-
vegetationen; planen innebar att fastig-
heterna regleras sa att vegetationen bildar
grans inne pa barnstugetombten.

Det kan vara lampligt att gd ett steg
vidare. Darfér foreslds en planbestdmmelse
om att hacken skall bibehédllas.

Planen foresléds kompletteras med en allman

bestammelse med krav pd byggnadsutformning,
anpassad till laget i kyrkbyn.
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Skrivelse fran sakdgare

Goran Persson (Agare till Soéndrum 1:18 och far till de tva
agarna till Séndrum 1:10) papekar att planférslaget inte
uppfyller de krav som formulerats betraffande grénstrak
och Séndrums Kyrkovag i byggnadsnamndens beslut
({1989-04-19) om avslag pad en begidran om detaljplanelagg-
ning av fastigheten Séndrum 1:10.

Persson begdr omprévning av beslutet angdende Sondrum
1:10.

Byggnadsnamnden avslog detaljplanelaggningen med hanvis-
ning till planeringsberedningens yttrande, dar det
betraffande grénstridk och Soéndrums Kyrkovag anfordes
féljande:

" Kvarvarande del av fastigheten Sondrum 1:10 utgdr en
naturlig del av det sammanhidngande grénstraket mellan
Séndrums Kyrkby och havet och bér darfoér inte bebyggas.
Detta kommer att redovisas i tatortsplanen for staden
tillhérande éversiktsplanen fér Halmstads kommun, vilket
overensstammer med omradesplanen foér Sondrum/Backagard.

Séndrums Kyrkvag ar av lag standard och passerar mellan
bostadsbebyggelse i Backagard och Backagdrdsskolan samt
omedelbart utanfér barndaghemmet vid Konstnarsvagen. Vagen
bér darfoér ej ytterliga trafikbelastas."

Kommentar: Byggnadsnamnden har 1989-11-22 behandlat
Géran Perssons begdran om omprévning:
namnden har pa nytt funnit att Séndrum 1:10
inte bér planlaggas.

Planen berdr inte det sammanhidngande
grénstraket utan ar en del av bebyggelse-
zonen utmed Kyrkovidgen och en del av
S6ndrums kyrkby. Se kommunstyrelsens
yttrande.

Séndrums kyrkovag ar av lag standard och
bér helst inte ytterligare trafikbelastas.
Dag- och fritidshemmet ar dock av stort
allmant intresse; darfér ar den trafik som
anlaggningen fororsakar trots allt en
acceptabel belastning.

Planforslaget ar sdledes 1 enlighet med det
refererade yttrandet.

Samradsmote

Samradsméte har hdllits den 23 oktober 19289. Till motet
kallades kanda sakagare.

Narvarande var planférfattarna Anders Sennerdal och Erik
Lénnerholm samt tre markagare: Gunilla Andersson (4:1),
Goran Persson (1:18) och Ivar Severinsson (10:1).
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Ingen av markagarna hade ndgra invandningar mot
planforslaget.

Severinsscn framhdéll att So6ndrums Kyrkovag ar mycket
trafikerad och att Backagardsvagen borde byggas ut sa
snart som noiligt.

Det framférdes att ladan mittemot planomradet, vid
Kyrkovagen, &ags av Ragnar Joénsson, Backagard.

Kommentar: Kommunen &dger fastigheten Séndrum 1:3 pé
vilken ladan ar belagen. I képeavtalet till
kommunens férvarv finns ingen notering om
ladan, inte heller i kontrollerade fastig-
hetsuppgifter.

Ragnar Jonsson bekraftar att han ager
ladan, uppford av en tréskférening pa den
da samfallda marken och pd 50-~talet for-
varvad av Jonsson.

Ragnar Joénsson har inga erlnrlngar mot
planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sakagare med kvarstaende anmarkning:
Goran Persson, Sondrums Kyrkovag 18, 302 41 HALMSTAD

STALLNINGSTAGANDE

Halmstad dag som ovan

'Anders

Planer for en ny fijarrvarmeledning till forsamlingshem och
daghem har tillkommit efter samrddsfdérslaget. Utrymmet
kring ledningen féreslas fa bestdmmelse som u-omrade.

Planforslaget foreslas i ovrigt justerat i enlighet med
ovanstidende kommentarer.

Byggnadsnamnden foreslds besluta att anta detaljplanen med
féreslagna mindre andringar.
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Sennerdal Erik Lonnerholm

avdelningschef planarkitekt




LANSSTYRELSEN BESLUT 1e)

/Hallands l&n
"Planenheten

1991-01-16 2024-2404-90

Mottagningskvitto

91. 1. 17 Goran Persson

N S6ndrums kyrkovidg 18
X7 e — 302 41 HALMSTAD
/lfﬁ“/d’- o,

Bverklagande av Halmstads kommuns beslut att anta detalijplan
for Séndrum 4:1 i kommunen

Bakgrund

I skrivelse som inkommit till Halmstads kommun den 15 maj 1990
har Ni framfdrt vissa synpunkter p& ett detaljplanefdrslag £0r
Séndrum 4:1. Denna detaljplan har antagits av byggnadsnémnden
den 18 april 1990 och anslagits den 25 april 1990 varfdr be-
svirstiden gick ut den 16 maj 1990. Er skrivelse som f£ar upp-
fattas som besvidr dver den antagna planen fdr darfér med stdéd
av 13 kap 3 § sista stycket plan- och bygglagen (PBL) anses ha
kommit in i r&tt tid, trots att den ingivits till fel instans.

Kommunen har direfter vidaresidnt Er skrivelse till lédnssty-
relsen s& att den kommit in hit den 23 maj 199%90. Under denna
tid har linsstyrelsen - som inte haft k&nnedom om Er skrivelse
- utfirdat lagakraftbevis pd detaljplanen. Detta har senare
dterkallats.

Ni har darefter kommit in med kompletterande upplysningar den
3 september 1990.

dverklagandet

Ni framhaller i skrivelserna att den antagna planen fdr barn-
stuga och fdéreningslokaler inte uppfyller de krav som kommunen
stillt betraffande nirbelidget grénstrdk och S8ndrums kyrkovéag.

Enligt Er uppfattning medfér barnstugan och bebyggelsen stort
intrdng i grdnomrddet och ytterligare stor trafikbelastning pa
séndrums kyrkovdg. Med hidnvisning till detta anser Ni att 3dven
Er mark bér kunna avstyckas med 2-3 tomter. Era bada sdner
Tomas och Krister Persson #ger fastigheten S6ndrum 1:10 som &r
belidgen ca 100 - 150 meter sdder om barnstugetomten.

Linsstyrelsens beddmning

Linsstyrelsen noterar att besvirsprdvningen enligt PBL har va-
sentliga begrinsningar och att de avvigningar en kommun gjort
betraffande bl a exploateringsgrad av trafiksystemets belast-
ning tillhdér de allmidnna intressen som inte kan &ndras i andra
fall &n dir planen medfdr visentligt intrédng i enskilda in-
tressen.

Postadress

Besdksadress Telefon Telefax Postgiro

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3




Aallands lan

#lanenheten 1991-01~-16 2024~2404-90
Det fdérhaller sig occks& =4 att kommunen avgdr var och nér en
planlédggning skall ske. Ert yrkande om avstyckning av tvd-tre
tomter pd Era sdners mark torde béra ske genom planlidggning
och Kan inte prévas 1 detta sammanhang. Detalijplanen for
Sondrum 4:1 medfdr inte ndgra direkta oldgenheter £8r Br szom
boende i ndrheten av omra&det.

En detaljplan skall underkdnnas endast on den medfdér siddana
direkta oldgenheter f&r en klagande att dennes enskilda in-
tressen kan ha &sidosatts. D& ndgra enskilda intressen sdlunda
inte kan beddmas bli kr#nkta genom planférslaget skall be-
svidren inte bifallas.
Lénsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avsldr 8verklagandet och faststdller kommunens
beslut att anta detaljplanen f£ér SOndrum 4:1.
. bverklagande till regeringen enligt bilaga.
I detta &rende har fdrutom undertecknade linsarkitekt Stellan
Haverling besldtande och landskapsarkitekt Ingegérd Widerstrdm
foredragande deltagit foérste linsassessor Per Widell.
§
Stellan Haderling (”j;;4:>
vfhg gird Widerstrém éAi
Bilaga
Anvisning hur man dverklagar
Kopia
Kfm iByggnadsnidmnden i Halmstad kommun:
FRM lantmiteriénheten :
Ridttsenheten
Kansliet
Linsrddet £.Kk
Planenheten
{IW, PW)
Postadress BesBksadress Telefon ~ Telefax Postgiro

301 86 HALM

STAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035~107548 35183~3




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands 1l&n
Flanenheten 1991-03-08 2023-47-90

Byggnadsnamnden
Halmstads kommun

.03, 1L

P16

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 18 april 1990
antagit ett forslag till detaljplan f6r S&ndrum 4:1, Halm-
stad.

Beslutet har vunnit laga kraft den 6 mars 1991.

é/]@{/ < ¢ ; ‘(»é//
va Refon

Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun

FRM, lantmidteriet

FRM, FBM, Stadsingenjdrskontoret, Halmstad
FBM i Halmstads distrikt

Kansliet

Planenheten (2 ex)

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Postgiro

301 86

HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3
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