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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr aven plankarta, som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter fir och inte fir géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens &versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommuan har tritten att anvinda samtliga bilder som é4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:

Per-Erik Linders, planarkitekt och planforfattare

Gustav Johnsson, planarkitekt och bitrddande planférfattare
Mila Sladic, planchef

Sverker Tingdal, stadsarkitekt

Lars Nilsson, trafikplanerare

Pir Ragvald, exploateringsingenjor

Erika Persson, exploateringsingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte dr att prova limpligheten att utéka f6r detaljhandels- och
centrumindamal inom planomrédet.

Huvudidén med planforslaget dr att méjliggéra en utbyggnad av den befintliga
affirsverksamheten i centrala Jonstorp.

Planforslaget innefattar i huvudsak:
e Markanvindning f6r detaljhandels- och centrumindamal.
e Utokad byggritt med cirka 240 kvm i markplan och 280 kvm i ett andra plan.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsigaren inkom den 4 april 2014 med en ansékan om planliggning med syfte
att utéka verksamheten. Planavdelningen behandlade ansékan i en planutredning den 9
juli 2014 som resulterade 1 ett positivt planbesked.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2014, § 184, att uppdra ét planavdelningen
att genomfora planprocess for fastigheten Jonstorp 10:5 och tillgodose tillhérande
parkeringsbehov fér verksamheten.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardforfarande, dvs. plansamrad och formell granskning.

PLAN- —_—
SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING KRAET

Detaljplaneprocessen normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsigaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsen sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samradet bearbetas férslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I den anges ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att limna in synpunkter. De
som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den 4r antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas f6rslaget, och
alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksd om och
hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforsiagetlimnas 6ver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden f6r
antagande.
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EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella overklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet

om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet

om antagande.

> PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat i centrala Jonstorp. Planomridet omfattar cirka
1691 m2.

Aktuellt planomridet i kommunen och i Jonstorps titort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Jonstorp 10:5 som 4gs privat.
Fastigheten Jonstorp 13:1 séder om planomradet som anvinds som parkering dgs av
Héganids kommun och férvaltas av Jonstorps vigforening. Vigarna utanfér planomréidet
tillh6r fastigheten Jonstorp s:2 och dgs av flertalet fastigheter inom Jonstorps by.

Delar av fastigheten ingar i Jonstorpsvigens vigomrade med Trafikverket som vighallare.
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Aktuella fastigheter i och i ansiutning till i planomradet.

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN
Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft den 25 november 2002

och aktualiserades senast den 6 maj 2014. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. 1
oversiktsplanen sdgs bland annat, som berdr aktuellt planomradet:

att omradet anvinds for titortsbebyggelse.

¢

Farhulf

i

ride dr markerat med rid prickning.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller foljande detaljplaner/detaljplan:

12-JON-664, J 11
Planomrddet innefattar stora delar av Jonstorp och dr utan genomférandetid.

e o) B S S
N\ Ay [P A
Kartutsnitt av gillande detaljplan 12-JON-664, J11.

BETECKNINGAR FOR PLANFORSLAGCT
[ A ] omrdde for allmént ndamal

R ] omrdde fér bostadsondamil

—smmm=  byggnodsplonegrins

——————  ornrddesgrins ovsedd att bibehdllas [ BH__] omrdde fér bostads-och handelsandamd!
—s——a— omrdecgrdne avcedd att utgd [ K] omréde fér kyrkligt och begravningsindomdl
e fdreslogen omrddesgrine [ Rs | omrdde f&r samlingslokaler o dyl.
e bestdmmelsegrdns m omrdde far folkpark o dyl.

parkgrins [ ¥ ] vattenomrdde

foreslagen tomtgréns e] ovsadd att faststéillas [Fo7o7.7..7] mark som e fdr bebyggas

M55 illustrationslinjer [-u."."] mark fér underjordiska ledningar

[ ollmén plats, véig F,Fs byggnadssdtt
/7774 «<limin olats. park 1, Iv, luk antal vdningar
V/ZRn7Z//] naturpark 0> byggnadsh#jd i meter

Planbestimmelser for gillande detaljplan 12-JON-664, J11.

12-JON-827, 3/76
Planomradet innefattar bland annat aktuellt utredningsomrade och 4r utan

genomforandetid.
Detaljplanen redovisar bland annat:
° att omradet ska anvindas till handel

e att riktlinjer f6r byggandet ér reglerat till en byggnadshdéjd pa 4,5 meter.
Utfartsférbud finns lings vistra och sédra delen av utredningsomradet. Infart
finns i nordvast.

Giillande detaljplan 12-JON-827 (3/76) ber6rs delvis av ny detaljplan eftersom parkering
till fastigheten Jonstorp 10:5 gérs inom denna detaljplan.
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PLANBETECKNINGAR

GRANSBETECKNINGAR
3 meter utanfdr det omrida forsloget avser

Line beldg
Gdlloande omrddesgrans
- * Gallonde omrddesgrdns avsedd att utgd
—-——=— Féreslagen vdg-, kvarters= och annan omr8desgrins
—mm———— bastd Iseqrid
lllustrati injer ej ddo att f a
OMRADESBETECKNINGAR
Allmdn plats
=——1] Wy
/0 Pork eller plantering
Byggnadskvarter

C—E ] omrade for allmant andomal

CH 1 omrdde fér nandel

OVRIGA BETECKNINGAR

Mark som inte fir bebyggaos
<A45> Byggnadshdid

g—=—=4 Utfartsforbud

Kartutsnitt av gillande detaljplan 12-JON-827, 3/ 76.

Planomradet innefattar aktuellt utredningsomride och ér utan genomférandetid.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e  att omradet ska anvindas till handel.
att riktlinjer for byggandet ér reglerat till en byggnadshojd pa 4,5 meter. En del av
marken fir bebyggas med uthus och garage. Utfartsférbud finns lings vistra och

sédra delen av utredningsomradet. Infart finns i nordvist.

Gillande detaljplan 1284-P85 (32/90) kommer delvis att ersittas med foreslagen

detaljplan.

Kartutsnitt av gillande detaljplan

= -h
1284-P85, 32/90.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNAL PARKERINGSNORM OCH PARKERINGSPOLICY

I september 2013 godkinde kommunfullmiktige 1 Hbganids en parkeringspolicy och
parkeringsnorm fér Hégands kommun. Parkeringsnormen ir uttryckt i behovstal for
bilplatser per 1000 m? bruttoarea. For butiker giller generellt ett normalvirde pa 35
bilplatser varav 5 st dr avsedd for personalparkering. For samlings- och andra publika
lokaler far alltid sdrskilda 6verviganden géras med hinsyn till det stora antalet bilplatser
och det normalt stora spridningsintervallet. Det finns emellertid situationer dir behovet
av parkeringar idr ligre dn i normens behovstals tabell. Enligt Hogands kommun
parkeringspolicy kan avsteg frian parkeringsnormen medges fOrutsatt att vissa
platsspecifika krav uppfylls. T.ex. om platsen har ett centrum- och kollektivnira lige,
ligger inom kulturmiljé eller om det gir att samnyttja befintliga eller nya parkeringar
mellan olika behov, verksamheter, eller exploatérer.

Tillgang till vil utbyggda ging och cykelvigar som dr vil integrerade i det Gvriga
trafiksystemet ~ samt  sidrskilda  anordningar/anliggningar  for  service  och
parkering/forvaring kan ge forutsittningar att sinka kraven i parkeringsnormen.

KULTURMILJOPLAN

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljplan f6r Hognds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
I kulturmiljéplanen beskrivs det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga.
Omradet omfattar en stérre samlad bybebyggelse med ett stérre bestand av édldre
byggnader varvat med yngre bebyggelse. Inom omradet finns det ett betydande
fornlimningsbestind och medeltidskyrkan, klockaregirden, sockenstugan, missionshuset,
stenvalvsbron éver Gorslovsidn, en dldre brandstation, skolhus frin 1878 respektive 1934,
sparbankshus fran sekelskiftet 1900 och ett gammalt kommunalhus. I byn ligger gardarna
som ett strik pa littorinavallen. Nordvist om byn ligger den herrgardsliknande garden
Hellvik.

S

i

Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljoplan. Aktnellt utredningsomrade ligger lings med Jonstorpsvégen.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
For parkeringsplatsen soder om aktuellt utredningsomrade finns 1 dagsldget inget kidnt
arrende- eller nyttjandeavtal.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomridet ingdr i omride definierat som riksintresse f6r kulturmilj6 enligt 3 kap 6§
milj6balken.

FRILUFTSLIV OCH TURISM
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse fOr friluftsliv enligt 3 kap 6§
milj6balken.

KUSTZON
Planomraidet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som 4r riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillgdnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga tdtorter eller
lokala niringslivet eller £6r utférandet av anliggningar som beh6vs £6r totalférsvaret.”

Riksintresse frilufisliv och turism (t.v) kustzon (t.5).

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomrddet angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Liansstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéplanen dr inte juridiskt bindande.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skdne och Region Skdne har tagit fram ett planeringsunderlag f6r
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skdnes kustomriden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomridet beskrivs som:

JONSTORP-SANDON

”Mellan Jonstorp och Vegedns mynning finns ett uppbrutet kustparti med grunda vikar,
sandrevlar och betade strandidngar. Figellivet dr mycket rikt med bade hickande och
rastande arter. Aven floran ir intressant pa strandingarna. ”

Aven framgir rekommendationer for det aktuella kustavsnittet att ”Komplettering av
bebyggelse bor frimst lokaliseras pé insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen har
sd stora virden for naturvard-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ lokalisering
ir att foredra om forutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas for att
motverka ett mer permanent boende i fritidshusomraden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan paverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning av
tridbestindet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnira omrdden etc. Nya
hus bor i dldre bebyggelsemiljber anpassas till traditionell skala, firg och materialval.”

11
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FORUTSATTNINGAR

AKTUELL FASTIGHET/OMRADET

PLANBESKRIVNING, DETALIJPLAN FORJONSTORP 10:5

Det aktuella omradet ér placerat centralt i Jonstorp och omfattar cirka 1620 m2. P4
fastigheten finns idag en livsmedelsaffir. Byggnaden dr ca 780 kvm stor, uppford i vit
putsat tegel och tripanel samt sadeltak. Byggnaden ir cirka 5,6 m 1 nockhéjd.
Huvudentrén till byggnaden ligger i sédra delen mot Parkvigen. Baktill, 1 byggnadens
norra del ligger varumottagningen i en tillbyggnad som ér nagot ligre byged dn

byggnadens huvuddel.

I anslutning till planomradet mot séder ligger en allmin parkering och ett busstorg. Mot
Oster och norr finns angrinsande villabebyggelse och mot vister ligger Jonstorpsvigen.
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Aktuella fastigheter som angrinsar till utredningsomridet.
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LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Landsbilden kring utredningsomradet priglas av karaktiristisk bybebyggelse lings
Jonstorpsvigen. Variationerna i markhéjder dr inom utredningsomradet sma.
Littorinavallen som 4r den hégsta punkten kring Jonstorp 16per lings med Jonstorps
vistra grins. Aktuellt utredningsomréde ligger vister om Littorinavallen och darfor sluttar

marken mot Gstet.

VATIEN

Grundvattenytan har vid senaste mitning inmatts till normala virden f&r omradet.
Grundvattennivan kan variera ndgot under aret pd grund av nederbérd.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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GEOLOGI

Berggrunden bestar av kvarts-faltspatrik sedimentir bergart (sandsten, gravacka med
mera) Jordlagren bestdr av klapper och postglacial sand. Grundliggningsférhéllanden f6r
aktuellt planomrade bedéms som bra.

FRITID OCH REKREATION

Utredningsomradet ligger centralt i Jonstorp nira bullhallplatsen. Utredningsomradet
bedéms vara en for Jonstorp lokal métespunkt med relativt manga besékare.
Utredningsomradet angrinsar till allméin platsmark 1 form av parkering séderut.
Smabiatshamn finns i nirheten liksom den kommunala badplatsen Revet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom foreslaget planomrade. Dock ingar en del av
utredningsomridet i fyndomrade, se bild. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp
skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturminneslagen.

(Kénda fornlimningar redovisas i fornlimningsregistret www.fmis.raa.se)
Vidare har information himtats fran Riksantikvarieimbetets webbaserade databas
Fornsok dir foljande punkter har inventerats:

Fornlimningar och fyndomriden vid aktuellt utredningsomride.

BEBYGGELSE

Befintlig byggnad omfattar cirka 780 m? i en vaning. Planuppdraget handlar om att
moijliggdra en utékning av befintlig bygenad. Utokningen foreslas for att kunna
tillmébtesga ett storre utbud av varor och service.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Befintlig verksamhet med forsiljning av livsmedel 4r en kommersiell service. En utékning
av affirsverksamheten kan innebira en liten 6kning av antalet arbetsplatser. Nirhet till
Jonstorpsskolan och vird/omsorg i form av det kommunala Revalyckan ér god.

TRAFIK
GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafik passerar f6rbi planomradet lings med Jonstorpsvigen.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik finns cirka 80 meter séderut vid héllplatsen Jonstorp centrum. Turtitheten
p4 morgonen ir halvtimmestrafik mot Héganis och Angelholm. Under eftermiddagen
gir bussen ungefir en gang i timmen.

BILTRAFIK
Planomradet angérs frin Jonstorpsvigen dir Trafikverket dr vighallare. Enligt uppgifter
fran trafikverket 4r den arliga dygnstrafiken pa Jonstorpsvigen 2362 (2005).

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Leveranser till verksamheten sker i norra delen av planomradet frin Jonstorpsvigen.
Enligt uppgifter fran fastighetsigaren kommer det cirka 10 stycken varuleveranser till
verksamheten vatje dag mellan klockan 06.00 och 14.00. Leveranserna kommer till
hilften med littare lastbilar och till hilften med tyngre lastbilar utan slip. Backning av
tyngre fordon in till varuintaget frin Jonstorpsvigen férekommer.

Enligt fastighetsdgaren kommer en utékning av verksamheten inte paverka antalet
leveranser i ndgon sarskilt stor omfattning Detta eftersom kapacitet dr god for att 6ka
volymen i de befintliga varuleveranserna. Ingen férindring av befintlig angoringsvig for
leveranser féreslas.

I nuldget nyttjar verksamheten den allminna parkeringen séder om planomradet som
torvaltas av Jonstorps vigférening. Hir finns idag ett 40-tal parkeringar att tillgd och
anvinds av férutom allmidnheten av andra i ndromradet verksamheter, féreningar och
enstaka pendlare. Personalparkering anordnas till viss del inom egen fastighet pa vistra
sidan vid Jonstorpsvigen. Méjlighet till cykelparkering finns i anslutning till
verksamhetens entré vid Parkvigen.

SIKTKRAV ENLIGT VGU

Befintliga anslutningar dndras inte i foreslagen detaljplan. Hastigheten dr 30 km/h och
forutsittningar fOr att uppfylla siktkrav enligt VGU finns. Utfartstérbud giller lings
planomradets sédra och vistra delar férutom vid varumottagningen i nordvist.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Fastigheten 4r ansluten till kommunalt VA. Foreslagen bebyggelse paverkar inte nimnvirt
tekniskforsorjning av vatten och avlopp. Den naturliga infiltrationen minskar och
avrinningen fran tak 6kar ndgot med féreslagna bygenader.

VARME
Det finns méjlighet att ansluta fastigheten till fjarrvirme. Det mest energieffektiva
uppvirmningsalternativet bor anvindas.

AVFALL

Befintlig verksamhet tar hand om sitt eget avfall. Narmsta miljéstation finns vid
Sodakravigen. Byggnad for avfallshantering fran verksamheten ska ordnas inom
fastigheten.
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HALSA, SAKERHET

Befintlig verksamhetsutévning bedéms inte paverka hilsa och sikerhet. Inga kinda
markféroreningar finns registrerade inom utredningsomradet. Risk for vibrationer frin
trafik lings med Jonstorpsvigen kan férekomma. Risk f6r 6versvimningar bedéms som
lig. Risk for stérande paverkan av buller beddms som lig.

BULLER

Planomradet ligger nira vig Jonstorpsvigen och det bedéms finnas viss risk for
stérningar i form av buller. Overskridande av bullervirden (ekvivalentvirden) ir litet och
méjlighet f6r stérningsskydd eller bullerddimpande material i fasad finns i detaljplanen.

Verksamheten bedéms generera visst buller, framférallt 1 anslutning till leveranstider for
olika livsmedel.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Inom planomridet bedrivs livsmedelsforsiljning samt allmidnna tjanster som postservice.

MARKFORORENINGAR
Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller nagon kartlagd deponi.

RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £f6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING

Den framtida markanvindningen omfattar detaljhandel och centrumverksamheter.
Huvudidén med planforslaget ér att utéka byggritten for att méjliggdra en utbyggnad av
befintlig verksamhet.

Planférslaget innefattar:
e Markanvindning f6r detaljhandels- och centrumindamal.
e Utokad byggritt med cirka 240 kvm (byggnadsarea) i markplan och 280 kvm i ett
andra plan.
¢ Anvindningsgrinser mellan allmén plats (Jonstorpsvigen) och kvartersmark
anpassas till befintliga férhallanden.

Foreslagen utbyggnad innebir en fértdtning inom befintlig titortsbebyggelse vilket
6verensstimmer med Hoganis kommuns 6versiktplan. En utveckling av aktuell
verksamhet inom befintlig fastighet innebdr ett bittre utnyttjande av markresurser
eftersom nagot nytt markomrade inte tas i ansprak.

JONSTORP §:2

Planforslag med befintlig byggnad i gratt och mdijlig ntbyggnad av affirslokalerna i gnlt.
11 =Nockhijd 9,5 m, bygenadshijd 7,5m
Ia = Nockhijd 6 m, bygenadshijd 4,5 m
Ib = Nockhijd 6 m, byggnadshijd 3,5 m
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FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
Inom planomridet féreslas 1 férsta hand detaljvaruhandel. Planomradet provas dven f6r
centrumindamal fOr att pa lingre sikt skapa en flexibel anvindning av fastigheten.

Totalt sett innebir planforslaget en mojlig utékning pa cirka 520 kvm nya
verksamhetsytor fordelat pd tva plan. I markplan begrinsas den totala byggnadsarean till
ca 1020 kvm vilket m&jliggér en utékning i markplan (i huvudsak mot Jonstorpsvigen)
om hégst 240 kvm. I markplan regleras byggnaden héjdmissigt till 6 m i nockhéjd. Mot
Jonstorpsvigen i vist medges 4,5 m 1 byggnadshéjd. Med hinsyn till grannfastigheterna i
Ost begrinsas byggnadshéjden hir till 3,5 m. Berdkning av byggnadshéjden ska ske utifran
byggnadskropps lingsida. Placering av byggnad i markplan i férhéllande till gata och
angrinsande fastigheter regleras med hjilp av byggnadsférbud (prickmark) vilket
sdkerhetsstiller ett byggnadsfritt omrade till grannfastigheter och att underhdll pd
byggnaden kan ske inom kvartersmark. Prickmark sikerhetsstiller dven att siktomride
enligt VGU uppnas vid lastmottagningen och Parkvigen uppfylls. Inom byggnadsfritt
omrade far heller inte parkering anordnas.

Att bygga i tvd plan ger moijligt att frigdra ytterligare affirsyta genom att personal och
kontorsutrymmen flyttas upp till ett eventuellt andra vdningsplan. Andra vaningsplanet
begrinsas i storlek, hdjd och placering. Detta gérs med hidnsyn till omgivning {or att sikra
en god byggnadsanpassning och minimera skuggpaverkan pa grannfastigheterna fran en
eventuell pabyggnad. Pibyggnaden kan hégst omfatta 280 kv i byggnadsarea och ska
placeras inom angivet omridet mot Parkvigen och Jonstorpsvigen. Pabyggnaden regleras
héjdmissigt till 9,5 m i nockhdjd och 7,5 m i byggnadshéjd.

Volymskiss med vy fran sider dver mijlig ntbyggnad av affaren i tvd plan som en andra etapp
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KOMPLEMENTSBYGGNADER, SKYLTAR OCH STORNINGSSKYDD
I nordvistra delen av fastigheten vid verksamhetens nuvarande in- och utlastning medges
uppférandet av skiarmtak.

For att skyltar inte ska ta 6verhand och dominera ska dessa placeras pd byggnadernas
fasad och inte nd 6ver takfoten i hojd.

For att mojligeora storningsskydd f6r avskdrmning av eventuellt buller eller visuell
storning fir plank, uppforas i grins mot grannfastighet i norr och 6st. Planket far hogst
vara 1,80 m hog och fir inte placeras eller utformas pa ett sitt som paverkar siktlinjer vid
utfarter negativt.

SKUGGSTUDIE

Foérindringar i sol- och skuggférhéllanden av den foreslagna bebyggelsen kan fi betydelse
pa grannfastigheter och har dirfér studerats nidrmare. Enligt boverkets
rekommendationer! dr ett 6nskat virde i boendemiljon minst fem timmars sol mellan
klockan 09.00 och 17.00 vid hést- och vardagjimning i bostaden och pa nirmiljons
uteplatser och lekytor. Fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid hést- och
vardagjimning. Nedan redovisas skuggpaverkan frin planomradet pa intilliggande
fastigheter 1 6st under vardagsjimning den 20 mars klockan 11.00, 13.00, 15.00 och 17.00.
Vid full utbyggnad av planomradet noterar kommunen en skuggpaverkan pa intilliggande
tomter forst vid kl. 15.00. Utifran solstudien bedomer kommunen skuggpaverkan som
acceptabel och solférhallandena inom angrinsande fastigheter som acceptabla.

INNEBERGA 55
JONSTORP §:2 ILUNNEBERGA 5.5

JORSTORP §2

i - e
| | ek 131

5

Vardagsutjanming 11.00 Vardagsutjanming 13.00

LLUNNEBERGA 5:5
JONSTORP §:2

7
131 [

Vardagsutjanming 15.00 Vardagsutjanming 17.00

! Boverket, Solklart, 1991
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VERKSAMHETER OCH SERVICE
Befintlig verksamhet kan 1 och med planférslaget utvecklas pa plats.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE
Planomrddet angrinsar till lokalt bevarandeintresse. Forslaget foljer
kulturmiljoprogrammets rekommendationer.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens yttre egenskaper sd som fasad eller firg. Prévning
av bebyggelsens detaljutformning sker under bygglovsprovningen dir bedémningen ska
utgd ifrdn allminna bestimmelser om anpassning till befintlic bebyggelsemiljé.
Utformning av bebyggelsen inom planomradet ska dven gbras med hinsyn till eventuella
storningar som kan uppsté fran verksamheten.

Entréer nirmare 4n 4 m mot cykelvigen bér inte férekomma. Placering av eventuella
utrymningsvigar ska planeras i samrid med riddningstjinsten.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

All trafik foreslas ske enligt befintliga vigar och anslutningar. En utékning av
verksamheten kan innebdra en viss trafikbkning pa Jonstorpsvigen. Exakt hur stor
trafikOkning blir 4r svart att férutse eftersom detta i huvudsak dr kopplad till
verksamhetens omsittning. Trafikbkningen som en konsekvens av detaljplanens
genomforande beddms inte som sd pass omfattande att den kommer att paverka
trafikflédet pd Jonstorpsvigen mer 1 ndgon stérre omfattning dn idag. Positivt ur
trafiksynpunkt 4r att verksamheten ligger centralt, nira den centrala busshéllplatsen och i
direkt anslutning till befintlig gang- och cykelvig.

Siktomrade enligt VGU fran Parkvigen vid anslutning till Jonstorpsvigen sikerhetsstills
genom avskirning och byggnadstritt omrade.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Ging och cykelvig kommer dven fortsdttningsvis finnas lings med Jonstorpsvigen.
Kvartersmark och gatumark anpassas till befintliga férhallanden.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planférslaget har en positiv inverkan pa reseunderlaget dd servicen kring héllplatslidget
starks.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Pa kort sikt med mindre tilligg i verksamheten bedémer kommunen nuvarande
parkeringssituation pa allmin plats som acceptabel. Pa lingre sikt 4r kommunens
utgangspunkt att parkeringsfrigan ska hanteras inom egen fastighet alternativt sikras
genom avtal med annan part. I samband med bygglovsprévning ska fastighetsigaren
redovisa hur parkeringsfriagan ska 16sas baserad pa kommunens aktuella parkeringsnorm
och parkeringspolicy.

Utfart av varuleveranser ska ske vid befintlig anslutning 1 norr mot Jonstorpsvigen.
Utfartens lige sdkerhetsstills med hjilp av utfartsférbud.

Att helt undvika backningsrérelser fran Jonstorpsvigen bedémer kommunen inte som
m&jligt rent ytmissigt. For att sdkra méjligheten f6r mindre fordon, littare lastbilar och
sopbilar att vinda genom backning inom fastigheten férses omradet framfér varuintaget
med byggnads- och parkeringstérbud. Under forutsittning att antal leveranser till
verksamheten inte 6kar i ndgon stérre omfattning bedéms trafiksituationen vid
varumottagningen som acceptabel.
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Fransett avsedd trafikmatning till varumottagningen ska nagon form av kantavskiljning
mellan fastigheten och ging- och cykelvigen finnas. Vid varumottagningen och utfarten
fran Parkvigen mot Jonstorpsvigen ska cykelvig markeras genom férslagsvis malade
bullerrifflor. Atgirder i och i anslutning till vigomradet ska godkinnas av Trafikverket.

Volymskiss dver mijlig uthygenad i tva plan med vy mot varumottagning

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP och DAGVATTENHANTERING
Fastigheten édr ansluten till kommunalt VA.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Avfall fran verksamheten ska hanteras inom aktuell fastighet. Nirmsta atervinningsstation
tinns cirka 300-400 meter nordvist om planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR
Eventuella nya brandposter ska placeras 1 samrad med riddningstjiansten.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Malsittning édr att detaljplanen ska antas under varen 2017. Detaljplanen ér enligt
kommunstyrelsens senaste prioriteringsbeslut prioriterad som ett aktivt planuppdrag med
hégsta prioritet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren inte lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planldggning ska ett exploateringsavtal upprittats som redovisar f6r
detaljplanens genomfoérande. Ett exploateringsavtal r ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen inte dr markagare. I avtalet skall
exploateringskostnader, ataganden vad avser iordningstillande av allmidnna platser,
ledningsdragning med mera regleras.

Samt har ett planavtal upprittats da exploatéren bekostar planldggning. Planavtalet ar
knutet till fastigheten.

ANSVARSFORDELNING

Hoéganids kommun dr huvudman {6r allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebir ett
ansvar for drift och underhdll. Allmin plats inom planomridet ingar 1 Jonstorpsvigens
vigomrdde. Vighillare f6r Jonstorpsvigen dr Tratikverket.

Exploatéren skall bade kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsndtet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin fér
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillhor detaljplanen. Fastighetsgranserna hirstammar frin en avsondring. En
fastighetsbestimning bor géras men ér inte en férutsittning for detaljplanens
genomforande. Utforare av fastighetsbestimning dr Lantmaiteriet. Allmén platsmark f6r
ging- och cykelvig foreslds for fastichetsreglering till kommunal gatufastighet.

Avskiljning mellan fastigheten och ging- och cykelvigen samt mellan ging- och
cykelvigen och vig 1426 ska finnas f6r bil-, cykel- och gangtrafikanters sdkerhet. Mélning
av bullerrifflor pa gang- och cykelbanan boér dven ske. Sikerhetsitgirderna utfors av
huvudman f6r allmén platsmark.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomférandet av detaljplanen.
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FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Planens genomférande innebir att fastighetsbildningsitgirder behéver ske sdsom

fastighetsreglering och ledningsrittsbildning.

Allmin platsmark f6r gdng- och cykelvigen féreslas for regleras in i kommunal
gatufastighet. Detta regleras genom ett exploateringsavtal.

14:5
Del av fastighet regleras in ][ ;
1 kommunal gatufastighet ! T e—— ]
10:4 T -

e ] !

| 10:5 ;

||| i ||

TUNNEBERGA 5:5 | ——— .'

| JONSTORP 5:2 el |

~—— ——
1 | —— ——— h_j N
| |13 L T - T

Fb’re.s/agen avstyckning

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Forrittningskostnaden f6r fastighetsbildningsatgirderna bekostas av exploatdren enligt

upprittat exploateringsavtal.

INLOSEN, ERSATTNING
Andpras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till

ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas. Den del av detaljplanen som
foreslds upphivas utgors idag av kvartersmark som inte fir bebyggas samt kvartersmark
for teknisk anldgening som delvis foreslas bebyggas. Genomférandetiden f6r gillande

detaljplan har gitt ut.

Kommunen fir en skyldighet att inl6sa mark f6r allmén platsmark (park, lokalgata och gc-

vig) som dr beligen inom fastigheten Jonstorp 10:5.

TEKNISKA FRAGOR
UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Géng- och cykelvigen lings med Jonstorpsvigen foreslas bekriftas/anldggas som ett led i

planens genomfdrande. I samband med detaljplanen gors en parkeringsutredning for de

centrala delarna av Jonstorp.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR OCH BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller £6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéavdelningens uppgifter Gverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Hoéganis
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom planomradet.

Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljdmal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

PAVERKAN PA LUFT OCH BULLER

Fran och med sommaren 2003 finns milj0kvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1 luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Héganis kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért mitningar av
luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hégands kommun
visar viarden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid dr virdena generellt lingt under
normen. Virdet for partiklar 1 luft 6verskrider inte normen enligt matningar fran 2009.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund f6r planeringen.
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Bostdider, vird- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid)

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhéllandena berdknats.

Tabell dver bullernivaer vid fasad mot Jonstorpsvégen utifran drlig dygnstrafik (2362) enligt uppgifter
fran Trafikverket och prognostiserad dkning pa 20 drs sikt med 5 Y.

Nuldge Framtid
Trafikfléde (antal fordon, 30 km/h) 2362 2881
Ekvivalentnivi (dBA) 55,4 56,3
Maximalniva (dBA) 78,7 78,7

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller enligt
utférda bulleranalyser i Buller Vig I1 (Trivector). Eventuell paverkan kan reduceras
genom uppférande av stérningsskydd i eftergivligt material alternativt fasad i
bullerdimpande material. Bulleranalyserna har baserats pa matuppgifter fran Trafikverket
fran 2005. Mitvirde med medelhastighet 30 km/h under dagtid och 40 km/h kvillstid
samt prognostiserad 6kning pa 20 ars sikt bedéms inte ge ndgon negativ paverkan av
buller.

SOCIALA KONSEKVENSER

SAKERHET OCH TRYGGHET

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pé god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Hur kraven p4 tillginglichet i 12 §{ BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (1987:10) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning.

TILLGANGLIGHET

1 kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och édtgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomradet.
Vid bygglovsansokan provas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste
vara pa vilka plan.

SERVICE
Mboijligheter till utveckling av livsmedelsbutiken i Jonstorp bedéms som viktigt fOr att
bibehilla méjligheterna fér en levande landsbygd.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kostnader i samband med framtida fastighetsreglering av del av fastigheten f6r allmin
platsmark, ging- och cykelvig regleras i exploateringsavtal. Eftersom allmin platsmark,
gang- och cykelvig foreslds kommer kommunens park och gatuavdelning att behéva
6kad driftkostnad f6r underhall.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN JONSTORP 10:5

Kostnader 1 samband med eventuell framtida avstyckning av en del av fastigheten {6t
gang- och cykelvig regleras i1 exploateringsavtal. Fastighetsdgare har ritt till ersdttning vid
inlésen av allmén plats.
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