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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
o Undersokning av betydande miljopaverkan

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2020-11-09)
o Grundkarta, (2020-11-13)

Ovriga utredningar:

 Kulturhistorisk utredning, Gullhonan 1 samt del av Halmstad 6:1, 2019:13, 2019-03-29

« PM Dagvattenutredning Gullhénan, 2019-06-17

 Bullerutredning Gullhdnan 1, 2019-08-16, rev 2020-09-25

 Parkeringsutredning Gullhénan:1, 2019-12-06

o PM Geoteknik, dversiktlig geoteknisk utredning f6r nybyggnad av flerbostadshus kv. Gullhénan,
2019-07-04

o Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (Mur/Geo) kv. Gullhénan, 2019-07-04

« Tridinventering Gullhénan 1 och Halmstad 6:1, bevarandevarde, 2019-05-13

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vdgledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att fortita stadsdelen Nyhem med tillkommande hyresritter i
flerbostadshus f6r HFAB i Klackerupsomréddet. Del av fastigheten Gullhénan 1 fortitas med ca 74
lagenheter. Fortdtningen sker inom ett omrade av sérskilt kulturhistoriskt virde. Detta stdller darfor
hogre krav pa anpassning vid nybyggnation. Foreslagna flerbostadshus ska anpassas till virdefulla
karaktarsdrag hos befintliga hus pa fastigheten Gullhonan 1. Det befintliga rosa huset inom
planomradet bevaras och skyddas pa grund av hoga arkitektoniska och miljéskapande vdrden.

Detaljplanen syftar ocksa till att ge permanent bygglov till befintligt gatukok, Nyhemsgrillen, genom
att ge byggritt for centrumidndamal. Berort omrade avses dven kunna utvecklas med huvudintention
centrumanvindning sisom restaurang osv. Aven befintlig parkering och &tervinningsstation
tillhérande FTI AB kommer att planldggas for sin verksamhet.
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Huvuddrag

Detaljplanen medger méjlighet for flerbostadshus med relativt smé ldgenheter som fortétar befintliga
flerbostadshus i Klackerupsomradet., under forutsattning att undersdka majlighet for att kunna riva
bort befintligt garage och husvirdskontor pé del av fastigheten Gullhonan 1. Detaljplanen tillater ocksa
permanent bygglov for befintligt gatukok Nyhemsgrillen. Befintligt parkering och teknisk anlaggning
sasom atervinningsstation kan behallas vid behov.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadskontor fick 2018-05-29 KSU § 97 i uppdrag att i detaljplan
prova bostadsdndamal pa del av fastigheten Gullhonan 1 samt handelsindamal pa del av fastigheten
Halmstad 6:1.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet &r beldget i stadsdelen Nyhem utmed en bussgata, drygt en kilometer fran Halmstads
centrum, ca 700 meter fran dagens resecentrum och knappt 300 meter fran Nyhems centrum.

Plamomradet utgdrs av tva mindre ytor och delas upp lings bussgatan, vid korsningen tvdrts dver
Malcusgatan i norr och Klackerupsgatan i soéder. Omradet avgrinsas i norr av parkmiljé med en allé
utmed Malcusgatan och i soder av Stalgatan. I dster gransar planomradet till parkeringsplatsen for
kvarteret Klotet norr om bussgatan och en tillfart till befintligt garage pa kvarteret Gullhénan s6der om
bussgatan. I vaster gransar planomradet till Malcusgatan norr om bussgatan och till Klackerupsgatan
soder om bussgatan.

Norra delen av planomradet omfattar gatukok, parkering och atervinningsstation pé del av fastigheten

Bild 6ver planomréddet. Det dr markerat med streckade svarta linjer.
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Halmstad 6:1. S6dra delen av planomradet omfattar ett lamellhus, husvirdskontor samt garage och
parkering pa del av fastigheten Gullhoénan 1 som ingar i Klackerupsomréadet tillhérande HFAB.
Planomradet omfattar ca 6 500 kvm.

Markagoforhallanden
Del av fastigheten Gullhonan 1 ér i privat d4go och del av fastigheten Halmstad 6:1 4gs av Halmstads
kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhdlle ddr de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar god bebyggd miljo och begridnsad klimatpaverkan.

o Begrdansad klimatpaverkan

En utokning av bebyggelsen genom fortitning kan bildra till 6kad trafik i omradet. Planomradet
har dock ett centralt lige i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelbanor och goda
kollektivtrafikforbindelser. Biltrafikokningen beddms vara marginell jamfort med dagens situation.

Planforslaget innebér darfor en fortitning av stadens centrum med minskade behov av biltrafik.
Tillkommande flerbostadshus medfor ett 6kat underlag for anvindning av kollektivtrafik och GC_
vag. Planforslaget ger mojlighet att skapa en tryggare anslutning till bussgatan. Det finns mojlighet att
ansluta till fjarrvarme.

« God bebyggd miljo

Detaljplanen foreslar att befintligt garage och markparkering tas bort och att marken tas i ansprak
for ett par flerbostadshus inom planomradets sodra del. Planforslaget innebdr en fortitning och
ianspraktagande av mark i ett redan exploaterat omrade vilket dr resurseffektivt. En ljudddmpad
gardsmiljo skapas av avskdrmande flerbostadshus utmed bussgatan. Detta férbéttrar ljudmiljon dven
for befintligt hus inom planomrédet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebidra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om
en miljobeddmning behéver goras eller inte. Undersékning av betydande miljopaverkan upprittas i
samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrids parallellt med
planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande péverkan pa miljon, hdlsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

Skilen till bedomningen dr att planforslaget inte bedoms péaverka néagra riksintressen eller andra
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overgripande skydd eller regleringar. Vidare 6verensstimmer forandringarna med vad 6versiktsplanen
anger for omradet. Ett genomforande av planforslaget kan erbjuda ca 50-70 sma lagenheter med syftet
fortitning vilket kan medfora en viss 6kning av trafiken. De negativa effekterna bedéms dock inte vara
betydande i forhallande til dagens anvdndning.

Bilden visar planomradet markerat med heldragen rod ring och ingar i pagdende
centrumutvecklingsplan ddr morka graytor utpekas som stadens centrum.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/ pagéende centrumutvecklingsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) ar omradet utpekat for
oférandrad markanvindning med bostadbebyggelse och tillkommande bostadsbebyggelse foreslas
genom fortitning inom befintlig struktur. Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens ambition om
fortatning och bostadsforsorjningsprogrammets intention om nya bostéder vid Klackerupsomradet i
stadsdelen Oster.

Pagaende centrumutvecklingsplan pekar ut berért omrade som en av de centrala delarna av staden
eller "det urbana Halmstad”. Centrumutvecklingsplanen ska underlatta och forenkla beslut gillande
de centrala delarna av staden samt de detaljplaner som tas fram inom omradet.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan for kvarteret Gullhénan, 1380K-E21, laga kraft 1989-03-01 i soder
och detaljplan for kvarteret Krusbéret, 1380K-P674, laga kraft 1980-12-15, i norr. Planerna har ingen
genomforandetid kvar.

GEVARET
1

Bilden visar gillande detaljplan for del av fastigheten Gullhonan 1, séder om bussgatan.

For aktuell del av Gullhoénan 1 giller detaljplan 1380K-E21. Planen medger bostadsdndamal. Gallande
plan medger forvaltningslokaler, tvattstuga, undercentral, garage etc. i en vaning. Hogsta byggnadshdjd
ar 5,0 meter och ytparkering eller garagebyggnad med en hogsta byggnadsho6jd om 3,0 meter.

Inom planomradet i 6vrigt medges bostader i tre vaningar och taklutningen dr maximalt 27 grader.
Prickmark begransar markens utnyttjande inom planomradet. Byggnaden inom planomradet har
uppforts under 1950-talet. Obebyggda delar av fastigheten ska anordnas som plantering enligt tidigare
detaljplan 1380K-P246, laga kraft 1952-03-21. Detta medger ett gront mellanrum mellan husen pa
hela kvarteret Gullhonan.
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Bilden visar gillande detaljplan for del av fastigheten Halmstad 6:1, norr om bussgatan.

For aktuell del av Halmstad 6:1 gdller detaljplan 1380K-P674. Planen medger parkeringsandamal. Tp
innebdr specialomrade for parkering pa kvartersmark. Planbestimmelsen pl innebar ett skyddsbilte,
dvs. en del av parkeringsomradet ska anordnas som planterat skyddsomrade och far inte bebyggas eller
anvindas for parkering. Ett x-omrdde pa Gullhonan 1 reglerar ett markreservat for allmin gangtrafik.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Planprogram
I plandrendet har ett planprogram som foreligger detaljplanen ej upprattats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomrédet finns inget utpekat riksintresse eller andra sérskilda intressen enligt MB. Ca 800
meter vdster om planomradet ligger ett riksintresseomrade, "Innerstaden” och ostra Forstaden i
Halmstad fér kulturminnesvérd. Ca en kilometer véster om planomradet ligger ett riksintresseomrade
till, Nissan for friluftslivet.

Inga riksintressen berdrs och ett genomférande av planforslaget paverkar inte Natura 2000-omréden.
Nérmaste Natura 2000-omradet dr Aleskogen i véster och Fyllean i dster som bada ligger ca 2,4 km
fran planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Terrangen utgdrs av plan mark och forutom vegetationen pa befintlig bostadstomt runt om det rosa
huset finns nagra storre l6vtrdad vid korsningen ddr Malcusgatan moéter Klackerupsgatan. En ldng hack
avgransar befintliga bostdder pa kvarteret Gullhénan fran den direkt nirliggande bussgatan.

Stora delar av marken dr hardgjort i samband med tidigare etablering inom planomradet. I norr pa
del av Halmstad 6:1 finns ett gatukok, parkeringsplatser och en atervinningsstation. I soder pa del
av Gullhénan 1 utgdrs marken idag av redan etablerad bostadsbebyggelse och husvardskontor samt
garage. Det finns ett par sma gatumarker som allmén plats i planomradets norra och sodra delar.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kdnda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som
bedomts som ekologiskt sérskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan. Daremot befinner planomradet
sig i en stadsdel med bristande gronstruktur enligt Halmstads grona viarden. Norr om planomradet
finns en park med nagon bank som avgransar planomradet med en mindre allé. Det finns éven grona
remsor utmed bussgatan och allmén gang- och cykelvdg. Halmstads grona véarden - fran insektsliv till
friluftsliv ar antaget av Kommunfullmaktige 2008-03-27. Det dr ett handlingsprogram for att kartlagga,
sakerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads kommun.

En tradinventering utférd av Teknik- och fritidsforvaltningen har pekat ut vdrdefulla trdd i och runt
om planomradet. Norr om bussgatan finns 6 stycken utpekade trdd. De dr en del av de alléer som
kantar Malcusgatan och en parkmiljé i norr. Traden ér friska ,storvuxna lindar med hoga biologiska
vdarden och verkar rumsbildande utmed befintliga gator. Dessa trad har ett hogt bevarandevirde.

Bilden visar virdefulla trdd inom eller i direkt nérhet av planomradet enligt en tradinventering.
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En tradgrupp av skogslonn som kantar bostadsomradet mot Klackerupsgatan och bussgatan, inom del
av fastigheten Gullhonan 1, bedoms vara bevarandevird. Traden dr uppvuxna och friska. Det finns
nackdelar med att ha traden som stér trdngt och nira bussgatan och korsningen, t.ex. uppstar tekniska
konflikter med skyltar, belysning och siktproblem. Med forbattrade forutséittningar for sikten, avses
traden fa sta kvar med sitt bevarandevirde.

Marken inom planomradets norra del pa del av fastigheten Halmstad 6:1 ar plan och marken inom det
berérda kvarteret Gullhonan sdder om bussgatan sluttar svagt mot sydvast och uppmétta marknivaer
varierar fran +7,3 meter till +6,5 meter. Omradet for tillkommande flerbostadhus ar plant och
uppmitta marknivaer varierar frdn +7,1 meter till +7,3 meter enligt Markteknisk undersokningsrapport
- Geoteknik (MUR/GEO).

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning, 6versiktlig geoteknisk utredning fér nybyggnad av flerbostadshus (SWECO,

2019-07-04) dr genomford och visar jordlager med foljande uppbyggnad i planomradets sddra del:

« Overst finns ett ca 0,6 - 1,0 meter tjockt lager av fyllnadsmassor bestiende av sand med varierande
innehall av grus och mulljord. Fyllnadsmaterialet har varierande fasthet, fran mycket 19s till fast.

« Under fyllnadsmassorna f6ljer sandjordar ned till omkring 4,2 meters djup under markytan.

« Sandjordarna underlagras av ett 0,3 till 1,0 meter tjockt lager lerig silt eller lerig finsand.

o Fran 4,2 och 5,3 meters djup foljer fast glacial lera till stort djup. Utforda CPT-sonderingar har
stoppats pa djup mellan ca 18 och 27 meter i den fasta leran pga for stort sonderingsmotstand.

« Under leran foljer troligen fasta friktionsjordar pa berg. Djup till berg dr inte undersokt.

Markens beskaffeheten i vést, i narheten av korsningen, har lokalt 16sare tunna gytjeskikt i sanden pa ca
3,5 meter djup. Det finkorniga lagret (lerig silt/siltig finsand) som forekommer mellan sandjorden och
den glaciala leran bedéms vara mycket 16s. Den glaciala leran bedoms vara fast och 6verkonsoliderad
och féga sittningsbenigen. Den odranerade sjuvhallfastheten bedoéms till ca 50 kPa och 6kande mot
djupet. Totalstabiliteten dr god i omradet. Lokalt forekommer 16sa jordar, mestadels fyllning, ner till
ca 1 och 1,8 meters djup vilket kan erfordra utskiftningsatgérder. Pa djupet forekommer tunna losare
skikt och lager vilket behover beaktas vid dimensionering av grundldggningen.

Grundvattenytan har under maj 2019 uppmatts pd nivder varierande mellan +4,9 och +5,2 meter.
Detta motsvarar 2,1 till 2,3 meters djup under markytan. Grundvattennivaerna varierar dver aret.

Marken i planomradets norra del har inte undersokts betriffande geotekniska forhallanden. Generellt
ligger planomradet i "Berggrund och jordarter med normallag radioaktivitet” Marken inom foreslaget
omrade for nybebyggelse pd del av fastigheten Gullhonan 1 klassas som lagradonmark enligt
Markteknisk undersokningsrapport - Geoteknik (MUR/GEO). Det finns ingen kind risk for skred,
ras eller 6versvimning i planomradet. Risken for olyckor, skred, ras och dversvimningar bedoms
darfor vara liten.

Det finns inga dokumenterade markféroreningar i dagsldget. Tva stycken cylindriska oljetankar direkt
norr om befintligt garage om vardera 20 000 liters volym har rengjorts och fyllts med sand ar 1974. En
ny ovanjordscistern med volym 45 000 liter har da tagits i bruk i stéllet. Idag finns ingen oljecistern.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra kdnda fornldmningar finns inte i omradet. Planomradet berérs inte av riksintresse
for kulturmiljovard men planomradets sodra delar ligger inom ett utpekat omrade enligt
Kulturmiljoprogram fér Halmstad stad fran 2019.

Parker och torg

Parkmiljo saknas i stadsdelen Nyhem. Ndrmaste park ligger norr om planomradets norra del med
direkt nérhet till alléer langs Malcusgatan. Néarmaste lekplats med fotboll- och tennisanlaggning i
parkmiljo ligger ca 100 meter sydvést om planomrédet intill Nyhemsskolan. En annan nérliggande
lekplats med tennisanldggning ligger drygt 180 meter nordvast om planomrédet intill kvarteret Klotet.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa viarden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms dédrmed inte vara aktuellt f6r denna
detaljplan.

BEBYGGELSE

En genomfo6rd kulturhistorisk utredning utford av Kulturmiljo Halland visar att befintlig bebyggelse
i omradet bestar av ett gatukok och en atervinningsstation norr om bussgatan. Gatukoket utgors av
en modern kiosk omgiven av en asfalterad parkeringsplats. Det ndrliggande kvarteret Klotet vést om
Malcusgatan utgors av ett storskaligt bostadsomrade med byggnader pa 4-7 vaningar fran 1980-talet. I
kvarteret Krusbéret 6ster om Malcusgatan finns i dagslaget ndgra flerbostadshus i tre till fyra vdningar
innehéllande studentldgenheter och hyresldgenheter.

Nyhemsgrillen ar troligen byggd pa 1970-80-talen. Det dr en fristdende mindre byggnad med sadeltak,
betongpannor, fasad av gra kalkcementsten och gavelspetsar med tridpanel. Byggnaden hitflyttades i
samband med byggnation av ett 16-vdningshus i Nyhems centrum &r 2015. Mot Malcusgatan i véster
finns fonster och serveringsluckor. Huset omges av asfalterad parkering och grésytor i soder mot
bussgatan samt gdng- och cykelvig.

Bilden visar gatukoket Nyhemsgrillen som ligger i planomradets norra del.
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Isdder padelav Gullhonan finns redan etablerad bostadsbebyggelse i form av ett rosa flerbostadshus och
HFABs servicebyggnad for husvardskontor samt garage. I omradets nédrhet finns andra flerbostadshus
uppforda pa 50-talet i kvarteret Gullhonan och kvarteret Gevéret. En halvrunt formad byggnad i
en vaning for butik och restaurangverksamhet befinner sig i kvarteret Gevéret, vid korsningen dér
Stalgatan och Klackerupsgatan moéts. Byggnaden klassas B och har en fasad klidd med ljusblé klinkers
och ett smickert litet utskjutande skdrmtak av plat som skyddar entréerna och skyltfonstren. Vid
korsningen véster om Klackerupsgatan finns nigra enfamiljhus i form av mindre villor och parhus
fran 1940-50-talen.

Befintligt hus inom planomrédet dr uppfort i tre vaningar med sadeltak. Byggnaden ér ett lamellhus
bestaende av tva lika stora huskroppar sammanbyggda men forskjutna i sidled. Denna utformning
minskar husets skala och det upplevs som mindre én ett stort ssmmanhangande langt hus. Huset
ligger diagonalt med langsidan, framsidan, mot Klackerupsgatan i vaster. Fasaden &r slatputsad
och rosamalad med vita malade knutar, vilka kan ses pa ldngt hall utmed Jarnvagsgatan. Det flacka
sadeltaket ar tackt med takpannor, troligen bruna betongpannor. Pa taken finns négra skorstenar i rott
murat tegel. Skorstenarna har borttagna for att ge plats for ldgenheter pa vind under 2020.

Bilderna visar befintligt rosa hus mot Klackerupsgatan och mot Stélgatan i planomradets sddra del.

Huset dr symmetriskt uppbyggt, dér varje husdel har en centrerad glasad entréport i ek. Porten &r
en viktig detalj, utmarkande for denna typ av bostadshus fran 1950-talet, med en omsorgfull och
hér dven lekfull utformning. Dorren har en omfattning av vit mosaik i ett elegant litet utskjutande
modernistiskt utformat vindfing. Sannolikt kan dven husnumret i koppar vara fran 1950-talet.

Fonstren sitter i raka forsteraxlar ovanfor varandra. Det forekommer nagra olika fonstertyper vilka
speglar den invdndiga funktionen och ér ett funktionalistiskt stildrag i arkitekturen. Fonstren ar
sannolikt bytta men har kvar sin originalform, kvadratiska i trapphuset och pa baksidan dér det dven
finns sma kvadratiska fonster till badrummen. Fonstren vid trapphuset kontrasterar mot de ovriga
genom en omfattning i form av en bred vitmélad ram. De avviker dven i hojdled jamfort med de
ovriga fonstren da de ligger mitt emellan ldgenhetsplanen.

Balkonger skjuter ut fran fasaden och dr 6ppna. De har en tidstypisk front av finkorrugerad plat med
elegant rundade horn och i 6verkanten finns ett ricke av vitmalat rundstal. Centrerat pa baksidan mot
oOster pa den sddra huskroppen finns ocksa sma halvrunda balkonger, snarast vadringsbalkonger, med
mycket eleganta enkla vitmalade smidesricken.
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Huset har vitt som accentfarg pa fonster och balkonger och kontrasterar mot fasaderna med ljus sldt
puts. Sannolikt var det ddelputs fran borjan. Idag finns en rosamalad sldt puts. Husen dr utforda i
tidens enkla strama stil med manga fina vilbevarade detaljer som hojer kvalitén utdver det ordinéra.
Husets sockel ér slitputsad och gramalad med relativt stora killarfonster. Dessa dr troligen senare
tillkomna och kan ha ersatt dldre fonster i trd med nagon indelning av sprojs. Kéllaren nas utifran
pé Ostra sidan via en utvindig gjuten betongtrappa och en gramalad, glasad tradorr, vilken kan vara
original.

Servicebyggnaden som ursprungligen uppfordes som panncentral och garage, dr en storre lag
hallbyggnad i tva plan, dels ett killarplan ca 1,3 meter under markytan, dels ett dvre plan ca 1,3 meter
6ver markytan. Den ar en byggnad med flackt papptickt sadel- coh pulpettak. Huset har byggts till
och blivit betydligt storre till ytan 4n ursprunget men mot girden i sdder dr huset sannolikt ndra
originalutférandet. Har ar fasaden putsad med ddelputs i ljust gra rektanguldra falt indelade av breda
vita linjer i putsen. Detta sdtt att putsa fasader dr typiskt for 1950-talet. I varje gratt falt finns ett
rektangulért fonster, bade i killarplanet och forsta vaningen som ligger en halvtrappa upp fran marken.
P& den vistra gaveln mot Klackerupsgatan, som édr kladd med vita fasadskivor, finns en ramp fran
marknivan upp till en modern garageport i metall av jalusityp. Hér finns dven en r6d dubbelgarageport
samt entrén till HFABs husvardskontor. Denna byggnadsdel ar delvis ursprunglig.

Bilderna visar befintlig servicebyggnad med entrésidan och baksidan i planomradets s6dra del.

Sjalvahusethar aven byggts tillmot 6ster och norr. Pd dessa delar ar fasadernaklidda med sjostensskivor.
Mot norr finns nagra storre rodmalade, senare tillkomna garageportar. Servicebyggnaden och det rosa
bostadshuset dr sammanldnkade av en mur i rott tegel, kront av enkupigt rott lertegel med en vilvd
oppning, mellan garden och ett litet hus med sopnedkast, miljostationen.

Klackerupsomradet bebyggdes under tidigt 1950-tal. Alla hus ritades av arkitekt Allan Mejer,
som skapade en tydlig sammanhéllen karaktdr dven om husen har varierats inom samma ramar.
Bostadshusen ar klassiska lamellhus i tre vaningar med kéllare, vind och sadeltak. Denna grundform
har sedan varierats genom olika sammansattningar och placeringar, vilket skapar en variation och
dynamik. Det 4r idag ovanligt att sé manga hus bevarat sin urusprungsutformning, detaljer och dérrar
som i Klackerupsomrédet.

Husen ér placerade med stora ytor mellan eftersom géllande detaljplan angav att omrdden mellan
husen ska anldggas med planteringar. Vaxtligheten har funnits linge och fatt en parklik karaktar med
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en del storre trad. Att skapa bostdder med ljus och luft och att skapa goda bostéder till alla var en viktig
utgangspunkt vid tiden da omrédet anlades.

Kvarteret Gullhonan ingar i Klackerupsomrddet med sammanhéllen bebyggelse av lamellhus och
lagenheter i parkmiljo fran tidigt 1950-tal. Ett speciellt karaktdrsdrag i kvarteret Gullhonan ér
fristaende lameller som har kortare huskroppar och sammanhéngande men forskjutna i sidled. Det
befintliga rosa huset i kvarteret ar placerat vid korsningen dér Klackeupsgatan och Stalgatan mots.
Resten av husen dr placerade diagonalt stidllda mot varandra pa rad i kvarteret Gullhonan utanfor
planomradet.

Historik och bebyggelsemiljo i Klackerupsomradet
Planomradets sodra del ligger i en av de utpekade virdefulla kulturmiljéerna i enlighet med
Kulturmiljéprogram f6r Halmstads stad (Kulturmiljo Halland, 2019).

Sodra delen av planomradet ligger inom stadsdelen Nyhem och illustrerar tva faser i Halmstads
utbyggnad 0Oster ut. Den forsta fasen ligger just kring sekelskiftet 1900 och industrialiseringen. Den
andra fasen av omradets utveckling och grunden till omradets nuvarande utformning 4r den stora
industriella expansionen efter andra varldskriget, vilken kdnnetecknas av en urbanisering med stark
inflyttning till stdderna och ddrmed ett stort behov av bostader. Lokaliseringen av bostadsbebyggelsen
pa Nyhem skedde med tanke pa de stora industriarbetsplatserna pa Oster. Byggandet skedde vanligen
i allménnyttans eller i kooperativ regi.

Klackerupsomradet bebyggdes av HFAB under 1950-talet och alla husen ritades av arkitekten Allan

Meijer. Bostiderna lokaliserades for att ligga i niromradet till de stora industrierna pa Oster sisom
Halmstads Nya Verkstads AB, ett heldgt dotterbolag till Macus Holmquist AB som blivit en av

Bilden visar ett flygfoto fran 1960-talet 6ver Klackerupsomradet. karta.halmstad.se
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Halmstads storsta industrier. Macuskoncernen hade ca 900 anstéllda ar 1950. Storre nya stadsdelar
byggdes med mer likartad bebyggelse, ofta i omrdden som dittills till stor del varit obebyggda utanfor
innerstaden. 1951 gjordes en stadsplan for Klackerupsomradet, ett forslag till &ndring av stadsplanen
for omradet vid Klackerupsgatan i Halmstad, av stadsplanearkitekt Holger Réssborn. Planen reglerade
kvarteret Gullhonan, Gevdret och Graniten. Husens placeringar, funktioner och hojder reglerades och
omradet ser i stort sett lika ut 4n idag.

Bilden visar ett flygfoto fran 2019 éver Klackerupsomradet. karta.halmstad.se

Fastigheten Gullhonan 1 dr en del av Klackerupsomradet och speglar karaktdrsdrag fran denna
tidsepok. 1950-talets bostadsbyggande i Sverige kinnetecknas av det moderna hyreshuset: lamellhuset
i tva till tre vaningar med tva eller fler trapphus. Karakteristiskt for denna typ av bostadsomréden var
att dven andra typer av byggnader planerades in, for handel och verksamheter i mindre skala. ABC-
staden, kallades denna, med arbete, bostad och centrum samlat for att inte alla skulle behéva dka in till
stadens centrum vid mitten av 1900-talet. I kvarteret Gullhonan har stadsplanen en enplansbyggnad
for panncentral och garage, i kvarteret Geviret en enplansbyggnad foér handel och hantverk och i
Graniten en yta for lekstuga, daghem och samlingslokal. De obebyggda delarna av fastigheterna i
omradet har anordnats som plantering och fick inte bebyggas enligt stadsplanen. Dessa gronytor har
vaxt till sig och blivit lummiga inslag med manga hogresta édldre trdd som ger kvarteren en delvis
parkliknande karaktér.
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I Klackerupsomradet finns tva typer av bebyggelse, i och for sig enhetliga, men med olika formsprék.
Dels en latt betongarkitektur med oftast ljust firgade putsfasader med dubbla fonsterrader i trapphusen
och med mosaiker vid entréer och i trapphus. Dels en tegelarkitektur, vanlig for efterkrigstiden, som
tillsammans med gardar, vegetation m. m. bildar en enhetlig bebyggelsemiljo. Enligt bevarandeplan
fran 1980-talet bor byggnadernas karaktar bevaras med sina tidstypiska material och detaljer.

Befintligt gatukok Nyhemsgrillen, ofta kallat "Fete-Gretas” i folkmun, stod en gang pa den plats dér
ett hoghus i 16 véningar finns idag, i kvarteret Giganten, med direkt narhet till Nyhems centrum.
Sedan den 7 mars 2015 6ppnade Nyhemsgrillen igen och fick ett tillfilligt bygglov fér dagens plats
intill dar Malcusgatan, Klackerupsgatan och Jarnviagsgatan mots. Behovet av renovering och dylikt
av byggnaden leder till en del av detta planarbete for att sdkerstélla verksamheten med ett permenent

bygglov.

Bilden visar ett foto pa Nyhemsgrillens flytt ar 2015 av Jan Stohr. Hallandsposten.se

Nyhems centrum och kvarteret Giganten bestod i borjan av 1960-talet av fyra stycken 8-vaningshus
med ligenheter och ett stort enplans affirskomplex, tvd banklokaler och en bensinstation. Aven ett
stort underjordiskt garage samt stora parkeringsytor pa mark byggdes i omradet, helt i enlighet med
den tidens radande planeringsideal dér bilen starkt praglade stadsbyggandet. Pa 1980-talet fortsatte
fordndringen av Nyhem strax norr- och 6ster om centrum med mindre flerfamiljshus i 2,5 vaningar.
Hoghuset i 16 vaningar uppfordes under de senaste aren. Stadsdelen Nyhem karakteriseras av varierad
byggnadshdjd fran enfamiljhus till punkthus, vilket gor att stadsdelen i stort &r mycket varierat och
svarldst med sina arkitektoriska drag.

Déremot ar Klackerupsomradet en enhetlig och vilbevarad bebyggelsemiljo fran tidigt 1950-tal i en
funktionalistisk stil. Klackerupsomradet med sin genuina 50-talscharm utgér en gron oas i dstra delen
av Halmstad. Hyreshusen i Klackerupsomradet har byggts aren 1954-57 och rymmer 408 ldgenheter.
Klackerupsomréadet dr under en fornyelseprocess. Pé fastigheten Gullhonan 1 sker en vindrenovering
sedan 2018. Projektet innefattar dven produktion av 37 nya vindslagenheter. Projektet beraknas paga
till halvarsskiftet 2020.
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Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

De bada delarna i planomrédet kan inte ses som isolerade ytor utan ingér i en stérre miljo som
bestar av den stora vigkorsningen och de enskilda kvartersmarkerna enligt kulturhistorisk utredning
(Kulturmiljo Halland, 2019-03-29). Aktuell del av Halmstad 6:1 bedéms inte ha nagra storre
kulturhistoriska virden medan aktuell del av Gullhénan 1 har kulturhistoriska virden som enskild
byggnad och som ingénde i en helhetsmiljo med kulturhistoriskt vérde.

Redan i en inventering fran 1982 lyftes Klackerup upp som vardefullt inslag i stadsbilden. Bebyggelsen
pé Gullhonan 1 ér registrerad som kulturhistorisk virdefull, klass B i bebyggelseinventeringen 2006.
Virderingen grundar sig pa arkitekturen som ér tidstypisk, for bostadsbebyggelse pa 1950-talet med
arkitekturhistoriskt varde. Arkitekturen dr genomtankt med hog kvalitet betraffande volymens balans,
symmetri, enkelhet i linjer och former dér detaljerna dr omsorgsfullt utformade. Aven leken med
volymerna som utmaérker just detta hus, ddr huset ocksa kan upplevas som tvéd hus latt forkjutna i
forhallande till varandra. Detta trollar ocksa med skalan, sa att ett stort hus upplevs som tva mindre
med arkitektoniskt virde och kvalitet. Huset dr vélbevarat sedan tillkomsttiden vilket ger vérdet
“autenticitet och dkthet”. Huset ingar i en storre vilbevarad helhetsmiljo for Klackerupsomrédet, vilket
ger ett miljoskapande virde. Det har ocksa tillsammans med de 6vriga husen i Klackerupsomradet
ett samhaéllshistoriskt viarde d& det dven berdttar nagot om bostadssituationen och bostadspolitiken i
efterkrigstidens Sverige.

Bilden visar arkitektoniska och kulturhistoriska virden for befintligt rosa hus inom planomrédet.

Karaktédrsdrag att beakta for flerfamiljshuset pa aktuell del av Gullhénan 1:
« Form och volym

o+ Fasad av ljus slét puts

o Tak med takpannor

» Fonstersittning och fonsterform
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 Balkongernas placering, storlek, material
« Entréparti och trapphusfonster

Befintlig servicebyggnad inom planomradet har en gardssida mot sdder som &r autentisk och uppvisar
arkitektoniska kvaliteter som stimmer dverens med den omgivande bostadsbebyggelsen i kvarteret
och Klackerupsomradet. Genom sin funktion har byggnaden ocksa ett visst varde i typiskt kvarter/
stadsdel med flerbostadshus fran 1950-talet.

Dock har senare tillkomna tillbyggnader fortagit husets form till en svaroverskadlig byggnadsvolym.
De avvikande materialen stimmer inte med omgivningen, och ér valda for sin funktion och praktiskhet
utan att skapa den estetiska detaljkdnsla som utmérker 1950-talets bebyggelse. Sammantaget &r
byggnaden svarldst och har fatt nagot av en industriell karaktér i en i 6vrigt enhetlig bostadsmiljo.
Dirfor finns den inte heller med inventeringen for kulturhistoriskt viardefull bebyggelse.

Muren som dr sammanldnkad med det befintliga rosa huset, bedoms vara marklig, ett ndstan medeltida
eller nationalromantiskt drag i den modernistiska miljon, vilket tyder pa att den &r senare tillkommen.

Samhallsservice

Inom planomradet ligger Nyhemsgrillen som direkt service i form av ett gatukok. Det finns tre
forskolor i planomradets néirhet. Direkt séder om planomradet pé kvarteret Geviret fanns Klackerups
Pizzeria vars verksamhet dr nerlagd. Byggnaden dr en envanings affarslanga.

Nyhems torg och Nyhems centrum ligger cirka 300 meter fran planomradet och dér finns bla.
dagligvarubutiker, apotek, vardcentral samt en grundskola, Nyhemsskolan. Fran planomradet ér det
ca 500 meter till Sturegymnasiet och cirka 700 meter till hogskolan i Halmstad.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ér val forsorjt med gang- och cykelbanor. Det finns en separat gang- och cykelbana som
16per 6st-vést, norr om bussgatan, vilken forbinder omréddet med stadens évergripande gang- och

Bilden visar korsningen dér bussgatan traffar Malcusgatan i norr och Klackupsgatan i sdder.
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cykelnit. Sedan finns gang- och cykelvagar utmed Klackerupsgatan och fortsatt langs Malcusgatan
mot stadens centrum ldngs planomradets véstra kanter.

Ett 6vergangsstille finns 6ver Jarnvagsgatan vid korsningen véster om planomradet. En cykelpassage
over Malcusgatan i korsningen. Det finns inget 6vergangsstille eller cykelpassage vid korsningen
ddr bussgatan triffar bdde Malcusgatan och Klackerupsgatan. Det finns ingen gang- och cykelvig
lings kvarteret Gullhonan, férutom befintliga trottoarer. GC-végen stracker sig utefter véstra sidan av
Klackerupsgatan. Fortsatt 16per GC-végen fram till ett dvergangsstille pa vdstra sida vid korsningen,
framfor kvarteret Klotet. Darefter 16per GC-vigen fram till ettannat 6vergangsstille pa Malcusgatan och
leder cyklister till den befintliga gang-och cykelvagen framfor gatukoket, Nyhemsgrillen. Riktningarna
for GC-vdgarna dr onaturliga och det &r svart att ta sig fram vid korsningen langs Klackerupsgatan
och Malcusgatan. Cyklister upplever korsningen som otrygg. Alla gang- och cykelvdgar runt om
planomréadet har god belysning.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 4 och 7 forsorjer omradet med kollektivtrafik. Hallplatsen ”Krusbaret” ar lokaliserad vid
bussgatan mellan de aktuella delarna av Gullhénan 1 och Halmstad 6:1, precis 6ster om planomrédet.
Fran resanderakning i oktober 2018 har ett snitt av pastigande pa hallplatsen en vardag pa ca 41,4
resendrer. Turtdtheten pa busslinje 7 dr tva turer/timme under dagtid vardagar, medan turtitheten
pa busslinje 4 &r tre turer/timme i en riktning, férutom fyra turer/timme mellan kl. 6-8 i rusningstid
under dagtid vardagar. Detta innebdr att det passerar ca 10 bussar i timmen en vardag. Totalt passerar
137 bussar per vardagsdygn forbi Krusbérets hallplats med skyltad hastighet pa 30 km/h.

Bussgatan finns ddr en ging tidigare den smalspariga Bolmenbanan gick genom staden Oster. Den
lades ner 1966. Kérbanor pa bussgatan har en varierad bredd frdn drygt 4 meter dster om korsningen
till 8 meter vdster om korsningen. Den smalaste vigbredden dr drygt 4 meter framfor befintligt
garage pa del av Gullhonan 1. For att fa battre mojligheter for bussmote pa strackan och forbittra
tillgdnglighetsanpassning, ar hallplatsen Krusbéret med i prioritering for ombyggnad enligt Teknisk-
och fritids férvaltningen.

Bilden visar bussgatan och en separat GC-vdg som ligger direkt norr om kvarteret Gullhonan.
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Biltrafik och gator

Planomradet ansluter till Malcusgatan i norr och Klackerupsgatan i sdder. Enligt en trafikrikning
av Teknik- och fritidsforvaltningen under maj och juni 2019, trafikerades Klackerupsgatan av ca
5 150 fordon/ 2 dygn och Malcusgatan trafikerades av ca 7 818 fordon/ 2 dygn. Skyltad hastighet
for lokalgatorna dr 30 km/h. Jarnvagsgatan med skyltad hastighet pa 40 km/h, som trafikerades av
ca 6 572 fordon/ 2 dygn. Andelen tung trafik dr lag, ca 3 procent for 6vriga lokalgator, jamfort med
100 procent for bussgatan. Andel fordon som kor for fort anses vara lag for bussgatan. Daemot har
Klackerupsgatan med 36 procents andel fordon och Malcusgatan med 60 procents fordon som kor for
fort.

Bilden visar en tabell 6ver trafikrakning och trafikflode osv runt om planomradet.

Planomadets sodra del omges av bussgatan, Klackerupsgatan och Stalgatan. Bostdderna exponeras
framst for végtrafik fran bussgatan och Klackerupsgatan. Stélgatan dr en lagtrafikerad gata. Ca 240
meter Oster om ligger den hogtrafikerade Wrangelsgatan och ca 400 meter vister om ligger den
hogtrafikerade Laholmsvagen.

Koérbanan pa Malcusgatan ar drygt 8,5 meter, medan korbanan pé Klackerupsgatan ér varierad fran
mer dn 9 meter intill korsningen till ca 6 meter intill kvarteret Gevéret mot sdder. Korsningen dér
Malcusgatan, Klackerupsgatan, Jarnvigsgatan och bussgatan mots, upplevs som stokig. I stort &r
korsningen 6ppen med odefinierade gatuhorn. Enbart kvarteret Klotet med flerbostadshus skapar ett
tydligt gatuhorn. Det dr ett 6vergangsstille 6ver Jarnvagsgatan och en cykelpassage 6ver Malcusgatan.
Parallellt med bussgatan finns en bred gang- och cykelvig i nordost om korsningen och en dubbel vig
pé Jarnvéagsgatan som tillfartsvag till smahusomradet vdst om planomradet.

Utfarter inom aktuell del av Gullhénan 1 finns bade mot Klackerupsgatan och mot Stalgatan.

Cykel- och bilparkering

Befintliga hyresbostider inom Klackerupsomradet uppfordes innan bilinnehavet blev stort efter
1960-70-talet. Géllande detaljplan 1380K-P415, faststdlld 1964-02-19 medger G, dvs. omrade for
garagedndamal i parkmark utmed Granatvigen. Detaljplanen visar en parkeringsremsa mellan
Granatvigen och Wrangelsgatan. Detta for att 16sa davarande bilplatsbrister genom anordnande av
bilplatser dels i parkomradet vid Granatvidgen och dels vid Malcusgatan intill bussgatan, tidigare
Bolmenbanan vilken lades ner.
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Enligt HFABs berdkning finns idag tre parkeringsplatser for bilparkering rymmande 121 bilar vid
Granatvédgen. Bilarna placeras tvdrstdllt mot gatan. Ett arrendeavtal fran 1990-talet tecknades av
HFAB och kommunen med villkor att inte uppféra nagon byggnad pa arrendestéllet.

Antalet bilplatser inom hela Klackerupsomradet dr 272 undantaget gatuparkering enligt berdkningen.
Inom planomrédet finns 72 bilplatser, varav 48 bilplatser i befintligt garage. Det finns ett par anordnade
cykelparkeringar vid entréerna till det befintliga rosa huset inom planomradet.

Bilden visar HFABs berdkning for bilparkeringar inom hela Klackerupsomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnormen ér att den tar sikte pd tillstindet i miljon och vad
ménniskan och naturen bedéms kunna utsittas fér utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och
myndigheter har huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika
verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjdlvmant
utfora rimliga atgérder for att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.
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Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad. Det finns
aven miljokvalitetsnormer f6r kommuner 6ver 100 000 invanare. Dessa giller inte for Halmstads
kommun i dagslaget.

Social hallbarhet

Planomradet ligger i niarheten av Nyhemsskolan och forskolor. Omradet dr utpekat av pagiende
centrumutvecklingsplan som en del av stadens centrum. Befintligt gatukok erbjuder en nérservice
for boende runtomkring. Nérheten till kollektivtrafik i form av bussgata samt GC-vig ger en bra
fortatningsforutsittning for foreslagna flerbostadshus ur den sociala hallbarhetens perspektiv.

Enligt kartlaggning och behovsanalys géllande insatser for att minska och motverka segregation av
Kontigo januari 2019, ligger planomradet i ett socioekonomiskt svagt omrade med hog arbetsloshet, lagt
valdeltagande och lag inkomst. Bara hogskoleutbildningsnivan dr h6g men gymnasieutbildningsnivan
ar lag. Anledningen till att hogskoleutbildningsnivan dr hog ér att flera studentsldgenheter finns inom
stadsdelen Nyhem. Gymnasieutbildningsnivan har minskats fran 95 procent till 70 procent bland
befolkningen de senaste 10 dren vilket kan tyda pa en negativ stadsutveckling i omradet.

Befintligt garage ligger direkt soder om bussgatan efter den stora hicken intill bussgatan fram till
busshallsplatsen, vilket upplevs som otryggt. Det finns inga trottoarer pa den sddra sidan av bussgatan
fram till busshallsplatsen. Inget 6vergangsstille dr anordnat dver bussgatan fran GC-vagen framfor
Nyhemsgrillen till féreslagna hyreslagenheter inom planomradets sédra del.

Storande verksamheter och farligt gods
Omrédet berdrs inte av nagon storande verksamhet eller ligger i anslutning till nagon vag dar farligt
gods forekommer. Ndarmaste farligt godsled dr jarnvagen som dr belagen ca 700 meter fran planomradet.

Risk

Inga risker bedoéms foreligga inom omradet gillande &versvimning, skred, fororenad mark, lukt
och brand etc. Totalt finns det 10 st brandposter inom en 200 meters radie fran aktuella delar av
fastigheterna.

Buller

Planomradet delas upp utmed bussgatan, vilken dr den storsta bullerkillan. Befintligt gatukok
exponeras framst for vagtrafik fran Malcusgatan och bussgatan. Foreslagna flerbostadshus ligger
mellan bussgatan och Klackerupsgatan. Bostdderna exponeras framst for vagtrafik fran dessa tva vagar.
Ca 200 meter Oster ut ligger den hogtrafikerade Wrangelsgatan och sdderut ligger den lagtrafikerade
Stalgatan.

Berorda végar har en skyltad hastighet pa 30 km/h, férutom bussgatan. Jarnvigsgatan har en hogre
hastighet pa 40 km/h. En bullerutredning ér genomford for att undersoka om bostadsbebyggelse ér
lamplig utifran ett bullerperspektiv.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens fjarrvirmeledningar finns ca8 meter norr ombussgatan. En tvirgaende fjarrvirmeledning
finns ca 12 meter Oster om Nyhemsgrillen och l6per norrut. Ca 50 meter 6ster om korsningen dar
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Klackerupsgatan och Malcusgatan moter bussgatan, finns en tvirgaende fjarrvirmeledning som 16per
over bussgatan med anslutningspunkt till kvarteret Gullhonan.

Bade Nyhemsgrillen och bostadshuset samt husvirdskontoret pa kvarteret Gullhénan inom
planomréadet dr ansluten till kommunala elledningar i Malcusgatan, Klackerupsgatan och Stalgatan.
Nybyggnation kan anslutas till befintliga servisledningar. Kommunens handlingsprogram for hallbar
energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Malcusgatan, Klackerupsgatan och
Stalgatan ddr befintligt gatukok Nyhemsgrillen och bostader pa kvarteret Gullhonan redan dr anslutna.
Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet fran planomradet omhand genom kombinerade avloppsledningar som gar
vidare mot avloppsreningsverket. Den narmaste dagvattenledningen med bra kapacitet, dér det ar
mojligt att ansluta planomradetien nira framtid, ligger pa Malcusgatan ca 230 m norr om planomradet.

En dagvattenutredning dr genomford for att utreda hur uppférande av féreslagna flerbostadshus kan
péaverka omradets dagvatten och dagvattenhantering.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa kéllsortering. Det finns en miljostation
for nérliggande bostider i en del av fastigheten Gullhonan 1 inom planomradet. HEM hiamtar
hushéllsavfallet en gang per vecka. Befintlig atervinningsstation med killsortering finns i direkt narhet
till Nyhemgrillen i planomradets norra del.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet omfattar en liten del av allmén platsmark, asfalterad gatumark i planomradets sddra
del, ca 30 kvm planlagd parkmark pé del av fastigheten Halmstad 6:1, invid korsningen mellan
bussgatan och fastigheten Gullhonan 1. Detta gors for att ha mer gatuutrymme for framtidens
trafiksdkerhetsatgarder invid korsningen.

Andelen hardgjorda ytor for akuell del av bostadskvarteret Gullhénan bedoms minska efter
exploateringen. Marken utgors i huvudsak av hérdgjord yta i form av markparkeringar, asfalterad
garageuppfart och takytor pa befintligt garage. Takytorna kan minskas med ca 400 kvm medan
asfalterad garageuppfart dr helt borttagen. Markparkeringen avses sammanslas med en huvudinfart
till 6stra delen av planomradet for att effektivt utnyttja foreslagna parkeringsplatser.

Andelen hérdgjorda ytor for planomradets norra del bedoms inte paverkas jamfort med dagens
situation. Marken runt om gatukoket, dtervinningsstationen och parkeringsplatsen dr i stort asfalterad
och omges av hédckar i Oster, bevuxna tradridaer i norr och i véster, samt en grisremsa utmed
gang- och cykelvdgen och bussgatan i soder. Markens beskaffenhet och dess omgivande vegetation
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kommer att vara densamma dven i framtiden som i dagsldget, da den storsta tillitna byggritten for
centrumédndamadlet utnyttjas till fullo.

Befintlig tradridd som delvis ligger inom kvartersmarken avses behallas i planomradets norra del. En
liten kvartersmark regleras darfor om for gatumark for att skydda tradridan inom allmén platsmark
norr om Nyhemsgrillen. Befintlig stor hack mellan bussgatan och foreslaget flerbostadshus berdrs inte
av planforslaget. Foreslagna byggnader ar placerade mot fastighetens ytterkanter for att ge mojlighet
till en stor, trygg och gron gardsmiljo. Befintlig vegetation runt om befintligt rosa hus kommer att
kvarsta, och erbjuder en sammanhéngande gardsmiljo tillsammans med tillskapad bostadsgard for
nybyggnationen. Detta medfor en anpassning till befintligt gront mellanrum mellan husen frén
1950-talet.

Vattenomraden och strandskydd
Planforslaget berdr inte vattenomraden eller strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Enligt genomford geoteknisk utredning, kallad Oversiktlig geoteknisk utredning for nybyggnad
av flerbostadshus (SWECO, 2019-07-04), bedoéms tillkommande byggnader preliminért
kunna plattgrundlaggas efter att forekommande 16sa ytliga jordlager, fyllning mm. skiftats ut.
Grundlédggningssitt och utformning bestdms slutligen i detaljprojekteringsskedet nér laster ar kdnda
och noggrannare berdakningar av sittningar/sattningsdifferenser kan utforas.

Befintligt garage ska rivas vilket innebdr schakt for att avlagsna killarkonstruktioner, grundldggningar,
ledningar mm. Schaktgropar fylls med packad fyllning for grundlédggning. Arbetena behover utforas
torrt vilket fodrar tillfillig grundvattensankning for de fall dédr planerade schaktnivaer hamnar i
nérheten eller under aktuell grundvattenniva.

Risken for skadlig omgivningspaverkan pga vibrationer och markrorelser i samband med
byggnation bedoms vara liten och hanterbar. I samband med vibrerande arbeten(rivning, packning
mm.) rekommenderas att vibrationsuppfdljning utférs pd de ndrmast liggande flerbostadshusen.
Mitdubb rekommenderas for sittningskontroll av byggnaderna. Métviarden foljs kontinuerligt upp
under byggskedet. Besiktningar och syn bor ocksa goras enligt praxis. En riskanalys upprittas i
projekteringsskedet.

P& planomradets norra del star ett gatukdk som har flyttats av lastbil frain Nyhems centum. Marken
i stort dr alsfaterad i dagslaget. Eventuell framtida byggnad for centrumandamal rekommenderas att
uppforas kallarlost.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Planforslaget berdr inte omraden som dr av riksintresse f6r kulturmiljovarden eller fornlamningar.

Parker och torg

Planforslagetinnebdr att omreglera enliten planlagd parkmark soder om bussgatan invid korsningen for
GATA, allmén platsmark. Detta gors for attha mer gatuutrymme for framtidens trafiksakerhetsatgéarder
invid korsningen.

Diremed medfor planforslaget en forbattrad situation bdde for allmdnheten och fér ndrboende.
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Entréer till foreslagna lamellhus vinder sig mot bussgatan. En passage/gangstrak for fotgdngare mot
busshallsplatsen kan anordnas invid tillkommande entréer bakom den stora hdacken. Dessa anordnande
pad kvartersmarken avses forbattra allmén tillgdnglighet till kollektivtrafiken vid korsningen.
Bottenvaningar till féreslagna hus ligger i marknivd, vilket 6kar bade trygghet och tillganglighet for
boende jamfort med en halv meters sockel till befintliga lamellhus med killare fran 1950-talet.

BEBYGGELSE

Anvandning

I planforslaget foreslas gatukoket Nyhemsgrillen kvarstd med anviandningen centrumidndamal och
fa permenant bygglov. I framtidens stadsutveckling ger planforslaget aven mdjlighet att tillgodose
centrumédndamal med en storsta bruttoarea/BTA pa ca 500 kvm i tva vaningar. Hogsta nockhojd for
centrumédndamadlet dr 7,5 meter. Fér centrumidndamalet dr den storsta byggnadsarean/BYA 250 kvm
inom anvdndningsomradet.

Befintlig atervinningsstation med en byggnadsarea/BYA pa 66 kvm sydést om Nyhemsgrillen, féreslas
kunna flyttas och anordnas direkt efter tillfarten och utdka sin verksamhet med en rad behéllare
mot Oster. Detta gors pa grund av att atervinningsstationen befinner sig i u-omréadet for befintliga
underjordiska ledningar. Befintliga parkeringsplatser foreslds kunna kvarstd i planomradets norra del.

Bilden visar anvindningar efter ett genomférande av planforslaget i planomradet

I planforslaget foreslas flerbostadshusbebyggelse i fyra till fem/sex vaningar plus en vindsvaning i
planomradets sodra del. Husen med fyra trapphus och hissar planeras huvudsakligen for smaldgenheter.
Anvindningen for bostadsdndamal sasom HFABs hyresldgenheter dr forenlig med 6vrigt utbud av
lagenheter i Klackeupsomradet. Den storsta bruttoarean/BTA for tillkommande flerbostadshus
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berdknas till ca 5 430 kvm. Bruttoarean/BTA for befintligt rosa hus dr ca 1 160 kvm i planomradets
sodra del. For bade tillkommande och befintligt flerbostadshus ér den storsta byggnadsarean/BYA
1500 kvm inom anvidndningsomradet. Det befintliga rosa huset har en total byggnadsarea/BYA pa 405
kvm, vilket inkluderar byggnadsarea for samtliga balkonger som ar byggda under 2 meter ifran mark.

Rivning av servicebyggnaden

Servicebyggnaden dir husviardskontoret och garaget befinner sig, tillférde autenticitet till miljon mot
soder och Klackerupsgatan. Genom flera tillbyggnader har husets volym dock blivit svarlast och till
viss del forvanskad. Den tillfér inte nagon kvalitet till den omgivande miljon utdver sin funktion.
Byggnaden har fatt nagot av en industriell karaktir i en i 6vrigt enhetlig bostadsmiljo och inte pekats
ut som kulturhistoriskt virdefull. Ur kulturmiljésynpunkt bedoms inte en rivning av byggnaden, sa
som den ser ut i nuldget, paverka miljon negativt. Byggnaden foreslas dérfor rivas i samband med
fortitning av bostadsbebyggelsen inom planomradet.

En konsekvens av rivningen édr dock att det uppstéar en relativt stor yta i kvarteret. Det ar viktigt att
denna yta anvédnds pa ett satt som dr anpassat till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Rekommendationer infor planlaggning fran kulturhistorisk utredning av Kulturmiljé Halland
Nyhem och planomrédets niromrade praglas av stora variationer i bebyggelsen. Kvarteren kontrastrerar
mot varandra men ytterst sdllan inom respektive kvarter. Varje kvarter har en egen enhetlig utformning
och tydlig grundidé om hur husen ska se ut, var de ska placeras och hur mellanrummen ska se ut. Det
finns nagra exempel pa Nyhem dér man uppfort "infills” som avviker fran omgivningen, vilket bidrar
till en splittrad miljo. Avvikande arkitektur kan passa i en varierad miljo, som i en innerstad, men i
bostadskvarter som planerats och uppforts som en genomtéankt helhet dr det kinsligare.

Klackerupsomradet har en mycket enhetlig miljo med hoga kvaliteter och har varit utpekad
som virdefull kulturmiljo sedan 1980-talet. Omradet bedéms upplevas som enhetlig miljé6 med
kulturhistoriska virden dven efter en fortitning. Detaljplanen behover ta ldngtgaende hansyn
till kulturmiljons karaktdr bade till hur byggnader placeras, till material och utformning som till
byggnadsvolym.

Bilden visar vardefulla karaktarsdrag att bevara pa befintligt lamellhus.
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Det finns nagra uppskjutande landmarken som syns vida omkring, ofta i siktlinjerna frdn de raka
gatorna och lederna genom stadsdelen. En mojlighet for nybyggnation kan vara att undersoka hur
en vinkelbyggnad eller andra former som aterfinns i miljon, skulle kunna passas in i planomradet.
Nybyggnationen kan vara ett fatal fler vaningar &n 6vriga hus.

Vidare dr mellanrummen mellan byggnaderna viktiga. Det skapar ljusa luftiga lagenheter och en fin
gron utomhusmiljo, vilket ocksa dr ett tydligt karaktdrsdrag bade i Klackerupsomradet och detta
karaktdrsdrag avses dterkomma i planomradets sédra del som ar en del av Gullhdnan 1.

Vardebarande inslag for befintligt lamellhus
Det rosa lamellhusets nuvarande storlek, h6jd och takform ska befdstas och bevaras. Huset far
rivningsforbud r| och far inte rivas pa grund av sarskilt kulturhistoriskt och arkitektoniskt virde.

Virdefulla karaktarsdrag att bevara for befintligt lamellhus/ q,-skyddsbestimmelser:

» Takform i form av sadeltak, takfot och taklutning.

« Balkonger pa husets fram- och baksida till sin form och karaktar ska bevaras. Balkongfront av
korrugerad plat far bytas ut till en ny likadan med fin profil pa husets framsida.

 Entréernabevaras med port i ek, omfattning av mosaik, husnummer i koppar, utskjutande vindfang
som ska vara vitmalat.

» FoOnstersattning och fonsterproportioner ska bevaras.

Byggnadens speciella karaktirsdrag vid forindring och underhall for befintligt lamellhus/ k-
varsamhetsbestimmelser:

» Tak ska vara tackt med takpannor i brun eller tegelrdd kulor.

« Takkupor ska inte tillatas. Eventuellt kan takfonster tillforas.

» Fasad ska vara av slét puts i ljusa pastellkulérer med vitt som accentkulor.

« Fonsterbagar ska vara vita.

Det finns en marknivaskillnad pa en halv meter fran nordost intill bussgatan till sydvast mot korsningen
dar Klackerupsgatan och Stélgatan méts. Befintligt rosa hus ligger intill lagpunkten.En gron gardsmiljo
har skapats pa prickad mark runt om befintligt rosa hus genom éren. Denna gardsmiljo kommer att
behallas pa prickad mark och ingar i foreslagen bostadsgard. Bostadsgarden utokas med kryssmark
som omges av foreslagna flerbostadshus enligt planforslaget.

Foreslagna flerbostadshus inom planomradet

Foreslagna flerbostadshus regleras med utformningsbestimmelser. Bestimmelsen f reglerar
att balkonger inte fir uppforas mot bussgatan och inte ska glasas in. Bestimmelsen f, reglerar att
hisskonstruktion inte far vara hogre dn nockhdjd. Takkupor for hisstopp till max 40% av fasadens
laingd mot bussgatan och foreslagen parkeringsplats tillats. Bestimmelsen f; reglerar utformning for
flerbostadshus i sin helhet vilka ska anpassas till befintlig bebyggelse inom fastigheten Gullhénan 1.

Planbestimmelsen f; anger att nybyggnation ska i formsprék sdsom placering, tappning av volymer
i djupled, material och kuldr anpassas till befintlig bebyggelse inom Gullhonan 1. Arkitektoniska
karaktdrsdrag hos befintlig bebyggelse i omradet har tagits fram genom en sammanfattning
i kulturhistorisk utredning. Dessa karaktirsdrag &ar vigledande for utformningen av de nya
byggnadsvolymerna:

o Foreslagna husformer ska anpassas i hog grad till bebyggelsemiljon och forhalla sig till trappningen
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av volymer i djupled/férskjutna volymer for att minska den upplevda skalan. Det ska inte vara ett
par hus som kontrasterar med ett patagligt nutida uttryck.

« Nya hus ska ha liknande enkelt formsprdk med rena raka linjer, t.ex. rak fonstersattning.

» Byggnaderna ska ha sadeltak. Takfonster kan utforas.

« Balkongers form ska hdmtas fran omgivande arkitektur. Stora glasytor pa bostadshusen ér inte
forenligt med karaktdren i miljon.

« Material och kuldrer ska stimma med omgivningen. Fasader kan vara slatputsade i ljusa kulorer
med vitt som accent eller tegelfasad.

« Fonsterformer ska himtas fran den omgivande miljon.

« Skapa gronomraden mellan och runt husen vilket ér viktigt for omradets karaktédr och biologiska
mangfald. Undvik att hardgora storre ytor.

Tillkomna flerbostadshus ska kunna préglas och forhalla sig till vardefulla karaktdrsdrag pa befintligt
hus i kvarteret Gullhonan. I aktuell del av Gullhonan 1 sker en bostadsfortdtning med ca 74 nya ettor
och tvaor enligt HFABs forslag. Lagenheterna dr fordelade i sk “fyrspannare” och i tva huvudsakliga
vinkelstédllda lamellangor med totalt 4 trapphus. Bebyggelsen kléttrar fran 4 vaningar i soder mot
Stalgatan till 5-6 vaningar ut i nordvést mot bussgatan. Forskjutna volymer kopplar historiskt till den
befintliga bebyggelsen.
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Gestaltning

Stora forandringar sker efter exploatering da nybebyggelse tillsammans med befintligt hus, totalt
tre fristdende lamellhus med 6 huskroppar, kommer att omges av buskar, planteringar, gristyor och
trad, jamfort med tidigare asfalterade parkeringsytor och takytor pa befintligt garage. Foreslagna
bostadsbyggnader avses placeras mot kvartersmarkens ytterkanter for att ge mojlighet till en stor och
gron gardsmiljo. Tva forskjutna lamellhus med fyra huskroppar placeras vinkelstéllt vilket skapar en
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skyddad bostadsgérd och ger bullerskydd mot bussgatan. Byggnadernas placering dr anpassade efter
behovet av bullerddmpning och karaktir av befintlig bebyggelse utmed lokalvdgarna.

Sammhidngande grona mellanrum i form av en bostadsgard skapar en anpassning till 1950-talets
lamellbebyggelse med 6ppen struktur lings Stalgatan. Befintligt rosa hus med sitt grona inslag i form
av buskar och tridd, ihop med tillkommande bostadsgard, mojliggor en 6ppnare karaktér. Tillsammans
med villaomrédet pa andra sidan Klackerupsgatan erbjuds en harmonisk 6ppnare stadsbild utmed
Stalgatan, medan nybebyggelse givits sluten karaktar mot norr och &ster.

Bilden visar en illustration av féreslagna lamellhus och befintligt hus av Okidoki Arkitekt AB/HFAB.

Foreslagna forskjutna huskroppar byggs ihop med en ldgre tit byggnad i en vaning avsedd for
cykelforvaring och eventuellt en mur. De nya byggnaderna ska knyta an till den befintliga arkitekturen
med sitt formsprdk och material. Entréparti avses markeras av en indragen port i fasad mot bussgatan
och av skdrmtak mot bostadsgirden. Bottenvaningarna med gatuvinda entréer till trapphusen ger
liv och genererar rorelse bakom hickar lings bussgatan till busshallsplatsen. Entréer mot bussgata
avses Oka trygghet for fotgédngare. Aven ldgenheterna i markvaningarna ger nirvaro och trygghet till
gaturummet. Trapphus med hissar ska placeras mot bussgatan i norr och féreslagen parkeringsplats i
oster. Hisskonstruktion far inte vara hogre 4n nockhdjd. Den sléta fasaden avses lyftas fram mot gatan
och fasaden avses uppforas livfullt med fristaende balkonger mot bostadsgarden.

Huvudbyggnadens langsidor ska placeras parallellt mot bussgatan i norr och mot foreslagen
parkeringsplats i dster. Entréer ska uppforas ihop med ljusa trapphus och vindas mot bussgatan och
parkeringsplatsen. Huvudgaveln vid korsningen markerar en viktig skdrningspunkt for trafiken och
utgor ett nytt landmérke f6r Klackerupsomradet utmed bussgatan mot Laholmvéigen och Resecentrum.

Nockhojder anges som en plushéjd

Den befintliga byggnadens nockhojd anges som en plushdjd, dvs. nockhdjd over ett angivet nollplan.
Nir en nockhojd av en byggnad mits utgar nockhdjden fran héjden pa en allmén plats om byggnadens
placering berdknas ndrmare dn 6 meter fran den allménna platsen. Dérfor anges en plushojd for att
skydda befintlig husform i férhéllande till befintlig markho6jd som ligger narmare dn 6 meter fran
korsningen ddr Klacerupsgatan och Stalgatan mots.

KS 2019/00156 29(42)



Bade befintligt och tillkommande flerbostadshus placeras narmare én 6 m fran narliggande gatumark.
Gatumarkhojder runt om planomradet varierar fran +6,51 meter till +7,11meter. Plushojd for
nockhojderna anges dérfor for foreslagna flerbostadshus for att reglera samtliga nockhdjder oberoende
av de varierade gatuho6jderna pa ndrliggande gator.

Plus nockhojd regleras for foreslaget cykelforrad, dvs. inomhus cykelparkering och mur som avses
byggas ihop med tillkomna flerbostadshus utmed bussgatan.

Bilden visar en lingdsektion da hus A/B linkas ihop med hus C/D och cykelférrdd och mur.

Bilden visar en tvdrsektion dé hus A triffar bussgatan i norr och befintligt rosa huset i sdder.

Nockhojder ansluter och anpassas till befintliga flerbostadshus i omgivningen. Plus nockhojd pa
foreslagen huvudgavel vid korsningen regleras till + 25,6 meter vilket dverrensstimmer med plus
nockhojd pa motsatt hornhus i korsningen till kvarteret Klotet. Foreslaget flerbostadshus avses
uppforas med en husbredd pé 11 meter jamfort med befintlig husbredd pa 14 meter. Takvinkeln pa
flerbostadshuset huvudgaveln tillats mellan 25-30 grader, vilket gor att huvudgaveln anknyter till
befintligt hus med takvinkeln pa ca 25 grader. For att upplevelsen av foéreslagna byggnader inte ska bli
hogre, ar det viktigt att omsorgsfullt gestalta huvudgaveln med lamplig fargsdttning och materialval.

Mot bussgatan planeras huskroppen A att uppforas med den viktiga huvudgaveln, som samfogas
ihop med huskroppen B med hogsta plus nockhdjd pa + 28,4 meter. Huskroppen C avses uppforas
med samma plus nockhdjd som huskkroppen A, + 25,6 meter. Huskroppen C sammanfogas med
huskroppen D mot Stalgatan som avses uppforas med en nockhojd pa +22,8 meter, 4 vaningar med
vind. Dessa nockhojder i form av plushdjd harmonierar med befintliga hushéjder utmed bussgatan,
Klackerupsgatan och Stalgatan.

Andra utformningar for foreslagna flerbostadshus

Bredden pé befintliga balkonger i det rosa huset d&r mindre 4n 1,5 meter. Tillkomna balkonger
far sticka ut max 1,8 meter mot bostadsgarden. Storsta takvinkel tillats vara mellan 25-30 grader.
Hisskonstruktion far inte vara hogre an nockhéjd. Takkupor for hisskonstruktion fir sammanlagt
maximalt uppta 40 % av takfallets lingd mot bussgatan och foreslagen parkeringsplats. Takkupor
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ska inte visuellt ge intryck av att dominera byggnadens utseende. Regleringarna for kommande
flerbostadshus syftar till att nybyggnationens form ska anpassas till arkitektoniska karaktarsdrag som
finns pa fastigheten Gullhonan 1 med exempelvis forskjutna huskroppar och ha ett enkelt formsprak
med rena raka linjer.

De planerade husen ér 4-6 vaningar hoga med vindsvaning. Tillkommande hyresldgenheter ar 1:or,
2:0r och 2,5:0r. Minst 42% av lagenheterna ska utgoras av ligenheter pa max 35 kvm i enlighet med
genomford parkeringsutredning (Okidoki, 2019-12-06). Detta for att klara antalet parkeringsplatser
enligt P-normen. Foreslagna lamellhus kommer i stort att fortita kvarteret Gullhénan och blir hogre
an omgivande flerbostadshus.

Ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intilliggande bebyggelse. Sol-
och skuggforhillanden bedoms inte vara problematiska for befintligt rosa hus. Daremot skuggar
foreslagna lamelhus befintligt narliggande hus 6ster om planomrédet.

Forbattrad bebyggelsemiljo i Klackerupsomradet

Planforslaget bygger pa en bedémning i den kulturhistoriska utredningen fran Kulturmiljé Halland att
det befintliga garaget saknar hogt kulturhistoriskt vdarde och redan har forvanskats. Garaget bedoms
att kunna rivas och istéllet avses flerbostadshus kunna byggas som anpassar sig till den befintliga
bebyggelsemiljon i omradet. Den enhetliga bebyggelsemiljon i hela Klackerupsomradet ska beaktas.

Planférslaget innebdr ett par tvérstéllda flerbostadshus i form av lamellhus med en gron bostadsgard,
vilket genererar en forbdttrad och mer lasbar bebyggelsemiljo i bdde Klackerupsomradet och det
nérliggande kvarteret Gullhonan 1. Med hjélp av kulturhistorisk utredning (2019:13) respekteras
och lyfts den ursprungliga virdefulla karaktiren i Klackerupsomradet fram. Ett karaktirsdrag
i Klackerupsomradet dr husens placering inom den kulturmiljon med vil tilltagna gronskande
mellanrum enligt Kulturmiljoprogram for Halmstads stad. Placering av tillkomna flerbostadshus
medfor en fortydligad enhetlig karaktir i omradet. Med sammanhallen bebyggelse av lamellhus
och grona rum mellan husen lyftes detta tydliga karatirsdrag, ligenheter i parkmiljo, pa fastigheten
Gullhénan 1.

——————————

__________

Bilden visar en forbattrad bebyggelsemiljo i Klackerupsomradet efter forslaget jamfort med garaget.
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Bilden visar berord befintlig bebyggelse som ingar i Klackerupsomradet utmed Klackerupsgatan.

Bilden visar tillkomna flerbostadshus som férhaller sig till sin omgivning i Klackerupsomradet.

Samhallsservice

Planforslaget berdr inte befintlig samhéllsservice i ndiromradet, ddremot ger planforlaget mojlighet
till 6kat befolkningsunderlag for en effektiv anvandning av befintlig samhéllsservice sdsom skolor och
forskolor samt dldreomsorg.

Nyhemsgrillen fungerar som nérservice f6r bade ndrboende och besokare i och med sitt lage vid
korsningen dér lokalgatorna tréffar bussgatan. Planforslaget ger byggritt till befintligt gatukok vilket
innebadr ett permanent bygglov som sakerstiller denna service.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget berér inte befintlig gdng- och cykeltrafik. Planforlaget har ddremot indirekt paverkan
pa anvindningen av befintlig gang- och cykeltrafik genom en 6kning med drygt 74 ligenheter och
hyresgdster som med stor sannolikhet kommer att prioritera gang- och cykeltrafik.

Det finns ett behov av sdker passage i direkt narhet till foreslagna lamellhus f6r cyklister och fotgangare
i korsningen och mellan héllplatsens bada ligen, 6ver bussgatan. Inford planbestimmelse n, reglerar
att marken dr avsedd for forgard. Géngstrak till busshéllsplatsen for allméanheten tillats. Denna atgard
kan oka trafiksakerheten och forbattra for fotgangare vid korsningen och hallplatsen.

Kollektivtrafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pé befintlig kollektivtrafik, diremot finns behov av 6versyn av
linjestrackningar och turutbud i titorten i ett ldngre perspektiv. Kollektivtrafiken ska prioriteras enligt
Teknik- och fritidsforvaltningen.

Planforslaget mojliggor ett 6kat underlag for att anvdnda befintlig kollektivtrafik efter en utbyggnad
enligt detaljplanen. Bussgatan har varierad bredd och dr smal framfér planomradets sodra del.
Foreslagna flerbostadshus avses uppforas minst 4 meter fran bussgatan, med befintliga stora hackar som
en tydligt skyddande avgridnsning. Detaljplanen kan medfora en gynsammare och tryggare koppling
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till busshallsplatsen genom att 6ppna tillkommande forgard till lamellhusen mot Klackerupsgatan och
vandaentréer motbussgatan. Entréerna pa forgarden mojliggor en trygg anslutning till busshallsplatsen.

Biltrafik och gator

Planforslaget beror inte befintliga gatunat for bilister. Ddrmed ska ca 30 kvm planlagd parkmark
planldggas om for GATA pa del av fastigheten Halmstad 6:1 invid korsningen mellan bussgatan och
fastigheten Gullhonan 1. En planbestimmelse for utfartstérbud mot bussgatan infors. Detta gors for
att ha mer gatuutrymme for framtidens trafiksakerhetsatgarder invid korsningen.

En huvudinfart langs Stilgatan med eventuellt framtida parkeringsplatser avses planeras mellan
foreslaget lamellhus och befintligt lamellhus direkt 6ster om planomréadets sddra del. Méjlighet finns
for tillfarter till foreslagna hus fran Klackerupsgatan och Stalgatan.

Planforslaget medger ett par nya lamellhus for hyresligenheter soder om bussgatan, vilket kan
generera en viss 6kad méngd biltrafik. Frdn nytillkomna bostdder berédknas tillskottet bli cirka 330
fordonsrorelser per dygn, varav 84 fordonsrorelser med bil, vilket motsvarar ungefir 69 AVDT, dvs.
efter genomforandet av planforslaget genereras 69 bilrorelser/vardagsdygn (AVDT).

Mingden biltrafik runt om gatukoket Nyhemsgrillen berdknas vara densamma som i dagslaget.
Foreslagna nya ytor for centrumandamalet med en storsta bruttoarea pa 500 kvm kan generera viss
okad trafik. Méngden trafik beror mycket pa vilken typ av centrumanvandning som kan bli aktuell.

Cykel- och bilparkering

Planforslaget innebar att fortatning mojliggors pa kvarteret Gullhonan efter rivningen av befintligt
garage. Detta innebdr uppférande av ett par lamellhus under férutséttning att garaget som rymmer
ca 48 parkeringsplatser rivs och att befintliga 24 markparkeringar tas bort. Totalt férsvinner 72
parkeringsplatser inom planomradets sodra del. Planforslaget beror i dagslaget inte befintliga
parkeringsplatser pa kvartersmarken i planomradets norra del.

Bilden visar bilparkeringar tillsammans med infarten inom planomradets sddra del.
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Markens anordnande inom kvartersmarken regleras genom n, som innebir att parkering ska finnas
Oster om foreslagna flerbostadshus. Parkeringsbehovet kan effektivt 16sas genom dubbelsidiga
parkeringar ldngs huvudinfarten. Foreslagen bostadsgard som avses vara bullerdimpad ska
sakerstdllas genom bestimmelsen n,, vilken innebdr att ingen parkering utéver handikapparkering
far finnas pd bostadsgard. Planbestimmelsen n, reglerar att marken ar avsedd for bostadsgard och
endast komplementbyggnader med hogsta nockhéjd pa 3,5 meter far uppforas. Planbestimmelsen
n, reglerar att marken dr avsedd for gangstrak till busshallsplatsen. Denna reglering av markens
anordnande for gdngstraket sakerstiller en forbéttrad anvandning for befintlig god koppling till cykel-
och kollektivtrafik inom kvartersmarken.

En genomférd parkeringsutredning av HFAB redovisar behovet av parkeringsplatser for
tillkommande lamellhus. Befintligt rosa hus uppfyller sitt parkeringsbehov utanfér planomradet men
inom Klackerupsomradet. Bade bil- och cykelparkeringar for foreslagna lamellhus ska anordnas pa
aktuell kvartersmark inom planormadet. Ytor for parkeringsplatser far anordnas 6ster om foreslagna
lamellhus som binds ihop med huvudinfarten.

Enligt P-norm har ligenhetsstorlek anvints for att rdkna ut behovet av parkeringsplatser. Néstan
hilften av foreslagna sma ldgenheter som har en ldgenhetsarea pa mindre dn 35 kvm, berdknas med
4 parkeringsplatser per 1 000 m2 bruttoarea(BTA). Resterande ldgenheter som ar storre dn 35 kvm
berdaknas med 7 parkeringsplatser per 1 000 m2 bruttoarea(BTA).

Antalet bilparkeringsplatser enligt HFABs parkeringsutredning ska vara 25 parkeringsplatser for
tillkommande hus for hyesldgenheter efter reduceringsatgarder. Antalet cykelparkeringsplatser enligt
P-norm och parkeringsutredningen ska vara 162 st. Handikapparkering kan anordnas narmare én 25
meter fran foreslagna entréer.

I enlighet med HFABs parkeringsforslag avses cykelparkeringar anordnas i ett férrad med ca 70
cykelparkeringsplatser. Detta forrdd kommer att byggas ihop med foreslaget lamellhus vid korsningen.
Ett forrad till f6r 35 cykelparkeringsplatser anordnas pa gaveln mot bussgatan i det andra foreslagna
lamellhuset i 6ster.Totalt blir det 105 cykelparkeringsplatser inomhus. Utdver dessa cykelférrad avser
planforslaget anordna dven ett extra utrymme pa ca 35 kvm i husets bottenvaning som avses for
lad- och lastcyklar. Totalt 57 utomhus cykelparkeringsplatser for de nya bostdderna anordnas invid
entréer och péd innegdrden. Planbestimmelsen e, sikerstiller byggnadens anvindning for inomhus
cykelparkering, cykelférrad.

Enligt gillande P-norm som innehaller kommunens riktlinje for parkering, kan en reduktion
av parkeringstalen ges om planforslaget skapar goda méjligheter for de boende att resa héllbart.
Reduktionen av parkeringstalen kan exempelvis ges med hansyn till bra utbud av kollektivtrafik och
for beteendepaverkande atgarder.

Reduktion for bra kollektivtrafikutbud

Planférslaget medfor en tryggare och god tillgédnglighet till kollektivtrafik. Planomradet ar valforsorjt
av kollektivtrafiken genom att befintlig bussgata ligger emellan planomradets norra och sodra del.
Busshéllsplatsen Krusbaret ligger i direkt anslutning till planomrédet. Hallplatsen trafikeras av tva
stadsbusslinjer, 4 och 7. Planforslaget forlagger en forgard med entréer mot bussgatan och en eventuell
intern védg pa innegarden sa att det ar létt att utfora en kort gangvég till hallplatsen.
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Reduktion for beteendepaverkande atgéirder

Enligt géllande P-norm kan bilplatsbehovet reduceras ytterligare om fastighetsdgaren forbinder sig

att genomfora minst tre langsiktiga atgirder, dvs. beteendepéaverkande atgarder, for att paverka de

boende att anvdnda bil i mindre omfattning. Planférslaget medfor planerade beteendepéverkande
atgarder avseende cykelparkeringar:

o Viaderskyddade, trygga och stoldsakra cykelparkeringar;

o Sirskilda utrymmen for lastcyklar, ladcyklar m.m., vilka ér latta att na for alla i entréplan. Utrymme
for svangradie vid forradens entréer och anpassade dorréppningar gor cykelgaragen litta och
bekvama att anvdnda.

o Utrymme for tvitt och underhall av cyklar. I anslutning till forrdden aterfinns vattenutkastare,
tryckluft, plats och utrustning for att sjalv serva sin cykel pa ett bekvamt sitt.

Sammantaget bidrar faciliteterna till att understodja att exempelvis en cykelpool med forslagsvis
gemensamma ladcyklar, lanecyklar och barnstolar bildas av de boende. For mer detaljerade planer
och beskrivning hinvisas till projektering i ett senare skede.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst kviavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomférande.

Planforslaget bedoms inte paverka grundvatten och ytvattenforekomster.

Social hallbarhet

Planomradets norra del avses planliggas fér CE P, Centrum, teknisk anldggning preciserad
for atervinningsstation och parkering. Det dr positivt att sdkerstélla befintlig service for ett
tattbebyggt bostadsomréde, sdsom gatukok, parkering och dtervinningsstation i norr och att fortéta
Klackerupsomradet med flerbostadshus enligt bostadsforsdrjningsprogramet.

Planomradets sodra del avses planldggas for B, flerbostadshus. Planforslaget medfor ytterligare ett
par flerbostadshus med hyresratt inom Klackerupsomradet. Det dr positivt att fortata bostadsomradet
Klackerup med en enhetlig karaktér gallande arkitektur, lagenhetsstorlek och upplételseform.

Planforslaget medfér en viss negativ konsekvens betrdffande jamlikheten pa grund av att
planomradet ligger i en socioekonomiskt svag stadsdel som behover blandade upplatelseformer
i sin helhet. Planforslaget majliggor drygt 74 tillkommande sma hyreslagenheter, vilket bidrar till
en enformig upplatelseform. Detta innebdr att planforslaget genererar flera hyresgéster som redan
dominerar omradet. Ur social héllbarhetssynvinkel kan ett genomforande av detaljplanen leda till
en negativ bostadsutveckling som saknar blandade upplatelseformer for bostadsritt och dganderitt.
Segregationsnivan i ett redan utsatt omrade kan komma att oka.

Men behovet av flera upplatelseformer kan inte regleras i detaljplanarbetet. Planforslaget medfor i
stort positiva konsekvenser pé jamlikheten och jamstilldheten pa grund av fortdtning i omradet med

nérheten till goda kopplingar till kollektivtrafik och nérservice.

Planforslaget medfor ett permanent bygglov for befintligt gatukok Nyhemsgrillen som dr en nirservice
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tillganglig for bade kvinnor, min, pojkar och flickor. En direkt positiv paverkan kan dven vara att
tillgodose fler grona inslag pa bostadsgarden i denna stadsdel som ar kind for avsaknad av gronyta.
Det dr positivt att vinda entréer mot bussgatan och ha kvar befintliga stora hickar. Overgéngsstille bor
finnas direkt intill gatukoket i norr och flerbostadshusen i soder vid bussgatan. Planforslaget bedoms
bidra till en sdkrare och smidigare anvindning av kollektivtrafik i form av buss. Upplevd trygghet
bedoms kunna 6ka, vilket leder till en forbattrad jamlikhet och jamstélldhet.

En liten del av planlagd kvartersmark for parkering regleras som u-omradet for underjordiska
fjarrvarmeledningar norr om GC-védgen och bussgatan. Detta sdkerstdller allmant utnyttjande for
samhillsservice for hela stadsdelen.

Planforslaget medfér dven en rivning av husvirdskontoret och garaget som finns idag. Borttaget
husvirdskontor genererar en minskning av arbete och service frain HFAB. Ett genomforande av
planforslaget paverkar mest HFABs egna hyresgister.

En social konsekvensbeskrivning bedoms darfor inte behdva goras. Diaremot behover planforslaget
tillgodose en 6kad trygghet pa aktuell del av fastigheten mot bussgatan sa att cyklister och fotgidngare
kan ta sig fram till busshéllsplatsen utan hinder.

Storande verksamheter och farligt gods
Planforslaget beror inte nagon storande verksamhet eller ligger i ndrheten till farlig godsled.

Risk
Planforslaget bedoms inte medfora nagra ndmnviarda risker betrédffande hdlsa och sdkerhet.

Rédddningstjansten kan ta sig fram pa foreslagen bostadsgird bade fran Klackerupsgatan och
Stalgatan. Planforslaget ger en forbattrad tillgédnglighet for raddningstjansten. Brandvattnets kapacitet
med befintliga brandposter tillgodoser behovet av brandvatten for tillkommande flerbostadshus.
Uppstillningsplatser for raddningstjdnstens hojdfordon eller utskjutsstege ska anordnas utifrdn
byggnadernas utformning och behov.

Buller

For centrumédndamalet sasom gatukok eller restaurang bedoms buller vara mindre kénsligt dn
bostdder. Bullerutredning har darfoér genomforts i planomradets sddra del, for foreslagna lamellhus.
Gatukoket bedoms generera marginell bullerpaverkan vid ett redan utsatt ldge vid trafikkorsningen.

For ldgenheter dédr den ekvivalenta ljudnivan vid fasad o6verstiger 60 dB(A) ska minst hélften av
bostadsrummen orienteras mot en sida dédr 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden
och dér 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden mellan kl. 22.00 och 06.00. For lagenheter
som dr hogst 35 kvadratmeter far dock den ekvivalenta ljudnivan uppga till hogst 65 dB(A) vid fasad.

Bullerutredningen(Brekke Strand 2019-08-16, rev. 2020-09-25) visar att trafikbullerférordningens
riktvarden uppfylls for samtliga tillkommande bostdder samt att det ar mdjligt att skapa en uteplats pa
bostadsgérden dar riktvirdena berdknas klaras.

Nybebyggelsens utformning skapar ytor pa bostadsgirden dar béde ekvivalent och maximal
ljudtrycksniva uppfyller riktvirdena 50 respektive 70 dBA. De tva forskjutna lamellhusen i form av fyra
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Bilderna visar berdknad hogst ekvivalent ljudtrycksniva med och utan de nya bostadshusen.

huskroppar, avses byggas ihop med en ldgre tit byggnad for cykelférvaring och en mur. Resultatet fran
berdkningarna visar att den nya bebyggelsen fungerar skirmande och minskar bullret fran bussgatan
till de befintliga byggnaderna som ligger vid Klackerupsgatan och vid Stalgatan.

Med en planldsning dir sovrum placeras mot den mer ljuddimpade sidan och kdk och vardagsrum
mot den mer bullerexponerade sidan kan eventuellt en fasad utan komplicerad atgdrd viljas som
fortfarande ger en god ljudmilj6 inomhus.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsoérjning
Planomradet kan anslutas med kommunal energiférsorjning. Foreslagna flerbostadshus foreslas
anslutas till det befintliga ledningsnatet for el- och fjarrvarme.

Det rosa huset med adresserna Klackerupsgatan 3 och 5 forses med fjarrvarme fran det befintliga
parkeringsgaraget. Eftersom denna ledning kommer att rivas i samband med planforslagets
genomforande, maste en ny 40 m lang servis byggas fran Klackerupsgatan. Kostnaden for denna
ledning bekostas av exploatoren.

Dricks- och spillvatten
Planomradet dr ansluten till kommunala dricks- och spillvattenledningar. Foreslagna flerbostadshus
foreslas ansluta sig till det befintliga ledningsnitet for dricks- och spillvatten.

Dagvatten

Dagvattenutredning (SWECO, 2019-06-17) visar att hardgoérningsgraden, baserat pa planillustration,
kommer att minskas efter exploatering inom del av Gullhénan 1. Da hardgérningsgraden minskar
efter exploateringen kommer dagvattenavrinningen mot kombinerad ledning ocksa att minska. Detta
betyder att det inte foreligger nagot férdrdjningsbehov for planomradet rent flodesmaéssigt.

I dag sker avvattning av planomradet mot en kombinerad ledning. I och med exploateringen kommer
det ske en separering av dag- och spillvatten fram till forbindelsepunkten sa att det i framtiden kommer
ga att separera nar ny kommunal dagvattenledning byggts ut till planomradets sddra del pa kvarteret
Gullhoénan.

Marken for foreslagna flerbostadshus ligger pa en lokal hjd och det rinner inte nagot dagvatten genom
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Bilderna visar tva exempel pa vaxtbaddar i markniva som kan rena dagvatten innan avledningen.

berdrt planomréade fran uppstroms liggande omraden. Flodet mot kombinerad ledning minskar i och
med exploateringen och nér separering gors av dagvatten och spillvatten, kommer flodet minska dn
mer.

I dagvattenutredningen har en skyfallsanalys gjorts for att identifiera omraden som riskerar att
oversvammas vid stora regn. Skyfallsanalysen visar pa nagra mindre lagpunkter inom del av Gullhénan
1 som bedoms vara relaterade till befintliga kallartrappor och nedfarter till lastbryggor. Det antas att
dessa lagpunkter kommer att tas bort i samband med exploateringen. En mindre lagpunkt vid befintlig
parkeringsplats i del av Halmstad 6:1 bedoms kunna vara svar att hojdsdtta bort men det forutsatter att
lagpunkten ar vl avvattnad for vardagsregn.

Med en dagvattenkulvert som enligt LBVA avses forldggas i gatan kommer en storre del av
dagvattnet avskiljas fran det befintliga kombinerade nitet som i sin tur bidrar till avlastning av
avloppsreningsverket. Det finns en risk att orenat dagvatten nér recipienten. Mottagande recipient
uppnar inte god status idag och darfor rekommenderas att dagvatten renas pa kvartersmark genom
vaxtbaddar och dagvattenrannor innan avledning mot recipient.

Avfallshantering

Befintlig atervinningsstation pa del av fastigheten Halmstad 6:1 skéts av FTI AB och bedéms ha behov
av verksamhetsutokning med en rad behallare. FTT AB gor en bedomning att stationen fungerar bra
och ska vara kvar och dven de nya foérordningarna siktar pa att ge 6kad fastighetsnara insamling.

Nytt lagkrav for fastighetsnara insamling borjar gélla 2021 som anges att fastighetségaren har en
skyldighet att underlatta fastighetsndara insamling av forpackningar och tidningar. Tillkommande
flerbostadshus inom planomradet pa del av Gullhonan 1 kommer fortsdttningsvis anpassas till att
klara lagkravet och féljer kommunens renhallningsordning med utsortering av forpackningar och
tidningar pa fastigheten.

Planforslaget erbjuder plats for dtervinning inom fastigheten Gullhénan 1. En ny miljostation med
kallsortering avses anordas inom berdrd fastighet, vilken ersdtter befintlig miljostation. HEM har
informerat om att ett lampligt avstand behovs for att tomma behallare utan att lyft gors dver cykelbana.
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Fran mitten pa miljohuset till lastbilens uppstallningsplats sa far det max vara 30 meters dragvag av
karlen. Kantsten mellan trottoar och gata ska vara fasad for att underlatta arbetet.

I ndrheten till foreslagen miljostation planerar HFAB anordna ett par UWS dvs. underjordisk
avfallshantering for restavfall i planomradets sodra del. UWS ér ett estetiskt och ekonomiskt gynnsamt
sitt att hantera avfall. Behéllarna tar liten plats i ansprak ovan jord, men rymmer avfall f6r upp till 50
hushall under jord.

For mark och underjordsbehallare UWS giller:

« Lastzon ska ha matten 3,5 x 15 meter.

o Minst 10 meter fran korsning.

o Centrum bil och centrum behallare 2-6 meter.
o Inga lyft 6ver cykelbana.

Néar HEM ska tomma avfall fran miljohus och UWS fran Stalgatan da kravs det en lastzon(maétten
3,5 x 15 meter). Lastzonen ska vara tillgianglig for HEM fran Mandag tom Fredag. Lastzonen ska vara
fardig for anvdndning i samband med uppstarten av avfallstjansterna. Om inte lastzon blir aktuellt sa
ska foljande krav uppfyllas.

Avfallshanteringen ska skotas pa kvartersmark och genomfart ska finnas pa kvartersmark for lastbil
med en totalvikt av 28 ton och maxldngd pa 10 meter om genomfart inte finns da ska vdndzon finnas
enligt nedanstaende alternativ.

Bilden visar alternativ vandplats for baklastande hamtningsfordon. .

Avfallshanteringen ska utforas pa ett tryggt och sakert satt for vistande i omradet samt utforare.
For att undvika farliga trafik- och arbetsmoment, som exempelvis backande trafikrorelser av
renhallningsfordon, foreslas denna alternativa vandplats med erforderliga matt i enlighet med
Renhallningsordning for Halmstads kommun som beslutade av kommunfullméaktige 2019.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
1:a kvartalet ar 2020 Samrad
4:a kvartalet ar 2020 Granskning
1:a kvartalet ar 2021 Antagande
1:a kvartalet ar 2021 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA

El HEM

Fjarrvirme Berord markégare

Allmédn platsmark / Gata Teknik- och fritidstérvaltningen

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman fér den allmédnna platsen inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som dr en forutsittning for planens
genomforande.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att kommunens mark, del av Halmstad 6:1 i norr lings bussgatan far dndrad
kvartersmarkanviandning fran Specialomrade, parkering(Tp) till huvuddndamédl Centrum(C).
Kvartersmarken pa del av Halmstad 6:1 mojliggor en framtida avstyckning.

HFABs fastighet Gullhonan 1 innehéller redan flera befintliga flerbostdder inom samma fastighet,
markanvindning bostider. De tillkommande flerbostiderna kommer tillhéra samma kvartersmark
som de befintliga. Planen mojliggor dven avstyckning for bostadsaindamal inom Gullhénan 1.
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Ledningsratt och servitut
Ett u omrade ar utsatt pa kommunens mark med befintliga fjarrvirmeledningar som dgs av HEM. Om
en forsiljning av kvartersmark skulle ske ska ledningarna tryggas med en rittighet.

Arrenden

Inom kommunens mark i planomradet finns det tva arrenden pa Halmstad 6:1. Dels ett
anldggningsarrende som nyttjas av Nyhemsgrillens gatukok och dels ett ldgenhetsarrende som nyttjas
av Myrorna for kladinsamling. Nyhemsgrillens anlaggningsarrendes giltighet ér 5 ar och forlédngs var
5:e ar och Myrornas ldgenhetsarrendes giltighet dr 1 ar och forlangs varje ar. Forlangning sker per
automatik vid utebliven uppsagning.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaden regleras i tidigare tecknat ramavtal mellan Kommunen och HFAB.
Upprittande rittighet avledningsritt eller servitut ansoks och bekostas avledningsrittshavaren HEM.

Ersattningsskyldighet

En befintlig byggnad har i detaljplan belagts med skyddsbestimmelse kulturvirde. Ersittning for
skyddsbestaimmelse utgar endast om markanvindningen avsevirt forsvaras. Dock har befintligt hus
belagts med rivningsforbud och kommunen kan bli ersittningsskyldig enligt PBL 14 kap 7§.

Ovriga anslutningar
Uppkoppling till fjarrvarme finns i omradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kajsa Sparrings
Naim Berisha
Jakub Pelka

Maria Johansson
Annica Pélsson
Ellinor Waldemarson
Emma Gustavsson
Michaela Héaggqvist
Mikael Ostman
Per-Anders Linder
Fredrik Borgstrom
Agron Musaj

Ulf Wallinder

Claes Andersson

KALLOR

Kulturhistorisk utredning, Gullhénan 1 samt del av Halmstad 6:1, 2019:13, 2019-03-29
PM Dagvattenutredning Gullhénan, 2019-06-17
Bullerutredning Gullhénan 1, 2019-08-16, rev 2020-09-25
Parkeringsutredning, 2019-12-06

PM Geoteknik, éversiktlig geoteknisk utredning for nybyggnad av flerbostadshus kv. Gullh6nan,

2019-07-04

Bygg och miljoférvaltningen

Bygg och miljoférvaltningen

Bygg och miljoférvaltningen

Teknik och fritidstérvaltningen (Park)
Teknik och fritidstérvaltningen (Gata)
Sambhillsbyggnadskontoret
Sambhillsbyggnadskontoret
Sambhillsbyggnadskontoret
Sambhillsbyggnadskontoret

Bygg och miljoférvaltningen
Rédddningstjansten

Laholmsbuktens VA/LBVA
Laholmsbuktens VA/LBVA

HEM

Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (Mur/Geo) kv. Gullhénan, 2019-07-04

Tradinventering Gullhonan 1 och Halmstad 6:1, bevarandevirde, 2019-05-13
Detaljplan Gullhonan och trafikfléden i omradet, 2019-03-07, rev 2019-06-17

Kulturmiljéprogram for Halmstads stad, Kulturmiljé Halland, 2019
https://www.hallandsposten.se/nyheter/halmstad/nyhemsgrillen-%C3%A 5kte-lastbil-till-nya-

platsen-1.401974

Samhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Chuanhong Pei

planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

GULLHONAN 1 och
HALMSTAD 6:1

__________

__________

KLACKERUPSOMRADET, HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2019/00156
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2021-03-02

Samhillsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardplanforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-01-14 § 14 genomforts
under tiden 21 januari - 18 februari 2020. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Allmént samradsméte holls i Radhuset den 6 februari 2020.

Yttranden har inkommit frdn 15 berérda remissinstanser. Féljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

» Liansstyrelsen

o Kulturmiljé Halland

 Hallandstrafiken

» Byggnadsnimnden

o Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsforvaltningen

» Halmstads Energi och Miljé6 AB/ HEM

» Hemvérdsforvaltningen

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Bebyggelsemiljon med de kulturhistoriska virdena.

o Placering av nya flerbostadshus i befintlig bebyggelsestruktur i Klackerupsomrddet.

o Formuleringar och bestimmelser pd plankartan rorande anvindning, kryssmark, markens
anordnande, skyddsbestammelse, hogsta nockhojd.

o Planbeskrivningen fortydligas med att planomrdadet berors av kulturmiljoprogram for Halmstad stad
fran 2019, dock beror planomrddet inte riksintresse for kulturmiljovard.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Deyttranden sominkommitisamradet, frimst fran myndigheter ochandranamnder eller férvaltningar,
handlar i huvudsak om foreslagna flerbostadshus i detaljplanens sodra del utmed bussgatan. Denna
bussgata ligger mellan Jirnvigsgatan och Osteriingsgatan med en smalare korbana for bussar. Vikten
av justeringar ligger pa forumleringar och eventuella forbéttringar av bestimmelser for kommande
flerbostadshus.

Till foljd av samtliga inkomna synpunkter har nagra forandringar gjorts pa plankartan och i
planbeskrivningen. Bland annat har beskrivning kring bebyggelsemiljon och placering av nya
flerbostadshus i befintlig bebyggelsessturktur i Klackerupsomradet kompletterats. I planbeskrivningen
fortydligas dven att planomradet berdrs av kulturmiljoprogram for Halmstad stad fran 2019, dock
berdr planomradet inte riksintresse for kulturmiljévard.

Planbeskrivningen fortydligasochsammanfattar dearkitektoniskakaraktarsdrageniplanbestimmelsen
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f, som dr tagna fran den kulturhistoriska utredningen. Planbestimmelsen f, kompletteras med det
viktiga karaktdrsdraget om trappningen av volymer i djupled/forskjutna volymer som minskar den
upplevda skalan. For att underlitta tolkningen om de arkitektoniska karaktirsdragen i enlighet med
kulturhistorisk utredning vid framtidens bygglovprévning, hdnvisar utformningsbestimmelsen f; till
aktuella sidor i planbeskrivningen.

Bussgatan skiljer sig fran Jarnvigsgatan. Bussgatan direkt norr om fastigheten Gullhonan 1 heter inte
Jarnvégsgatan, vilket forklarar att bussgatan saknas i trafikbullerutredningen. En komplettering av
trafikbullerutredningen har fardigstillts och bussgatan ingar nuibullerberdkningen. Utredningen visar
att trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls f6r bostaderna. Den uppdaterade bullerutredningen
ger omkring 5 dB(A) ldgre ekvivalent ljudniva vid fasad jamfért med tidigare berdkning av fasadvérdet.
Diarmed ligger bullervirdena under grundriktvardet i enlighet med 3 § trafikbullerférordningen.
Planbestimmelsen m, som reglerar for skydd mot bullerstorningar utgar dirmed efter revidering av
bullerutredningen.

Planbestammelser och dess formuleringar har redigerats for att vara sa tydliga som mojligt:

o Ca 30 kvm planlagd parkmark ska planliggas om for GATA pa del av fastigheten Halmstad 6:1 invid
korsningen mellan bussgatan och fastigheten Gullhonan 1. Planomradet utokas ddrmed med denna
lilla parkmark som omregleras till GATA. Konsekvensen av ett utokat planomrade leder till att en
planbestammelse for utfartsforbud mot bussgatan infors.

»  Skyddsbestidmmelsen q, giller dven for de smd balkongerna pd den befintliga rosa byggnadens
ostfasad. En bild infors for dessa virdefulla balkonger pa Ostfasad/baksidan av befintligt hus pa
illustrationskartan och i planbeskrivningen for att fortydliga samtliga bevarade delar av huset.

»  Anvindningen av planomrddets sodra del fortydligas och specificeras till B, for flerbostadshus istdllet
for en generell bestdmmelse B for bostdider.

o Kryssmark fortydligas med komplementbyggnad med en hogsta nockhdjd pa 3,5 meter.

o Plus nockhojd infors istdllet for nockhdojd for tillkomna flerbostadshus. Hogsta nockhdjd fran nollplan
regleras for samtliga flerbostadshus, bade befintligt hus och foreslagna flerbostadshus. Detta gors
for att reglera nockhdjd i form av plushojd i forhdallande till befintligt rosa hus och dess befintliga
markhdjder. Hogsta plus nockhdjd for foreslaget cykelforrad, dvs. inomhus cykelparkering och mur
regleras till +11 meter. Detta gors for att cykelforradet avses byggas ihop med tillkomna flerbostadshus
utmed bussgatan.

s Den storsta exploateringen som detaljplanen tilldter regleras av e, dd hogsta byggnadsarea dr 1 500
kvm inom anvindningsomrddet. e, omfattar bdde befintlig byggnad och tillkommande flerbostadshus.
Detta fortydligas och beskrivs i planbeskrivningen.

o Bussgatan markeras pa plankartan och illustrationskartan.

»  Bestdmmelsen f, reglerar utformning for kommande flerbostadshus som ska anpassas till befintlig
bebyggelse inom Gullhonan 1. Precisering finns i planbeskrivningen som sammanfattar i enlighet
med faststdlld kulturhistorisk utredning som dr vigledande for gestaltning / utformning av de nya
byggnadsvolymerna. Bestdmmelsen kompletteras med ett viktigt karaktdrsdrag som dr trappningen
av volymer i djupled/ forskjutna volymer vilket minskar den upplevda skalan.

»  Bestdmmelsen q, justeras sd att fonstrens form med avsaknad av sprdjs och dimensioner pd karmar,
bage och post samt fonstersdttningen pd det rosa huset skyddas.

s Bestdmmelsen n i planomrddets Ostra del reglerar att parkering ska finnas, medan n, reglerar att
ingen parkering utéver handikapparkering fr finnas pd kvarterets innergdrd. Inford n, reglerar att
marken dr avsedd for innergdrd. Endast komplementbyggnader med hogsta nockhdéjd pa 3,5 meter
far uppforas. Inford n, reglerar att marken dr avsedd for gangstrdk till busshallplatsen.
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o Illustrationskartan visar den birande idéen da tva tvirstdllda huskroppar tillskapar en bullerddmpad
innergard. Foreslagen parkering och tillfart till nybyggnationen sker fran planomrddets dstra sida.

MISSAT YTTRANDE UNDER SAMRADET
Barn- och ungdomsforvaltningen har ldmnat samrddsyttrandet under samradstiden. Yttrandet
missades i samradsredogorelsen. Dérfor redovisas detta samradsyttrande samt dess kommentarer i
granskningsutlatandet.

BARN- OCH UNGDOMSFORVALTNINGEN

Okade antalet barn har ett 6kat behov av service for skola och férskola

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter kommer att paverkas av de cirka 74 planerade
ligenheterna. Totalt sett innebdr lagenheterna att antalet barn med behov av service sasom forskola
och skola okar.

Barn- och ungdomsndmnden kédnner inte igen sig i beskrivningen att byggnationen kan leda till en
mer effektiv anvindning av skolor och forskolor. I omradet finns och har lange funnits brist pa plats
for bade forskolebarn och skolelever. Det byggs darfor mycket i omradet, senast Lineheds forskola dar
verksamhet startade senhosten 2019. Under véren 2020 kommer dven Engelbrekts forskola att sta
fardig. Dessa tva forskolor bidrar med ett vilkommet tillskott av forskoleplatser. Trots det stora
tillskottet finns det &ven fortsattningsvis behov av tillfalliga etableringar, paviljonger, i omradet. Vid ett
okat befolkningsunderlag utéver vad som spas i den kommunala befolkningsprognosen kan barnen
komma att behdva erbjudas plats i andra omraden. Etablering enligt detaljplanens ambitioner foérvantas
forstirka detta behov.

Aven de nagot dldre barnen har sett och kommer att se stora férindringar i omrédet. Linehedsskolan
ar under om- och tillbyggnation och Nyhemsskolan kommer att pabérja om- och tillbyggnad under
hosten 2020. Dessa skolor har elever i arskurserna F-3. Tillbyggnationerna till trots sa férvéntas dessa
bada skolor vara fulla inom en tioarsperiod pa grund av ett dkat elevunderlag.

Behov av sdkra gang- och cykelvagar fér barn

I nérheten av planomradet finns gang- och cykelvidgar som upplevs onaturliga, svarframkomliga
och otrygga. Barn- och ungdomsnamnden paminner om vikten av sakra skolvagar for de barn som
kommer att bo i de nya ldgenheterna savil som for andra barn som ror sig i omradet.

Kommentar

Okade antalet barn har ett behov av service fér skola och férskola

Under rubriken Samhillsservice beskrivs det att planforslaget inte berér befintlig samhallsservice
i ndromrddet. Diremot ger planforslaget mojlighet till 6kat befolkningsunderlag for en effektiv
anvindning av befintlig samhéllsservice sisom skolor och forskolor samt dldreomsorg. Planforslaget
mdjliggér drygt 74 tillkommande hyresligenheter.

Minst 42% av tillkomna sma hyresligenheter ska utgoras av ligenheter pa max 35 kvm i enlighet med
genomford parkeringsutredning. Antalet barn bland dem som dr kommande hyresgdster bedéms
ddrfor vara marginellt.
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Behov av sdakra gang- och cykelvagar fér barn
Ombkringliggande gang- och cykelvagar ligger utanfor planomradet, dirfor finns det inga regleringar
for dessa gang- och cykelvdgar i planforslaget.

For att héja sakerheten for giende och cyklister kravs att korsningen iordningstills. Kommande
dtgirder ligger dock utanfor planomrddet varfor vikten ligger pa framtidens genomforande av
planférslaget. Illustrationskartan justeras med ett 6vergangsstalle som illustrerar en av dessa dtgirder
for att oka trafiksdkerhet for giende och cyklister i framtiden.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-12-01 §207
genomforts under tiden 9 december 2020 - 13 januari 2021. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén 12 berdrda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Kulturmiljé Halland

+ Byggnadsnimnden

o Kommunala pensiondrsradet

« Halmstads energi och miljo AB/HEM

» Halmstads fastighets AB

« PostNord

« Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
Byggnadshojder och takkupor for kommande flerbostadshus

o Smd justering och formulering for planbestdmmelser

o Info om postutdelning

« Info om serviceledning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
I planomradets norra del har kvartermarken fér atervinningsstation justerats med en tilllagd
begrinsning av storsta tillatna nockhéjd pa 3,5 meter. Férutom denna dndring dr justering och
formulering av planbestimmelser fokuserad pa flerbostadshus i planormadets sodra del, framfor allt
hushojd relaterat till omgivande flerbostadhus och plus nockhdjd i férhallande med markhojdséttning.

Kulturmiljé Halland vidhaller tidigare bedomning och papekar att foreslagen ny bebyggelse ar for
hog i férhallande till befintlig bebyggelse och avviker fran den mycket enhetliga byggnadshéjden i
Klackerupsomradet. Kommunens stallningstagande dr att en ekonomisk tillvixt och bostadsbyggande
som allmidnt intresse viger tyngre an att bibehalla den enhetliga byggnadshdjden i Klackerupsomradet.
Foreslagna flerbostadshus kommer att uppforas vid den nordvistra kanten i Klackerupsomradet och
omges av befintliga flerbostadshus med variande hushéjder vid korsningen. Med detta unika lage
bedomer kommunen att anpassning till befintliga hushdjder tillgodoses i enlighet med den végledande
kulturhistoriska utredningen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

KULTURMILJO HALLAND
Kulturmilj6é Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har f6ljande synpunkter:

Kulturmiljé Halland vidhaller tidigare bedémning. Den framsta invindningen ér att foreslagen ny
bebyggelse dr for hog i forhallande till befintlig bebyggelse och ddrmed avviker fran den mycket
enhetliga byggnadshéjden i Klackerupsomradet.

Kommentar
Kommunen har stort behov av ett tillskott av bostider i stadens centrala lige med nérheten till
kollektivtrafik, gang- och cykelvig samt de offtentliga och kommersiella service. Planomradet ir
utpekat for fortatning i bostadstorsérjningsprogrammet.

Planomrddet ligger i den nordvdstra kanten av Klackerupsomradet med stort kulturmiljévirde, vilket
ar utpekat i kulturmiljoprogram for Halmstad stad fran 2019. Planforslaget bygger pa bedomning
for befintligt garage och vigledning for kommande flerbostadshus i den kulturhistoriska utredningen
fran Kulturmiljé Halland. Fardigstalld kulturhistorisk utredning rekommenderar att nybyggnation i
form av vinkelbyggnad som dterfinns i miljén, skulle kunna passas in i planomradet. Nybyggnationen
kan vara ett fital fler vaningar dn 6vriga hus.

Planbestimmelse om plushdjder for ny bebyggelse infors efter samrddet. Detta gors dels for att de
byggbara kvartersmarken ligger mindre dn 4 meter i frin gatumark och dels for att reglera kommande
flerbostadshusens hushéjder med en nogrann anpassning till omgivande flerbostadshusens hushdjder.
Gatumark pd Malcusgatan och Klackerupsgatan Iutar ner mot séder, vilket leder till att det mesta av
befintliga flerbostadshus norr om bussgatan har en hégre markhéjdsittning pa minst +7,2 meter
medan det befintliga rosa huset har ett ligsta lige pa +6,5 meter.

Planomrddet ligger vid den nordvistra kanten i Klackerupsomradet med befintliga flerbostadshus
norr om bussgatan. Det leder till att en anpassning av hushéjder for kommande flerbostadshus
till dessa befintliga flerbostadshus gérs i planforslaget, forutom en anpassning till befintliga hus i
Klackerupsomraet. Ett exempel ar flerbostadshus i fastigheten Klotet 23 med en plus nockhdjd pa
drygt +24 meter. Detta befintliga hus stir direkt invid korsningen och har ett avstind pd drygt 30
meter till kommande huskropp A, som ar en viktig gavel mot Jirnvigsgatan och Laholmsvigen.

Kommande huskropp A foreslis uppféras med hogsta plus nockhéjd pa +25,6 meter invid korsningen,
vilket stimmer med vigledningen for nybyggnationen som i den kulturhistoriska utredningen bedoms
kunna vara ett fital fler vaningar dn 6vriga hus. Huskroppen D féreslds uppféras med hogsta plus
nockhdojd pa +22.8 meter, vilket bedéms vara en vaning hégre dn befintligt hus med en plus nockhéjd
pa +20 meter som ligger direkt vister om planomradet utmed Stalgatan.

Tillkommande bostadsbebyggelse foreslis genom en fortitning inom befintlig struktur som har
varierade hushdjder runt om planomradet. Kommunen bedomer darfor att anpassning till befintliga
hushdjder tillgodoses i enlighet med den vigledande kulturhistoriska utredningen och en ekonomisk
tillvixt och bostadsbyggande som allmant intresse vager tyngre dn att bibehdlla den enhetliga
byggnadshéjden i Klackerupsomradet.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMDEN

Byggnadsnamnden ar positiv till granskningsforslaget men har nagra mindre pdpekanden som galler

planbestimmelser.

o I det norra planomradet fortydligas markanvandningen E for atervinningsstation med en
begransning for nockhdjd pa 3,5 meter.

« Nockhojder inom egenskapsomraden for flerbostadshus behéver ses over sa att planerade
byggnader inryms. Viss utrymmesman behdvs uppat for att sakerstdlla byggnationen.

o Grinser mellan egenskapsomraden for flerbostadshus inom vilka olika nockhojder tillats
behover ses dver, da de inte kan vara exakta i detaljplaneskedet. Ett alternativ ar att gora de
egenskapsomraden inom vilka vi tillater hogre byggnation lite langre sa dessa inrymmer den
tankta gridnsen for skifte i vaningsantal (Iamplig 6verlappning bor vara ca en meter). Ett annat
alternativ dr att gora egenskapsgrinser mellan tankta skiften i vaningsantal elastiska genom en
sarskild typ av gransmarkering.

+ p, - En omformulering av bestimmelse p, kan vara limplig for att sdkerstilla att HKP kan
anldggas i narhet av entré. Forslag pa formulering: Entréer ska finnas mot bussgata och foreslagen
parkeringsplats.

« f, - Enviss omformulering av bestimmelse f, kan behdvas for att fortydliga dess innebérd. Forslag:
Nybyggnation ska i formsprak - saisom placering, trappning av volymer i djupled, material och kulér
- anpassas till befintlig bebyggelse inom Gullhonan 1. Beskrivning av bebyggelsens arkitektoniska
karaktdrsdrag finns i planbeskrivningen pa sidan 27.

+ n, - Begreppet innergdrd boér bytas mot "bostadsgard” for okad tydlighet.

+ n, - n4anger att "Marken dr avsedd for gangstrak till busshallplatsen”. Denna mark dr i huvudsak
avsedd for rorelser mot entréer till bostader men dven som allmént gangstrak till busshallplatsen.
Formuleringen bor fortydligas for att undvika missférstand.

Kommentar
Plankartan justeras enligt synpunkterna om sma omformulering av planbestimmelser. I planomradets
norra del infors en bestimmelse for hégsta nockhéjd pa 3,5 meter som begransar byggritt for
anvindningsomrddet C PE, i Oster.

Plus nockhéjder justeras efter en nogrann berikning av foreslagna flerbostadshus fran HFAB i
planomradets sodra del. Som f6ljd behéver plus nockhdjder ha en torhéjdning pa 40 - 70 cm utan
att forsvdra tillginglighet och en fungerande dagvattenhantering inom planomradet. Huskroppen A
och C foreslds uppforas med hégsta plus nockhdjd pa +25.6 meter, huskroppen B pa +28.4 meter och
huskroppen D pa +22.8 meter. Se dven kommentaren for HFAB.

Omformuleringar sker for placering aventréer p , utformningsbestimmelse f, och markens anordnande

for bostadsgérd n, och férgard n, Dessa omformuleringar gors for att fortydliga planbestimmelser.

» p, - Entréer ska finnas mot bussgata och féreslagen parkeringsplats.

« f, - Nybyggnation ska i formsprak - sdsom placering, trappning av volymer i djupled, material
och kulér - anpassas till befintlig bebyggelse inom Gullhénan 1. Beskrivning av bebyggelsens
arkitektoniska karaktirsdrag finns i planbeskrivningen pa sidan 27.

« n,- Marken ar avsedd for bostadsgérd.

s n,- Marken ir avsedd for férgard. Gangstrak till busshallplatsen for allménheten tillits.
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KOMMUNALA PENSIONARSRADET/KPR

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning avhandlingarna framféra f6ljande synpunkter:

Det dr positivt att ligenheterna byggs pa denna plats da det ar néra till kommunikationer och
annan service. Dock bor husen anpassas mer till omgivande bebyggelse sa att det blir samma
byggnadshdjd som 6vriga Klackcrup. Det rosa huset ska vara normgivande for hur hoga husen
som byggs i omradet ska vara.

Utskottet vill att ligenheterna ska byggas som plusbostider med en samlingslokal som kan
utnyttjas av de boende i hela Klackerupsomradet.

Aven parkeringssituationen for de nya ldgenheterna behéver ses 6ver igen da det inte kan forutses
att man inte har bil bara for att man har en liten lagenhet. Det finns en stor risk att det kommer bli
for lite parkeringsplatser i omradet om planen genomfors som det nu ér beskrivet vilket kommer
att resultera till mycket gatuparkeringar och tranga utrymmen ldngs gatorna.
Parkeringssituationen fér Ny hemsgrillen behover utredas noggrannare dé bilister som ska besoka
gatukoket idag maste samsas med hyresgaster i omradet som ska till dtervinningsstationen.

Det ér viktigt att grona gangstrak och umgangesytor bevaras i planomradet.

Kommentar

Foreslagna flerbostadshus kommer att uppforas vid den nordvastra kanten i Klackerupsomradet
och omges av befintliga flerbostadshus med varierande hushéjder vid korsningen jimfort med de
andra delarna i Klackerupsomradet. Med detta unika lige bedomer kommunen att anpassning
till befintliga hushdjder tillgodoses i enlighet med den vigledande kulturhistoriska utredningen.
Kommunen bedémer att en ekonomisk tillvixt och bostadsbyggande som allmént intresse viger
tyngre an att bibehalla den enhetliga byggnadshdjden i Klackerupsomradet.

Med anvindningen Bostider fér kommande flerbostadshus, kan omrddet limpa sig for flera
olika bostadskategorier, vilket innebdr dven ett ordindrt boende dir personer som dr dldre dn 65
kan flytta in, sa kallade plusbostader. I anvindningen bostider ingar vanliga bostider, fritidshus
och olika typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider.
Anvindningen justeras dirfor for bostider med en precisering for flerbostadshus som ar Iimpligt
for hela Klackerupsomradet. Foreslagna flerbostadshus avses i forsta hand vinda sig till unga med
tanke pd narheten till hégskoleomradet. Information om onskande plusbostider kommer att foras
vidare till HFAB vid senare skede i samband med planens genomforande.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god tillginglighet till kollektivtrafik och offentlig
samt kommersiell service. Darfor bedémer kommunen att det ar limpligt att reducera antalet
bilparkeringsplatser och utéka antalet cykelparkeringsplatser for foreslagna flerbostadshus i
enlighet med fardigstilld parkeringsutredning. Kommunens intention ska foras vidare och
forverkligas vid ett genomférande av planférslaget. Bil- och cykelparkeringsplatserna ska anordnas
inom planomradet.

Befintlig atervinningsstation ligger delvis pa marken dair det I6per underjordiska ledningar for
fiazrmvirme i dagsliget. Atervinningsstationen planeras dirfor flyttas och anordnas direkt efter
infarten till 6ster. Parkering for gatukéket ligger kvar till vanster om infarten.

Det finns bara ett par sma gatumarker som ingdr i planomrddet. Syftet med att reglera dessa
marker till allmédn platsmark ar for att sikra triden i gatumark. Det finns tradridder och andra
gronremsor runt om och mellan planomradet. Dessa grénytor skyddas och behallas genom att de
redan dr planlagda i allmdnna platsmarker. Planomradets norra del kommer inte att férindras
namnviért kring gatukoket i forhallande till dagsliget. Planomridets sodra del kommer att
forandras i samband med ett upprittande av planforslaget. En férnyad bostadsgard ska utformas
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for ndrboende och ett gangstrak utmed bussgatan kan anordnas i forgarden for att koppla till
busshallplatsen.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB/HEM
Halmstads Energi och Miljo AB ér vdldigt n6jd med utformningen av avfallshanteringen men har
endast nagra synpunkter enlig nedan.
o Om inte lastzon blir aktuell pd allmin mark sa ska lastzonen istéllet placeras pa kvartersmark med
in och utfart fran Stalgatan.
o  UWS f6r Restavfall/Hushallsavfall ska vara placerad till vinster om Miljohuset sett ifran Stélgatan.

Kommentar
Information om placering av lastzon och UWS kommer att féras vidare till HFAB vid senare skede i
samband med planens genomférande.

OVRIGA REMISSINSTANSER
POSTNORD

Postutdelning for del av Gullhénan 1 och Halmstad 6:1, Klackerupsomradet
PostNordhariuppdragatttillhandahélladensamhillsomfattandeposttjanstenvilketblandannatinnebar
att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pé postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.
Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till arbetsmiljon
tor chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Information om postutdelning kommer att foras vidare till HFAB vid senare skede i samband med
planens genomforande.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

KS2019/00156 GRANSKNINGSUTLATANDE 9(11)



Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

Kommentar
Information om befintliga markforlagda teleanliggningar kommer att foras vidare till HFAB vid
senare skede i samband med planens genomférande.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Lansstyrelsen

« Barn- och ungdomsnidmnden
» Riddningstjansten

« Hemvardsnimnden

o Fastighetsndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HALMSTADS FASTIGHETS AB/HFAB

HFAB har tagit del av granskningshandlingarna och har f6ljandesynpunkter som éven ar askadliggjorda
i "Bilaga remissvar Gullhonanl KS 2019/00156 2021-01-11".

Nockhojder

Genom att utga fran markniva +7,20 (nuvarande markniva i fastighetens norddstra horn ar 7,23) fas
foljande nockhojder:

4 van +22,60

5van +25,40

6 van +28,20

Dessa bor ligga till grund for max nockhoéjder i detaljplanebestimmelserna med tillagg for rimlig
marginal (20 cm) infor bygglovsskedet sé att eventuella fragor och 16sningar géllande t ex tillgédnglighet
och dagvattenhantering kan tas om hand utan att begrinsas av férsnava nockhdjder i detaljplanen.

Foljande hojder foreslas tas med i detaljplanen:
4 van +22,80
5van +25,60
6 van +28,40

Takkupor

Byggnaderna rymmer sma ligenheter dér alla far uteplats eller balkong mot soder eller véster pa
den tysta gardssidan. Denna disposition medfor att trapphus placeras i fasad mot norr och oster.
Detaljplanebestimmelserna behover tillata takkupor till 40% fasadlingd mot norr och oster for att
mojliggéra HFABs 6nskan om sma ligenheter med tyst uteplats i bra vdderstreck.

Om hisskonstruktionen ska utféras som en del av taket behover tilliten max nockhojd utokas med
ytterligare 3 meter, darfor foreslas en 16sning med takkupor till max 40% av fasadens lingd mot norr
och Oster.
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Kommentar

Nockhdéjder

Plus nockhéjder justeras efter en nogrann berikning av foreslagna flerbostadshus fran HFAB i
planomradets sodra del. Som f6ljd behéver plus nockhdjder ha en forhéjdning pa 40 - 70 cm utan
att forsvara tillginglighet och en fungerande dagvattenhantering inom planomradet. Huskroppen A
och C foreslis uppforas med hogsta plus nockhéjd pa +25.6 meter, huskroppen B pa +28.4 meter och
huskroppen D pi +22.8 meter. Se dven kommentaren for byggnadsnimnden.

Takkupor

Takkupor infors for att klara av ett anordnande av hissar for foreslagna flerbostadshus i enlighet med
en nogrann berdkning av foreslagna flerbostadshus frain HFAB. Takkupor for hisskonstruktion far
sammanlagt maximalt uppta 40 % av taktallets lingd mot bussgatan och foreslagen parkeringsplats.
Takkupor ska inte visuellt ge intryck av att dominera byggnadens utseende.

OVRIGA SYNPUNKTER

Inga 6vriga synpunkter pa planforslaget har inkommit.

OVRIGA

Ett bygglov har beviljats for det rosa huset (BN2020-001984) betriffande ombyggnad inom hela
fastigheten Gullhonan 1 under 2020. I bygglovet har borttagande av skorstenar godtagits for att ge
plats for ligenheter pa vind. Planbestimmelsen q, berérs av bygglovet med en punkt om att bevara
skorstenar. ” Skorstenar murade i rott tegel ska bevaras” tas bort i plankartan.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN OVRIGA

OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullhonan 1 HFAB -

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Mikael Ostman Sambhallsbyggnadskontoret
« Kajsa Sparrings Bygg och miljoférvaltningen

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhérande detaljplan for del av

GULLHONAN 1 OCH HALMSTAD 6:1

KLACKERUPSOMRADET , HALMSTADS KOMMUN
1380K - P2021/2

Standardférfarande, KS 2019/00156
Kommunstyrelsen 2021-03-16

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer (Miljobalken 6 kap och Plan- och
bygglagen 4 kap 34 §) ska kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla detaljplaner
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen av betydande miljépaverkan ér
den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobedémning behéver goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan ska kunna handldggas med standardférfarande ér att
undersokningen leder fram till att det inte krévs en strategisk miljobedomning. Denna detaljplan
handlaggs med standardforfarande.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att fortita stadsdelen Nyhem med tillkommande hyresritter vid HFABs
flerbostadshus i Klackerupsomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att ge permanent bygglov for
befintligt gatukdk Nyhemsgrillen. Aven befintlig atervinningsstation som drivs av FTT AB och
parkeringsplatser kommer att planldggas for sin verksamhet.

Planomradet r beldget i stadsdelen Nyhem utmed en bussgata, Jairnvéigsgatan, drygt en kilometer
fran Halmstads centrum, ca 700 meter fran dagens resecentrum, knappt 300 meter fran Nyhems
centrum. Planomradet delas upp lings bussgatan vid korsningen med Klackerupsgatan. I den

norra delen av planomréadet ingar gatukok, parkering och atervinningsstation pa del av fastigheten
Halmstad 6:1. I den sddra delen av planomréadet ingar ett lamellhus, husvardskontor samt garage och
parkering pa del av fastigheten Gullhonan 1. Planomradet omfattar ca 6 500 kvm.

Detaljplanen medger mojlighet for ett par lamellhus innehallande hyreslagenheter som fortétar
Klackerupsomradet. Befintligt garage och husvardskontor bedéms kunna rivas. Detaljplanen medger
ocksa byggritt till befintligt gatukok, parkering och dtervinningsstation.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors idag av redan etablerad bostadsbebyggelse, husvirdskontor, garage i soder pa
del av Gullhonan 1. Gatukoket, parkeringsplatserna och atervinningsstationen finns i norr pé del av
Halmstad 6:1.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen dr omrédet utpekat med oférindrad markanvindning for bostadsbebyggelse och
tillkommande bostadsbebyggelse foreslas genom fortatning inom befintlig struktur. Planforslaget
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ligger i linje med 6versiktsplans ambition om fortdtning och bostadsférsorjningsprogrammets
intentioner om nya bostider vid Klackerupsomradet i kommundelen Oster.

Platsens betydel

Se

Nedan foljer en beskrivning av omrédets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omréadet ér kénsligt och paverkan dr stor), medan kryss i
béda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar

liten).
FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planomradet bedoms vara lampligt for att
Grundldggande sakerstilla befintligt gatukok, atervinningssta-
bestimmelser for tion och parkeringsplatser norr om bussgatan
hushallning med samt ianspraktagande for bostadsbebyggelse
mark och vatten. som fortatar ett etablerat bostadsomrade i

soder. Planforslaget framjar en langsiktigt god

hushallning.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Detaljplanen berdrs inte av natu- och kultur-
och 4 kap § 1 och 2: varden eller friluftsliv.
Natur-, kulturvéirden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 6§: X X Detaljplanen berdrs inte av vattenkraft.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Strandskydd
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Detaljplanen berdrs inte av stranskydd.
skydd etc.

X X Naturreservat
Detaljplanen berérs inte av naturreservat.
X X Biotopskydd

Detaljplanen berdrs inte av biotopskydd.
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen i planomrédet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6

X

X

Aktuell del av Halmstad 6:1 bedéms inte ha
nagra storre kulturhistoriska varden enligt
fardigstalld kulturhistorisk utredning av Kul-
turmiljo Halland.

Déremot ligger planomradets sodra del i

en av de utpekade virdefulla kulturmiljéer-
na i enlighet med Kulturmiljéprogram for
Halmstads stad, 2019. Berort planomradepa
del av Gullhénan 1 ddremot bedéms ha storre
kulturhistoriska virden som enskild byggnad
och inga i en helhetsmiljo av kulturhistoriskt
virde inom Klackerupsomradet.

Servicebyggnaden dér husviardekontoret och
garaget befinner sig, bedoms vara svarlast
och ha fatt nigot av en industriell karaktar

i en i 6vrigt enhetlig bostadsmilj6. Darfor
bedoms byggnaden inte ha kulturhistoriska
virden. Byggnaden foreslas rivas i samband
med fortatning av bostadsbebyggelsen inom
planomradet.

Naturomréde i
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
omradet enligt gallande 6versiktsplan. Inga
rodlistade arter bedoms finnas inom plan-
omradet. En tradinventering har gjorts for
att skydda vérdefulla trad. Tradrida norr om
bussgatan kommer att skyddas inom allméan
platsmark. En liten tradgrupp vid korsningen
med relativt hoga virden kan behallas inom
den prickade kvartersmarken.

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Bullerstérningar mm

Foreslagen nybyggnation paverkas negativt av
direkt nérliggande bussgata, Jarnvégsgatan.
Fardigstalld bullerutredning visar att den nya
bebyggelsen fungerar skirmande och minskar
bullret fran Jarnvégsgatan till de befintliga
nérliggande byggnaderna. Ur bullerperspektiv
rekommenderas att sovrum till nybebyggelse
placeras mot den mer ljudddmpade sidan och
kok samt vardagsrum mot den mer buller-
exponerade sidan for att lattare skapa en god
ljudmilj6 inomhus.

Tillkommande nybyggnation med sin place-
ring och utformning skapar en innegard dér
ekvivalent och maximal ljudniva uppfyller
riktviardena 50 respektive 70 dBA.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor

Medel

Liten

X

X

Luftkvalitet

Planens genomforande bedéms till viss man
péverka luftkvalitén. Denna bedémning byg-
ger pa att ett genomforande av planen medfor
en marginell 6kning av biltrafiken.

Trafik

Planomradet trafikeras av ett lokalt gatunét
och en bussgata. Tillfarter sker fran bade
Klackerupsgatan i vést och Stalgatan i soder.
Dessa tillfarter avses kunna finnas kvar men
huvudinfarten sker fran Stalgatan ihop med
parkeringsplatser.

Ett genomfoérande av planen medfér en mar-
ginell 6kning av biltrafiken i omradet jamfort
med dagens trafikflode. Narheten till bussga-
tan med god koppling till kollektivtrafik och
gang- och cykelvag innebdr att behovet av bil
minskar i stadens centrala ldge.

Radon

Fardigstilld markteknisk undersékning visar
att mark inom planomrédet for planerade
byggnader klassas som lagradonmark.

Risk for olyckor

Skred, ras, 6versvam-
mning

Det finns inga kinda risker for skred, ras eller
Ooversvimning.

Risken for olyckor, skred, ras och dversvam-
ningar bedéms vara liten inom planomradet.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar i plan-
omradet. Risken f6r markfororeningar inom
planomradet bedoms som liten.

Landskapsbild

Planomradet ligger i stadens centrum, en tyd-
lig urban miljé med ett kulturhistoriskt vérde.
Alla nya tillagg behover anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur och karaktér.

Stadsbilden kan paverkas av ett genomforande
av detaljplanen. Byggnadshojd, takform och
framfor allt gaveln mot véster utmed bussga-
tan, kan iaktas fran langt hall mot Laholms-
vagen.

De enhetliga flerbostadshusen i kvarteret
Gullhonan innebar att nybebyggelse dven ska
anpassas till karaktdrsdrag fran befintligt hus
direkt 6ster om planomrédet. Hela Klacker-
upsomradet avses fortitas och fornyas med en
fungerade urban stadsbild i stadens centrum.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms till viss man paverka luftkvalitén. Ett genomforande av planen medfor en
luft marginell 6kning av biltrafiken i omréadet jamfort med dagens trafikflode.

Nirheten till bussgatan med god koppling till kollektivtrafik och gang- och cykelvig innebér
att behovet av bil minskar i stadens centrala lage. Detta mojliggor en forbattrad luftkvalité
inom stadens centrum.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms medfora en viss 6kning av buller. Planomradet befinner sig i stadens
buller centrala lige med god koppling till kollektivtrafik, vilket leder till en prioritering av kollektiv-
trafiken med ndrheten till bussgatan samt gdng- och cykelvig framfor biltrafik.

Foreslagen nybyggnation paverkas negativt av den direkt narliggande bussgatan, Jarnvéagsgatan.
Fardigstalld bullerutredning visar att den nya bebyggelsen fungerar skdrmande och minskar
bullret fran Jarnvégsgatan till de befintliga nérliggande byggnaderna. Ur bullerperspektiv
rekommenderas det att sovrum till nybebyggelse placeras mot den mer ljudddmpade sidan

och kok samt vardagsrum mot den mer bullerexponerade sidan for att lattare skapa en god
ljudmilj6 inomhus.

Tillkommande nybyggnation med sin placering och utformning skapar en innegard dar ekvi-
valent och maximal ljudniva uppfyller riktvardena 50 respektive 70 dBA.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i Nissan och vidare till Laholmsbukten
vatten och paverkar inte grundvattnet negativt.

Enligt fardigstilld dagvattenutredning antas hardgorningsgraden inom del av Gullhénan 1
minska efter exploatering. Dagens avrinningskoefficient som enlig uppskattat markanvand-
ning ligger p 0,64 kommer att minska till ca 0,4 efter exploateringen, baserat pa planillustra-
tion med flerbostadshus. Som f6ljd minskar ocksé dagvattenavrinningen, vilket innebér en
minskning av flodet mot befintlig kombinerad ledning. Nar separering gors av dagvatten och
spillvatten kommer flodet att minskas dnnu mer.

Ett genomférande av planen bidrar darmed till farre hardgjorda ytor och foreslagen innegérd
kan rena dagvatten pa kvartersmark innan det avleds till ledningar.

Nationella miljomal Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

En utokning av bebyggelsen genom fortitning kan bidra till 6kad trafik i omradet. Planomra-
det har dock ett centralt lage i direkt anslutning till befintliga gdng- och cykelbanor och goda
- Begréansad klimat- kollektivtrafikforbindelser. Biltrafikokningen bedéms vara marginell jamtort med dagens
paverkan situation.

Planforslaget innebar en fortitning av stadens centrum med minskade behov av biltrafik.
Tillkommande flerbostadshus medfor ett 6kat underlag f6r anvéandning av kollektivtrafik och
GC-vig. Planforslaget ger mojlighet att skapa en tryggare anslutning till bussgatan. Det finns
mojlighet att ansluta till fjarrvarme.

Detaljplanen foreslar att befintligt garage och markparkering rivs och att marken tas i ansprak
for ett par flerbostadshus inom planomradets sodra del. Planforslaget innebér en fortitning

- God bebyggd miljo och ianspraktagande av mark i ett redan exploaterat omréde, vilket ar resurseffektivt. En
ljudddmpad gardsmiljé skapas av skirmande flerbostadshus utmed bussgatan, vilket forbattrar
ljudmiljon aven for befintligt hus inom planomrédet.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hir.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1.

Markanvindning pa planomrédets norra del behaller befintliga funktioner som gatukok,
parkering och atervinningsstation som inte dr kénsliga for bullerpaverkan. Befintliga
flerbostadshus pa kvarteret Gullhonan paverkas negativt av hoga bullernivier utmed
bussgatan, Jarnvigsgatan. Planforslaget innebar att tillkommande flerbostadshus fungerar
som skdrmande bullerdimpningsatgard for att skapa en lugn innegard som uteplats for de
boende.

Ett genomfoérande av planforslaget medfor nya bostdder da antalet lagenheter utokas med
ca 50-70 stycken inom del av fastigheten Gullhonan 1. Detta ar en relativt 14g andel vilket
inte kommer bidra till ndgon kraftig utékning av antalet trafikrérelser i omradet. Planom-
radet har ett centralt lage i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelbanor och goda
kollektivtrafikforbindelser. Behovet av bil i ett sddant hér lage bedoms darmed vara lag.

Byggnaderna i kvarteret Gullhonan finns med i inventeringen for kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och ar virderade till klass B. Planomrédets sodra del ar belagen inom Klacker-
upsomrddet med enhetliga och vérdefulla inslag. Fortatning sker i form av nybyggnation
inom omradet och kan leda till negativ paverkan for dagens enhetliga stadsbild.

Effekternas sannolikhet

Sannolikheten bedoms vara liten att ett genomforande av detaljplanen medfér buller i fler-
bostadshusen och pa innergarden. Byggnaderna verkar skirmande och bullerddimpande i
kvarteret Gullh6nan.

Det dr sannolikt att genomférandet av detaljplanen leder till fler trafikrérelser och i viss
man trafikbuller.

Sannolikheten for paverkan pa stadsbilden bedoms vara stor eftersom laget och omfatt-
ningen av planforslaget tillskapar pataglig paverkan pa den urbana stadsbilden i stadens
centrum. Detaljplanen forvéntas inte medfora nagot forsimrat tillskott for hela Klacker-
upsomradet.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Omradet paverkas redan av trafikbuller fran bussgatan, Jirnvagsgatan. Okat trafikbuller
fran tillkommande flerbostadshus bedoms vara begransat. Planforslaget innebér forbattrad
paverkan pa det befintliga rosa huset fran den bullriga bussgatan inom planomradet. Detta
sker genom att foreslagna flerbostadshus kommer att fungera som bullerddmpande skdarm

mot bussgatan. Den positiva paverkan i ett redan bullerutsatt lige bedoms vara betydelse-
full.

Planomradet ligger inom stadens centrum. Ett genomforande av planen fortitar staden
med flerbostadshus, vilket gynnar kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken. Tillsam-
mans med befintlig service sisom gatukok och dtervinningsstation som ér sakerstalld i
detaljplanarbetet, har ett genomforande av detaljplanen stor betydelse for bade de kringbo-
endes vilbefinnande och den urbana centrumutvecklingen i stadsdelen Nyhem.

Planforslaget sakerstaller att hansyn tas till karaktarsdrag av befintliga vardefulla flerbo-
stadshus i ett miljoskapande och arkitektoniskt ssmmanhang i Klackerupsomradet. Plan-
forlaget innebar en péverkan pa en helhetsmiljo av kulturhistoriskt varde i omradet vilket
kan fa stora konsekvenser efter genomférandet av planforlaget.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Bullerstorningar fran bussgatan har lang varaktighet, intraffar dagligen och ér reversibla,
dvs. det gar att dtgarda bullerstorning med hjélp av bullerddmpande atgarder.

Rivning av garage ar ett irreversibelt ingrepp. Planforslaget innebér att ny bebyggelse och
befintligt gatukok kan uppféras och forvintas besta i manga ar framéver.

Olamplig utformning av ny bebyggelse paverkar bade stadsbilden och Klackerupsomrédet
vilket kan ta lang tid och kréva resurser att atgérda efterat. Nybyggnation ska anpassas till
karaktirsdrag hos de vardefulla flerbostadshusen. Detta gor att effekten av ett genomforan-
de harmoniskt anpassas till de befintliga byggnaderna.

KS 2019/00156

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 7(8)




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Ellinor Waldemarson Sambhillsbyggnadskontoret

 Kajsa Sparrings Bygg och miljoférvaltningen

o Agron Musaj Laholmsbuktens VA/LBVA

o Maria Johansson Teknik och Fritid (Park)

o Annica Palsson Teknik och fritid (Gata)

« Emma Gustavsson Mark-och exploatering
KALLOR

« Kulturhistorisk utredning, Gullhénan 1 samt del av Halmstad 6:1, 2019:13, 2019-03-29

« PM Dagyvattenutredning Gullhénan, 2019-06-17

o Bullerutredning Gullhdnan 1, 2019-08-16, rev 2019-10-25

« PM Geoteknik, oversiktlig geoteknisk utredning for nybyggnad av flerbostadshus kv. Gullhénan,
2019-07-04

o Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (Mur/Geo) kv. Gullhénan, 2019-07-04

 Triadinventering Gullh6énan 1 och Halmstad 6:1, bevarandevirde, 2019-05-13

o Detaljplan Gullhénan och trafikfléden i omradet, 2019-03-07, rev 2019-06-17

 Kulturmiljéprogram fér Halmstads stad, Kulturmiljé Halland, 2019

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardplanforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-01-14 § 14 genomforts
under tiden 21 januari - 18 februari 2020. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Allmédnt samradsméte holls i Radhuset den 6 februari 2020.

Yttranden har inkommit frdn 15 berérda remissinstanser. Féljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

» Liansstyrelsen

o Kulturmiljé Halland

« Hallandstrafiken

» Byggnadsnimnden

o Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsforvaltningen

» Halmstads Energi och Miljé6 AB / HEM

» Hemvérdsforvaltningen

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Bebyggelsemiljon med de kulturhistoriska virdena.

o Placering av nya flerbostadshus i befintlig bebyggelsestruktur i Klackerupsomradet.

o Formuleringar och bestimmelser pd plankartan rérande anvindning, kryssmark, markens
anordnande, skyddsbestammelse, hogsta nockhojd.

o Planbeskrivningen fortydligas med att planomrdadet berors av kulturmiljoprogram for Halmstad stad
fran 2019, dock beror planomrddet inte riksintresse for kulturmiljovard.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Deyttranden sominkommitisamradet, frimst fran myndigheter ochandranamnder eller férvaltningar,
handlar i huvudsak om foreslagna flerbostadshus i detaljplanens sodra del utmed bussgatan. Denna
bussgata ligger mellan Jarnviigsgatan och Osteringsgatan med en smirre korbana for bussar. Vikten
av justeringar ligger pa forumleringar och eventuella forbéttringar av bestimmelser for kommande
flerbostadshus.

Till foljd av samtliga inkomna synpunkter har nagra forandringar gjorts pa plankartan och i
planbeskrivningen. Bland annat har beskrivning kring bebyggelsemiljon och placering av nya
flerbostadshus i befintlig bebyggelsessturktur i Klackerupsomradet kompletterats. I planbeskrivningen
fortydligas dven att planomradet berdrs av kulturmiljoprogram for Halmstad stad fran 2019, dock
berdr planomradet inte riksintresse for kulturmiljévard.

Planbeskrivningen fortydligasochsammanfattar dearkitektoniskakaraktarsdrageniplanbestimmelsen
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f,somartagnafran denkulturhistoriska utredningen. Planbestimmelsen f, kompletteras med det viktiga
karaktarsdraget om trappningen av volymer i djupled/férskjutna volymer som minskar den upplevda
skalan. For att underlétta eventuell tolkningen om de arkitektoniska karaktirsdragen i enlighet med
kulturhistorisk utredning vid framtidens bygglovprévning, hdnvisar utformningsbestimmelsen f till
aktuella sidor i planbeskrivningen.

Bussgatan skiljer sig fran Jarnvigsgatan. Bussgatan direkt norr om fastigheten Gullhonan 1 heter inte
Jarnvégsgatan, vilket forklarar att bussgatan saknas i trafikbullerutredningen. En komplettering av
trafikbullerutredningen har fardigstillts och bussgatan ingar nuibullerberdkningen. Utredningen visar
att trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls f6r bostaderna. Den uppdaterade bullerutredningen
ger omkring 5 dB(A) ldgre ekvivalent ljudniva vid fasad jamfért med tidigare berdkning av fasadvérdet.
Diarmed ligger bullervirdena under grundriktvardet i enlighet med 3 § trafikbullerférordningen.
Planbestimmelsen m, som reglerar for skydd mot bullerstorningar utgdr i samband med denna
revidering av bullerutredningen.

Planbestammelser och dess formuleringar har redigerats for att vara sa tydliga som mojligt:

o Ca 30 kvm planlagd parkmark ska planliggas om for GATA pa del av fastigheten Halmstad 6:1 invid
korsningen mellan bussgatan och fastigheten Gullhonan 1. Planomradet utokas ddrmed med denna
lilla parkmark som omregleras till GATA. Konsekvensen av ett utokat planomrade leder till att en
planbestammelse for utfartsforbud mot bussgatan infors.

»  Skyddsbestidmmelsen q, giller dven for de smd balkongerna pd den befintliga rosa byggnadens
ostfasad. En bild infors for dessa virdefulla balkonger pa Ostfasad/baksidan av befintligt hus pa
illustrationskartan och i planbeskrivningen for att fortydliga samtliga bevarade delar av huset.

»  Anvindningen av planomrddets sodra del fortydligas och specificeras till B, for flerbostadshus istdllet
for en generell bestdmmelse B for bostdider.

o Kryssmark fortydligas med komplementbyggnad med en hogsta nockhdjd pa 3,5 meter.

o Plus nockhojd infors istdllet for nockhdojd for tillkomna flerbostadshus. Hogsta nockhdjd fran nollplan
regleras for samtliga flerbostadshus, bade befintligt hus och foreslagna flerbostadshus. Detta gors
for att reglera nockhdjd i form av plushojd i forhdallande till befintligt rosa hus och dess befintliga
markhdojder. Plus nockhdjd for foreslaget cykelforrad, dvs. inomhus cykelparkering och mur avses
byggas ihop med tillkomna flerbostadshus utmed bussgatan.

 Den storsta exploateringen som detaljplanen tilldter regleras av e, dd hogsta byggnadsarea dr 1 500
kvm inom anvindningsomrddet. e, omfattar bdde befintlig byggnad och tillkommande flerbostadshus.
Detta fortydligas och beskrivs i planbeskrivningen.

o Bussgatan markeras pa plankartan och illustrationskartan.

»  Bestdmmelsen f, reglerar utformning for kommande flerbostadshus som ska anpassas till befintlig
bebyggelse inom Gullhonan 1. Precisering finns i planbeskrivningen som sammanfattar i enlighet
med faststdlld kulturhistorisk utredning som dr vigledande for gestaltning / utformning av de nya
byggnadsvolymerna. Bestdmmelsen kompletteras med ett viktigt karaktdrsdrag som dr trappningen
av volymer i djupled/ forskjutna volymer vilket minskar den upplevda skalan.

»  Bestdmmelsen q, justeras sd att fonstrens form med avsaknad av sprdjs och dimensioner pd karmar,
bage och post samt fonstersdttningen pd det rosa huset skyddas.

»  Bestdmmelsen n i planomrddets Ostra del reglerar att parkering ska finnas, medan n, reglerar att
ingen parkering utéver handikapparkering far finnas pd kvarterets innergdrd. Inford n, reglerar att
marken dr avsedd for innergdrd. Endast komplementbyggnader med hogsta nockhdjd pa 3,5 meter
far uppforas. Inford n, reglerar att marken dr avsedd for gangstrdk till busshallplatsen.
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o Illustrationskartan visar den birande idéen da tva tvirstdllda huskroppar tillskapar en bullerddmpad
innergard. Foreslagen parkering och tillfart till nybyggnationen sker fran planomrddets dstra sida.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte jakttas,

 strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gdllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kulturmiljo

Pé sidan 25 i planbeskrivningen stér det att planforslaget inte berdr kulturmiljévardsprogram. Pé sidan
14 star det att planomradets sodra delar ligger inom ett utpekat omrade enligt Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad fran 2019.

I detaljplanen foreslds ingen skyddsbestimmelse for de sma balkongerna med smidesracken som
finns pa den befintliga rosa byggnadens ostfasad. Med tanke pa de i 6vrigt omfattande skydds- och
varsamhetsbestimmelserna forefaller avsaknaden av skydd for dessa balkonger vara en miss.

Planbestdmmelser

Planbestammelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som inryms i olika bestimmelser.

Det planerade cykelforradet har fa bestimmelser som reglerar dess storlek forutom i hojd. Inom den
tankta placeringen kan det bli avsevirt storre dn vad som anges pa illustrationerna. Det dr heller inte
styrt att platsen ska bebyggas med komplementbyggnad.

Det gér inte att tydligt utlisa av egenskapsbestimmelse e, om dven befintlig byggnad omfattas av
storsta byggnadsarea om 1500 m? Egenskapsbestimmelsen giller inom egenskapsgrinsen men e,
hénvisar till, och anges gilla inom anvandningsomradet (B Bostdder) som dr storre och som éven
omfattar befintlig byggnad. Det ér otydligt om befintlig byggnad tar tillaten byggnadsarea i ansprak.

I planforslaget anges hogsta nockhojd fran nollplan for ett befintligt hus och fran marknivan invid
byggnaden for kioskbyggnaden, atervinningsstationen och tillkommande bebyggelse. Hojderna ska
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ddrmed mitas pa olika sédtt inom samma detaljplan. Detta skapar risk for otydlighet och feltolkning
av planen.

Bestimmelse p, om placering av entréer fungerar inte dd den krdver att huvudentréer placeras
bdde mot Jarnvigsgatan och foreslagen parkeringsplats. Att byta och mot eller 16ser inte problemet
da bestaimmelsen i sa fall forlorar sitt syfte. Da forutsdttningarna skiljer bor det vara separata
placeringsbestimmelser for de bada tankta byggnadskropparna. For 6kad tydlighet bor Jarnvagsgatan
markeras pé plankartan.

Utformningsbestimmelsen f; saknar precision. Det framgar inte hur ny byggnation ska anpassas till
befintlig bebyggelse inom Gullhénan 1. Med ledning av illustrationerna av foreslagen ny bebyggelse
framstar det narmast som att anpassningen avses ske genom att bryta mot stilen och formspraket pa
befintlig modernistisk bebyggelse inom planomrédet. Det ar bra om det i planbestimmelsen framgar
vilka arkitektoniska sirdrag som asyftas for att uppfylla kravet pa utformning.

Planbestammelserna anger att fonstersattningen pa det rosa huset ska skyddas och att fonsterbagarna
ska vara vita. Dock saknas skydd av fonsternas form med avsaknad av sprojs samt dimensioner pa
karmar, bage och post.

Illustrationskarta
[lustrationskartan bor visa den storsta exploateringen som detaljplanen tillater.

Kommentar

Kommunen har stort behov av ett tillskott av bostider och omridet ar utpekat for fortitning i
bostadstorsérjningsprogrammet. En noggrann undersékning avnybebyggelsens limligaste omfattning
och héjder i forhilland till befintlig bebyggelsemiljo ligger till grund fér planbestimmelserna.
Tillkomna flerbostadshus avgrdnsas av flera malsdttningar exempelvis att tillskapa grén gardsmiljo
mellan byggnader och anpassning till de varierade hushdjderna i narheten samt anpassning till
befintliga husutformning sasom forskjutningar i huskroppar for att minska en storskalig upplevelse.
Planbestimmelsen e, som innebdr hégsta byggnadsarea/BYA pd 1 500 kv, géller for tillkommande
och befintligt flerbostadshus inom anviandningsomradet. Detta gor att BYA inte enbart fastslds av
egenskapsgranser utan dven med hjilp av en exakt utrdknad byggratt.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Planbeskrivningen fortydligas gallande riksintresse for kulturmiljévarden och kulturmiljéprogram for
Halmstads stad fran 2019. Planférslaget berér inte omrdaden som ar avriksintresse for kulturmiljovirden,
vilket fortydligas under rubriken Kulturmiljber och fornlimningar pa sidan 11.

Planomrddet beror diremot Kulturmiljéprogram for Halmstads stad frin 2019. Planomrddets
sodra del ligger i omradet Nyhem-Nyatorp, en av de utpekade virdefulla kulturmiljoerna i enlighet
med Kulturmiljoprogram for Halmstads stad (Kulturmiljé Halland, 2019). Kulturmiljoprogramet
presenterar ett urval av miljéer som ger en bild av kommunens historia och som anses vara sarskilt
viktiga att varda och bevara. Programmet visar kommunens inriktning for kulturmiljoarbetet samt ger
rdd och riktlinjer for hur de kulturhistoriska virdena skall tas tillvara. Detta beskrivs under rubriken
Historik och bebyggelsemiljo pd sidan 14.
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De sma balkongerna med smidesricken foreslas skyddsbestimmelse i form av egenskapsgrins som
markerar alla balkonger i plankartan. Dessa balkonger ska tydligt redovisas med en bild pa plankartan.

Planbestidmmelser

Planbestimmelser justeras efter Linsstyrelsens radgivande synpunkter och fortydligas dven under

rubriken “Sammanfattning och stillningstagande” Planbeskrivningen kompletteras dérefter da

planbestimmelserna har redigerats for tydlighetens skull.

o Bestammelsen e, infors for att reglera byggnadens anvindning [or cykelforrid.

o Nockhoyder for tillkomna huvudbyggnader anges med plushojd 1 forfilland til] befintligt rosa hus och
dess befintliga markhojder. Plus nockhojd for foreslaget cykelforrid, dvs. inombhus cykelparkering och
mur avses bygeas ihop med tillkomna flerbostadshus utmed bussgatan.

o Bussgatan som infe heter Jarnvigsgatan markeras pd plankartan och illustrationskartan.
Bestammelsen p, reglerar huvudentréer med placering mot bussgatan och foreslagen parkeringsplats.
Parkeringsplatsen sikerstills med bestimmelsen n, som innebir att parkering ska finnas dster om
tillkomna flerbostadshus. Parkeringsplatsen avses dven sikerstillas med en inford bestimmelse n,
som reglerar att parkering infe tilldts forutom handkapparkering pad foreslagen innergdrd. Syftet
med placering av huvudentréer dr att mojliggora for en levande gatumiljo lings bussgatan och siakra
en lugn gardsmiljo for boende. Ett gangstrik framfor huvudentréer mot bussgatan regleras med
betammelsen n, som mdojliggor att marken dr avsedd for gangstrik till busshillplatsen.

o Planbestammelsen [, justeras for atf kKlargora grundtanken om utformning i sin helhet rorande ny
bebyggelse, dvs. foreslagna husformer som ska anpassas i hog grad till bebyggelsemiljion och forfiilla
sig till trappningen av volymer i djupled)forskjutna volymer for att minska den upplevda skalan.
Tillkomna flerbostadshus ska priglas av och forhdlla sig till virdefulla karaktirsdrag pa befintliga
hus 1 kvarteret Gullhonan. I planbeskrivningen och  kulturhistorisk utredning av Kulturmiljo
Halland beskrivs mer Konkreta arkitekfoniska sdrdrag i enlighet med bestammelsen f, pd foreslagna

[ferbostadshus.

o Planbestammelsen q, justeras sd att fonstrens form i form av fonstersdtining och fonsterproportioner
samt farger till mdlning av fonster pd det rosa huset ska bevaras och skyddas. Se dven komentarer til/
Byggnadsndmndens yttrande.

o Mlustrationskartan visar den birande idéen di tvi tvarstillda huskroppar tillskapar en bullerdampad
innergdrd. Det planerade cykelforridet och muren avses bygeas ihop med dessa tvirstillda
huskroppar. Detta gors for att sammanbyged nybygenation kan fungera som en bullerskdirm mot
bussgatan och tillskapa en lugnare gardsmiljo utan speciella digarder. Foreslagen parkering och
tillfart tll nybyggnationen sker frin planomridels ostra sida. Hllustrationskartan visar redan den
storsta exploateringen som detaljplanen tilliter, bygenadsarean pa 1 500 kvm. Denna byggritt giller

Jor tillkommande och befintligt flerbostadshus samt cykelforrid inom anvindningsomridet.

KULTURMILJO HALLAND
Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har f6ljande synpunkter:

Bebyggelsen klassas B
Bebyggelsen pa Gullhénan 1 dr registrerad som kulturhistorisk virdefull, klass B i
bebyggelseinventeringen 2006.

Bebyggelsemiljon
Vid planldggning bor den enhetliga bebyggelsemiljon i hela Klackerupsomrédet beaktas. Planliggning
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av mindre delomraden, som i detta fall, bor undvikas for att minimera risken att den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsemiljon successivt forvanskas.

Placering av nya flerbostadshus

Enligt planforslaget ska nya flerbostadshus placeras norr och dster om befintligt bostadshus pa
Gullhénan 1. Vibedémer att en byggnad i norr innebarr en mindre men acceptabel paverkan medan
en byggnad i 6ster innebdr storre paverkan. Den senare skulle inverka negativt pa helhetsmiljon och
avskdrma befintligt bostadshus i planomradet fran kulturmiljon utanfor planomradet. Det Ostra
flerbostadshuset i forslaget bor darfor minskas eller utga. Vidare bor den nya bebyggelsen ej resa sig
over och dominera 6ver befintlig bebyggelse, sasom visualiseringen pa sid 30 illustrerar. Nockhojden
bor saledes generellt minskas.

Postivt med skydds- och varsamhetsbestammelser

Den foreslagna bebyggelsen pa Gullhonan 1 avses- utifran den illustration som finns pa sid 29 -
anpassas efter den befintliga 1950-talsarkitekturen, vilket dr positivt. Planforslagets skydds- och
varsamhetsbestimmelser ar vl utformade.

Planomradet berors av kulturmiljoprogrammet

Pa sid 11 och sid 25 star att planomradet ej berdrs av kulturmiljévardsprogram, korrekt ar att
klackerupsomradet dr utpekat som kulturmiljé i Kulturmiljoprogrammet for Halmstad tétort frén
2019 (Kulturmiljo 12.2). Det dr dven tidigare utpekat i dess féregdngare, Berara Halmstad fran 1985.

Kommentar

Bebyggelsen klassas B
Planbeskrivningen fortydligas att bebyggelsen pd Gullhénan 1 dr registrerad som kulturhistorisk
vardetull, klass B i bebyggelseinventeringen 2006.

Bebyggelsemiljén

Planforslaget bygger pd en bedémning i den kulturhistoriska utredningen fran Kulturmiljé Halland att
det befintliga garaget saknar hogt kulturhistoriskt virde och redan har forvanskats. Garaget bedéms
att kunna rivas och istillet avses flerbostadshus kunna byggas som anpassar sig till den befintliga
bebyggelsemiljon i omrddet. Den enhetliga bebyggelsemiljon i hela Klackerupsomradet ska beaktas.

Enligt Kulturmiljoprogram for Halmstads stad (Kulturmiljé Halland, 2019) har géllande detaljplan
skapat forutsittningar for ett omrddes struktur och karaktir. Klackerupsomradet ar utpekat som
kulturmiljé i Kulturmiljéprogrammet. Gullhénan 1 ingdr i Klackerupsomridet med sammanhallen
bebyggelse av lamellhus fran tidigt 1950-tal. Med gréna mellanrum mellan husen lyfts ett tydligt
karatdrsdrag, ligenheter i parkmiljé, i hela Klackerupsomradet.

Firdigstalld kulturhistoriska utredning rekommenderar att nybyggnation i form av vinkelbyggnad
som dterfinns i miljén, skulle kunna passas in i planomradet. Nybyggnationen kan vara ett fital fler
vaningar dn 6vriga hus. Planforslaget innebdr ett par tvirstillda flerbostadshus i form av lamellhus
med en grén innergdrd, vilket genererar en forbittrad och mer lisbar bebyggelsemiljo i bide
Klackerupsomradet och det narliggande kvarteret Gullhonan 1. Med hjilp av kulturhistorisk utredning
(2019:13) respekteras och Iyfts den ursprungliga virdetulla karaktiren i Klackerupsomradet fram.
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—————

_____

Bilden visar en forbéttrad bebyggelsemiljé i Klackerupsomradet efter forslaget jamfort med garaget.

Placering av nya flerbostadshus

Placering av tillkommande lamellhus medfér en fortydligad enhetlig karaktar i omradet med hjilp av
en proportionerad husvolym och tillskapar mellanrum fér innergarden och parkeringsplatsen, vilket
paminner om befintliga gronskande mellanrum mellan lamellhusen i kvarteret Gullhénan 1.

Planforslaget har tagit hansyn till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljén i hela
Klackerupsomradet. Huskroppar i Klackerupsomridet karaktiriseras i tva kategorier: forskjutna
lamellhusen utmed gator och de L-formade lammelhusen som tillskapar de gréna mellanrummen.
Tillkommande bebyggelse med en noggrann placering tydliggér L-formen, vilket skapar bide en
bullerskirmning mot bussgatan for att skydda en gron och lugn innergard och en anpassning av
karaktirsdrag i den befintliga bebyggelsen. Foreslagna flerbostadshus med tvirtstalld L-form avses
dérfor kunna byggas ihop lings bussgatan.

Kommunen har stort behov av ett tillskott av bostider och omrddet ir utpekat for fortitning i
bostadstorsérjningsprogrammet. Tillkommande bostadsbebyggelse foreslis genom en fortitning
inom befintlig struktur som har varierade hushdjder runt om planomradet. Kommunen bedomer
dérfor att ekonomisk tillvixt och bostadsbyggande som allmdént intresse viger tyngre dn att bibehalla
befintligt garage.

Denna bedomning gors med bestimmelse om plushdjder for ny bebyggelse for att anpassa till hojder
pa omkringliggande bebyggelse. Planforslaget innebdr i huvudsak en férnyelse och forbattring
av befintlig boendemiljo. Bedomningen dr darfor att den sammanhédngande miljon fortfarande ar
upplevelsemassigt intakt. Planbeskrivningen kompletteras med ett par underrubriker om Historia och
bebyggelsemiljé samt Forbittrad bebyggelsemiljo i Klackerupsomradet.

Postivt med skydds- och varsamhetsbestammelser

Kulturmiljé Halland har gjort en vigledande kulturhistorisk utredning, 2019:13, for virdetull
bebyggelse i kvarteret Gullhénan och bebyggelsemiljé i hela Klackerupsomradet. Planforslaget foljer
utredningens rekommendationer. Bide skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintligt hus och
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viktiga karaktirsdrag fér kommande flerbostadshus regleras dirmed i plankartan inom planomradet
och férklaras i planbeskrivningen.

Planomradet berors av kulturmiljoprogrammet

Planbeskrivningen fortydligas gillande riksintresse for kulturmiljévarden och kulturmiljéprogram for
Halmstads stad fran 2019. Planforslaget berér inte omraden som ar avriksintresse for kulturmiljovirden,
vilket fortydligas under rubriken Kulturmiljéer och fornlimningar pa sidan 11.

Planomréadet berér diremot Kulturmiljoprogram fér Halmstads stad (Kulturmiljo Halland, 2019).
Planomrddets sédra del ligger i omrddet Nyhem-Nyatorp, en av de utpekade virdetulla kulturmiljoerna
i enlighet med kulturmiljoprogrammet. Se dven kommentarer till Linstyrelsens yttrande.

HALLANDSTRAFIKEN

Oversyn éver hallplats "Krusbéaret”

Planomradet ligger i nédrhet till hallplats "Krusbéret” vid bussgatan och trafikeras av linje 40
(Flygstaden- Centrum-Brogard) och linje 70 (Sofieberg- Centrum-Sannarp). Hallandstrafiken
konstaterar att planomradet ligger i ndra anslutning till busstrafik med ett sammantaget vl utbyggt
turutbud. Hallandstrafiken ser dock ett stort behov av att hallplats "Krubdret” tillganglighetsanpassas
med hidnsyn till antalet resendrer och turutbud. Vid ombyggnation av hallplatsen dr det ocksa av
vikt att sakerstilla tillracklig bredd for att mojliggora att bussarna kan motas. Busshallplatsen ligger i
planlagda parkmark

Hallandstrafiken har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
Busshallplatsen Krusbaret ligger utanfor planomradet. En detaljplan kan endast reglera atgarder inom
planomradet.

Kommunen ser det possitivt att ha en framtida tillginglighetsanpassad hallplats ~ Krusbdret” i
enlighet med Hallandstrafikens yttrande. Busshallplatsen ligger i direkt anslutning till planomradet.
Tillsammans med cykelférrad och cykelparkering gynnar planforslaget en reduceing av biltrafik i
planomradet och erbjuder en forbéttrad anvindning av kollektivtrafik.

Busshallplatsen Krusbaret ligger i planlagd parkmark, allmén platsmark, vilket méjliggor en framtida
forbittring av héllplatsen med hansyn till antalet resendrer och turutbud. Synpunkten ska foras vidare
till Teknik- och fritidsforvaltningen som har ansvar for ett genomférande av framtidens forbéttrade
busshallplats.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMDEN

Byggnadsnimnden &dr positiv till forslaget att fortita stadsdelen med nya bostider och
centrumverksamhet. Ndmnden har erinran mot ett antal formuleringar och bestimmelser pa
plankartan som bér kunna fortydligas enligt nedan. Aven syftet med detaljplanen bor utvecklas négot.
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Fortitningen sker inom ett omrade av sérskilt kulturhistoriskt virde. Detta stéller darfor hogre krav pa
anpassning vid nybyggnation.

Anvandningen
Anvindningen dr satt som B bostdder i det sodra omradet. Byggnadsnimnden menar att for att
uppfylla syftet med planen bor anvindningen specificeras till flerbostadshus.

Nockhojd

Nockhojd bor pé hela plankartan anges som en plushéjd. Pa detta vis blir informationen tydligare.
Den befintliga byggnadens nockhdjd anges som en plushojd. Vid byggnads placering narmare dn 6 m
fran allmén plats utgar man fran hojden pa den allmédnna platsen nar man méter nockhdjden om inte
en plushojd anges.

Byggratten

Byggratten dr angiven som en storsta byggandsarea av fastighetsarean inom anviandningsomradet.
Eftersom det inte finns nagon bestimmelse som sakerstéller att fastigheten inte kan styckas avi mindre
enheter bor byggratten inte relateras till fastighetsarean. Uttryck byggratten som en byggnadsarea men
enbart i relation till anvindningsomradet alternativt som en procentsats inom varje egenskapsomrade.

Egenskapsgranser
Se over egenskapsgrinser for de olika nockhéjderna. Inlimnat férslag fran exploatér kan behdva
revideras till bygglov.

Bestammelse om parkering
Bestimmelse om parkering i oster bor preciseras som “parkerings ska finnas” Detta kan delvis sikra
att garden blir bilfri.

Plusmarken
Plusmarken pa garden behover ocksa preciseras om en bilfri innergard ska kunna sakras. Forslag pa
bestimmelse: "Enbart komplementbyggnader samt handikapparkering far anldggas”.

Utformningsbestammelse

f, - "Arkitektoniska karaktirsdrag dokumenterade i Kulturhistorisk utredning ska vara vigledande
for gestaltning / utformning av de nya byggnadsvolymerna.” Tydliggor var i planbeskrivningen de
arkitektoniska karaktarsdragen for omradet beskrivs (dven om dessa dr tagna fran den kulturhistoriska
utredningen). Ett viktigt karaktarsdrag ar trappningen av volymer i djupled/ forskjutna volymer vilket
minskar den upplevda skalan. Detta syns tydligt pa flygfoto pa sidan 15.

Skyddsbestammelse
Skydd - q,. Detbehover sakerstillasattbalkongfront far bytas ut tillen nylikadan. Se 6ver formuleringen.
Fortydliga att fonstersattning samt fonsterproportioner ska bevaras.

Utover dessa fortydliganden vill byggnadsnamnen papeka att planbeskrivningen ar valdigt omfattande.
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Det édr av vikt att den blir kortare eftersom tolkningen av plankartan kréver en ldsning av
planbeskrivningen.

Kommentar
Planbeskrivningen justeras enligt synpunkten om syftet till detaljplanen, bla. fértatningen i ett omrdde
av sdrskilt kulturhistoriskt virde.

Anvéndningen

Markanvindningen i det sodra planomrddet fortydligas och specificeras till Flerbostadshus.
Regleringen ar fortydligad med B, for flerbostadshus, istéllet f6r B som en generell bestimmelse for
markanvindningen Bostider.

Nockhéjd

Den befintliga byggnadens nockhdjd anges som en plushéjd, dvs. nockhéjd over ett angivet nollplan,
for att skydda befintlig husform i forhéllande till befintlig markhéjd. Plus nockhéjd for foreslaget
cykelférrad, dvs. inomhus cykelparkering och mur avses byggas ihop med tillkomna flerbostadshus
utmed bussgatan.

Nockhéjderna for samtliga flerbostadshus har justerats och ersatts med plushéjd. Bade befintligt och
tillkommande flerbostadshus placeras narmare dn 6 m fran narliggande gatumark. Gatumarkhdojder
runt om planomrddet varierar fran +6,51 meter till +7,11meter. Plushéjd fér nockhéjderna anges
darfor for foreslagna flerbostadshus for att reglera samtliga nockhéjder oberoende av de varierade
gatuhdjderna pa narliggande gator.

Byggratten

Planbestimmelsen justeras enligt synpunkten. Byggrétten e, dr angiven for storsta byggandsarea inom
anvindningsomradet. Detta sker pd grund av att fastighetsarean i framtiden riskerar en avstyckning
av fastigheten i mindre enheter. Byggratten relateras darfor inte till fastighetsarean.

Egenskapsgranser

Planbestimmelsen e, som innebdr hégsta byggnadsarea/BYA pd 1 500 kv, géller for tillkommande
och befintligt flerbostadshus inom anviandningsomradet. Detta gor att BYA inte enbart fastslds av
egenskapsgrinser utan dven med hjilp av en exakt utriknad byggritt. En detaljerad reglering av
nockhéjderna i form av plushéjd for nybebyggelse bedoms vara bade visentlig och nédvindig for
att kunna reglera en nogrann hushdjd pa de forskjutna huskroppar som harmoniskt forhaller sig till
befintliga nérliggande flerbostadshus.

Egenskapsgrinserna mellan olika tillitna hégsta nockhéjder i form av plushéjd medges for att
sdkerstalla att tinkt byggnad med de trappade volymerna ska inrymas inom de egenskapsgranserna.

Bestammelse om parkering
Bestimmelse n, om parkering i Oster preciseras och fortydligas att "parkerings ska finnas’.

Plusmarken / Korsmark har tidigare kallats for plusmark, kryssmark

KS2019/00156 SAMRADSREDOGORELSE 11(25)



Plusmarken pa gdrden preciseras och fortydligas med att ’enbart komplementbyggnader samt
handikapparkering fir anliggas”

Utformningsbestimmelse

Arkitektoniska karaktirsdrag dokumenterade i Kulturhistorisk utredning ska vara vigledande
for gestaltning / utformning av de nya byggnadsvolymerna vid framtidens bygglovprovning.
Planbeskrivningen fortydligas med de arkitektoniska karaktirsdragen som é&r tagna frin den
kulturhistoriska utredningen. Planbeskrivningen kompletteras med det viktiga karaktirsdraget om
trappningen av volymer i djupled/forskjutna volymer som minskar den upplevda skalan. For att
underlitta for eventuell lisning om de arkitektoniska karaktirsdragen i enlighet med kulturhistorisk
utredning vid framtidens bygglovprévning, hdnvisas utformningsbestimmelsen f, i plankartan till
sidan 27 i planbeskrivningen.

Enligt kulturhistorisk utredningen av Kulturmiljé Halland ska dessa virdefulla karaktirsdrag vara

vagledande vid nybyggnation:

o  Foreslagna husformer ska anpassas i hog grad till bebyggelsemiljén och forhalla sig till trappningen
av volymer i djupled/forskjutna volymer for att minska den upplevda skalan.

o  Nya hus har liknande enkelt formsprak med rena raka linjer, t.ex. rak fonstersattning.

o Byggnaderna ska ha symmetriskt sadeltak. Takkupor ska inte tillitas. Taktonster kan utforas.

» Balkongers form ska hamtas frin den omgivande arkitekturen. Balkonger ska inte glasas in. Stora
glasytor pa bostadshusen dr inte forenligt med karaktiren i miljon.

o Material och kulérer ska stimma med omgivningen. Fasader kan vara slitputsade i ljusa kulérer
med vitt som accent eller tegelfasad.

o Fonsterformer ska himtas frin den omgivande miljén.

o Skapa gronomraden mellan och runt husen vilket ar viktigt for omradets karaktir och biologiska
mangfald. Undvik att hardgéra stérre ytor.

Skyddsbestimmelse

Det rosa lamellhusets nuvarande storlek, hojd och takform foreslds befdstas genom att reglera
rivningsforbud, egenskapsgrins for byggritten, byggnadens plushéjd i samma foérhillande till
ndrliggande markhdjd och skyddsbestimmelser q,. Formuleringav q, harjusterats enligt synpunkterna.

Vérdetulla karaktirsdrag att bevara for befintligt lamellhus/ q,-skyddsbestimmelser:

o Takform i form av sadeltak, takfot och taklutning.

o Balkonger pa husets fram- och baksida till sin form och karaktir ska bevaras. Balkongfront av
korrugerad plat far bytas ut till en ny likadan med fin profil pa husets framsida.

o Entréerna bevaras med port i ek, omfattning av mosaik, husnummer i koppar, utskjutande
vindfang som ska vara vitmalat.

 Fonstersattning och fonsterproportioner ska bevaras.

o  Skorstenar murade i rott tegel ska bevaras.

Det ar onskevirt att forkorta planbeskrivningen utan att tappa bort forklaring av planforslaget och

dess konsekvenser. Under planliggningen har flera utredningar fardigstillts bla. kulturhistorisk
utredning, vilka har behov av att redovisas i planbeskrivningen.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
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Fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen
Under rubriken Fastighetsbildning beh6ver andemeningen fortydligas i stycke tva.
- Planen majliggor dven avstyckning for bostadsindamal inom Gullhénan 1.

Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen
- Ersattningsskyldighet: Befintlig byggnad har belagts med rivningensférbud, inte rivningslov.

Planbestammelser i plankartan
- Egenskapsbestimmelser e, - Antingen anges byggnadsarean enbart i kvadratsmeter alternativt i
procent av fastighetsarean, inte i kvadratmeter av fastighetsarean.

- Placeringen av egenskapsbestimmelsen e, i plankartan ger upphov till osédkerhet om vilket omréde
bestimmelsen avses dd det i planbestimmelserna uppges anvindningsomrdde samt om befintligt
flerbostadshus ingar eller ej.

- Det 0stra byggrittsormadet inom Halmstad 6:1 har enbart egenskapsbestimmelse for nockhéjd, bor
ytterligare egenskapsbestimmelser finnas for eventuella begransningar?

Kommentar

Fastighetsréttsliga fragor i genomférandebeskrivningen
- Genomférandebeskrivningen har justerats under rubriken Fastighetsbildning att planen méjliggor
dven avstyckning for bostadsindamal inom Gullhénan 1.

Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen
- Genomforandebeskrivningen har justerats om ersittningsskyldighet. Befintligt hus har belagts med
rivningenstérbud.

Planbestammelser i plankartan
- Egenskapsbestimmelser e, har justerats och réttats till att "storsta byggnadsarea dr 1 500 kvm inom
anvdndningsomradet”

- Genom att enbart koppla BYA, dvs. stérsta byggnadsarea till anvindningsomradet, fortydligas
att egenskapsbestimmelsen e, i plankartan som enbart géller for planomrddets sodra del med
anvdndningen av flerbostadshus. Planbestimmelsen innbar att anvindningsomradet galler for bade
befintligt och tillkomna flerbostadshus.

- Kommunen har valt att ta fram mer flexibel plan i planomradets norra del pa del av kommundgd
fastighet Halmstad 6:1, jamfort med flerbostadsomradet i planomradets sédra del dir fastigheten
ingdr i ett kulturhistoriskt virdetullt bostadsomrade. Detta gors for att delvis omrddet saknas stark
koppling till kulturhistorisk bebyggelsemiljo och delvis mer flexibel plan kan béttre mota forandringar
av framtida marksanviandning i planomradets norra del.

MILJONAMNDEN
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Miljéndamnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. Bullerutredningen som tagits fram i plandrendet behover korrigeras sa att berdkning utférs med
den trafikméingd som trafikerar bussgatan. I nuvarande berdkning anvinds samma trafikmangd dér
som fOr Jarnvigsgatan i ovrigt, vilket sannolikt innebér att bullerbelastningen pa den bebyggelse som
planeras dr 6verskattad. De synpunkter avseende buller som ldmnas nedan i punkterna 2-3 utgér dock
trots detta fran den bullerutredning som nu foreligger i drendet.

2. Planbestaimmelsen om buller kan alternativt formuleras sa att den preciserar vilka bostider som
ska anpassas och pa vilket sdtt. Ett forslag till formulering ar: "For bostader pa entréplanet ska minst
hilften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot byggnadens ljuddampade sida. Enkelsidiga
lagenheter i entréplanet som dr vinda mot Jarnvéigsgatan/bussgatan ska vara hogst 35 m?”.

3. Detaljplanen behover reglera att gemensam uteplats med en god ljudmiljo ska finnas. Ett forslag till
planbestimmelse ar: "Gemensam uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudmiljé ska anordnas i anslutning till byggnaden” Denna formulering dverensstimmer
med sista meningen i nuvarande planbestimmelse.

4. For att sdkerstélla att det finns tillrackligt utrymme for de gemensamma uteplatser som behovs ska
detaljplanen reglera att ingen parkering utdver handikapparkering far finnas pa kvarterets innergard.

Kommentar
Det ar viktigt att i uppmarksamhet om att berérd bussgata saknas i trafikbullerutredningen da
miljékontoret pd Bygg- och miljoforvaltningen ifragasatter berdknade trafikmangd utmed bussgatan,
Jarnvdgsgatan och 6vriga narliggande gator. Bussgatan heter inte Jirnvdgsgatan och ar inte heller
aktuell del av Jirnvigsgatan.

1. En revidering av trafikbullerutredningen har fardigstillts och bygger pa en uppdaterad
trafikberakning for bade befintligt och tillkommande trafikflode. Bussgatan ingdr i bullerberdkningen
och sdrredovisas fran Jirnvigsgatan. Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvirden
upptylls fér bostiderna. Med en planlésning dir sovrum placeras mot den mer ljuddimpade sidan
och kék och vardagsrum mot den mer bullerexponerade sidan kan eventuellt en enklare fasad viljas
som fortfarande ger en god ljudmiljé inomhus. Samtidigt fungerar den nya bebyggelsen skarmande
och minskar bullret fran bussgatan till de befintliga byggnaderna som ligger vid Klackerupsgatan och
vid Stalgatan.

2. Den uppdaterade bullerutredningen ger omkring 5 dB(A) ligre ekvivalent ljudniva vid fasad jimfort
med tidigare berakning av fasadvirdet. Dirmed ligger bullervirden vid fasad under grundriktvirdet
i enlighet med 3 § trafikbullerférordningen(2015:216). Planbestimmelsen m, som reglerar for skydd
mot bullerstérningar utgdr i samband med denna revidering av bullerutredningen.

3. Resultatet fran de uppdaterade bullerberdkningarna visar att nybebyggelsens utformning skapar ytor
pa innergarden dar bade ekvivalent och maximal ljudtrycksniva uppftyller riktvirdena 50 respektive
70 dB(A). Planbestimmelsen m, som reglerar for skydd mot bullerstérningar utgar i samband med
denna revidering av bullerutredningen.

4. En ny planbestimmelse n, infors pa korsmarken och reglerar att marken inte fdr anvindas for
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parkering. Handikapparkering far anordnas, dvs. ingen parkering utéver handikapparkering fir
finnas pa den foreslagna innergarden. Samma planbestimmelse inférs dven till prickad mark runt
om befintligt hus for att reglera enbart handikapparkering fir anordnas. Denna planbestimmelse
avses kunna sakerstilla att tillrickligt utrymme finns fér de gemensamma uteplatser pa kommande
innergard.

HEMVARDSFORVALTNINGEN

Positivt att bygga fler lagenheter pa Nyhem

Hemvardsndmnden ser positivt pa att det byggs fler ldgenheter pa Nyhem. Det innebar méjligheter till
kvarboende for de dldre som redan bor i omradet. Namnden forutsitter att HFAB bygger lagenheterna
tillgangliga och anpassade for dldre ménniskor och att hiss installeras oavsett vilken vaningshojd det
blir pa husen som byggs. Ligenheterna kommer att vara lokaliserade bra utifran tillgdngligheten da
det finns en busshallplats i direkt anslutning till omradet och det 4r vil utbyggt med belysning. Det ar
dven nira till en livsmedelsbutik.

Kommentar
Kommunen delar ett positivt samtycke.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Gata Trafik
Fraga om parkeringsnormens tillimpning har aktualiserats flera ganger under planarbetet och
kommer ater att bli aktuell i bygglovsskedet.

Tillkomsten av 74 nya lagenheter innebédr okande trafik i en redan tit miljo, vilket kraver
fastightesdgaraktiviteter som stimulerar ett boende utan bil.

Atgirder kommer att krivas i korsningen Klackerupsgatan/Malcusgatan/Jirnvigsleden for att hoja
sikerheten for gaende och cyKklister.

Park Natur
Planbeskrivningens text pa s. 24. "Mark och vegetation” bor kompletteras enligt foljande: “justering av
plankarta innebdr att yta i anslutning till befintliga trdd gors om till GATA”

Kommentar

Gata Trafik

Tillkommande flerbostadshus ligger i en central del av staden och direkt invid bussgatan samt
busshallsplatsen. Firdigstalld parkeringsutredning som stodjer en cykelvinlig boendemiljé, tillgodoser
parkeringsnormen for reducering av bilparkeringar. Ett separat gangstrik framfér kommande
bostadshus, direkt soder om bussgatan, fungerar som kompletterande gang till busshallplatsen. Detta
gynnar ett boende med Iitt tillginglighet till kollektivtrafik. En planbestimmelse n, infors darfor pd
prickmarken och reglerar att marken ar avsedd for gangstrak till busshéllplatsen.

Ca 30 kvm planlagd parkmark ska planliggas om for GATA pad del av fastigheten Halmstad 6:1
invid korsningen mellan bussgatan och fastigheten Gullhénan 1. Planomrddet utdkas dirmed
med denna lilla parkmark som omregleras till GATA. Detta gors for att ha mer gatuutrymme for

KS2019/00156 SAMRADSREDOGORELSE 15(25)



framtidens trafiksikerhetsatgirder invid korsningen. Konsekvensen med ett utokat planomrade blir
en planbestimmelse for utfartstérbud mot bussgatan.

For att hoja sakerheten for gdende och cyklister kravs att korsningen iordningstalls. Kommande
atgarder ligger dock utanfor planomradet vartér vikten ligger pa framtidens genomforande av
planférslaget. Illustrationskartan justeras med ett 6vergangsstille som illustrerar en av dessa dtgirder
for att Oka trafiksakerhet for giende och cyklister i framtiden.

Park Natur
Planbeskrivningen justeras efter synpunkten. Se dven kommentarer till Gata Trafik.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Okade antalet barn har ett 6kat behov av service for skola och férskola

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter kommer att paverkas av de cirka 74 planerade
ligenheterna. Totalt sett innebdr ligenheterna att antalet barn med behov av service saisom forskola
och skola okar.

Barn- och ungdomsnamnden kdnner inte igen sig i beskrivningen att byggnationen kan leda till en
mer effektiv anvindning av skolor och forskolor. I omradet finns och har linge funnits brist pa plats
for bade forskolebarn och skolelever. Det byggs darfor mycket i omradet, senast Lineheds forskola dér
verksamhet startade senhosten 2019. Under varen 2020 kommer dven Engelbrekts forskola att sta
fardig. Dessa tva forskolor bidrar med ett vilkommet tillskott av forskoleplatser. Trots det stora
tillskottet finns det dven fortsdttningsvis behov av tillfilliga etableringar, paviljonger, i omradet. Vid ett
okat befolkningsunderlag utéver vad som spas i den kommunala befolkningsprognosen kan barnen
komma att behdva erbjudas platsi andra omréaden. Etablering enligt detaljplanens ambitioner forvéntas
forstarka detta behov.

Aven de nagot dldre barnen har sett och kommer att se stora forandringar i omrédet. Linehedsskolan
ar under om- och tillbyggnation och Nyhemsskolan kommer att pabdrja om- och tillbyggnad under
hosten 2020. Dessa skolor har elever i arskurserna F-3. Tillbyggnationerna till trots sa forvantas dessa
bada skolor vara fulla inom en tioarsperiod pa grund av ett 6kat elevunderlag.

Behov av sdkra gang- och cykelvagar for barn

I nédrheten av planomradet finns gang- och cykelvdgar som upplevs onaturliga, svarframkomliga
och otrygga. Barn- och ungdomsnamnden paminner om vikten av sakra skolvdgar for de barn som
kommer att bo i de nya ldgenheterna savil som for andra barn som ror sig i omradet.

Kommentar

Okade antalet barn har ett behov av service fér skola och férskola

Under rubriken Samhallsservice beskrivs det att planforslaget inte beror befintlig samhdéllsservice
I naromradet. Diremot ger planforslaget mojlighet till okat befolkningsunderlag for en effektiv
anvindning av befintlig samhallsservice sisom skolor och férskolor samt idldreomsorg. Denna
beskrivning innebar att planforslaget mojliggor drygt 74 tillkommande sma hyresligenheter. Vilket
bedoms ha mojlighet att generellt 0ka befolkningsunderlag for forskolor, skolor och dldreomsorg
genom att 6ka boende i omrddet.
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Detaljplanen syftar till att mojliggéra foreslagna flerbostadshus. Det dr inte sjalva byggnationen som
kan leda till en mer effektiv anvindning av skolor och forskolor och dldreomsorg, utan ett uppskattat
Okat befolkningsunderlag som kan ge mojlighet for en mer effektiv anvindning av samhallsservice
sdsom skolor, férskolor och dldreomsorg i naromradet.

Minst 42% av tillkomna sma hyresligenheter ska utgoras av ligenheter pd max 35 kvm i enlighet med
genomford parkeringsutredning. Antalet barn bland dem som kommande hyresgister bedéms darfér
vara marginellt.

Behov av sdkra gang- och cykelvagar fér barn
Omkringliggande gang- och cykelvigar ligger utanfor planomradet, darfor finns det inga regleringar
for dessa gang- och cykelvigar i planforslaget.

For att hoja sdkerheten for giende och cyklister krdvs att korsningen iordningstills. Kommande
dtgarder ligger dock utanfor planomradet varfor vikten ligger pa framtidens genomforande av
planforslaget. Illustrationskartan justeras med ett évergangsstille som illustrerar en av dessa dtgarder
for att oka trafiksikerhet for gdende och cyklister i framtiden. Se dven kommentarer till Gata Trafik.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB / HEM

Positivt att bygga fler lagenheter pa Nyhem

Hem ser girna att man f6ljer Halmstad kommuns renhéllningsordning med utsortering av
forpackningar och tidningar i fastigheten. Gor plats for dtervinning, nytt lagkrav for fastighetsnira
insamling som borjar gdlla 2021 dar det anges att fastighetsagaren har en skyldighet att underlétta
fastighetsndra insamling av forpackningar och tidningar. Det maéste finnas mojlighet att tdmma
behallare utan att lyft gors ver cykelbana. Fran mitten pa miljohuset till lastbilens uppstallningsplats
sa far det max vara 30 meters dragvég av kdrlen. Kantsten mellan trottoar och gata ska vara fasad for
att underlitta sjdlva tomningen.

For MARK OCH UNDER]ORDSBEHALLARE UWS giller:
o Lastzon ska ha matten 3,5 x 15 meter

o Minst 10 meter fran korsning

o Centrum bil och centrum behéllare 2-6 meter

« Inga lyft 6ver cykelbana

Fjarrvarme

Klackerupsgatan 3 och 5 forses med fjarrvarme fran det befintliga parkeringsgaraget. Eftersom denna
ledning rivs maste en ny 40 m lang servis byggas fran Klackerupsgatan. Kostnaden for denna ledning
anser vi exploatdren skall bekosta.

I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Det dr givande att fd info om UWS och det limpliga avstindet mellan miljohuset och lastbil for
tillricklig dragvig av kérlen. Dessa informationer kommer att ledas vidare till genomférandet av
planforslaget.
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Genomférandebeskrivningen har justerats efter synpunkten rorande fidrrvirme da berérd markigare
bekostar en ny fjarrvirmeledning som ersitter befintlig servisledning fran Klackerupsgatan.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Inga 6vriga remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

+ Riéddningstjansten

o Kommunala funktionsrattsradet
o Laholmsbukten VA AB/LBVA

o Fastighetsndmnden

o Socialnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingen berord sakdgare har inkommit med synpunkter pa planforslaget.

OVRIGA SYNPUNKTER
JONAS JOHANSSON

Bakgrund och klimatnodlige

Med anledning av det klimatnodlage som rader och den utveckling pa klimatomrddet som forskarna
forutspar, om den pagaende utvecklingen fortsitter, ar inte den aktuella planen tillatlig. Om inte
drastiska atgarder for att minska utsldppen av koldioxid gors omedelbart riskeras en total kollaps
av hela samhallsstrukturen. For att kollapsen ska undvikas maste utsldppen minska pa manga olika
omraden t ex nér det géller byggande.

Jordens temperatur kommer stiga kraftigt de kommande aren om inte utsldppen av koldioxid snabbt
minskar avsevidrt. Kollapsen av samhallsstrukturen kommer sannolikt till stor del att bero pa att det
blir svért att forsorja befolkningen med mat bland annat pa grund av att extremvéder gor det svart att
fa fram tillrackliga skordar. Matbristen kan i sin tur att ge upphov till vald fran de som inte har mat
mot de som har mat, ge upphov till stora flyktingstrommar och krig mellan folk i omraden dér det finns
mat och omraden utan mat. Dessutom kommer ménskligheten till f6ljd av detta att, enligt forskarna,
utséttas for oovertriffat méanskligt lidande. Med tanke pa det lidande som minskligheten varit utsatt
for under olika perioder av historien dr det en skrimmande tanke pa ett lidande som &r virre 4n allt
det som varit tidigare.

Till f6ljd av att situationen ser ut som den gor kan inte ytterligare utslipp av koldioxid tillatas
innan situation dr under kontroll. Darfor kan inte den aktuella planen tilldtas eftersom den inte ar
sambhallsviktig att genomfora. Ett genomférande av planen skulle ge upphov till utsldpp av koldioxid
t ex genom de koldioxidutslipp som transporter till bygget och anvindningen av dieseldrivna
entreprenadmaskiner vid bygget kommer ge upphov till. Dessutom dr den betong och det stal som
kommer att anvindas vid bygget mycket klimatintensiva byggmaterial som ger upphov till stora utslapp
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av koldioxid. Samhillet kan inte ta risken att tilldta dessa utslédpp av koldioxid i radande klimatnodldge
eftersom den total kollaps av radande samhallsstruktur i sd fall riskeras. Det maste anses som ytterst
oansvarigt av kommunen att lagga fram ett forslag som detta eftersom det sa uppenbart dr negativt for
medborgarna och utsitter samhallet for risk.

Sakigare/berord

I fragor som ror utslapp av koldioxid maéste alla medborgare och juridiska personer betraktas som
sakdgare oavsett var dom bor eller verkar eftersom paverkan fran utslippen av koldioxid inte &r
begrinsad till specifika omrdden sasom kommuner, ldn eller lander. Man kan jamféra med om en
verksambhet t ex ger upphov till buller. I ett sadant fall 4r det de som bor eller verkar inom det omrade
som riskerar att utsdttas for buller som ar att betrakta som sakégare.

Eftersom utsldppen av koldioxid inte dr begridnsade till ett visst omrade pa samma sitt som t ex buller
ska en person som bor i en kommun betraktas som sakégare, och ha ritt att yttra sig, pa en plan eller
verksambhet i en annan kommun, oavsett var i landet denna ligger. Forutsatt att planens genomforande
eller verksamheten ger upphov till utslapp av koldioxid som inte ar absolut nédvandiga fo6r samhillet.

Lagstiftning
Med anledning av ovanstaende bakgrund dr den aktuella planen inte tillatlig enligt foljande lagstiftning:

Plan och bygglagen

1 kap. Syfte, innehall och definitioner

1 § I denna lag finns bestimmelser om planldggning av mark och vatten och om byggande.
Bestimmelserna syftar till att, med héansyn till den enskilda méanniskans frihet, fraimja en
samhaillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for ménniskorna i dagens samhille och fér kommande generationer.

Kommentar: Eftersom vi har ett klimatnodlige dar det inte, om samhadllet ska frimja en
samhallsutveckling med goda levnadsforhallanden och sdkra en god langsiktigt hallbar livsmiljo
for kommande generationer, kan slappa ut mer koldioxid dn absolut nddvéindigt i dagslaget. I det
perspektivet kan inte utslappen fran den aktuella planen betraktas som absolut nodvéandiga.

2 kap. Allmdnna och enskilda intressen
1§ Vid provningen av frdgor enligt denna lag ska hiansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen.

Kommentar: Det allmédnna intresset bestér utan tvekan i att samhéllet INTE utsétts for risk att kollapsa.
Darfor maste hansyn tas till de utslépp av koldioxid som planen ger upphov till och planen kan darfor
inte tillatas eftersom samhallet inte kan utsdttas for den risken.

2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvéinds for det eller de &andamal som omradena dr mest lampade for
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges at sadan anvdndning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden
i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillaimpas. Lag (2014:862).

Kommentar: Med anledning av det klimatnddlige som radet och den risk som samhillet ar utsatt
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for dr den fran allmén synpunkt bdsta manviandningen av den aktuella marken att plantera trad pa
marken som tar upp och lagrar kol och ddrmed minska risken for att samhallsstrukturen ska kollapsa.

3§ Planldggning enligt dennalag ska med hansyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala férhallanden frimja.

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillgédnglig och anvindbar for alla samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden
i ovrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hiansyn tas till de intressen som anges i forsta stycket 1-5.
Lag (2013:867).

Kommentar: Hénsyn till miljo- och klimataspekter tas INTE om planen genomfors och den ger
upphov till ej nédvindiga utslépp av koldioxid. Det kan INTE heller anses vara god hushallning med
mark att genomfora planen pa grund av det radande klimatnodlaget och den risk for kollaps som
sambhallet ar utsatt for.

4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far mark tas i
ansprak for att bebyggas endast om marken frdn allmin synpunkt dr lamplig f6r &ndamalet.

Kommentar: Ur allmdn synpunkt kan det aldrig, med anledning av det radande klimatnodlaget, anses
lampligt att marken bebyggs enligt planforslaget eftersom det i sa fall uppkommer utslapp av koldioxid
som utsétter samhillet for risk.

5§ Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse

och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad f6r andamalet med hénsyn till

1. mainniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mdijligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras pa ett sitt
som dr lampligt med hénsyn till energiférsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Kommentar: Det kan inte anses vara forenligt med méanniskors hélsa och sakerhet att genomféra
planforslaget eftersom ménniskors hélsa och sékerhet dventyras av de pagaende klimatférandringarna
som i sin tur paskyndas om planen genomfors.

Miljobalken
FORSTA AVDELNINGEN; OVERGRIPANDE BESTAMMELSER
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1 kap. Miljobalkens mal och tillimpningsomrade

1 § Bestimmelserna i denna balk syftar till att frimja en hallbar utveckling som innebar att nuvarande
och kommande generationer tillférsakras en hdlsosam och god milj6. En sddan utveckling bygger pa
insikten att naturen har ett skyddsvirde och att ménniskans rétt att fordndra och bruka naturen ar
forenad med ett ansvar for att forvalta naturen val.

Kommentar: Om nuvarande och kommande generationer ska tillférsakras en hdlsosam och god miljo
maste utsldppen av koldioxid snabbt minska kraftigt. En del i det arbetet dr att INTE tillata den aktuella
planen eftersom den ger upphov till 6kade utslapp av koldioxid.

Miljobalken skall tillimpas sa att

1. minniskors hélsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av
tororeningar eller annan paverkan,

2. virdefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas,

den biologiska mangfalden bevaras,

4. mark, vatten och fysisk miljo i 6vrigt anvdnds sa att en fran ekologisk, social,kulturell och
samhaillsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushéllning tryggas, och

5. ateranvandning och &tervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och energi
framjas sa att ett kretslopp uppnas.

w

Kommentar: Om planen genomfors betyder det att ménniskors hélsa och miljon INTE skyddas mot
skador och oldgenheter. Det betyder ocksa att marken INTE anvinds s att en samhillsekonomiskt
langsiktigt god hushallning tryggas eftersom hela samhillsstrukturen riskerar att kollapsa till f6ljd av
klimatférandringarna som i sin tur beror pa de koldioxidutslapp som bl a den aktuella planen skulle
ge upphov till.

2 kap. Allmdnna hansynsregler m.m.

Hénsynsregler

2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall skaffa sig den
kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens eller atgardens art och omfattning for att skydda
manniskors hélsa och miljon mot skada eller oldgenhet.

3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en éatgdrd skall utfora de
skyddsatgarder, iaktta de begridnsningar och vidta de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgidrden medfor skada eller oldgenhet for
manniskors hilsa eller miljon. I samma syfte skall vid yrkesmissig verksamhet anvandas béasta mojliga
teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet eller atgird kan
medfora skada eller oldgenhet f6r manniskors hilsa eller miljon.

Kommentar: Det dr inte forenligt med de allmdnna hiansynsreglerna att genomfora planen eftersom
planens genomforande riskerar ménniskors hilsa och miljon till f6ljd av de utslapp av koldioxid
planen skulle ge upphov till. Det enda forsiktighetsmatt som 6ver huvud taget kan komma i fraga for
att undvika skada pa méanniskors hélsa och miljon ér att inte genomfora planen.

Kommunallag (2017:725)
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2 kap. Kommunala angeldgenheter
Forbud mot beslut med tillbakaverkande kraft

4 § Kommuner och regioner far inte fatta beslut med tillbakaverkande kraft till nackdel for
medlemmarna. Sddana beslut far dock fattas om det finns synnerliga skl for det. Lag (2019:835).

Kommentar: Eftersom planen genomfdrande helt uppenbart har en tillbaka verkande kraft som é&r
till nackdel for kommunens medlemmar, till f6ljd av utsldppen av koldioxid, ar det inte tillatligt att
genomfora planen.

Barnkonventionen

FN:s konvention om barnets rattigheter, eller barnkonventionen som den ofta kallas, antogs av
FN:s generalférsamling den 20 november 1989. Inférd i svensk lagstiftning fran och med 2020 i
“Barnrittslagen”

Barnkonventionen syftar till att ge barn oavsett bakgrund ritt att behandlas med respekt och att fa
komma till tals. Bland annat ska det i alla dtgérder som ror barn i forsta hand beaktas vad som bedoms
vara barnets basta. Konventionen definierar barn som varje manniska under 18 ar och innehaller
bland annat fyra grundlaggande principer som ska vara styrande for tolkningen av konventionens
ovriga artiklar.

Grundlédggande principer:

o Artikel2handlaromallabarnslikavirde ochrattigheter. Ingen far diskrimineras. Barnkonventionen
giller for alla barn som befinner sig i ett land som har ratificerat den.

o Artikel 3 anger att det i alla atgarder som ror barn i forsta hand ska beaktas vad som bedoms vara
barnets basta. Begreppet “barnets basta” ar konventionens grundpelare och har analyserats mer dn
ndgot annat begrepp i barnkonventionen. Vad som dr barnets bédsta maste avgoras i varje enskilt
fall och hinsyn ska tas till barnets egen asikt och erfarenhet.

« Artikel 6 understryker varje barns ritt till liv, 6verlevnad och utveckling. Artikeln handlar inte bara
om barnets fysiska hélsa utan ocksa om den andliga, moraliska, psykiska och sociala utvecklingen.
1. Konventionsstaterna erkénner varje barns inneboende ritt till livet.

2. Konventionsstaterna ska till det yttersta av sin formaga sakerstélla barnets 6verlevnad och
utveckling.

o Artikel 12 lyfter fram barnets ritt att bilda och uttrycka sina asikter och fa dem beaktade i alla
fragor som berdr honom eller henne. Nar asikterna beaktas ska hinsyn tas till barnets alder och
mognad.

En del av folkrditten

Barnkonventionen ér en del av den internationella folkratten, vilket innebér att staterna som ratificerat
konventionen &r skyldiga att gora sitt yttersta for att folja konventionens artiklar. Men det dr inte mojligt
att stimma en stat for handlingar som inte dr férenliga med barnkonventionen i ndgon internationell
domstol.

For att Overvaka efterlevnaden av barnkonventionen finns det i Genéve en FNkommitté for barnets
rittigheter (barnrattskommittén). Vart femte ar ska alla konventionsstater lamna en rapport till
barnrattskommittén.
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Kommentar: Det dr framfor allt den grundldggande principen i artikel 6 som ar behover beaktas i
samband med den aktuella planen. Eftersom genomférande av planen i forlingningen bidrar till att
riskera varje barns ritt till 6verlevnad och utveckling, pa grund av f6ljderna av de utslapp av koldioxid
som planens genomférande skulle ge upphov till, 4r det inte tillatet enligt Barnkonventionen att
genomfora planen. Eftersom konventionsstaterna ska gora sitt yttersta for att sdkerstilla barnens
overlevnad och utveckling dr det omdjligt att tillata planen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis dr det uppenbart att planen inte, mot bakgrund av den radande situationen
betréffade klimatet och det hot mot samhallet som den rddande utvecklingen utgor, kan tillatas enligt
ovan redovisad lagstiftning.

Kommentar
Klimatnodlige
Halmstads kommun delar beskrivningen av klimatnédliget i avsikt att minska utsldppen av koldioxid.
I denna samradsredogérelse bemdter dock kommunen endast de sakfragor som géller forslag till
detaljplanen.

Planomrddet dr redan etablerat for ett gatukok och ett garage. Huvudsyftet till detaljplanen ar att
fortita stadsdelen Nyhem med nérheten till befintlig kollektivtrafik och gatunit, samt nirheten till
resecentrum. Planforslaget innebar att uppfora ett par flerbostadshus med sma ligenheter, vilket leder
till att befintlig samhallsinfrastruktur, sisom befintliga ging- och cykelvigar och bussgatan, effektivt
kan utnyttjas. Plantérslaget mojliggor en minskning av biltrafik, dirfor bedéms utslappen av koldioxid
kunna minskas.

Sakigare

Alla synpunkter rorande planforlsaget dr vilkomna under samradet. Diremot dr det sakdgare,
kommunen, angrdnsande kommuner och regionplaneorgan, bostadsrittshavare, hyresgédster och
ideella féreningar som har ratt att éverklaga detaljplanen. Med sakdgare menas den som &ger en
eller flera fastigheter inom planomradet, samt den som har annan sarskild rétt till en fastighet inom
planomradet. Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen (PBL) och dr ett juridiskt bindande
dokument. Vem som dger fastigheter inom planomradet framgar av fastighetsregistret. (jfr prop.
1985/86:1 sid. 459 ). Vid antagande av en ny detaljplan omfattas i praktiken sakigare till minst en
fastighet som ligger inom planomradet, direkt gransar till planomradet eller endast skiljs dt av en gata
eller en vig.

Lagstiftning
I denna samrddsredogérelse bemoiter kommunen inte allomfattande regleringar. Detaljplanen
uppftyller relevanta lagar.

Plan och bygglagen

Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument inom fysisk planering och anger hur ett begransat
omrdide ska bebyggas och hur mark- och vattenomrdden fir anvindas. Plan- och bygglagen (PBL)
stdller ett grundliggande krav pa att den mark som tas i ansprak for bebyggelse fran allman synpunkt
ska vara limplig for dndamdlet. Kommunens arbete i praktiken med detaljplaneliggningen regleras i
5 kap. PBL. Sjilva innehallet i detaljplanen regleras i 4 kap. PBL.
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Miljobalken

Riksintressena och betydande miljopaverkan, exempelvis utslippen av koldioxid efter ett
genomforande av planforslaget, tas redan fram i planhandlingen “Undersékning av betydande
miljépaverkan” och regleras i miljébalken(MB). Bland annat redovisas effekter av planens
genomforande pa miljokvalitetsnormer och miljomal i denna planhandling. Planliggningen far inte
leda till att kommunen riskerar att 6vertrida miljokvalitetsnormerna utan ska sd lingt som mdojligt
strdva mot att uppfylla miljémalen och torbéttra miljékvalitetsnormerna. Undersékning av betydande
miljopaverkan upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken
samrdds parallellt med planhandlingarna.

Planbeskrivningen har gett ett stillningstagande rérande bedémning av betydande miljopaverkan i
enlighet med miljobalken. Ett genomforande av planférslaget kan erbjuda ca 74 sma ligenheter med
syftet fortitning vilket kan medféra en viss 6kning av trafiken. De negativa effekterna bedoms dock
inte vara betydande i férhallande til dagens anvindning.

Kommunallag (2017:725)

kommunallagen ar en overgripande lag som styr vilka uppgifter kommunen fir och inte far befatta sig
med. Kommunen har ansvar for all myndighetsutévningen enligt PBL. Myndighetsutovning innebar
att kommunen har och utévar maktbefogenheter genom beslut. Den évergripande inriktningen pa
bebyggelseutveckling och markanvindning inom kommunen avgérs av politiska stillningstaganden.
Eftersom detaljplaneliggningen till stor del styrs av plan- och bygglagen(PBL), dr dock utrymmet fér
politiska stillningstaganden begransat.

Barnkonventionen samt en del av folkritten

FN:s konvention om barnets réttigheter(barnkonventionen) innehaller bestimmelser om manskliga
réttigheter for barn. Barnkonventionen definierar en internationell minimistandard géllande barns
réttigheter. Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. I artikel 6 framgar barnets ritt
till utveckling och trygghet, till exempel genom ritt till skydd mot vald, rétt till utbildning och ritt till
social trygghet.

Detaljplanen berér inte direkt barn eller ungdomar i sitt syfte till fortitning i form av ett par
flerbostadshus. Den sociala tryggheten beskrivs i planbeskrivningen under rubriken ”Social
haéllbarhet”’ Omradet ir utpekat av pagdende centrumutvecklingsplan som en del av stadens centrum.
Planforslaget medfor i stort positiva konsekvenser pd jamlikheten och jimstilldheten pa grund av
fortitning i omradet med ndrheten till goda kopplingar till kollektivtrafik och nérservice. Forbattrad
Jjdmlikhet och jimstilldhet kan indirekt forbéttra barnens situation i samhéllet.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN OVRIGA

OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
- Jonas Johansson Ostra Stro 208, 241 91 Eslov
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