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1 Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for Floda 3:739 och del av 3:17, bostéder
pa vixthustomten, Floda, ska tolkas och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

2 Bakgrund

P& fastigheten Floda 3:739 (som tidigare bestod av Floda 3:900 och Floda 3:739) har
det tidigare legat en handelstradgard som har drivit verksamhet sedan 1970 talet.
Verksamheten lades ned ar 2016 och fastigheten Floda 3:739 har inte nyttjats efter det.

De tidigare fastighetsdgarna initierade tva planbesked som de nuvarande exploatérerna
tillika fastighetsdgare har tagit 6ver och nu driver som ett planforslag tillsammans med

kommunen.
3 Beslut
e Fastigheten Floda 3:900 fick positivt planbesked for bostidder 24 augusti 2016
§295 KS16.490.

e Fastigheter 3:739 inom detaljplaneomradet fick positivt planbesked for
bostdder samt en forskola 16 september 2020 §293 KS19.1011.

e Kommunstyrelsen beslutade om planstart 13 oktober 2021 § 397.

e Detaljplanen fick beslut om samrad av Samhéllsbyggnadsndmnden 2 februari
2023 §19 SBN23.199 och samrddsperioden var mellan 1 mars—22 mars 2023.

e Detaljplanen fick beslut om granskning av Samhéllsbyggnadsndmnden 1 mars
2024 §20 SBN23.199 och granskningsperioden var mellan 20 mars — 17 april
2024.

e Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade att anta detaljplanen den 20 december
2024, §180.

e Linsstyrelsen upphdvde Lerums kommunens beslut att anta detaljplan for
bostider pa vixthustomten den 17 mars 2025.

e Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade om ny granskning den 19 mars 2025 §
27 och granskningsperioden var 9-30 april 2025.

4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr i forsta hand att mojliggéra byggnation av bostider, ett
dldreboende, en forskola och parkering med mindre lokaler for centrumédndamal pa
den tidigare handelstrddgérdsfastigheten vid von Proschwitz vég i Floda.

Syftet &r ocksa att ge planstdd till det befintliga virmeverket. Vid en eventuell flytt av
viarmeverket 1 framtiden mojliggdr detaljplanen att parkeringsanldggningen forlangs
utmed E20 och att bostidder kan byggas inom omrédet dar Varmeverket ligger idag.
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Detaljplanen mdjliggor dven for markanvandningen vard for att mojliggora for
dldreboende inom dessa byggritter mdjliggor detaljplanen dven for bostider.

5 Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor for totalt cirka 300 bostdder ddr merparten uppfors som
flerbostadshus. Ovriga bostider utgdrs av 10 radhus och 80 ldgenheter som planeras
for dldreboende.

Utover bostidder mojliggors en forskola med 40 forskoleplatser samt ett minst tva
vaningar parkeringshus/mobilitetshubb. Planforslaget ger ocksa befintligt
fjarrvarmeverk planstod.

Planforslaget stiller om marken fran handelstradgard till bostider, dldreboende
forskola, parkering och centrum. Marken behdver i delar marksaneras och dagvatten
behover fordrojas.

Omvandlingen far inte paverka Trafikverkets nérliggande anldggning E20 negativt
avseende avledning av vatten.

Parkeringshuset/mobilitetshubb som placeras utmed vig E20 minskar méngden bilar
inom detaljplaneomrédet, skyddar bostéderna fran buller och frén farligt gods olyckor
pa E20.

En ny allmin bilvdg anldggs genom omradet och foreslagna gang och cykelbanor
binder ithop omradet med omkringliggande gang och cykelvégar.

7
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Figur 1 lllustrationsskiss
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Figur 2 Del av illustrationsskissen med byggratt som maojliggor aldreboende
och bostader.

Pa fastigheten dér dldreboende mojliggdrs med bestimmelsen vard(D), ger
detaljplanen dven mojlighet till att uppfora bostader(B).

Figur 3 alternativ framtida utformning av varmeverkstomten.

Pa fastigheten dér fjarrvarmeverket (E) ligger idag mojliggors dven for alternativet
bostdder (B) pa den norra delen av tomten om fjarrvirmeverket flyttar.

9
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Bostidderna villkoras med att det pa den sddra delen av tomten behdver uppfors ett
skydd i form en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta
h6jd pa 4 meter som &r bullerskydd och skydd mot farligt gods olycka. Ladmpligen en
fortsdttning pé parkeringsanlédggningen som ér en forutsittning pé fastigheten dster
om.

6 Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopéverkan (tidigare behovsbeddmning) har utforts.
Den kommer fram till f6ljande:

Planen foreslés i ett omrade med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men med de foreslagna planbestimmelserna beddms den inte
medfora betydande miljopéverkan.

Utifrén de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de atgirder som foreslas
och mgjliggdrs i1 detaljplanen beddms omradet bli en godtagbar milj6. E20 som &r
riksintressekommunikation riskera inte att pdverkas negativt. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planomradet och de skyddsvérda trdden i och 1 anslutning till
planomradet att pdverkas.

For att ldsa undersokningen i sin helhet, se bilaga 1 sist i planbeskrivningen.

7 Plandata

7.1  Tillampad lagstiftning

PBL 2010:900 och planprocess standard forfarande. Tillimpade allménna rad for
planbestammelser BFS 2020:5.

7.2 Processen

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning SIENSKINgS Antagande Laga kraft
utldtande

Planforslaget dr framtagen med standardforfarande vilket kan tillimpas om forslaget
(enligt Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §) ar forenligt med Oversiktsplanen, inte
ar av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. Det innebér att kommunen (enligt Plan- och
bygglag (2010:900) 5 kap.17 §) kan vélja om man i detta skede vill ta fram en
samradsredogdrelse. Déarfor redovisas ingen separat samradsredogorelse utan samtliga
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande.

10
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Detaljplanen har varit foremal for granskning vid tidigare tillfdlle och detta utgdr en
ny granskningshandling for det andra tillféllet.

7.3

Planhandlingar
Plankarta med illustration, SBN23.199 - xx

Planbeskrivning inklusive miljobedomning (denna handling), SBN23.199 — xx
Granskningsutldtande SBN23.199-122

Granskningsutlatande SBN23.199-109 (Denna handling ar identisk med
SBN23.199-87)

Utredningar och underlag:

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Floda, 3:429 och 3:739, Sweco,
2020-09-24, SBN23.199 - 11

PM kostnader och hantering av fororenad mark pa Floda, 3:429 och 3:739
2020-11-26, Sweco, SBN23.199 - 54

Milj6teknisk markunders6kning Floda 3:900, 2020-01-24, Sweco, SBN23.199
-12

PM kostnader och hantering av férorenad mark pa Floda 3:900, Sweco, 2020-
12-04, SBN23.199 - 55

Riskutredning detaljplan vixthustomten i Floda, 2022-05-24, reviderad 2022-
11-17, reviderad 2023-12-21, Briab, SBN23.199 - 56

Trafik PM Viéxthustomten 2024-01-04, Urbanista stad, (inklusive
Trafikutredning cowi 2022-06-23) SBN23.199 - 57

Geotekniskt PM med bilagor, 2022-06-13 rev 2022-08-13, 2022-11-11, Mec,
SBN23.199 - 58

Markteknisk undersékningsrapport med bilagor, 2022-06-13 reviderad 2022-
08-26, 2022-11-11, Mec, SBN23.199 - 59

Bergtekniskt PM, 2023-06-02, Mec, SBN23.199 - 60

Naturvirdesinventering av vixthustomten i Floda 2022-09-19, Pro Natura,
SBN23.199 - 17

Solstudie 2022-11-18, Liljewall arkitekter, SBN23.199 — 18
Solstudie 2023-03-23, Liljewall arkitekter, SBN23.199-61
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e Bullerutredning, efterklang, 2024-08-27 reviderad 03, SBN23.199—-88
e Dagvattenutredning, Wsp, 220620 reviderad 241002, SBN23.199-89
e PM Grundvatten, Wsp, 241002, SBN23.199-90

e Kompletterande markmiljoundersokning, Relement, 240818 inklusive bilagor,
SBN23.199-91

e PM elnitstation, Briab 2024-08-29, SBN23.199-94
e Kompl. Luftutredning, Cowi, 240910, SBN23.199-95
e Skyfallsutredning, WSP, reviderad 2025-03-04 SBN23.199-108

Ovriga tillhdrande handlingar:
e Fastighetsforteckning

e (QGrundkarta

7.4 Lage, areal

Omradet ligger i Floda och ir cirka 2,7 hektar. Fastigheten Floda 3:739 ligger pé norra
sidan av E20, 300 meter fran Floda motet. Avstandet till Floda torg med tillhorande
tagstation &r cirka 800 meter norrut.

12
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Figur 4 Oversiktlig orienteringsbild

7.5 Markagare

Fastigheten Floda 3:739 édgs av Vixthustomten i Floda AB. En del av planomradet
innefattar en del av Lerums kommuns fastighet Floda 3:17 (vdgmark och en mindre
méngd naturmark).

8 Tidigare stallningstaganden

8.1  Nationella stallningstaganden

Omrédet grinsar till den statliga vigen E20 som dr riksintresse for kommunikation.
Utredningarna i detta planarbete visar att forslagen i detaljplan kan antas utan att ha
negativ effekt pa riksintresset.

Majoriteten av planomradet ligger inom Riksintresset for kommunikationers
influensomrade for flyghinder. De reglerade hojderna i plankartan beddms av
Swedavia att inte innebédra nagon negativ paverkan for Goteborg Landvetter Airport
enligt yttrande i den tidigare granskningen inkommet och diariefort 2 april 2024.

8.2 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

Strukturbild for Goteborgsregionen innehaller dverenskommelser for fysisk planering.
Det édr en 6verenskommelse om det gemensamma ansvaret for en langsiktigt hillbar

13
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regional struktur. Ambitionen dr att medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom
att utgd fran styrdokumentet i sin planering.

Strukturbildens kérna ar storstadsomradet, utifran det stralar fem definierade
huvudstrak. Det ar strdk som ska utvecklas bland annat genom attraktiv kollektivtrafik,
levande stationssamhillen och god infrastruktur.

Floda &r en titort utmed ett av dess huvudstrak och innehall i detaljplanen &r en
fortitning 1 linje med strukturbilden.

8.3 Kommunala stéallningstaganden

8.3.1 Oversiktsplanen

Oversiktsplanen OP 2022 beskriver planomradet som en del av karaktirsomridet
Floda séteri med omgivningar och ett omrade i Floda tétort med bostider, skola i
sdterimiljo, park och verksamheter.

Detaljplanen bedoms vara i linje med intensionerna i kommunens dversiktsplan.
Nedan beskrivs inrdkning under respektive rubrik.

14

[ v i—lkWM-AwGMe-rngMvaGG%




Planbeskrivning

Figur 5 Utdrag ur Oversiktsplan 2022. Den gra fargen star fér E20 och den
rosa fargen tatort. Planomradet i rott.

Inriktning karaktarsomrade

Befintligt bostadsomrade och verksamhetsmark kan kompletteras eller utvecklas med
fler bostdder eller verksamheter. Naturomrddena bevaras och rekreationsvarden virnas
och utvecklas.

Kommentar: Detaljplanen innebér att verksamhetsmark utvecklas med bostdder.
Naturvirden bevaras och skyddas med bestimmelser i detaljplanen.

Forhallande av vasentlig betydelse

Virdefullt rekreations- och gronomréde i titorten med skyddsvirda trad. Hoga
kulturmiljévarden 1 den norra delen av omradet. Bullerutsatt frdn Viastra stambanan
och fran viag E20, bada av riksintresse for kommunikation. Dessa omfattas dven av
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.

Kommentar: Omradet skyddas mot buller i detaljplanen av en villkorad tét
konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hojd pa 4 meter som ar

15
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bullerskydd och dven skydd mot farligt gods olycka. Viardefull natur skyddas med
bestimmelser i detaljplanen.

Inriktning Tatort

I titorterna finns bade bostéder, handel, service och andra arbetsplatser, gator och
infrastruktur, parker, gronomraden och métesplatser. Det dr hir ménga av de nya
bostidderna kommer att byggas. Har finns det plats for bade stora och sma
bygginitiativ, som nybyggnation av flera kvarter med flerbostadshus, avstyckning av
enstaka villatomter eller att vixla en villa mot ett mindre flerbostadshus. Det &r ocksa
hér som huvuddelen av samhéllsservice som skolor, forskolor och dldreboenden
tillkommer, och gronytor och moétesplatser utvecklas.

Lerums kommun efterstravar en bredare bostadsmarknad med storre valfrihet, &ven for
grupper som efterfragar bostdder som det idag finns for f av i Lerums kommun, till
exempel yngre som vill flytta hemifrén och éldre som vill ldmna villan for ett
bekvimare boende. Det bor déarfor byggas fler flerbostadshus med bostéder i olika
upplételseformer. For att barn sjdlvstdndigt ska kunna ta sig runt i titorterna behéver
det vara enkelt och sékert att promenera eller cykla till ndrmaste lekplats, skola och
andra viktiga platser. Kommunen arbetar for att minska barridreffekter fran bland
annat E20 och Vistra stambanan.

Gemensamma miljoer bor planeras for en universell utformning dér alla kan ta sig
fram, oavsett eventuell funktionsvariation. Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt
bor miljon for gadende forbattras. Det innebér bland annat att omraden planeras med
finmaskigt gatunit och med en varierad gatubild. I kommunens tétorter bor gestaltning
av miljoerna och bebyggelsen ha utgdngspunkt i den gdendes 6gonhdjd och hastighet.

Det ér viktigt att parker och gronomréden upplevs som trygga och vilkomnande.
Lekparker, parker och torg utformas for att ocksé kunna hantera skyfall, dagvatten och
varmebdljor.

Kommentar: Detaljplanen innebir variation i fraga om typ av boende samt olika
former av samhéllsservice. Den innehaller forbattringar pa gdng- och cykelnétet.
Parkeringarna samlas i sddra delen av fastigheten och ger mojlighet att hdlla omrédet
bilfritt. Skyfall hanteras och villkoras i detaljplanen

Rekommendationer Tatort

Tatorterna ar till stora delar detaljplanelagda. Provning bor 1 forsta hand ske inom
ramen for befintlig detaljplan alternativt genom éndring av eller upprittande av ny
detaljplan.

Utveckling i storre omraden och omraden dér det finns sirskilt komplexa
forutséttningar bor foregés av planprogram eller annan dvergripande planering.

Behovet av skola och annan samhéllsservice studeras i samband med planering av
storre utbyggnadsomraden.
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Kommentar: Ett planprogram finns framtaget. Detaljplanen innehéller en mindre
forskola och en vardbyggnad.

8.3.2 Detaljplan

Nedan beskrivs de tre detaljplaner som péaverkas av planforslaget.

\

Figur 5 Oversikt 6ver detaljplaner i narliggande omrade till detaljplanen.
Planomradet i rott.
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Figur 6 Gallande detaljpla

Gillande detaljplan for del av fastigheten Floda 3:17 med flera (SD 332, se figur 6),
mojliggdr odling (L) inom hela omradet med prickmark langs lokalgata och géng- och
cykelvég. Detaljplanen vann laga kraft 2006. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplan SD331(figur 7) ligger véster om omrédet och innehéller den s6dra delen av
Algvégen som ér lokalgata i gillande detaljplan. Algvégen blir i det nya planforslaget
GATA.

Detaljplan SD341 (figur 8) ligger nordost om omradet och grénsar till planomradet
men paverkas inte av det nya forslaget.

18
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X e 77
Fd 5 ¥

\ ”~ P ey Ay .

\/ Ll S S |

Figur 7 Detaljplan SD331. Gransen ar markerad med rétt och ett omrade
markerat som lokalgata ligger inom det nya féreslaget.

Den sodra detaljplanen pa Oster sida om planomradet paverkas av det nya forslaget. En
del av lokalgatan ligger inom det nya forslagets omrdde som GATA och ir tankt att
forutom bilvdg, innehélla dven gédng och cykelvdg. Omradet gréansar till en yta som ger
mojlighet till bostad och kontor (BK).

Detaljplan SD331 innehéller en byggritt som medger ett fjarrvirmeverk (E) vilket dr
intressant om det befintliga virmeverket behover en alternativ placering.
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Figur 8 Detaljplan SD341. Planomrades gransen i rott.

Oster om detaljplanen ligger SD341 som ir planerad for idrottsindam

Planforslaget paverkar inte den angrénsande detaljplanen.

al (R1).
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8.3.3 Planprogram

I Planprogram for Floda centrum 2009-11-11 Reviderad 2010-05-19 KS08.109 forslés
omridet som lampligt for sport, verksamheter ndrmast E20 och bostéder, sport,
verksamheter bakom. Sedan programmet togs fram har riktlinjer for buller dndrats och
det har blivit mojligt att foresla bostadsbebyggelse i hela omridet. Detta gor att vi nu
viljer att prova bostéder 1 stéllet for sport och verksamhet 1 E omradet 1 figur 9 nedan.

Detaljplanen innehaller en villkorad atgérd i form av en tét konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande) med en minsta hdjd pa 4 meter som é&r bullerskydd och skydd
mot farligt gods olycka. Vilket gor forutsdttningarna for den sddra delen markt E
mindre utsatta och mer gynnsamma for bostader.

Figur 9 utdrag ur planprogrammet for Floda centrum

8.3.4 Bostadsforsorjning

Planforslaget gér i1 linje med kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.
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9 Planeringsforutsattningar
9.1 Bebyggelse

9.1.1 Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Inom fastigheten Floda 3:739 ligger det som aterstér av en handelstrddgérd i Floda.
Dér har Bengtsbo handelstradgérd bedrivit verksamhet sedan borjan pa 1970 talet fram
till ar 2016. Verksamheten har omfattat odling i upp till 15 véxthus, lagring, lastning
av blommor samt tex bindning av kransar. Liknande verksamhet skall ha funnits pa
platsen dven innan ar 1970 men 1 mindre skala.

Léngst i sydvist ligger det ett virmeverk. I dvrigt dr det mesta som aterstir av
handelstriddgarden 1 form av byggnader och konstruktioner till exempel lager, lastning,
forvaring, forrdd samt vissa rester efter en tidigare virmecentral rivet och bortforslat.

En fordndring fran verksamheten handelstradgard till bostdader ger dndrade
forutséttningar tex mer hardgjorda ytor och stéller krav pé sanering av marfoérorening
och skyfalls hantering. Skyfall och marfororening aterfinns som villkorade
planbestdmmelser 1 detaljplanen.
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>

Norra bostadshuset, Kontor,
personalutrymmen

. L Tidigare
;3 v o ,, fjarrvarmeverk

Byggnader

> “ . | Arblokal

plantering

Lager forvann

Figur 10 Befintlig bebyggelse inom omradet

9.1.2 Bebyggelse/anlaggningar i omgivande omraden

Planomradet gransar i sdder till von Proschwitz vig som ér tillfart till bostadsomradet
Hyltorna. Parallellt med den vdgen ligger E20 som &r motorviag mellan Goéteborg och
Stockholm. Vister om planomradet ligger HSB BRF Lindegarden en bostadsforening
med flerfamiljshus i tvd viningar, norr om omradet en bit upp pa berget ligger det ett
antal villor. Oster om omradet ligger Nova hallen med tillhdrande
parkeringsanldggning, en kommunal tomt som &r planlagd for ett virmeverk men inte
bebyggd, samt en villa.

Kringliggande fastigheter kan paverkas positivt av uppforande av detaljplanens
villkorade tita konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hdjd pa
4 meter som dr bullerskydd och skydd mot farligt gods olycka.
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Omrade
planlagt for
varmeverk

HSB BRF
' Lindegarden

L AN
N

Figur 11 Befintlig byggelse runt planomradet

9.2 Ekosystemtjanster

Ekosystemtjéanster ar kopplade till miljobalken. En inventering av planomréadet har
gjorts 1 enlighet med Boverkets riktlinjer.

I nordvist grinsar planforslaget till flera ofta sammanfallande omraden som redovisas
nedan 1 figur 12—15. Det dr ekosystemtjinster, ekologiskt kénsliga omrade och
friluftsobjekt samt en naturvirdesinventering.

Virdet ligger 1 de storre grova skyddsvirda traden i omradet och mgjligheten att kunna
rora sig som géende och cyklist.
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I 6ster gransar planomrédet till ett naturomrade som &r planlagt men inte bebyggd. Det
innehaller ocksé ett antal ekosystemtjinster med grov sélg, en back samt inslag av ek
som viktiga delar. Se figur 13.

Figur 12 Ekosystemtjanst tatort. Gult omrade i illustrationen

Inom det gula omradet i figur 12 har f6ljande vérden identifierats:

e Skyddsvirda trdd varav ett dr naturminne, ansvarsnaturtyp

e Reglering av lokalklimat med tillgénglighet till skuggande miljo tack vare
anlagda gang- och cykelvagar

e Mjuk mark och i viss man kan trdd ha bullerddmpande effekt fran E20.

e [ omradet finns forutsittningar for fysisk hdlsa med motionsspér och lekplats.
Likasa forutséttningar for mentalt vilbefinnande med stig och bostadsnéra
natur, néra skolor och forskola som ocksa bidrar till social interaktion.

e En grov ek har identifierats som bidrar till kulturarv och identitet.
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Figur 13 Ekosystemtjanst tatort. Gult omrade i illustrationen.

Inom det gula omradet i figur 13 har f6ljande véirden identifierats:

Livsmiljoer 1 form av en grov sélg och réatad back.

Omrade med béack som kan ta emot mycket vatten och dimpa floden
vid kraftig nederbord bidrar till skydd vid extremvéder. 2.4

Mjuk mark och i viss man kan trdd ha bullerddmpande effekt fran E20.
Forutsittningar for pollinering finns med en identifierad silg

I omradet finns en gammal crossbana som bidrar till fysisk hilsa
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Figur 14 Lila omrade i illustrationen ar bade Ekologist kansligt omrade och
friluftsobjekt

Inom det lila omradet i figur 14 har féljande Ekologiskt kdnsliga omraden
identifierats:

e Floda Siteri som &r en miljo som domineras av bokar, delvis parkartad, delvis
igenvédxande 16vskog med inslag av grova trdd, framfor allt bokar. Mycket
grov naturminneskyddad ek. Omradet &r kénsligt for exploatering och
skogsbruk.

Inom det lila omradet i figur 14 har f6ljande fridluftsobjekt identifierats:

e Floda Siteri som utgdr ett omrdde for vandring, cykling och
vardagspromenader. Omradet ar ett vilbesokt nargronomrade, som kopplar till
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Naids. Omrédet ar utpekad 1 Naturvardsprogram Lerum 2017-2018.
Restaurering dr onskvirt och likasa bor parkskotsel inklusive tradvard med
naturvardshinsyn ske samt att promenadslinga underhalls. Delar av omradet &r
Delvis igenvuxet av bland annat buskar, men stor potential finns i dldre

16 vtrad.

Figur 15 gult omrade i illustrationen ar Naturvardesinventering
Herrgardsskogar.

Inom det gula omradet i figur 15 har Naturvirdesinventering Herrgdrdssskogar
genomforts som visar pa:

e Patagligt biotopviarde med naturvirde klass 3
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Figur 16 Naturminne (gul stjarna) i anslutning till planomradet (réd linje).

Strax norr om planomradet finns en mycket grov naturminneskyddad ek, se stjérnan i
figur 16. I detaljplanen finns en bestimmelse (n2) om forsiktighet med rétterna pa det
tradet.

]
|

Strukturér som kan
hfattas avigenerellt™

Figur 17 Biotopskydd samt skyddsvarda trad inom omradet.

I omradet finns ett skyddsvért trdd och en all¢é se figur 17. Tradet skyddas 1
detaljplanen och fastighetsidgaren har fatt dispens for att ta ned trddallén. Villkoren i
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dispensen &r att genom aterplantering av inhemska 16vtrad anldgga fyra alléer inom
omradet.

Karta over
__naturvardesobjekt vidl’
: v&‘ix_thustomté_n_i Floda

]

Figur 18 Karta dver naturvardesobjekt samt deras naturvardesklass. inom
omradet

En naturvirdesinventering har utforts i september 2022 som sammanfattar de omraden
som syns i figur 18.

Omrade 2

Bokskog av lagortstyp Naturvéirdesobjektet hyser en del mogna ddellovtrad av grovre
typ som har bade stamskador och dodvedspartier. Det finns dven gott om dod ved bade
liggande pd marken i form av fallna stammar, grova grenar och slyhdgar, samt i form
av ett dott stdende trdd. Den doda veden kan vara av virde for vedlevande insekter och
fodosokande faglar. Det forekommer dven ett haltrdd i objektets sodra del. Detta gor
sammantaget att naturvirdesobjektet bedoms hysa vissa biotopvérden.

P& enstaka rikbarkstriad forekommer signalarterna 16nnlav (Bacidia rubella) och
guldlocksmossa (Homalothecium sericeum). Detta gér sammantaget att
naturviardesobjektet bedoms hysa vissa artvarden.
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Sammanfattningsvis beddms naturvirdesobjektet hysa ett patagligt naturvarde
motsvarande klass 3.

Omrade 3

Tradgardsmiljo Objektets sammansdttning av blommande och bérande trdd och buskar
kan vara av visst véirde for faglar och vilda pollinatorer. Naturvirdesobjektet bedoms
dérfor hysa vissa biotopvirden.

Under féltbesok hittades endast sma méngder av den relativt vanliga naturvardsarten
prastkrage. I 6vrigt hittades inga naturvardsarter. Detta gér sammantaget att artvardet i
naturvirdesobjektet bedoms vara obetydligt.

Sammanfattningsvis bedoms naturvirdesobjektet hysa ett visst naturvirde
motsvarande klass 4.

Omréide 4 Busksnir/bryn

Naturvirdesobjektet hyser bade blommande trdd och buskar samt stamhaligheter och
dodvedspartier som kan vara av vérde for hdlhdckande faglar och insekter. Detta gor
sammantaget att naturvirdesobjektet bedoms hysa vissa biotopvirden.

Under féltbesok kunde inte nagra naturvardsarter hittas och objektet bedomdes inte
vara sirskilt artrik. Detta gor sammantaget att artvérdet i naturvirdesobjektet bedoms
vara obetydligt.

Sammanfattningsvis bedoms naturviardesobjektet hysa ett visst naturvérde
motsvarande klass 4.

Omriéde 5 Igenvixande sandmark.

De igenvédxande sandytorna bjuder pa 6ppna och solbelysta omraden med
lattgravdsand och ett relativt stort utbud av blommande véxter, vilket utgor lampliga
miljoer for gravande sandinsekter. Detta dr en grupp som ar relativt hart trangd i
landskapet da det rader brist om lampliga levnadsmiljoer. Detta gér sammantaget att
naturvirdesobjektet beddms hysa vissa biotopvéarden.

I naturvérdesobjektet noterades under féltbesoket i maj 2022, bohél av olika storlek
och utformning vilket speglar en viss artdiversitet av sandlevande insekter. Det
forekommer dven ett mindre bestdnd av blomvixten getvippling som kan anses vara
en nyckelart och dessutom vardviaxt for den rodlistade fjarilen mindre bldvinge (NT).
For att sidkerstilla naturvdrdesobjektets artviarde genomfordes en fordjupad inventering
av sandlevande insekter sommaren 2022.

Den fordjupade insektsinventeringen visade att naturvirdesobjektet hyser en stor
artrikedom sirskilt av marklevande skalbaggar och rovsteklar (se bilaga 4 for artlista).
P& lokalen hittades bland annat 62 olika arter av skalbaggar och flera individer av den
rodlistade flackstumpbaggen (NT) hittades pa lokalen. Det hittades ocksé 24 olika
arter av jordlopare varav tre arter (Dvérglopare, slank 6gonlépare och
flacksidenldpare) ses som naturvardsintressanta dé de dr sdllsynta i landskapet och
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trivs 1 sandmiljoer. Det hittades dven ett antal solitdra bin (16 arter) och rovsteklar
(13). Ut 6ver detta hittades det dven fyra olika arter av guldsteklar varav en
(Rakkantad spatelguldstekel, Elampus foveatus (DD)) endast har ett fétal
fynduppgifter 1 Sverige. Under den utdkade inventeringen observerades inga mindre
blavingar (NT). Naturvirdesobjektet hyser en stor artrikedom av sandlevande insekter
dér ndgra arter anses vara naturvardsintressanta och en ar rodlistad. Dock ér
majoriteten av arterna timligen allménna och féorekommer 1 manga olika miljoer, dven
sddana miljoer som ar kraftigt paverkade av manniskan. Sammantaget bedoms dérfor
naturvirdesobjektet hysa ett patagligt artvarde.

Fordjupad insektsinventering

Insektsinventeringen visade att naturvirdesobjektet hyste en stor artrikedom sérskilt av
marklevande skalbaggar, vildbin och rovsteklar dir ett flertal naturvardsintressanta
arter listades. Det hittades dven en rodlistad art, nimligen flickstumpbagge (NT).

Sammanfattningsvis bedoms déarfor naturvardesobjektet att hysa ett patagligt
naturvirde som motsvarar naturvérdesklass 3.

Omrade 2 ligger 1 direkt anslutning och viss justering har gjorts i detaljplanen for att
minska risken for pdverkan. Omrade 3—5 har naturvdrden som tex gravande
sandinsekter, skalbaggar och steklar som har sitt ursprung i den véxthusverksamhet
som tidigare har legat pa platsen. I och med att verksamheten har upphort ér det
tveksamt att dessa vérden skulle bestd 4ven om tomten inte bebyggs.

9.3 Kultur

9.3.1 Kulturmiljovarden (miljoer, byggnader)

I omradet finns inga utpekade kulturmiljévéarden.

9.3.2 Fornlamningar

Pé Floda 3:19 finns ett objekt i Riksantikvariedmbetets databas. Objektet beskrivs som
en hog och har undersokts och tagits bort 1926. Objektet beskrivs som helt undersokt.

Om en fornldmning patriffas vid gravning eller andra markarbeten ska arbetet
avbrytas och ldnsstyrelsen meddelas 2 kap 10§ Kulturmiljélagen.

9.4 Geotekniska forhallanden

9.4.1 Topografi

Marken inom planomrédet sluttar overlag fran norr till séder. Den kraftigaste
lutningen finns i skogsomradet i nordvéstra delen medan de sddra delarna &r mer
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flacka, se Figur 19. Marknivaerna striacker sig frdn +92 i skogsomradet ner till +80
intill von Proschwitz vdg. Det ger en total hojdskillnad pa 12 meter inom planomrédet.

Figur 19 Befintliga marknivaer inom planomradet. Planomradet (exklusive
varmeverket) markerat med rod streckad linje.

9.4.2 Geologiska forhallanden

SGU:s jordartskarta 1:2500—10000 indikerar att de 6vre jordlagren bestar av
isdlvsediment, svallsediment och lera, se Figur 20. Isdlvssediment forvéntas i de norra
delarna medan svallsediment #r begrinsat till ett mindre omréde intill Ornevinges vig.
Lera forvintas dominera i de sodra delarna av planomradet.
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Glacial lera

Figur 20 SGU:s jordartskarta 1:2500-1:10 000. Planomradet (exklusive
varmeverket) markerat med svart linje.

Mark bestaende av isélvs- och svallsediment har generellt en hog genomslépplighet,
vilket tyder pa goda mojligheter till infiltration av dagvatten. Lera har diremot en lag
genomsldpplighet och mojligheterna till infiltration i planomréadets sddra del bedoms
vara sma.

9.4.3 Geohydrologiska forhallanden

I samband med faltunders6kningen uppmattes tre fria vattenytor i borrhélen,
vattenytorna varierade i borrhdlen mellan 1,5 — 1,7 m under markytan. I samband med
féltinventering under regniga forhallanden noterades ytvatten inom omradets sodra
delar. Detta i kombination med att utférda cpt:er i soder pavisar lokalt forhojda
portryck ndra markytan, indikerat att en sekundér grundvattenspegel med storsta
sannolikhet forekommer i fyllnadsmaterialet ovanfor den betydligt titare leran.

9.4.4 Stabilitet

Stabilitetsberdkningar har utforts i tre sektioner ddr geometrin anses vara representativ
for nu foreslagen byggnation. Utforda berékningar dr utférda som
totalstabilitetsanalyser. For varje sektion, A-C, utférdes odrédnerade och kombinerade
analyser for befintliga och for planerade forhallanden.
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Samtliga berdkningssektioner har uppvisat tillfredstillande stabilitet bade for
befintliga- och for planerade forhéllanden.

9.4.5 Erosion

Vid filtinventering har det konstaterats att stabilitetsforutséttningarna forefaller
gynnsamma for befintlig situation samt for foreslagen byggnation. Berdkningarna
uppvisar dock ett behov av att sldnter ska skyddas mot erosion och utformas sé att
lokala séttningar och drénerat brott kan undvikas pd grund av for branta slidnter
alternativt avsaknad av erosionsskydd, sdsom exempelvis vegetation. Fér 6ppna diken
och andra jordytor som exponeras for nederbord, avrinning, dagvattentransport eller i
annan form ska behov av eventuellt erosionsskydd tas 1 beaktning.

9.4.6 Bergras och blocknedfall

En utredning av bergras och blocknedfall har tagits fram. Léget for bergsslénter i
skogen ger anledning till att risk for sten- eller blockutfall néstan utgdr en obefintlig
risk for personer eller byggnader och infrastruktur i det nu planerade omradet.

Vid nirmsta slint i forhallande till norra delen av Algvigen finns i dag nigra enstaka
mindre l6sa stenar eller block, men de ligger relativt stabilt.

Det finns mindre sektioner med mer en 10 meter avstind till Algviigen dér nigra
enstaka block ligger vid bergssléntfot.

Topografin som generellt inte uppvisar sa branta sldnter och som vid sléntfot foljs av
ett langre flackt parti och dérefter kallstensmuren medfor att risken for att sten eller
block skulle ta sig 6ver gatan dr forsumbar. Avstandet till det nyplanerade omradet och
mothdll i form av kallstensmuren ger upphov till varderingen att sannolikheten att
sten- eller blockutfall skulle na det nyplanerade omradet &r 1ag eller obefintlig.

Forutsittningar édndrar sig om kallstensmur skulle tas bort och en ny vérdering skall i
sa fall utféras. Om omrédet norr om Algvigen skall anviindas frekvent bor en
bergrensning overvigas.

9.4.7 Sattningar

En geoteknisk utredning har tagits fram som ingér som underlag till detaljplanen.
Delomrade norr domineras av friktionsjord som generellt 4r mindre sittningsbendgen.
I det sddra delomradet forekommer kohesionsjord som kan vara séttningsbenédgen vid
belastning. Jordlagren dr dock skiktade med olika jordarter och féorekommande leror &r
till stor del 6verkonsoliderad eller mycket Gverkonsoliderad.

Ingen ostord provtagning har utforts, virdena nedan &r fran utvarderade CPT-
sonderingar med dataprogrammet CONRAD.
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Leran som pétréaffats i omradena ar 6verkonsoliderade till starkt 6verkonsoliderade
som 1 bedomning tillsammans med den odrénerade skjuvhallfasthet klassas som
halvfast-fast. Det rekommenderas att markens sittningsegenskaper utreds ytterligare i
ett senare skede.

Belastning som paverkar séttningar negativt forutom belastning fran byggnader och
anldggningar kan utgdras av fyllning och/eller grundvattensédnkning.

9.5 Hydrologiska forhallanden sasom grundvattenniva

Planomradet ligger inom det modellerade tillrinningsomréade for
grundvattenforekomsten Skallsjo, vilken dr en sand- och grusférekomst med god
kvalitativ och kvantitativ status. Ett modellerat tillstromningsomréade ar endast
modellerat och modelleringen baseras pa hojddata vilket medfor felaktigheter da dven
andra parametrar paverkar hur grundvatten ror sig under mark (SGU, 2019).
Planomrédet ligger inte inom vare sig grundvattenforekomsten eller inom
vattenskyddsomradet for grundvattentdkten Skallsjo. Grundvattenforekomsten och
eventuell paverkan av detaljplanen utreds i PM Grundvatten Véxthustomten (WSP,
2024a). Enligt PM Grundvatten Véxthustomten (WSP, 2024a) utgoér planomradet
endast ca 0,5% av det modellerade tillrinningsomradet. I den mén vatten fran
planomrédet kan na grundvattenforekomsten sker det redan i dagsléget.

De tidigare ndmnda markmiljéundersdkningarna har dven identifierat brunnar inom
planomradet. Inom omréidet for den tidigare handelstrddgarden, finns tre brunnar varav
en sinade 1 och med att E20 anlades. De 6vriga tva bergborrade brunnarna, beldgna 1
norra delen av planomrddet, har anvénts for bevattningsidndamal. I samband med
markmiljoundersokningen togs grundvattenprover frén dessa brunnar.
Grundvattennivan uppmétt i bergbrunnar lag da ca 12,7 m respektive 11,4 m under
markytan. Enligt genomford geoteknisk undersokning lag grundvattennivan cirka 3,2—
3,7 meter under markytan (MEC, 2022)

Av de olika parametrar som analyserades pavisades bara 2,6-Diklorbenzamid (BAM) i
ett av proven. Virdet var dock avsevirt lidgre dn gransvarde och riktviarde som géller i
Sverige for BAM.

Recipienter och MKN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
vattendirektivet, 1 kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i
Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som é&r
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas d& formellt for vatten-
forekomster. Det finns faststidllda miljokvalitetsnormer (MKN) for alla
vattenforekomster. Frdn och med 1/1-2019 har vattendirektivet d&ven inforlivats fullt ut
1 miljobalken (1998:808) 1 5 kap. 4 §.

Sammanfattningsvis innebdr det att en verksamhet eller atgird inte far tillatas av en
myndighet eller kommun om de ger upphov till en forsdmring av vattenmiljon eller
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aventyrar mdjligheten att uppné den status eller potential som vattnet ska ha enligt
MKN.

MKN f{6r ytvatten omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala:
hog, god, méttlig, otillfredsstidllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god och uppnér ej god.

Den sé kallade Weserdomen (C461/13) har tydliggjort att forsdmringsforbud for status
giller dven pé kvalitetsfaktorniva, inte bara pa den dvergripande nivén ekologisk
status. En f6ljd av domen har varit att stérre krav stills pa underlag som t.ex.
dagvattenutredningar och miljokonsekvensbeskrivningar.

(HaV, 2016). Det ska redovisas om mojligheten att uppna MKN &dventyras pa grund av
detaljplanen eller om den riskerar att leda till en statusforsamring.

Ytvattenforekomster

Planomradet ligger enligt VISS pa gransen mellan de naturliga avrinningsomrddena
for Kulladn - Ovan Lerén (SE641312-129 736) och Sédvean - Mynnar i Sdvelangen
(SE641190-129229), se Figur 21. Vid analys av Lantmadteriets hdjddata ser dock hela
planomrédet ut att avrinna mot Sdvean-mellan Aspen och Sdvelangen och inga
avrinningsvigar gir mot Kullain. Aven det dagvatten som nar ledningsnitet avleds till
Sdvedn - mellan Aspen och Saveldngen. Dérfor har Sdvedn bedomts vara recipient for
planomradets dagvatten.

Figur 21 Naturliga delavrinningsomraden Ovan Leran (orange) och Mynnar i

Savelangen (gula) samt narliggande vattenférekomsterna Aspen, Savean,
Kullaan och Savelangen. Planomradet markerat med rdd cirkel. (kalla: VISS)
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Vattenmyndighetens statusklassificering av Sédvean - mellan Aspen och Sdvelangen
sammanfattas i Tabell 1

Tabell 1. Statusklassning av recipienten Sdvean - mellan Aspen och Savelangen. (VISS, 2023)
Kvalitetsfaktor Status Miljokvalitetsmorm
Ekologisk status Mi“tttlig God ekologisk status 2039

Kemisk status God kemisk status

Bromerade difenyleter Undantag — mindre strdngt krav

Kvicksilver och

Undantag — mindre strangt krav
kvicksilverfareningar 9 g

Kemisk status™ God kemisk status

PFOS Senare malar 2027

*Utan overallt dverskridande amnen

Den ekologiska statusen for Sédvean - mellan Aspen och Savelangen ar klassad som
mattlig. Utslagsgivande for den sammanvéigda beddmningen av ekologisk status ar
fisk. Statusen for fisk paverkar dven kvalitetsfaktorerna konnektivitet och hydrologisk
regim. Att status for fisk dr mattlig beror pa vandringshinder som hindrar fisken fran
att vandra naturligt men vattendraget regleras ocksa pa ett séitt som kan vara negativt
for fiskbestandet. Vattenkvaliteten dr god med hog status for niringsdmnen och ar inte
paverkad av forsurning.

Den kemiska statusen for Sdvean - mellan Aspen och Sdvelangen ér klassad till
Uppnér ej god. Gransvérdena for de prioriterade &mnena PFOS, kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) Gverskrids i vattenforekomsten.

I stort sett alla svenska vattenforekomster har hogre halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) &n gransvéirdena inom EU, vilket innebér att fa
vattenforekomster klarar normen for god ekologisk status. Det finns 1 dagsldget inte
ndgra atgérder som gor det mojligt att komma till ritta med dverskridande av
kvicksilver och PBDE. Sverige har déarfor beslutat att gora ett nationellt undantag for
dessa @mnen, och redovisa statusen exklusive dessa &mnen. Status for PFOS gor att
God kemisk ytvattenstatus utan overallt 6verskridande &mnen inte heller uppnas for
recipienten.

Grundvattenforekomst

Skallsjo grundvattenforekomst ér beldgen pa andra sidan E20 i forhéllande till
planomradet.

Skallsjo (SE641325-129 514) har god kemisk och kvalitativ status enligt VISS med
mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter i basta delen av grundvattenmagasinet.
Det finns dven beslutat vattenskyddsomrade som dock inte omfattar det aktuella
planomréadet. MKN for Skallsjo har satts till god kemisk grundvattenstatus och god
kvalitativ status.
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Tabell 2 _ Statusklassning av grundvattenforekomsten Skallsjd. (VISS, 2023)

Status Miljokvalitetsnorm Risk

Risk fir paverkan fran

Kemisk God kemisk plantskolor, skrothantenng och
status grundvattenstatus verkstadsindustrier med

halogenerade lbsningsmedel.
Kvantitativ God kvantitativ

status status

Enligt information i VISS finns risk for paverkan fran plantskolor, skrothantering och
verkstadsindustrier med halogenerade 16sningsmedel. Ingen av ndmnda risker finns
inom kommande exploatering da marken sanerats.

Grundvattenforekomstens status och mojlig paverkan av genomforandet av
detaljplanen beskrivs i PM Grundvatten Véxthustomten (WSP, 2024a). Péverkan pa
grundvattenforekomsten bedoms dér, utifran nuvarande information, vara mycket liten
med hénsyn till att planomradets bidragande del av grundvattenférekomstens
modellerade tillrinningsomrade &r mycket liten. Sannolikt begrénsar dven
grundvattendelaren grundvattenstromningen at sydvést mot den kommunala
dricksvattentékten som ligger ca 2 km fran planomrade.

9.6 Teknisk infrastruktur

9.6.1 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i anslutning till detaljplanens omrade. Spillvatten bor anslutas
till befintlig ledning 1 Von Proschwitz viag. Nér det géller dricksvatten medger
befintligt dricksvattennét ett hogsta tappstélle om 15 meter for fullgott tryck. Det
innebdr att hogre byggnader én 15 meter kan behova tryckstegring.

9.6.2 Dagvatten
4.6.1 Avrinningsomraden och avvattningsvagar

Omrédet ligger pa gransen mellan de naturliga avrinningsomradena for Kulladn och
Sdvedn. Men beddmningen ir att det dr Sivean som #r avrinningen. Aven det
dagvatten som ndr kommunalt ledningsnétet avleds till Sdvean - mellan Aspen och
Savelangen.

Den ekologiska statusen for Séveén ér klassificerad som Maéttlig. Utslagsgivande for
den sammanvégda bedomningen av ekologisk status ar fisk.

Den kemiska statusen dr Uppnér ej god ej god d& gransvirdena for de prioriterade
dmnena PFOS, kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten.
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Planomradet 6verlappar dven delar av modellerat tillrinningsomrade for
grundvattenforekomsten Skalls;jo.

Det dagvatten som genereras inom planomradet kan delas upp 1 tva
avrinningsomraden. Fran den Ostra delen (orange i1 figur 22) avleds dagvatten ytligt
mot sydost till en gronyta mellan det stora vixthuset och von Proschwitz vig. Fran
gronytan braddar vatten sedan ytligt mot von Proschwitz vdg och vidare visterut i dike
mellan von Proschwitz vig och E20 vid storre regn. Dagvatten fran det lila omradet 1
figur 22 nedan avleds mot sydvistra delarna av planomradet och vidare ut pa
Ornevinges vig.

Figur 22 Ytliga delavrinningsomraden inom planomradet (exklusive
varmeverket) i gult, lila och orange. Rinnpilar i ljusblatt och planomradet
(exklusive varmeverket) i rod streckad linje.

Planomradet tar &ven emot externt dagvatten frdn delar av omgivande villatomter och
naturmark Figur 23. De externa tillrinningsomradena é&r totalt cirka 6 000
kvadratmeter.
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Figur 23 Externt tillrinningsomrade for avrinningsomrade 2 (t.v.) och for
avrinningsomrade 1 (t.h.)

9.6.3 Skyfall

Vattnet rinner 1 huvudsak séderut mot lagpunkter. Inom planomradet finns &ven lokala
lagpunkter dar vatten kan bli stdende. Figur 24 visar en oversikt av det maximala
vattendjupet i meter, samt utbredning i varje berdkningscell for 100-ars regnet med
klimatfaktor 1,4.

— Plangrans
Maxdjup

0,01 - 0,05
0 0p0s-0,15
e 01502
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£ Lantmaterist, Gacdaiasamear can
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M

Figur 24 Maxdjup (meter) for befintlig markanvandning vid ett 100-ars regn
med klimatfaktor 1,4.(lllustrerad plangrans motsvarar bostadsomradet.)
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En utredning har gjorts under planarbetet for att kartldgga befintliga férhallanden och
foresla hur vattnet kan hanteras inom planomradet for att sékerstélla att negativ
paverkan inte uppstar. Utifran utredningen har planbestammelser med kapacitet och
villkor lagts in i detaljplanen.

9.7 Social infrastruktur

Violens forskola ligger pa 300 meters avstand. Montessoriskolan Floda Sateri som har
forskola och arskurs 1-9 och ligger pa 300 meters avstdnd. Alléskolan drskurs 6-9 pé
300 meters avstand och Centralskolan F-5 ligger pa 700 meters avstand och dér finns
aven forskola. Planforslaget méjliggor for en mindre forskola.

9.8 Transportinfrastruktur/trafik

9.8.1 Kollektivtrafik och tillganglighet
Mojligheten att vélja kollektivtrafik dr god.

Omradet ligger 900 meter sydost frdn Floda centrum dér stannar pendeltag som
trafikerar Goteborg och Alingsas.

Narmaste busshéllplats ligger pa Brovédgen vid Flodamotet. Héllplatsen trafikeras av
linje 531 och 533, vilka trafikerar mellan Floda station och Lerums station, Tollered.

Lerumssnabben in till Goteborg stannar pa morgonen och eftermiddagen tills vidare
vid héllplats Floda All¢ och Kyrkmossen, bada pd sddra sidan om E20.

Beslut har tagits om att bussen kommer att dras in bland annat eftersom man okar
tagtrafikeringen pa vistra stambanan.

9.8.2 Biltrafik/vagar

Planomrédet grénsar 1 sdder till E20 som &r tvafilig motorvig som férbinder
Stockholm och Goteborg. Cirka 300 meter véaster ut ligger Flodamotet som é&r
ndrmaste anslutning till E20.

Planomrédet grénsar ocksa till Von Proschwitz vdg som trafik forsorjer
bostadsomradet Hyltorna.

Det finns méjlighet att ansluta planomradet via Algviigen och Ornevinges vig.

Idag finns en privat mindre vig 1 forlingningen av Conrad von D6belns vdg som
forbinder Alg- och Ornvinges vig. Om man forstirker den viigen kan man skapa en
forbindelse mellan dem och en mojlig rundkdrning.

Nordost om omréadet pa vdgen samsas bilar, gdende och cyklar. Diar behdver vigarna
separeras.
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Figur 25 Befintliga bilvagar i anslutning till planomradet.

9.8.3 Gang- och cykelbanor

Norr om omradet gar en gang och cykelvig som forbinder centrum med Hyltorna (pa
vagen Alléskolan, Sateriet och Nova hallen) och vidare mot Ndds. S6der om omradet
finns gang och cykelvig langs med Von Proschwitz vég. Det finns tre kopplingar till
sOdra Floda for oskyddade trafikanter via gdng- och cykelvigen utmed Von
Proschwitz vig; bro vid Flodamotet, gangport mellan Dovhjortsvigen och Ekvégen
samt gang- och cykeltunnel strax 0ster om Kyrkbyvédgen som ansluter till Gamla
végen.

Inom omrédet saknas separerad gang- och cykelbana som binder ihop befintliga géng-
och cykelvégar i nord och syd det mdjliggors 1 detaljplanen.
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Figur 26 Befintliga gang och cykelvagar i omradet
9.9 Buller

9.9.1 Trafikbuller

Huvudsakliga bullerkéllan i omrddet &r E20 som &r tvéfilig motorvig och loper strax
sOder om omrédet. Den forstirks av Von Proschwitz vidg som ligger emellan
motorvagen och planomradet och forsorjer bostadsomradet Hyltorna. Bullernivaerna i
omrddet varierar mellan 50 och 60 dBA ekvivalentniva med 60-65 dBA
ekvivalentniva utmed végen i dster och soder.

Ett befintligt bullerplank utmed E20 tar slut en bit 6ster om omradet. Bulleratgérder
har efterfragats bade av boende i villorna norr om omradet, av villan direkt dster om
omradet och bostadsforeningen véster om. En fortsdttning pa det befintliga
bullerplanket har inte uppforts eftersom effekten anségs bli laga pé grund av hur vigen
ligger 1 forhallande till fastigheterna och hur ménga fastigheter som far nytta av
atgirden. I detaljplanen ingar skyddsatgirder mot farligt gods pa E20 som en
forutsittning i form en tat konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en
minsta hojd pa 4 meter. Denna forvintas ocksa ge en positiv effekt vad géller buller i
omradet.
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T11 Vag och jarnvag ekvivalent ar 2040
-40dB (A)

40-45dB (A)

45-50 dB (A)

[ 50-55dB(A)

55-60dB (A)

[ 60-65dB (A)

[ 65-70dB (A)

70-75dB (A)

75 - dB (A)

Figur 27 Karta 6ver beraknade ekvivalenta ljudnivaer i omradet ar 2040.

9.9.2 Verksamhetsbuller

Figur 28 karta dver ekvivalenta bullernivaer genererade av befintligt
varmeverk. Gul farg motsvarar 45-50 dBA

I planomradets sydvistra horn ligger ett befintligt virmeverk. Verksamheten bestar
framst av forbranning men ocksé transporter. Beréknade nivaer syns i figur 28 och
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ligger pa 44—49 dBA ekvivalentniva pa ett avstdnd som &r ungefar 20 meter. Vilket ar
inom tillatna virden.

9.10 Risker, storningar

9.10.1 Farligt godstransporter

Omradet gransar till E20 som dr primér transportled for farligt gods. For att sdkerstélla
att planomradet blir lampligt utifrdn nérheten till E20 har planbestimmelser inférts om
att en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hojd pa 4
meter skall uppforas. Samt villkorande bestimmelser kring byggnation inom omradet.

9.10.2 Radon

Enligt nationella 6versiktliga kartunderlag fér markradon sé ligger planomradet inom
det som klassas som normal- till 1dgradonmark. P4 figur 29 nedan kan man se att
omradet markerat med gult 4r normalradonmark och omradet markerat med gront &r
lagradonmark.

I samband med den geotekniska utredningen grivde man ner tre radondetektorer.
Maitvirdena tyder pa radonhalter i medeltal klart inom normalriskintervallet.
Radonhalten kan vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvattenniva eller efter
drénering eftersom dessa mitdosor kan paverkas av intrdngande vatten.

Generellt géller att vid alla former av schakt och/eller sprangningsarbeten sd ska man
gora en ny markradonmétning innan grundldggningsarbetena pabdrjas eftersom
radonforande bergarter kan schaktas och/eller springas fram.

Det ar viktigt att tillse att allt fyllnadsmaterial som tillférs under planerade byggnader
ar radonkontrollerat.
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Figur 29 Radon karta. Gront betyder lagriskomrade och gult betyder
normalriskomrade.

9.10.3 Markfororeningar

DDT

Marken har undersokts for markféroreningar. Inom norra delen av omradet finns
stallvis en diffus paverkan av DDT (diklordifenyltrikloretan) och inom ett mindre
delomrade, som tidigare inrymde det sa kallade “’Platthuset” (cirka 520 kvadratmeter),
pavisas DDT-halter 1 ytjord 6ver Naturvardsverkets riktvdrde for KM (kéanslig
markanvéndning) och i ett fall dven over riktvdrdet for MKM (mindre kénslig
markanvindning). Inga andra bekdmpningsmedel &n DDT har pavisats i jordprover.

DDT ér ett insektsgift som anvéndes i1 Sverige fran ar 1944 och fram till &r 1970 dé det
forbjods.

Samlingsproven for delomrddena VXT123 och ”Gréasmatta” visar pd DDT-halter 6ver
rapporteringsgransen, men under riktvardet for KM.
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Av prover tagna pa ytjord inom “Platthuset”, uppvisar savél analys av ett
samlingsprov, som flera stickprov (separat analyserade), halter 6ver KM. Ett prov
(stickprov) uppvisar dven en halt 6ver MKM.

<\l
\ platthuset 55 0
*

WA
a4

Figur 30 Tre omraden i norra delen som benamns i
markfororeningsutredningen

Jordprovtagningen indikerar att det &r de ovanstdende omraden som &r paverkade och
att ovriga undersokningsomradet dr opaverkat av bekdmpningsmedel, trots att
screeninganalyser (cirka 325 olika pesticider) nyttjats.

En villkorande planbestimmelse finns i detaljplanen for att sdkerstilla att sanering
utfores till den aktuella markanvindningen som mdjliggors.
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Fylinadsmassor

bl | agerbyggnad (1981-82)

{3 ¥

1 A
\ C

-

. W

\ >
\.' '
4 \\ "Kottcontainer” (torrforvaring) o

Figur 31 Byggnader i den vastra delen av omradet

En andra markutredning har gjorts f6r de aterstaende tva fastigheter och dar ar
slutsatsen:

Verksamheternas art, inklusive franvaron av kemikaliehantering, innebér att risken for
fororeningspaverkan pd marklagren bedoms som begréinsad.

Dock har omfattande markarbeten utforts, matjord har schaktats ur, samtidigt som
avsevirda volymer av externt fyllnadsmaterial tagits in som utfyllnadsmassor och
barlager.

Féltundersokningarna indikerar att huvuddelen av omradets jordlager ej dr paverkade
av fororeningar. Inom den sydligaste delen av undersokningsomradet forekommer
dock stéllvis fyllnadsmassor med inslag av tjdrasfalt, skrot, tegel och dyligt.

Utforda laboratorieanalyser stoder uppfattningen frén faltundersékningarna. Prover
tagna 1 den norra och den centrala delen, vilka tillsammans utgor cirka 80% av
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undersokningsomradets yta, saknar helt fororeningar, det vill sdga uppmadtta halter
underskrider for alla analysparametrar de generella riktvdrdena for KM.

Inom den resterande, sddra delen av undersokningsomradet forekommer stéillvis
fyllnadsmassor med inslag av asfaltklumpar, tegel med mera i provgropar. Analyser av
enbart asfaltklumpar visar pa tjarasfalt, med en PAH 16-halt som i ett prov dverskrider
jamforvardet for farligt avfall. Prover fran samma provgropar pé enbart jordmaterial
(utan asfaltklumpar) visar pd PAH-halter 6ver riktvirdet for KM, men dven Gver
riktvirdet for MKM. Inom den sddra delen forekommer dock dven provgropar utan
inslag av antropogent material, dir jordprover enbart uppvisar analyshalter under
riktvdrdena for KM.

Samtliga prover 1 nu utford undersokning har uttagits som stickprov. Det kan ddrmed
inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktir och ett annat fororeningsinnehall
an nu redovisat kan patriaffas inom omréadet. Undersdkningen beddms dock som helhet
ge en representativ bild av fororeningssituationen inom aktuellt undersékningsomréde.

Med anledning av att halter hogre &n Naturvardsverkets generella riktvérden for
kanslig markanvéndning (KM) har pavisats har resultaten av denna undersékning
delgets berord tillsynsmyndighet.

Eventuella markarbeten inom fastighetens norra del ar att betrakta som
anmélningspliktig verksamhet, enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd, SFS 1997:899.

Betongrester

Merparten av byggnader pé fastigheten &r idag rivna enligt géngse rutiner med bland
annat provtagning av betong fran husgrunder i samband med bortforsling.

I rivningslovet finns ett krav pd kompletterande provtagning av mark under tidigare
husgrunder (betongplattor). Analys av betong i golv 1 byggnader och vaxthus visar att
flera byggnaderna pa tomten har féroreningshalter 6ver KM med stéllvis forhojda
halter av kvicksilver, sexvért krom och tyngre alifatiska kolviten C16-C25 (olja).
Nagon tydlig forklaring till de forhdjda halterna saknas i de enskilda fallen. Aldre
betong kan dock erfarenhetsmassigt innehalla sexvirt krom fran tillverkningen medan
olja kan vara spill fran uppstéllda fordon eller oljecisterner i pannrum. I mycket gamla
bekdmpningsmedel fanns tidigare kvicksilver.

Pé uppdrag av fastighetsdgaren har Relement utfort kompletterande provtagning och
analyser av mark under tidigare byggnader och véxthus. Proverna togs efter att
betongplattorna rivits och forslats bort. Resultaten visar inte pa nagra forhdjda halter
av analyserade parametrar. Spér av vanligt forekommande bekdmpningsmedel vid
dldre handelstradgardar uppmattes i 1aga halter.

Da halterna &r val under det generella riktvardet for kdnslig markanvéandning (KM)
beddms det inte foreligga ndgon forhdjd miljo- och hilsorisk pa platsen. Resultaten
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bedoms inte heller foranleda nagra sirskilda restriktioner om aktuell jord ateranvinds
pa annan plats inom fastigheten.

9.10.4 Luftfororeningar

E20 trafikeras av mycket motortrafik med avgaser som foljd. Inom omradet ligger ett
viarmeverk/panncentral. Detta har undersokt i en luftutredning eftersom det finns
byggritter 1 detaljplanen for bostdder som ligger 55 meter fran E20.

Utifrén resultaten fran spridningsberakningarna for utslépp fran trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10. Aven scenariot om man bygger ett till
varmeverk pa den angriansande detaljplanen och dessutom behaller det som ligger
inom detaljplanen har undersokts. Resultatet for totalhalter av PM10 och NO- visar att
MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomrédet.

Det storsta haltbidraget kommer enligt utredningen fran vigemissioner medan bidraget
frdn panncentralen ar valdigt litet. For situationen som avser full utbyggnad &r 2030 &r
marginalen stor for att klara bade MKN och miljokvalitetsmélet for NO.. Att halterna
av NO: minskar signifikant for framtidsscenarierna beror pé att trafikemissionerna
forvantas bli lidgre 1 framtiden i och med teknikutveckling av fordonsflottan. Fér PM10
Okar dock halterna, varav hogst halter erhalls ar 2030. Det forklaras av att storsta
andelen av emissionerna bestdr av resuspension, vilken i sin tur beror pa vigunderlag,
hastighet, dubbddckanvédndning etcetera och dérfor inte paverkas av teknikutveckling
av fordonsmotorer. Dock finns det marginal for PM10 att klara bade MKN och
miljokvalitetsmélet trots trafikokningen ar 2030 jamfort med nulédget.

9.10.5 Storande verksamheter

Viarmeverket som ligger i detaljplanen har undersokts avseende paverkan avseende
luftmilj6 och buller.

I bullerutredningen fran 27 augusti 2024 konstateras att riktvdrden for industribuller
innehalls enligt Zon B vilket innebér att [judddmpad sida kravs for tva byggnader
nirmast virmeverket. Ligenheter maste utformas med anpassning till buller i dessa.
Detta har inforts som en planbestimmelse 1 detaljplanen som for den for det sydligaste
radhuset innebadr att uteplats utfors som tyst sida (me¢). For ldgenheter i det
intilliggande flerbostadshuset finns bestdmmelsen:

For de bostdder som har ekvivalent ljudniva éver 60 dBA, ndrmast E20, s& krivs sma
lagenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida(m). For resterande byggnader innehalls Zon A och inga
anpassningar krévs.

[ utredningen som dr en komplettering av luftutredning fran 10 september 2024
konstateras att spridningsberdkningarna har kompletterats med haltbidrag av bade
befintligt och planerat fjarrvirmeverk samt haltbidrag fran parkeringsanldggningen.
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Resultatet for totalhalter av PM10 och NO: visar att MKN och miljokvalitetsmalet
klaras for planomradet.

d—

Figur 32 Befintligt varmekraftverk
10 Planforslagets innebord

10.1 Overviganden med hinsyn till motstaende intressen
och planens konsekvenser

Planforslaget griansar till E20 men beddms inte paverka riksintresset kommunikation
och samtidigt medger planforslaget en god miljé inom omrédet.

En bra fortdtning som ligger pa bra avstind till centrala Floda med handel service och
kollektivtrafik.

10.2 Andrad markanvindning

Anvindningen dndras fran tradgardsverksamhet till bostider, férskola samt
dldreboende och centrum.

10.3 Ny bebyggelse och dess anvandning

Planforslaget mojliggoér omkring 300 bostédder 1 flerbostadshus, 10 bostidder ar radhus
och 80 bostédder planeras som dldreboende. Utover bostdder mojliggdrs en forskola
med 40 forskoleplatser samt ett minst tvd vaningar
parkeringsanldggning/mobilitetshubb som dven ér skydd mot farligt gods och mot
buller.
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Planforslaget planerar for en viss flexibilitet vad géller dldreboendet och forskolan
som bada dven medger bostidder. Den dagen nir varmeverket inte behovs medger
forslaget att marken kan anvéndas for en fortsdttning pa parkeringshuset ndrmast E20
och bostadder pa norra delen av tomten.

Figur 33 Foreslagen skiss dver omradet

10.4 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

Inom omrédet finns ett skyddsvirt trid och en allé utmed Ornvinges vig.
Fastighetsdgaren till Floda 3:739 har fatt dispens att ta bort allén. Villkoren i1 dispensen
ar att genom aterplantering av inhemska 16vtrad anldgga fyra alléer inom omrédet.

P4 den foreslagna forskoletomten finns ett skyddsvart haltrad som skyddas i
detaljplanen med bestimmelsen (ni) Rotskyddszon och en administrativ bestimmelsen
(a7) Marklov krévs for féllning av haltrad.
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a

attas avigenerellt”
.jotopsI}y samt

Strukturer som kan

Figur 35 Bild pa tradallé
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10.5 Transportinfrastruktur

10.5.1 Gang — och cykelvagnat

FORKLARINGAR

Cykedg
Befinfigt Cykeivag

— Gingvdg

SKALA 1:1000

o510 20 £ 100
METER

Figur 36 Foreslagna gang och cykelvagar i omradet

I illustrationen ovan syns foreslagna géng och cykelvigar i omréadet.

Brahevagen

I norra delen separeras bilar och cyklar pa den sista biten pa en gang och cykelvigen
som &r en forlangning av Brahevéigen som i dag samsas sista biten innan den moter
Algvigen.
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= Tu

Figur 37 Trafiken separeras sista biten pa Brahe vagen.

Algvagen

Forslaget kopplar ihop Brahevagen och Von Proschwitz vag med en géng och
cykelvdg utmed hela Algvigen, en koppling som i dag saknas, se sektionen nedan.

zon Mdtande trafik

—,:}31\
g\l\\ rj& /Q
I YU —
\ / l? 2 Rt oo =
Byggnad | ‘fL[ ‘Iw' i E%J —
) I
. I
] ] |
2500 f 1300 1750 5'30[
Forgard/Entré | Gangyta  Cykelbana
|
|

/.

|
| Fastighetsgrans

Figur 38 Féreslagen sektion utmed Algvégen

Conrad Von Ddbelns vag

Conrad Von Dobelns vég forlangs osterut, forses med géng- och cykelbana och skapar
en forbindelse mellan befintlig vig/Ornevinges vdg och Algvéigen. Den nya vigen
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innebdr att man kan korsa omradet fran bostadsrattsforeningen till Nova hallen pé ett
trafiksédkert sitt.

Byggnad

Parkering respektiva
Plantering med dagvattenhante
(skelettjord)

o ||

Gangyta/Entrézan

Sakerhetszon/Skyltzon

Figur 39 Foreslagen sektion utmed férlangningen av Conrad Von Ddbelns vag
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Figur 40 Féreslagen utformning av korsningen Ornevinges vag och Conrad
Von Dobelns vag
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10.5.2 Bilvagar/trafik

Figur 41 Foreslaget vagnat i omradet.

I figuren 41 ovan syns foreslaget viignit. Algviigen dvergdr i norr till en enkelriktad
vag. Vigen rundar kvarteret 1 nordost och dr fortsatt enkelriktad sdder ut, ner mot
mobilitetshubben. Den enkelriktade viagen korsar forlingningen av Conrad von Dobels
vig 1 mitten av omradet.
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Figur 42 Foreslagen utformning pa férlangningen av Conrad von

Dobelns vag

Genom omrédet &r forslaget en forlingning av Conrad von Ddbelns vidg som ligga pa
allmén platsmark 1 detaljplanen. Vdgen utformas med géng och cykelbana och hamta
lamna ficka for forskolan pa norra sidan om korbanan.

N e

Byggnad Byggnad

Y 4
i

L|' AR n\:(au ﬁ A Y
L 3000 2000 | 3500 [, 2300 1 1500
7 7 1 T 7 7
Géng Kantstens-P/ Karyta ( Enkelriktad) Gang  Forgardsmark
Plantering med
dagvattenhantering

Figur 43 Foreslagen sektion inom den norra kvartersmarken

I det norra kvarteret dr korvagen enkelriktad med kantstensparkering och gangvig pa
var sida.
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Utmed Algvigen anliggs en gang och cykelvig som binder samman striket i norr och

Figur 44 Foreslag pa Algvagen

det 1 soder.

Trafikutredningen daterad 2024-01-04 foreslar ocksa att korsningen Broviagen-Floda
allé-von Proschwitz vdg kan kompletteras med ett ytterligare korfélt frén von
Proschwitz vig sa att det finns ett korfalt for vanstersvang och ett for hogersvéing. Det
skulle reducera belastningsgraden i tillfarten. Det dr en mdjlighet som ligger utanfor

detaljplanen.
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10.5.3 Parkering
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Figur 45 Foéreslagna parkeringsplatser i omradet

Parkering inom omradet utgar frdn Lerums parkeringsnorm. Detaljplanen mojliggor
tva storre parkeringsanldggningar. Cykelparkering placeras ndrmare bostdder &n
bilparkering.

Generellt parkeringsforbud ska gélla pa gator inom planomradet. Endast parkering for
personer med funktionsnedséttning samt angoring for sopbil, flyttbil och nagra
avlastningsplatser tilléts.

I den sddra delen av omradet pa den plats dir det har legat ett vixthus foreslas ett
parkeringshus 1 tva vaningar. Det bendmns hér efter som mobilitetshubb eftersom den
ar tankt att ha en bredare nytta &n bara som parkering. Den &r tdnkt att forutom att
serva planomréadet med parkering, skydda mot farligt godsolyckor pa E20 och som
bullerskydd for att skapa en god ljudmilj6 inom omradet. Mobilitetshubben ér dven
ténkt att kunna innehélla olika mobilitetsatgérder som till exempel cykelverkstad,
hogkvalitativ cykelparkering, cykeluthyrning, laddstationer och bilpool.

Det ér positivt att samla boendeparkering 1 ett gemensamt parkeringsgarage. Det
minskar méngden bilar inom omrédet och det sikerstiller en flexibilitet att ersétta
parkering med annan anvéndning om parkeringsbehovet minskar i framtiden.
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Forskolan kommer att ha platser for hamtning och ldmning 1 anslutning till fastigheten
men parkering for besdkare och personal hinvisas till mobilitetshubben.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas i mobilitetshubben.
Angoring till dldreboendet, sdsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning. Darmed ska inga transporter till dldreboendet
behova ske genom bostadsomradet.

Planforslaget innehaller ocksd mojligheten att anldgga ett parkeringsgarage under del
av kvarteret i norddstra hornet.

I den parkeringsutredning som tagits fram, enligt Lerums kommuns Parkeringspolicy,
forvintas behovet av bilparkeringsplatser i omradet bli totalt 228 parkeringsplatser.
204 av dessa kommer lokaliseras 1 en mobilitetshubb/i anslutning till
mobilitetshubben, 10 parkeringar kommer lokaliseras vid radhusen, 3 vid forskolan
samt 10 platser for rorelsehindrade utspritt i omradet.

Utrymme finns i detaljplanen for att bygga en tredje vaning pa parkeringshubben
vilket ger mojlighet till ytterligare 95 parkeringsplatser. Totalt finn det utrymme for
286 parkeringsplatser.

Om det blir en forldngning av parkeringshuset pa fjarrvirme tomten finns det
mojlighet till 26 parkeringar per véning totalt upp till 78 parkeringar.

Cirka 50 parkeringsplatser dr mojliga 1 parkeringen norr om férlangningen pa Conrad
von dobelns vig.

10.6 Teknisk infrastruktur

10.6.1 Vatten och Avlopp

Planomrédet ingér 1 Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfélle géllande taxa.

Befintligt dricksvattennédt medger ett hogsta tappstéille om 15 meter. Hogre byggnation
ger ett behov av tryckstegring.

Planomrédet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns i ndrheten. Om
avstandet till entrén till forskola och dldreboendet Gverstiger 125 meter ska en
brandpost i stéllet placeras inom ndromréadet till forskolan fastighet. Placering av
brandpost ska ske i samrdd med Raddningstjénsten.

10.6.2 Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram och utgar fran
Lerums kommuns dagvattenstrategi och handbok i dagvattenhantering samt Svensk
Vattens publikation P110.

Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattennt.
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Grundprincipen for att sdkerstdlla en 14ngsiktig hallbar dagvattenhantering &r att:
e Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i1 1agstrak.

e Dagvattenfloden ska begrdnsas genom i forsta hand att undvika onddiga
hardgjorda ytor, och 1 andra hand genom infiltration och fordréjning.

e Dagvattnets fororeningsbelastning ska begriansas genom naturlig rening pa vig
till recipient.

Det dagvatten som genereras fran planomradet foreslds omhéndertas med en
kombination av véxtbéaddar, skelettjordar och via infiltration i gronyta. Avledning till
anldggningarna foreslds ske via ytlig avrinning, brunnar och stuprérsutkastare. En
oversikt av foreslagna dagvattenlosningar och hur de skulle kunna placeras redovisas 1
Figur 46. Foreslagen placering av anldggningar dr schematisk och kommer att behdva
anpassas 1 kommande projektering.

Med hénsyn till grundvattenférekomsten och infiltrationsmdjligheterna, bor
dagvattenanldggningar for mobilitetshubb och gator 1 sédra delen av omradet goras
tita och kopplas till ledningsniitet. Aven for kvarteren i sddra delen, kan tita
anldggningar vara aktuellt da det d&ven hér bedoms vara 1ag infiltrationsmojlighet.
Dagvattenanldggningar som hanterar ytor med laga fororeningshalter foreslas tillata
infiltration i mark for att bidra till pafyllnad av grundvattenmagasinet.

Plangrans S 3
é(jcgard
Markanv £5%] Infiltrationsyta
Gronyta m Skelettjord
Gardsyta Vaxtbadd

Parkering O Majlig

[ ] Tak infiltrationsyta
Torg

N vag

Vag med plattor

E20 |

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft,
Facebook, Inc. and its affiliates, Esri Comney_.‘ﬁity Maps
contributors, I\@aﬁ“layer by Esri

Figur 46 Oversikt schematisk placering av féreslagna dagvattenatgérder. |
uppdaterat underlag fran skyfallsutredningen har komplementbyggnaderna
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utgatt pa innergard SV och SO, vilket &ven majliggér infiltrationsyta for
dagvattenhantering. Figuren ar exklusive varmeverket.

Nedan presenteras foreslagen dagvattenhantering uppdelad pa kvartersmark och
allmén platsmark.

Kvartersmark

e Takavrinning fran planerad forskola, dldreboende samt 6vriga bostadshus
omhéndertas 1 vixtbdddar placerade intill fasad eller i omgivande gronytor.

e Dagvatten fran nya lokalgator och torg utan kommunalt huvudmannaskap
omhéndertas i skelettjordar i torgytorna och/eller gatustraken.

e Dagvatten fran mobilitetshubben foreslds omhéndertas i nersénkta véaxtbaddar,
antingen pa mobilitetshubbens yta, alternativt intill. Skulle mobilitetshubben
bli parkeringshus, leds takdagvatten forslagsvis till vaxtbaddar placerade intill
fasad.

e Bostadsgédrdarna foreslas utformas med infiltrerande gronytor i kombination
med vixtbidddar for att omhénderta avrinningen frén hardgjorda ytor.
Forslagsvis kan vattnet ledas ut pa bred front 6ver gronytorna och samlas upp i
storre vixtbdddar integrerade i gardsmiljon.

e Observera att infiltration troligtvis inte 4r mdjligt 1 de allra sydligaste delarna
av planomréadet dar lerjordar forvantas. Dar behovs 1 stéllet dranering for att
sakerstdlla dagvattenanldggningens funktion. Eftersom dessa ytor inte beréknas
bidra med mer fororeningar dn planomradet gor i dagslaget, bedoms
infiltrationsytor for de norra kvarteren inte innebdra nagon forsdmring for
grundvattenforekomsten.

e For avrinning fran forskolegarden foreslas en skélad gronyta i sydvistra
hornet.

I nordostra kvarteret planeras garage under girden vilket gor att dagvattenldsningarnas
lage och/eller utformning kan behdva anpassas déarefter. Utformning av
anldggningarna behdver generellt anpassas efter de platsspecifika forutséttningarna,
till exempel med avseende pa genomslédpplighet och grundvattennivaer.

Allmiin platsmark

Algvigen samt den planerade dst-vistliga viigen mitt i planomradet ska vara allmén
platsmark och vdgarna ha kommunalt huvudmannaskap.

e Dagvatten for vigarna med kommunalt huvudmannaskap omhéndertas genom
biologisk rening i exempelvis skelettjordar eller vixtbdddar pd motsvarande
sdtt som inom lokalgatorna med samfallt huvudmannaskap. Det mdjliggdr bade
fordréjning (enligt onskat maxfldde fran Lerums dagvattenhandbok) och bidrar
till rening fran planomradet som helhet.
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Behovet av dagvattenhantering kommer fran den 6kade hardgjorda markytan och dess
anvindande samt kraven pa rening av det tillkommande dagvattnet och att det inte
finns nagon rening av dagvattnet idag, samt den dkade trafikintensiteten. Vigar ar
tillsammans med parkeringar de ytor som bidrar mest med fororeningar till dagvattnet,
bland annat géllande metaller (tex som koppar, zink, bly och kadmium) och PAHer 1
dagvattnet. Med tanke pé grundvattenforekomsten och infiltrationskapaciteten, inom
omradet bor dessa anldggningar helst anldggas tita och anslutas till ledningsnét. Skulle
anldggningar for dessa ytor inte kunna anléggas téta, dr det viktigt att uppraitthalla en
god funktion i anldggningarna for att inte riskera att fororeningar sprids till
grundvattenforekomsten.

Om annan teknisk 16sning véljs for dagvattenhantering far man vilja annan rening
men att den ska uppné minst lika god nivd som det som beskrivs i
dagvattenutredningen. Det giller all dagvattenhantering.

Dagvattenutredningens slutsatser

e Fordrojning och rening bor anldggas néra kéllan till dagvattenfloden. Med
foreslagen dagvattenhantering finns goda mojligheter att omhéanderta dagvatten
inom Vixthustomten. Dagvattenhanteringen ligger 1 linje med Lerums
kommuns dagvattenstrategi och uppfyller de krav pa rening och férdrdjning
som formulerats i dagvattenhandboken.

e Dagvatten fran allmén platsmark omhéndertas pa allmén platsmark. Dagvatten
fran kvartersmark fordrdjs péd kvartersmark, infiltreras dér det finns
forutséttningar och avleds till kommunal anldggning vid behov.

e For de samfillda innergirdarna behdver respektive samfallighet ta fram
kontrollplan for att anlagda dagvattenlosningar ska skdtas och upprétthalla sin
funktion dver tid.

e [ detaljplanen kan inte en specifik typ av teknisk 16sning sdkerstéllas.
Dagvattenhantering bor darfor prioriteras pa de ytor dr flest fororeningar
uppkommer, dvs vigar och parkeringsytor. Darutdver behover ytor for
dagvattenhantering sékerstéllas i detaljplanekartan. Lamplig l6sning for
omhéndertagande av dagvatten fran vég ar biologisk rening i form av
skelettjordar/vixtbaddar, alternativt visar berdkningarna (se Bilaga A 1
Dagvattenutredning daterad 2022-06-20 reviderad 2024—10-25) pa att
biologisk rening i den Ost-véastliga vigen i kombination med brunnsfilter i
Algvigen uppnar tillricklig rening (tillsammans med planens dvriga
dagvattenhantering). Notera att brunnsfilter inte dstadkommer tillracklig
fordrojning enligt dagvattenstrategin for anslutning till dagvattennét.

e Om omradet utformas med dagvattenanldggningar som fordrojer och renar
vatten enligt forslag i dagvattenutredningen daterad 2022-06-20 och reviderad
2024-10-25 (kapitel 7-som foreslar ytlig avrinning, brunnar, stuprérsutkastare,
vixtbaddar, skelettjordar och infiltration i gronytor) berdknas
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fororeningsbelastningen reduceras till under befintliga nivaer for alla studerade
dmnen. Inga riktvédrden for utslépp av dagvatten dverskrids efter rening.
Planerad exploatering bedoms didrmed inte forsdmra mojligheterna att uppna
MKN i Saveén.

e Dagvattnets paverkan pa grundvattenférekomsten bedoms vara lag. Dels utgor
planomrddet endast 0,5 % av hela det modellerade tillrinningsomréadet till
grundvattenforekomsten, dels bedoms utsldppen till grundvatten frdn dagvatten
bli mindre 4n 1 befintlig situation. Det senare beror pé att andelen hardgjorda
ytor dr ungefdr desamma som i befintlig situation samtidigt som dagvatten
kommer att renas i1 dagvattenanlédggningar innan det infiltrerar. Fér de mest
fororenade ytorna, dvs parkering och végar, foreslds tita anlaggningar och
avledning via ledningsnét. Att marken saneras fran de fororeningar som
hittades 1 markundersdkningarna dr en forutséttning for foreslagen
dagvattenhantering. Dessutom &r det viktigt att dagvattenanldggningarnas
funktion uppritthalls dver tid.

e Vid projektering av dagvattenanldggningarna behdver hinsyn tas till
hojdsittning for att sdkerstilla funktion och att avrinning till respektive
dagvattenanlidggning dr mojlig.

Planerad exploatering innebér att dagvattenflodena fran planomradet 6kar. For ett 10-
arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 6kar flodet frdn planomradet exklusive
varmeverket fran 270 1/s till 530 /s och for ett 20-arsregn okar flodet det fran 340 1/s
till 660 I/s. Att flodet berdknas Oka trots en ndgot minskad reducerad area, beror pa att
rinntiden minskar. For att fordrdja dagvattnet ner till 15 1/s*ha behover en
fordréjningsvolym pé ca 500 m? skapas for omradet exklusive virmeverket. Flodet
frén virmeverket berdknas 6ka med 25% pd grund av klimatfaktorn medan
markanvéndningen antas vara densamma. I detaljplanen har omraden vikts for
fordrojning av skyfallsvatten genom planbestimmelser. Dessa dverstiger 500 m?>.

Planerad markanvédndning 6kar fororeningshalter- och méngder for de studerade
amnena. Storst procentuell 6kning berdknas for bensen, PAH, bly och kvicksilver.
Dagvatten foreslds diarfor omhédndertas av en kombination av vixtbéddar, skelettjordar
och infiltration i gronyta. Beriknat totalt ytbehov uppgar till cirka 2 730 m?.
Foreslagna dagvattenatgérder med infiltration i marken forutsatter att planomradet
saneras fran markfororeningar.

Med foreslagna dagvattendtgirder uppfylls bade kravet pa fordrdjning samt
fororeningsmangder och halter reduceras till langt under befintliga nivaer for alla
dmnen. Planerad exploatering bedoms med foreslagna dagvattendtgérder inte forsdmra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna 1 Sévean.

10.6.3 Risk for 6versvamning

En skyfallsmodellering har utforts som en del i1 detaljplanearbetet. Resultatet redovisas
1 Skyfallsutredningen daterad 2025-03-04 f6r vilka volymer som genereras inom
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vilken del av planomradet, nér volymerna uppstar, och hur de behover styras och
fordrojas for att inte 6ka flodet till Trafikverkets dike.

Skyfallsutredningen har utgétt fran att dldreboendet inte far skadas vid ett 400-arsregn
med klimatfaktor 1,4 och att resterande byggnader inte far skadas vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,4. For E20 har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,2 anvénts dé det
gér 1 linje med Trafikverkets egna riktlinjer.

Marknivaerna behdver justeras sé att de stora flodesvégarna leds in mot gardarna och
avsedda ytor for skyfallshantering, nér kapaciteten i det kommunala VA-nétet
overskrids. Med marknivajusteringarna sékerstéllts att tillrdckligt mycket vatten nar
ytorna for skyfallshantering och fordrdjs sa att dtgérderna ska ha avsedd eftekt for
flodet ut frdn planomradet samt inte blir stdende mot fasad. De fordréjda volymerna
foreslas ddrefter avledas till det kommunala VA-nitet nér kapacitet ater finns
tillgdnglig dar.

De stora ldgpunkterna dr dimensionerade for tillrdcklig fordréjning mot Trafikverkets
dike. De smé ldgpunkterna &r inte nodvéandiga utifran kravet att inte 6ka flodet till
Trafikverkets dike, men skapar béttre robusthet 1 planens skyfallshantering.
Volymerna om 600 m? dr framtagna utifran ett 100-ars regn for att minimera paverkan
pa Trafikverkets dike. Vid 400-ars regn har fardigt golv och sdkra rinnvégar utifran
omradet forslagits. Bland annat foreslas:

e Torgytan sdnkts ned och lagpunkter skapats inom kvartersmarken

e Firdigt golvnivaer har justerats och vdgarnas hojder justerats for att leda
skyfall mot lagpunkter

e Ett svackdike lagts till mellan parkeringsanldggningen och von Proschwitz vig
e Marknivaer justeras med exempelvis fartgupp for att leda om floden

e En tiit stddmur byggts upp norr om Aldreboendet i syfte att forhindra vatten att
ta sig in.

e Ett mindre avskdrande dike konstruerats norr om forskolegérden i syfte att
avleda uppstroms floden at nordvést. Foreslagna diken &r endast tidnkta for
ytligt avrinnande vatten, och behdver sannolikt inte klassas som
markavvattningsforetag.

I Figur 47 nedan presenteras foreslagen skyfallshantering for planomradet.

Vatten inom planomrédet rinner enligt pilar i figur 47 nedan, via Algvigen och
Ornevinges viig mot omradets 1agpunkt i sydvist. Dérefter rinner vatten ytligt vidare
mot Von Proschwitz vig och ansluter till Trafikverkets dike. For att inte 6ka flodet till
diket har lagpunkter skapats inom planomradet (for ett 100-ars regn med klimatfaktor
1,2).

De tv4 stora lagpunkterna och svackdiket behdvs for att inte 6ka volymen till
Trafikverkets dike. De mindre ytorna (ex Torgytan) hjdlper till att hilla
oversvamningsrisken nere och underléttar for fortsatt exploatering intill planomradet.
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Med foreslagen hojdséttning bedoms inget annat omrade utanfor planen paverkas av
exploateringen. Foreslagen skyfallshantering har inte modellerats.

FORKLARINGAR

Yivattnet fran mark och byggnader i
nordostra delen av planomradet avieds
| de tjocka roda pilarnas riktning till en
lagpunkt som rymmer minst 100 m3 005
Dit leds ocksa vattnet fran flera av -
fastigheterna intill lagpunkten HOJOSYSTEM

‘Ytavrinning som genereras i
vastra delen av planomradet
rinner till Ornevinges vag.
Tva mindre ytor for
fordrojning forekommer inom
omradet

KOORDINATSYSTEM

Avrinning langs Algvagen
avieds till svackdiket mellan
P-hubben och von
Proschwitz vag, for
fordrdjning. Svackdiket
rymmer cirka 100 m?

Styming
“fartgupp/upphdjning”

‘Ytavrinning fran gator och kvarter inom
och narmast de bia ellipserna foljer de
tjocka bl pilarna till en lagpunkt som
rymmer minst 500 m?. Eft
fartgupp/upphdjning i vagen anlaggs
for att styra vattnet till agpunkten. Till
lagpunkten leds ocksa ytvatten fran de
narmast intilliggande fastigheterna

W ;

Ytavrinning fran gator och
kvarter norr och dst om
varmeverket leds till en
mindre yta for fordrojning

Figur 47 Planerad skyfallshantering med forklaringar for respektive
delavrinningsomrade.

En avvigning kring vilka som regleras i detaljplanen. Regleringen i detaljplanen
sakerstdller vattnet avrinning genom minsta lutning. De ytor som pekas ut for att
omhénderta en viss volym regleras genom planbestammelser och villkorande
planbestimmelser finns for att sikerstélla att skyfallshanteringen byggs ut inom
kvartersmark. For att sikerstilla att de avsedda ytorna for skyfall har tillrdcklig
kapacitet har plankartan kompletterats med vattenvolym som ska tas om hand pa
respektive yta. Ytorna betecknas pa plankarta som ms (500 m®) och mo (100 m*) samt
ett svackdike med bestimmelser m4 (100 m?).

Det finns ocksa ytor som leder vatten i plankartan mi; och mi2 och ytor som finns
tillgdngliga for skyfallshantering i planen utmirkta som ms.

De ytor som avsitts i plankartan som kombination av dagvattenytor och
skyfallshantering forutsitter att vatten inte blir stdende pé de avsedda ytorna utan
avleds antingen via infiltration eller drénering. P4 s vis far de stora volymer som
intriffar vid skyfall plats i avsedda losningar.

Infor projektering av skyfallsanldggningarna bor grundvattenrdr och eventuellt
portrycksmatare installeras for att fa en bild av hur grundvattnet fluktuerar med arstid
och nederbordsméngd samt om det forekommer artesiskt vatten vilket den geotekniska
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utredningen har visat att det kan gora. Roren behover installeras for att tillse att inte
grundvatten trénger in i planerade skyfallsanldggningar vid urgrdvningen av dessa,
som da kommer att {4 en kapacitetsforlust pa grund av det intrdingande grundvattnet.

Om grundvattnet star hogt i markytan kan det eventuellt bli nddvindigt med tat
dammduk. Detta far vidare projektering visa.

Byggnader ska placeras hogre dn gatorna. Kénsliga konstruktioner fir inte forldggas
till instdangda omraden. Marken ska lutas mot avsedda ytor for fordréjning eller diket
langs med Von Proschwitz vég, enligt den fordelning som framgér av
skyfallsutredningens Bilaga B daterad 2024-02-08 och reviderad 2025-03-04.

Med angiven skyfallshantering kommer de planerade byggnaderna inte till skada vid
dimensionerande skyfall. Med den fordrojning och hojdséttning som skapas inom
planomrédet blir det ingen forsdmring for omkringliggande bebyggelse eller
anldggningar.

For att sidkerstilla att atgérder genomfors infors foljande bestaimmelser:
e Startbesked far inte ges for byggnad forrdn svackdike (m4) dr utbyggt.

e a; - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallsdtgérder med kapacitet
som anges 1 mg och atgérden mio &r utford.

e a, - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallsdtgarder med kapacitet
som anges i mo dr utbyggda

e a3 - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallstgérder mi; ar utford.

a7- Startbesked far inte ges for byggnad forrdn skyfallstgard mi» dr utford.
Det innebér att med foreslagen reglering sékerstéller att:

e Bebyggelsen kommer inte att dversvimmas vid ett 100-arsregn. Aven kan
oversvimning av dldreomsorgen vid ett 400-ars regn undvikas.

e Hojdsdttningen sikerstills och ldgpunkter konstruerats som omhéndertar ett
100-arsregn sa att volymen till Trafikverkets dike inte 6kar jamfort med
nuvarande markanvéandning.

e Med foreslagna lutningar och dtgirder har framkomligheten bedémts som god,
med viss risk for vigen 1 sydvéstra hornet av utredningsomradet.

Det kvarstér en dversvimningsrisk for det befintliga Varmeverket. Ett arbete pdgar om
atgirder for att sdkerstélla virmeverkets funktion, under den 10-arsperiod verket
berdknas finnas kvar pa platsen.
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1.1.1 Avfallshantering

a

Figur 48 Foreslagna lagen for atervinningsstationer i omradet

Den foreslagna placeringen av atervinningsstationer i omradet gor kirlen dtkomliga
frén storre vdgar och begransar trafik inom foreslaget bostadsomrade.

Avstand mellan soprum eller behéllarplats och angéringsplats for himtningsfordon ska
inte overstiga 10 meter om inte annat overenskommits med kommunen. Det behover
vara fri dragvég till sopbilen.
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1

10.6.4 El, tele, bredband, fiber

v
'

x L, % ,//// )
Figur 49 Skiss dver ledningsférsdrjiningen med tre foreslagna stationer

Uppforande av elnétstationen pa Vaxthustomten kraver sdrskilda anpassningar av bade
nétstationen och intilliggande byggnader for att minimera risken gillande
elektromagnetiska falt, brandspridning mellan byggnader, 6versvamning och buller.
Da avstandet understiger 5 meter ska dialog angdende sérskilda anpassningar ske med
elndtsforetag 1 tidigt skede. Utdver detta bor foljande riktlinjer foljas:

1. Nétstation ska uppfylla minst brandteknisk klass EI 60 for att ge tillfredstdllande
skydd mot brandspridning mellan byggnader.

2. Fordelningsskenor och lagspanningsverk ska utformas pé ett genomténkt satt for att
minska magnetfiltet.

3. Skdrmningsatgarder ska anvédndas for att minska magnetfaltet.

4. Placering pa mark som kan dversvimmas ska undvikas.

5. Tunga fordon ska kunna ansluta till stationen for eventuellt transformatorbyte.
6. Stationen ska vara lattdtkomlig med verktyg for reparation och underhall.

Detaljplanen ska sdkerstdlla punkt 4, 5 och 6. Punkt 1 hanteras i byggprocessen och
punkt 2 och 3 faller pa ledningshavaren (den som bedriver en natverksamhet) att
ordna. I 3 kap 1 § i ellagen (1997:857) framgér att det ar ledningshavaren som
ansvarar for drift och underhall av ledningen och tillhérande anordningar som
transformatorstationer. Ledningshavaren ansvarar dven for att ledningen och dess
anordningar ar sdkra och tillforlitliga. Det innebér att ledningshavaren maste ta hansyn
till de allménna hénsynsreglerna i 2 kap. miljobalken (1998:808) om att minimera de
risker som kan uppsté for manniskors hilsa och miljo. Det ér alltsa ledningshavaren
som bor vidta tillrackligt med skyddsétgirder for att minska risken for att ménniskor
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exponeras for de elektromagnetiska falten. Utford utredning visar att det finns atgirder
som mojliggdr en foreslagen placering.

10.7 Social infrastruktur

10.7.1 Aldreboende,

Ett dldreboende planeras i omradet med uppskattningsvist 80 ldgenheter.

10.7.2 Forskola

En mindre forskola som tacker omradets behov planeras i omradet med plats for ca 40
barn. Friytan ir ca 1400 m? vilket ger 35 m? per barn.

10.7.3 Trygghetsperspektivet

Ett genomforande av detaljplanen innebédr en omvandling med mgjlighet till en
levande bostadsmiljo och tilltalande platser att vistas pd. Véixthustomten dr idag en
plats som ger ett overgivet intryck med rester efter handelstradgarden som har legat
dér 1 form av odlingar, vixthus och med byggnader.

10.7.4 Barn- och aldreperspektiv

Bilarna halls utanfor bostadskvarteren och samlas i ett parkeringshus vilket gor det
sékrare for oskyddade trafikanter som barn och éldre att rora sig sjilva fritt inom
omrédet. Utanfor omrédet anldggs gang och cykelbanor i nord-sydlig riktning och Gst-
vastlig riktning sé att det dr 1dtt att passera tryggt genom omradet.

10.8 Geoteknik

10.8.1 Geotekniska rekommendationer

De geotekniska forutsdttningarna har utvérderats utifrdn ett byggbarhetsperspektiv och
det forefaller foreligga gynnsamma forhéllanden avseende byggnation pa berg och
jord inom det aktuella planomrédet och med hallbara grundldggningsmetoder.
Féltinventeringen har utvérderat generella forutséttningar och geometri. Inga synbara
spér av ras, skred eller blocknedfall har observerats. Marken dr ver lag relativt fast
och med bra bérighet. Inga tecken pé vattensjuk mark eller hoga floden har observerats
utdver ytvatten i samband med kraftig nederbord. De geotekniska undersékningarna
har bekréftat antagandena i fdlt dar det forefaller gynnsamt att grundldgga kommande
byggnation pa platta med mark. Dessa kan anlédggas med eller utan kéllare utan att
palning kan komma att bli nddvéndigt. P4 sa sitt kan marken rekommenderas ur ett
héllbarhetsperspektiv dd grundlaggningsforutséttningarna medfor att en liten
omfattning avseende nddvéindiga grundforstarkningar dr att vinta inom omrédet.
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Spriangning alternativt uppfyllnader kan bli aktuellt inom omrédets norra
omradesgrins for att jamna ut hojdskillnaderna och fa plana ytor for anldggande av
husgrunder.

10.8.2 Bergtekniska rekommendationer

Topografin som generellt inte uppvisar sa branta sléanter och som vid sléntfot f6ljs av
ett langre flackt parti och dérefter en befintlig kallstensmur (det finns en mindre ca Im
hdg och ca 60 cm bred kallstensmur vid tomtgransen parallellt med norra sidan av
Algvigen) medfor att risken for att sten eller block skulle ta sig dver gatan &r
forsumbar.

Avstandet till det nyplanerade omradet och mothall i form av kallstensmuren ger
upphov till varderingen att sannolikheten att sten- eller blockutfall skulle né det
nyplanerade omradet &r lag eller obefintlig.

Forutsattningar édndrar sig om kallstensmur skulle tas bort och en ny vérdering ska i sa
fall utforas.

Om omradet norr om Algvigen skall anvindas frekvent skulle en bergrensning
overvagas.

10.8.2 Grundlaggning

Det rekommenderas generellt att byggnationen anpassas for att grundlédggas med platta
pa mark. I omradets sddra del ska detaljprojektering beakta de miktigare lerlagren
som kriver analys med avseende pd behov av eventuell palning eller annan
grundforstarkning. Ett minimum om styv platta pa mark ska forvéntas.
Grénsdragningen mellan den fastare norra delen och den mer leriga marken i séder
faststdlls lampligen genom kompletterande geotekniska féltundersdkningar for att
kostnads- och resursoptimera grundldggning av planerad byggnation.
Grundlidggningsforhéllandena beddms utifran nu utférda undersékningar som goda
och frihetsgraderna flera med avseende pé lampliga grundlaggningsmetoder.

Vid eventuell pélning och schakt skall hdnsyn tagas till silt- och finsandférekomster. I
kombination med vattenforekomster kan pdlning generera hoga portryck. Silten &r
flyktig och erosionsbendgen vid schakt i samband med vattenforekomster.

10.8.3 Schakt

Schaktning i friktionsjord kan ske med en sléntlutning pa 1:1 ner till 2 m djup f6r
temporér schakt. Vid djupare schakter ska en stabilitetsvirdering alternativt berdkning
utfOras.
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Vid schaktning i siltig jord finns risk f6r ytuppmjukning och utflytning av slénter vid
vattendvermaéttnad pd grund av till exempelvis regn eller annan vattenforekomst.

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten finns risk
for erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med schaktning och
aterfyllning under grundvattennivan krévs att detta studeras och planeras sérskilt innan
byggnation och anldggningar planeras.

Schaktning intill befintlig byggnation skall alltid foregds av en stabilitets- och
barighetskontroll med avseende pa barighet och stabilitet for befintliga konstruktioner
och anldggningar. I dagsldget bedoms inga befintliga byggnader ligga inom kritiskt
avstind enligt foreslagen byggnation. Forkommande berg slanter har vid
faltinventering bedomts som stabila. Detta kan verifieras med bergkartering vid senare
skede 1 planeringsprocessen.

10.9 Buller

10.9.1 Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader riktvérden innehalls vid
planerade bostédder. Principen ér att uppfora en bullerskyddande
konstruktion/parkeringshus minst 4 meter hogt for att skydda omrédet frén trafikbuller
och ddrmed skapa en god ljudmiljo.

Foreslagen 16sning med bullerskydd kan dven ha en positiv effekt pad omkringliggande
fastigheter. Eftersom dem ocksa kan bli skyddade mot buller.

I det fall varmeverket véljer att flytta kan ytan stédllas om till en fortséttning pa
bullerskyddande konstruktionen/parkeringshuset som i planen r en forutséttning for
att uppfora bostader pa den norra delen av tomten.

Bullerutredningen daterad 2024-08-27 som utgér fran prognosaret 2040 och
konstaterar:

e En garagebyggnad som dr 4 meter hog och 120 meter 1&ng planeras pd tomtens
del ndrmast E20. Denna ger god ljudmiljo 1 omréadet.

e For en byggnad krdvs sma lagenheter (35 kvadratmeter enligt
bullerforordningen) mot den kortsida som vetter mot E20 da det inte finns
ljuddédmpad sida néra. (Se figur 51)

e For de bostidder som har ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA (orange) krdvs sma
lagenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida. (se figur 51)

e Riktvirden for maximal ljudniva innehélls vid de fasader som fungerar som
ljuddédmpad sida.
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e Det finns mgjlighet att anldgga gemensam uteplats pd innergarden dédr 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivén innehalls.

e Om bullerdtgird utfors skall det ske 1 absorberande material s att inte

bullersituationen forsdmras for dem som bor sdder om E20 genom att ljudet
reflekteras.

’!& det inte finns ndégon
ljuddédmpad sida som klarar
55 dBA krdvs en blandning

av smd ldgenheter dér det dr
orange och enkelsidiga mot gul

Figur 51 Pavisar ekvivalenta ljudnivaer och féreslagna atgarder med
bullerplank. Prognos ar 2040
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10.9.2 Forskolans gard

Trafiksiffrorna som &r underlag for bullerberékningen dr himtade i trafikutredning
Vixthustomten i Floda daterad 2022-06-23 med prognos ar 2040 inklusive 6kad trafik
pa grund av tillkommande bostéder.

Forskolans skolgérd innehéller gillande rad fran Naturvéardsverket i
Tillsynsvigledning Buller pa skolgardar. Forskolans gard innehaller 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Vid framtagandet av denna
bullerutredning var kravet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa hela skolgarden. I den
senaste vigledningen fran Naturvardsverket géller kravet 50% av ytan pé skolgarden.
Dessa krav innehalls for planerad skolgérd vilket syns i figur 52 och 53.

Det finns inte nagra géllande rdd for buller vid lekplatser, endast vid skolgérd och
forskolgard.

Figur 52 Ekvivalent ljudniva pa skolgard prognos ar 2040.
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B

Figur 53 Maximal ljudniva pa skolgard med prognos ar 2040.

10.9.3 Verksamhetsbuller

Riktvirden enligt Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller innehalls enligt berdkning av ljudutbredning fran det narliggande
viarmeverket som dgs av Panncentralen i Lerum. Den ekvivalenta ljudnivan nattetid
kan uppga till 49 dBA vilket innebér att en l[juddimpad sida dven krévs med avseende
pa verksamhetsbuller. For bostadsbyggnaden nérmast virmeverket innebér detta att
lagenheterna behover vara genomgaende med hilften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida. Det radhuset som &r ndrmast vairmeverket behdver ha hélften av
bostadsrummen mot en bullerdimpad sida. Det radhuset behdver darfor utféras med
buller skyddad uteplats. En bestimmelse har inforts i detaljplanen.

Berdkningen for fjarrvarmeverket ar utford baserad pa fulldrift av fjarrvarmeverket
och bedoms framfor allt mot den kénsligaste perioden for buller, nattetid, da riktvirdet
ar som strangast. For att gora det tydligare sa har bilaga A10 och A11 i
Bullerutredningen, daterad 2024-08-27, uppdaterats dir alla killor syns med leverans
av flis, fjarrvarmeverkets byggnad och tillhorande killor, aktiviteter runtom
fjarrvirmeverket samt skorstenen syns var for sig. Denna totala ekvivalenta ljudnivan
blir som hogst 50 dBA vid narmsta fasad.
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44

Ddr bullernivaer fran virmeverket
Overstiger 45 dBA nattetid krévs
ljuddémpad sida som klarar 40 dBA.
Gul sida krdver bla baksida.

Figur 54 Pavisar verksamhetsbuller

10.9.4 Trafik och verksamhetsbuller

Efterklang har utrett fragan om kumulativt buller och konstaterar att
verksamhetsbullret dr sé pass mycket ldgre (15 dB) att trafikbullret kommer maskera
verksamhetsbullret. Aven nattetid kommer trafikbullret vara hdgre, men da inte lika
tackande.

Bullerkéllorna &r at samma hall och de tysta sidorna dr vénda ifran. Darfor bor man
bedoma dessa ljudkallor for sig.

10.10 Risker, storningar

10.10.1  Farligt gods

En riskanalys har tagits fram med syftet att undersdka om olycksriskerna avseende
farligt gods och nérliggande fjarrvarmeverk dr acceptabla for studerat planomrade.

Den ger foljande rekommendationer pa skyddsétgiarder for omradet:

— Barriér ska finnas som motverkar att vitska rinner in pd omradet. Den
vall/sldnt som idag 16per mellan planomradet och E20 beddms utgdra en sddan
barridr och skall behéllas. Diskussion har forts med Trafikverket. Vallen
slénten dr en fast del av deras anldggning och kommer inte att &dndras.

— Stadigvarande vistelse skall ej uppmuntras mellan dldreboendet och E20. For
att uppfylla detta skall balkonger eller uteplatser inte placeras pa den fasad av
dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad pa dldreboendet som vetter
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mot Oster omfattas inte av kravet. Kravet giller endast dldreboendet, om detta
placeras i ett av de tva delomréden som ligger ndrmast E20. For att uppné
skyddseffekten rekommenderas dirfor att uteplatser och balkonger inte skall
vara tillatna pa den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad
pa dldreboendet som vetter mot Oster omfattas inte av kravet da denna bedoms
vara mer skyddad mot ex. infallande stralning och explosionsovertryck. Kravet
géller inte heller flerbostadshus eller smébostadshus da de personer som vistas
1 dessa bedoms ha en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att
inrymma eller utrymma samtidigt som den negativa effekten pa
boendekvaliteterna beddms bli for omfattande. Bestimmelsen har lyfts in pa
plankartan som (my) Balkong eller uteplats far inte uppforas pa den fasad som
vetter direkt mot E20.

Inom 100 meter frdn vagkant pd E20 ska det vara mdjligt att utrymma i en
riktning som inte vetter direkt mot E20 eller 1 skydd av parkeringshuset.
Bestdmmelse om utrymningsmojlighet har inforts pd plankartan som en
generell bestimmelse som géller inom 100 meter.

Flerbostadshus och dldreboende ska ha ventilationsintag placerad hégt och
vind bort frén E20, alternativt pa oexponerad sida frin E20. Oppningsbara
fonster &r tilldtna dven 1 den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20.
Bestdmmelse om ventilationsintag har inforts pa plankartan som en generell
bestammelse.

Aldreboendet ska ha centralt avstingningsbar ventilation. Kravet giller endast
om &dldreboendet placeras i de tvd delomraden som ligger ndrmast E20.
Bestammelse om ventilation (m3) har inforts pa plankartan.

Det finns villkor att en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med
en minsta hojd pa 4 meter behdver finnas pa plats innan bostidder/dldreboende
uppfors for att sékerstélla att planomradet blir ldamplig utifran nérheten till E20
som &r primér transportled for farligt gods.

Byggnader for stadigvarande vistelse, inom 100 meter fran vigkant pa E20,
ska vara mojliga att utrymma i riktning som inte vetter mot vag E20, alternativt
1 skydd av en tdt konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en
minsta hdjd pa 4 meter. Konstruktionens sida mot E20 bor vara av obrdannbart
material. Detta regleras med planbestimmelse (m7) skydd mot farligt gods
olycka ska utgoras av en tdt konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande)
med en minsta hojd pa 4 meter ut mot E20. Konstruktionens sida mot E20 bor
vara av obrdnnbart material. Bestimmelse finns inom kvartersmak med
anvindning EP (Tekniska anldggningar, Parkering) och P (parkering).

Villkorande planbestimmelser finns 1 detaljplanen for att sdkerstilla att
skyddet genomfors. Vilken anger (a4) startbesked far inte ges for bostider,
centrum och vard forran skydd mot farligt gods olycka (m7) ar uppfort inom
kvartersmark med anvindning EP. Giller inom alla byggritter som ligger inom
riskavstind frén kvartersmark med anvindningen EP. Likasa
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planbestdmmelsen (as) som anger startbesked far inte ges for bostédder och vard
forrdn skydd mot farligt gods olycka (m7) &r uppfort inom kvartersmark med
anvindning P. Giller inom alla byggritter som ligger inom riskavstind fran
kvartersmark med anvéndning P.

Det bedoms mojligt att bruka bebyggelse 1 de delomraden som ligger utanfér 100
meter frdn E20 dven om inte parkeringshuset eller bebyggelse 1 de delomradet som
ligger ndrmast E20 uppfors.

10.10.2 Marksanering

Fastighetsdgaren, som har ansvar for att sanera fororeningarna pa fastigheten, har
kontakt med miljoenheten och dversiktligt PM for bedomning av kostnader daterat
2020-12-04 finns framtaget.

Detaljplanen har en generell administrativ planbestimmelse om att startbesked for
byggnad inte far ges innan sanering skett till den aktuella markanvéndningen som
mojliggdrs. Alla steg i processen med atgiarder och saneringar kommer att stimmas av
med miljdenheten i Lerum som ér tillsynsmyndighet. Saneringsarbete paborjas direkt
efter lagakraftvunnen detaljplan.

Markégaren har utforts kompletterande provtagning och analyser av mark under
tidigare byggnader och vixthus. Proverna togs efter att betongplattorna rivits och
forslats bort. Resultaten visar inte pa nigra forhdjda halter av analyserade parametrar.
Spar av vanligt forekommande bekdmpningsmedel vid édldre handelstradgérdar
uppmiéittes i 1aga halter. D4 halterna dr vil under det generella riktvérdet for kinslig
markanvindning bedoms det inte foreligga nagon forhdjd miljo- och hélsorisk pa
platsen. Resultaten bedoms inte heller foranleda négra sirskilda restriktioner om
aktuell jord ateranviands pé annan plats inom fastigheten.

Det ér speciellt viktigt att omradet som i planen &r avsett for forskola saneras.
Bortgravda massor ska transporteras till Iimplig mottagare for omhandertagande.

10.10.3  Luft

Utifrén resultaten fran spridningsberdkningarna for utslapp frén trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmélet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10. Det storsta haltbidraget kommer frén
vagemissioner medan bidraget fran panncentralen ar véldigt litet. Eftersom det dven
finns marginal for att klara miljokvalitetsmalet bedoms placeringen av forskola som
lamplig. Bedomningen &r dven att en ytterligare utbyggnation pa varmeverkets
placering dr mojlig och kommer ej begréansas av luftkvalitén.

Vid en eventuell stangning av virmeverket nir dess arrende 16per ut finns planer pé att
bygga ut Vixthustomten ytterligare. Baserat pa resultaten dr bedomningen att d&ven
denna utbyggnad dr mojlig och inte begrinsas av luftkvalitén i framtida scenarier.
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Befintlig

« detaljplan som
méjliggdr ett
fjarrvarmeverk

Foreslagen parkeringshubb

Befintligt fjarrvarmeverk som planen ger planstod

Figur 55 Den kompletterande luftutredningen raknar aven in ovanstaende
kallor

Spridningsberdkningarna har dven kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
ndrliggande redan detaljplanerat fjarrvarmeverk samt haltbidrag fran foreslaget p-hus
(mobilitetshubb). Alltsé alla pa en gang och resultatet for totalhalter av PM10 och NO2
visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomradet.

En komplettering av luftutredningen har gjorts. Den utgér fran ett vdrsta scenario vad
géller bilar, garage och fjarrvarmeverk. Den konstaterar att: Matningar i Floda med
omnejd (Lerum, Alingsds, Mariestad och Partille) for PM10 och NO: visar att det
tidigare har uppmatts halter som underskrider MKN och miljokvalitetsmalet, bade 1
gaturum och for urban bakgrund. Detta tyder pa att spridningsberdkningarna visar pa
Overensstimmande resultat med 14g risk for 6verskridande av MKN och
miljokvalitetsmalet av PM 10 och NO: i Floda.

Spridningsberdkningarna har kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
planerat fjarrvirmeverk samt haltbidrag fran p-hus (mobilitetshubb). Resultatet for
totalhalter av PM10 och NO: visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomradet

11  Planforslagets konsekvenser

11.1 Ekologiska konsekvenser

Forslaget till utbyggnad riskerar inte att pdverka de naturomradena norr om planen och
de skyddsvirda triden i och i anslutning till planen. Tridallén utmed Ornevinges vig
kommer att tas ned vilket minskar gronskan i utkanten av omradet. Nya trad kommer
att planteras inom omrédet.
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11.2 Sociala konsekvenser

Inom omradet planeras en blandning av radhus-, flerbostéder- och dldrebostdder med
olika storlekar samt en forskola vilket ger goda forutsittningar for en blandning av
aldrar 1 omrédet.

Boendemiljon inom planomréadet far stora kvaliteter med den goda nérheten till
centrum, kollektivtrafik, idrott och service.

Omradet ska utformas for att mojliggora for ménniskor att ta sig genom omradet pé ett
tryggt sétt. Gangvagar och cykelvdgar mojliggor promenader 1 ndromradet.

De angransande Novahallen skapar mdjlighet till aktiviteter for savél barn och
ungdomar som vuxna.

Parkeringshuset minskar miangden bilar 1 omradet och skyddar bostdderna fran buller
vilket ger forutséttning for en god miljo.

11.3 Ekonomiska konsekvenser

Planen ligger inom en befintlig struktur vad géller VA, el trafik, och bedéms som
ekonomiskt genomforbar.

11.4 Sammanvagda konsekvenser

Det finns goda forutsittningar att skapa ett bostadsomrade med en god miljé och
nédrhet till service, handel och kollektivtrafik.

12 Genomforandebeskrivning

12.1 Genomférandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningens syftar till att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma
ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mdjligheter till
genomforande av Detaljplan for bostidder pad Véxthustomten, Floda 1 Lerums kommun
som upprittas av sektor Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan.

Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomfGrande av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér i stéllet av plankartan och
planbestimmelserna.
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12.2 Organisatoriska fragor

Syftet med detaljplanen dr att uppfora nya bostider, dldreboende och ny forskola.
Kommunen ska vara huvudman enligt PBL (plan och bygglagen) for det allménna
véignitet och naturmarken. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, avlopp och dagvatten.

12.3 Detaljplanens preliminara tidplan

Samrad 1: a kvartalet 2023
Granskning 1 2: a kvartalet 2024
Granskning 2 2: a kvartalet 2025
Antagande 3: e kvartalet 2025
Laga kraft 3: e kvartalet 2025

Tidpunkten for laga kraft forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov fattas.

12.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan ar femton ar frdn den dag planen fatt laga
kraft. Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Enligt plan-
och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r
fastighetségaren inte ldngre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsétter att gilla dven
efter genomforandetidens utgdng men kan da lattare dndras om ett sddant behov
uppkommer.

12.5 Huvudmannaskap

Detaljplanen anger vad som dr allmén plats och kvartersmark. Kommunen &r
huvudman f6r allmén plats. Det innebér att Lerums kommun &r ansvarig for
utbyggnad av allmén plats samt ansvarar for drift och underhéll pd allmén plats.
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I tabellen nedan
presenteras en del av
detaljplanens
planbestimmelser for att
tydliggora ansvaret for
olika anldggningar som

[ v }-IkWM-AwGMe-rngMvaGGq

g, ska genomforas.
Anliggning Beteckning | Omrade pa | Genomférande- Driftansvarig
pa plankartan ansvarig
plankarta
Allmin plats
Lokalgata GATA Plankartans | Kommunen Kommunen
mitt
Géang och cykelvig GC- VAG Utanfor Kommunen Kommunen
planomridet
VA-Ledningar GATA VA- VA-huvudmannen
huvudmannen
Dagvattenanldggning | GATA VA- VA-huvudmannen
huvudmannen
Kvartersmark
Tekniskt anldgg. E Lerums Energi | Lerums Energi (Enskild
(Transformatorstation) (Enskild huvudman)
huvudman)
Ledningsritt E Kommunen Kommunen (VA-
u (VA- huvudmannen och
huvudmannen LEAB)
och LEAB)
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Parkeringshubb

PC och P

Exploatoren

Gemensamhetsanldggni
ng for parkering

Bostider

B

Exploatoren

Exploatoren

Vard, Bostdder

DB

Exploatdren

Enskild huvudman vid
vérd. Exploator vid
bostader.

Forskola, Bostdder

SiB

Exploatdren

Enskild huvudman

For de bostdder som
har ekvivalent
ljudniva over 60 dBA,
niarmast E20,

sé krivs sma
lagenheter eller
genomgaende
lagenheter med
hilften av
bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida.

Exploatoren

Enskild huvudman

Balkong eller
uteplatser far inte
uppforas pé den fasad
som vetter

direkt mot E20.

mp>

Exploatoren

Enskild huvudman

Vérdbyggnad ska ha
centralt
avstangningsbar
ventilation.

m3

Exploatéren

Enskild huvudman

Svackdike ska utforas
med kapaciteten 100
m3.

m4

1.4

Exploatoren

Enskild huvudman

Mark tillgénglig for
skyfallsatgirder

Exploatoren

Enskild huvudman

Uteplats utfors som
tyst sida

Exploatoren

Enskild huvudman

Skydd mot farligt
gods olycka ska
utgoras av en tat
konstruktion
(byggnad, mur, eller
motsvarande) med en
minsta hojd pa 4
meter ut med E20.
Konstruktionens sida

Exploatdren

Enskild huvudman
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mot E20 ska vara av
obriannbart material.

Mark ska vara mg 1 Exploatoren Enskild huvudman
tillgdnglig for
skyfallsatgarder med
en kapacitet pd 500
m3.

Mark ska vara mo 1,4 Exploatdren Enskild huvudman
tillgdnglig for
skyfallsatgarder med
en kapacitet pd100
m3.

Marken ska utformas | m10 4 Exploatdren Enskild huvudman
alternativ

hojdséttas sa att
skyfall avleds
viasterut. Exempel pa
atgérd kan

vara upphdjd gata
eller vall som

hindrar vatten frén att
rinna sdder ut.

Omradet ska utforas mll 3 exploatoren Enskild huvudman
med

atgérd sa att skyfall
kan ledas

sOder ut

Omradet ska utforas ml2 2 exploatoren Enskild huvudman
med

atgérd sa att skyfall
kan ledas

sOder ut

Startbesked far inte ai Exploatoren Enskild huvudman
ges for

byggnad forrdn
skyfallsatgirder
med kapacitet som
anges 1 mg och
atgirden m10 ar
utford.

Startbesked far inte a2 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
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byggnad forrdn
skyfallsatgarder
med kapacitet som
anges 1 mo ar
utbyggd.

Startbesked far inte a3 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
byggnad forrdn
skyfallsatgarder
ml1 &r utford.

Startbesked far inte a4 Exploatoren Enskild huvudman
ges for bostider,
centrum och vérd
forrdn skydd mot
farligt gods
olycka(m7) ar uppfort
inom kvartersmark
EP.

Startbesked far inte as Exploatoren Enskild huvudman
ges for bostad forrin
bullerddmpande
garage eller
bullerskydd har
uppforts mot E20 pa
angransande tomt 1
soder.

Startbesked far inte a6 Exploatoren Enskild huvudman
ges for Bostider
forrdn skydd mot
farligt gods olycka
(m7) dr uppfort Inom
kvartersmark P.

Startbesked far inte a7 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
byggnad forrdn
skyfallsatgird
m12 ir utford

Marklov kréavs dven ag Exploatdren Enskild huvudman
for fallning av
haltrad.

Gemensamhetsanldgg | gi 1,2,3,4 Exploat6ren Gemensamhetsanldggni
ning ngen for varje enskilt
omrade och syfte.
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VA-Ledningar Inom Exploatoren Enskild huvudman

Kvartersmar
k

Dagvattenanldggning Inom Exploatdren Enskild huvudman

Kvartersmar
k

Fiber Inom Exploatdren Fiberoperator

Kvartersmar
k

12.6 Ansvarsfordelning

12.6.1 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Milj6- och byggnadsndmnden i Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning gors hos Lantméteriet.

12.6.2 Bakgrund

Planldggningen &r initierad av de tidigare fastighetsdgarna och dvertagen av de
nuvarande fastighetsdgarna. Det forsta positiva planbeskedet for bostdder beviljades
2016-08-24, §295 (drendenummer KS16.490), for fastigheten Floda 3:900. Ovriga
fastigheter inom planomradet fick positivt planbesked for bostdder samt en forskola
2020-09-16, §293 (KS19.1011).

Planprojektet finns foreslaget i det kommande Bostadsforsorjningsprogrammet.
Antagna beslut for Detaljplan for bostdder pa viaxthustomten, Floda SBN23.199.

— 2016-08-24 §295 KS16.490, Beslutades om positivt planbesked pé fastigheten
Floda 3:900.

— 2020-09-16 §293 KS19.1011, Beslutades om positivt planbesked for bostédder och
en forskola.

— 2021-10-13 §397 Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag.

— 2023-02-02 §19 Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om plansamrad, utférdes
mellan 2023-03-01 — 2023-03-22.

— 2024-03-01 §20 Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om granskning, utférdes
mellan 2024-03-20 — 2024-04-17.

— 2024-12-20 §180 Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade att anta detaljplanen.
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— Lénsstyrelsen upphdvde Lerums kommunens beslut att anta detaljplan for bostader
pa vaxthustomten den 17 mars 2025. Detta pa grund av en otydlig hantering av
fragor gillande skyfall och riskhantering. Forvaltningen har utifrdn dialog med
Lansstyrelsen kompletterat plankartan och planbeskrivningen med flera
bestimmelser.

— Eftersom dndringar hade gjorts pd plankartan tog samhallsbyggnadsnimnden
beslut om en ny granskning 19 mars 2025, §27.

— Granskningen genomfordes under perioden 9-30 april 2025.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bostéder, privat forskola och
ett dldreboende pa den tidigare handelstrddgardsfastigheten vid von Proschwitz vag i

Floda. Planforslaget medger byggnation av ett dldreboende men anger d&ven mojlighet
for byggnation av bostédder.

I nuldget har det befintliga virmeverket inte planstdd. Planens syfte ér att sikerstélla
planenlighet for virmeverket. Ifall det befintliga virmeverket upphor sikerstills att det
frigjorda omradet kan anslutas till det 6vriga bostadsomradet genom alternativ
anvindning. Forslaget medger parkering i sddra delen, ndrmast E20, och bostidder pa
norra delen av fastigheten.

12.6.3 Avtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas. Exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatoren. Exploateringsavtal beskriver ansvarsfordelning
mellan parterna.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas dverenskommelse om fastighetsreglering
for reglering av markdverlételser. Exploateringsavtal liksom detaljplanen antas av
samhillsbyggnadsndmnden, i samband med antagande av detaljplanen.

12.6.4 Principer for exploateringsavtal

Foljande principer géller for kommande exploateringsavtal. Det ska tydligt framga vad
som géller for kvartersmark och allméin plats. Inom planomradet ska exploatoren
ansvara och bekosta for samtliga bygg- och anlédggningsatgérder pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar uppbyggnaden av allmén plats, genom erliggande av
exploateringsbidrag. Kommunen upphandlar projektledare som ansvarar for
genomforande av projektet. Kommunens samtliga kostnader for genomforande av
detaljplanen faktureras till exploatoren. Exploatorens del av kostnad for allmén plats
kommer regleras utforligt i exploateringsavtal.

Kommunen kommer ansvara for projektering samt utbyggnation av kommunal VA-
anldggningar.
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Exploatorerna betalar VA-anslutningsavgift enligt vid betalningstillféllet for
kommunen gillande VA-taxa. Kommunens erséttning for byggrétter ska vara
marknadsmaissigt och vérdering ska ske av en auktoriserad varderare. Ersdttningen for
marken kommer regleras i kommande exploateringsavtal, vid tilltrade till marken.

12.6.5 Redovisning Exploateringsavtal

Bakgrund och forutsattningar

Planforslaget innebar mojliggdrande for byggnation av dldreboende, forskola och
bostdder i olika upplatelseformer. En kommunal gata kommer anldggas tvargaende i
planomradets mitt. I nuldget finns det enbart en exploatdr inom planomradet som dger
fastigheten Floda 3:739. Kommunen dger en markremsa mellan delar av fastigheten
Floda 3:739, kommunens fastighet &r Floda 3:17.

Exploateringsavtal

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) dr kommunen skyldig att redovisa att det finns ett
skriftligt exploateringsavtal innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar i
huvudsak foljande nedanstaende punkter:

Omraden som avses for overlatelser

Exploateringsavtalet kommer att innehélla en bilaga géllande dverenskommelse om
ledningsrétt och fastighetsreglering rorande markoverforing, som uppréttas enligt i
nedan rubrik Fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

Exploateringsavtalet ska ange att ingen erséttning ska utga for markoverforingar
rorande allmén plats. Villkoret kommer att skrivas in 1 dverenskommelsen om
fastighetsreglering. Exploatoren ska ersdtta markoverforing av blivande kvartersmark
enligt marknadsmaéssig ersdttning.

Anlaggningar som exploatoren ska utfora

Exploatorerna ska utféra och bekosta all byggnation inom all kvartersmark.

Kostnader exploatdrerna atar sig att betala

Exploatorerna ska bekosta utbyggnation av ny gata genom hela planomrédet, inklusive
en ny GC vig lings Algvigen samt nya passager for gangtrafikanter med tillhdrande
belysning och vixtlighet. Exploatéren 6verlimnar den nya gatan till kommunen utan
erséttning.
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Kommunen ansvarar for byggnationen av allmén plats. Exploatoren ska betala
anslutningsavgift for anslutning till det kommunala Va-nétet till VA-huvudmannen.

Exploatoren ansvarar for forrattningskostnaderna for de fastighetsbildningsatgirder
som beror detaljplanen, se vidare under respektive rubrik nedan i Fastighetsrittsliga
fragor och Ekonomiska fragor.

Kommunen ansvarar for ansokan till Lantméteriet.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

Exploatoren uppléater mark for blivande ledningsriétt till kommunen utan erséttning.

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som exploateringsavtalet omfattar

Utbyggnation av anldggningar kommer ske enligt den preliminéra tidplan som ar
angivet i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatdren.

Sakerhet for atagande enligt avtalet

Exploatorerna ska stélla sdkerhet till kommunen for de kostnader som exploatdren
ansvarar for enligt exploateringsavtalet. Sdkerhet utformas i enlighet med kommunens
markpolicy.

Konsekvenser av att detaljplan genomfors med stod av exploateringsavtal

Genom att exploatdren bekostar utbyggnaden av de allminna anlédggningarna undviks
behovet av att belasta dvriga fastighetsdgare med dessa kostnader, vilket annars hade
kunnat ske genom en gatukostnadsutredning.

12.7 Fastighetsrattsliga fragor

12.7.1 Markagare

Planomradet omfattas av fastigheterna Floda 3:739 samt Floda 3:17. Fastigheten Floda
3:739 édgs av Viaxthustomten 1 Floda nr 2 AB som 1 sin tur d4gs av Véxthustomten i
Floda AB. Bolaget samégs till lika delar av AF Projektutveckling AB samt
Kynningsrud Bostdder AB. Fastigheten Floda 3:17 4dgs i sin helhet av kommunen.

Fullstandiga dgarforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen.

12.7.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga réittsliga atgérder kan ske med stdd av detaljplanen.
Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildning som berér den allménna platsen
inom planomradet. Exploatdren ansdker och bekostar resterande fastighetsbildning
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inom planomradet. Samtliga fastighetsbildningsatgirder samordnas lampligen till ett
tillfille.

Inlésenrattighet

Enligt PBL 6 kap 13 § dger kommunen rétt att 16sa in fastigheter, mark och andra
utrymmen for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for eller annat enskilt
bebyggande, om markens eller utrymmets anvindning for det avsedda dndamalet inte
kan anses sdkerstilld.

Mark utlagd som allmin plats i detaljplanen kommer 6verforas till kommunen enligt
Ooverenskommelse mellan parterna. Det hanteras i exploateringsavtalet med dess
bilagor.

Enligt PBL 14 kap 14 § dr kommunen skyldig att pa fastighetsidgarens begéran 16sa in
allmin plats eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvédndas for annat dn
enskilt byggande sé kallad allméin kvartersmark.

Gillande vérd och forskola i detaljplanen ska enskild huvudman ansvara for
anlidggandet och framtida underhéll. Det innebér att kvartersmarken inte dr allmén och
att inlosenskyldighet enligt PBL 14 kap 14 § saknas. Ingen sirskild 6verenskommelse
har triffats.

Figur 57 Detaljplanen mojliggor bade bostader och fristaende forskola pa
framtida fastighet.
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Figur 58 Detaljplanen mojliggér bade aldreboende och bostader.

12.7.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark som utgdr allmén plats 1 detaljplanen dverfors till lamplig kommunal fastighet
genom Overenskommelse om fastighetsreglering, se bild nedan, ny gata markerad med
farg.
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Figur 60 Pavisar markremsa som ska fastighetsregleras dver till fastigheten
Floda 3:739 fran fastigheten Floda 3:17.

Den del av fastigheten Floda 3:17 mellan fastigheten Floda 3:379’s omraden ska
fordndras till kvartersmark med byggritt inom planomradet och fastighetsregleras over
till Floda 3:739, se rodskrafferade omradet i figur 60. Ytans areal faststélls vid
lantmateriforréattning.

Omprovningen Floda GA:26 ska genomforas av Lantmiteriet. Den del av Floda
GA:26 (pé del av Algviigen) i planomréadet bor upphévas, dd marken planliggs som
allmin plats.
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Upphévandet och avregistreringen sker i samband med detaljplanen for éndring av
huvudmannaskapet i Floda vinner laga kraft. Kommunen ansvarar och bekostar den

anldggningsforrattningen.

Omride 1 Andamail Anviindning
Fastighet 1A Bostider/Aldreboende | Kvartersmark
Fastighet 1 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 1C Bostider Kvartersmark
G:A Innergédrd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 2 Andamal Anviindning
Fastighet 2 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 D Bostidder Kvartersmark
Fastighet 2 E Bostider Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 3 Andamal Anviindning
Fastighet 3 A Forskola Kvartersmark
Fastighet 3 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 3 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 3 D Bostider Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 4 Andamal Anviindning
Fastighet 4 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 C Bostidder Kvartersmark
Fastighet 4 D Bostidder Kvartersmark
Fastighet 4 E Bostider (Radhus) Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomrade Kvartersmark
G:A Parkeringshub Kvartersmark
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Figur 61 Preliminar foreslagen fastighetsindelning och forslag pa framtida
gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar

Floda 3:739 ingar i gemensamhetsanlidggning Floda GA:26 (pa Algvigen) forvaltas av
Floda véagforening. Gemensamhetsanldggning Floda GA:26 behdver omprovas och
upphédvas inom detaljplanen.

Planarbete pagar for dndring av huvudmannaskapet i Floda. Det innebér att kommunen
tar Over forvaltningen av samtliga vdgar som idag ingar i Floda GA:26. I samband

med detaljplanen f6r dndring av huvudmannaskapet i Floda vinner laga kraft ska Floda

GA:26 upphévas och avregistreras. Kommunen ansvarar och bekostar den
anldggningsforrattningen.

Inom fastigheten Floda 3:739 ska nya gemensamhetsanldggningar skapas 1 de olika
kvarteren inom detaljplanen, for innegdrdar och enskilda végar.

Ledningsratt
Inom planomradet finns inga befintliga ledningsrétter. Ny ledningsritt ska bildas inom
u-omrade pa detaljplanen.

For samtliga E-omrdden enligt detaljplanen kan ledningsrétt behdva bildas. Det ér
respektive ledningsédgarens ansvar att ansoka om bildande av ledningsrétt for skydd av
sina anldggningar.
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Servitut

P& fastigheten Floda 3:739 finns en beviljad avtalsnyttjanderétt for fjarrvirme
aktnummer D-2020-00541055:1).

Réttigheten ska sdgas upp och avregistreras i fastighetsregistret nér Detaljplanen
vinner laga kraft.

12.7.4 Tekniska fragor

Utredningar, underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersdkningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Exploatoren ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomréadet ingar i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfalle
gillande taxa. Detaljplaneomradet kommer att kopplas pad Lerums kommuns
dagvattennit. Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram.

Brandvattenforsoérjning

Detaljplaneomréadet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns 1
detaljplanens Ostra del.

Detaljplanen behdver nya brandposter framfor allt 1 planomradets véstra del. De nya
brandposterna ska ha brandvattensforsorjning genom anslutning i gata. I Svenskt
Vattens publikation P114 tabell 3.3 kan man se kapaciteten som krivs. Om avstandet
till entrén till forskola och dldreboendet Gverstiger 125 meter ska en brandpost i stéllet
placeras inom niromrédet till forskolan fastighet. Placering av brandpost ska ske i
samrad med Raddningstjénsten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar frdn Lerums kommuns dagvattenstrategi
och handbok 1 dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.

For att sdkerstilla en 14ngsiktigt hallbar dagvattenhantering bor byggnader placeras pa
hojdpartier och gronytor 1 lagstrak. Dagvattenfloden ska begridnsas genom att undvika
for mycket onddiga hirdgjorda ytor, men dven genom infiltration och fordréjning i
planomradet.

Skyfall

Byggnader ska placeras hogre dn gatorna. Kénsliga konstruktioner far inte forldggas
till instdngda omraden. Marken ska lutas mot avsedda ytor for fordrojning eller diket
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langs med Von Proschwitz vég, enligt den fordelning som framgar av
skyfallsutredningens Bilaga B Skyfallshantering daterad 2025-03-04.

Med angiven skyfallshantering kommer de planerade byggnaderna inte till skada vid
dimensionerande skyfall. Med den fordrojning och hojdséttning som skapas inom
planomradet blir det ingen forsdmring for omkringliggande bebyggelse. En mer
teknisk beskrivning finns att tillga i den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i
samband med framtagandet av detaljplanen.

I plankartan har planbestdmmelser inforts for att sdkerstilla att foreslagagna
skyfallsanldggningar anldggs.

Markmiljo

Det forekommer markfororeningar inom detaljplaneomradet och sanering ska utforas.
Vid det arbetet bor schaktprover tas for att avgrinsa och avldgsna fororeningarna.
Marken ska saneras tills massorna (samtliga fororeningar) inom detaljplaneomradet
underskrider Naturvérdsverkets riktvirde for kinslig markanvindning (KM). Detta
géller savil Diklordifenyltrikloretan (DDT) som andra féroreningar.

Detaljplanen innehaller en generell administrativ planbestimmelse. Startbesked for
byggnad far inte ges innan marksanering skett till den aktuella markanvindningen.
Alla steg 1 processen med atgédrder och saneringar behdver stimmas av med
miljoenheten 1 Lerum som &r tillsynsmyndighet. Avhjdlpande atgirder (sanering) skall
anmdlas till milj6enheten.

Det har totalt utforts tre olika miljoteknisk markmiljoundersokning mellan dren 2020-
01-24 - 2024-08-18. Alla tre markmiljoundersdokningar ingér i detaljplanearbetet.

I den senaste utredningen 2024-08-18 tog man markprover under de fem rivna
byggnader. I de resultatet kunde man hitta laga halter av vanligt férekommande
bekdmpningsmedel vid dldre handelstrddgardar. Halterna dr vél under det generella
riktvardet for kinslig markanvdandning (KM) och de bedomer inte att de bor foreligga
ndgon forhdjd miljo och hélsorisk pé fastigheten.

Trafik

I samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts. Denna
omfattar atgirder bade inom och utanfor detaljplanen. Inom detaljplanen blir den
genomgaende Ost-vistliga vigen ny kommunal gata. Resterande vigar kommer att bli
lokalgata pa kvartersmark.

For att skapa séker framgang till Novahallen, kommer en ny gang- och cykelbana
lings Algviigen anliggas. Den nya gng- och cykelbanan kopplar planomridet ihop
med géng- och cykelbanan vid Von Proschwitz vég.

I nedan stdende bild forklaras de nya ging och cykelvigarna i detaljplanen. Rdda linjer
ar de nya cykelstraken, grona linjer pavisar gangvagar inom detaljplanen och de
ljuslila linjerna de redan befintliga cykelstrdken. En mer detaljerad beskrivning finns i
trafikalstring i detaljplanens utredningar.
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Figur 62 Pavisar forslag pa gang och cykelviagar inom planomradet och passage dver
till Nova hallen.

Parkering

Fastighetségaren ska 10sa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS08.902, KS16.952.

Det finns tva olika scenarion rorande trafikalstring forklarade i utredningar i
detaljplanen.

e Scenario 1 - Alla parkeringar samlade 1 den sodra delen av detaljplanen. I den
sOdra delen av detaljplanen kommer en parkeringsanldggning skapas for
parkeringsbehovet for hela detaljplanen. Avlastningsplatser inom varje kvarter
kommer skapas.

e Scenario 2 - En del av parkeringen forlaggs 1 parkeringsgarage under kvarter 2.
Inom kvarter 2 kommer det finnas mdjlighet till ett eventuellt framtida garage
under huskropp. En mer detaljerad beskrivning finns 1 Trafik-PM daterad
2024-01-04.

Forskolan kommer att ha parkeringsplatser for hamtning och ldmning i anslutning till
fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att véljas. Forskolans personal
kommer att ha anvisade parkeringsplatser i parkeringsanldggningen.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas i
parkeringsanldggningen i den sddra delen av planomrédet och dldreboendets personal
kommer att ha anvisade parkeringsplatser i parkeringsanldggningen. Dirmed ska inga
transporter till dldreboendet genom bostadsomradet ske.
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Angoring till dldreboendet, sésom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning.

Natur

I planbeskrivningens avsnitt om natur anges vilka atgidrder som ska vidtas. Inom
forskoletomten i det nordvistra planomradet finns ett skyddsvért trdd att bevara i dess
ursprung. Triadet &r markerat med planbestammelsen ni.

El, tele och fiber

Exploatoren tecknar avtal med elleverantoren, Lerum Energi, for anslutning till elnét.
Fastighetsdgaren tecknar dven avtal med tjinsteleverantéren gillande tele-anldggning
samt fiber.

Fjarrvarme

Detaljplaneomradet planeras att anslutas till fjarrvérme.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av
exploatoren. Det finns ett planavtal mellan exploatdren och kommunen som reglerar
planarbetets genomférande och dess kostnader.

Ordnande av allmanna platser

Kommunen utfor utbyggnad av allménna Va-anldggningar for exploateringen.
Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats i form av gata inom planomradet.
Exploatoren bekostar utférande av allmén plats genom exploateringsbidrag.

Ordnande av kvartersmark

Exploatoren bekostar all utbyggnad, skotsel och drift av kvartersmark. Exploatoren
bekostar utbyggnad av elanldggning. Elleverantéren, Lerum Energi AB, ansvarar for
utbyggnad och skotsel. Exploatéren bekostar utbyggnad av teleanldggning samt fiber.
Exploatdren bekostar VA-anslutningsavgifter.

Driftkostnader — Underhall av allmanna platser

Kommunen ska ansvara for underhéllet av allmén platsmark sdsom gata inom
planomradet.

Exploateringskostnader

Ekonomiska konsekvenser for Lerums kommun:

Intikter:

— Forsiljning av byggritter pa kvartersmark pa del av fastigheten Floda 3:17.
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Ersdttning for allménna anldggningar genom exploateringsbidrag.

Kostnader:

Inlésen av allmén plats

Anlédggande av allmén platsmark sasom gator, gang- och cykelvig, VA,
belysning

Drift, skotsel av kommunala gata, allménna platser samt de allmédnna VA- och
dagvattensystemet ansvarar kommunen for, dels genom budget hos teknisk
service, dels genom VA-kollektivet.

Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren:

Intikter:

Intékter vid forsdljning av bostider, fastighet for forskola och fastighet for
aldreboende, eller 1 form av hyresintikter for tidigare ndmnda, alternativt
forsdljning av byggritter.

Kostnader:

Detaljplanekostnader
Erséttning till kommunen for kvartersmark. (del av fastigheten Floda 3:17)

Fastighetsbildning gillande fastighetsreglering frén fastigheten Floda 3:17 till
Floda 3:739

Kostnad for bildande av gemensamhetsanlédggningar. Kostnader for
lantméteriforrittning for bildande av nya bostadsfastigheter

Kostnader for utformning och byggnation av kvartersmark tillhdrande
exploatdren

Byggnation och anldggande av allmédnna platser genom att erldgga
exploateringsbidrag.

Kostnader for drift och skotsel av kvartersmark tillhérande exploatoren.

Anslutningsavgift enligt taxa for uppréattad forbindelsepunkt till kommunala
V A-nitet.

Anslutningsavgifter enligt taxa for VA, el, fiber med mera.
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13  Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen har betalats av exploatdren i sin helhet inom hela
planomradet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndamndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom

planomradet.

14 Planbestammelser

Nedan aterges planbestdmmelser 1 plankartan och kort motiv till dessa. Mer
information finns under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och

genomforandebeskrivningen.

[ v i-IkWM-AwGMe-rngMvaGG%

Planbestimmelse Forklaring Motiv

GATA Gata Mojliggor allménplats gata.

GCVAG Gang- och cykelvig Mojliggor separering av bil
och gang och cykelvig pa
Brahevigen ndrmast
Algvigen.

B Bostider Mojliggdr bostiader

BP Bostéder, Parkering Mojliggor bostéder och
parkering.

DB Vérd, Bostédder Mojliggor i1 forsta hand ett
dldreboende men ger dven
mdjlighet att uppfora
bostider.

P Parkering Parkeringshubben

PC Parkering, Centrum Mojlighet att uppfora sma
lokaler pa
parkeringshubbens
nordsida

SiB Forskola Bostader Mojliggor en liten forskola
eller bostéder.

E Tekniskanldggning Mojliggor bade
fjarrvarmeverk och
elstation.

EP Teknisk anldggning Teknisk anldggning

parkering mdjliggor befintligt
viarmeverk och om det
skulle avvecklas kan
mobilitetshubben
forlédngas.

EB Tekniskanldggning, Teknisk anldggning

Bostédder mdjliggor befintligt
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fjarrvarmeverk och om det
skulle avvecklas kan
bostidder uppforas i stillet

n2

rotskyddszon for
naturminne

Varsamhetsbestimmelse
om tradrotterna pa
skyddsviért trdd som &r
naturminne.

’prickmark”

Marken far inte forses
med byggnad

Marken far inte forses med
byggnad. I vissa fall
handlar det om att fa ett
avstand till allménplats och
1 nagra ar det for att ge
utrymme for skyfalls-
hantering.

’kryssmark”

Marken far endast forses

med komplementbyggnad.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
avser sophus, postlador,
tvittstugor,
gemensamhetslokaler,
lekplatsbyggnader och
lekplatsutrustning som
behovs for bostdderna.

hi10,0

Hogsta nockhdjd ar
angivet virde 1 meter.

Hogsta nockhdjd som ger
utrymme att anldgga
tribjalklag

h2 0,0

Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad ar
angivet vérde i meter

Anger hogsta hojd pa
komplementbyggnader

fi

Endast radhus

Denna tomt far endast
bebyggas med radhus for
att medge lagre bebyggelse
mot grannarna véster om
omradet.

f;

Balkong fér inte uppforas
pa norra fasaden

Bestimmelse for att
begrénsa utblicken mot
grannarna norr om
omradet.

ni

Rotskyddszon

Varsamhetsbestimmelse
om tradrotterna pa
skyddsvirt trad.

0:00

Minsta lutning ar 1:50
(pilen pekar uppét)

Bestammelsen sikerstiller
at vilket hall marken ar
tankt att luta
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m For de bostdder som har Bestimmelsen sdkrar att i
ekvivalent ljudniva over de fall bullernivan
60 dBA, ndrmast E20, sa | dverskrids pa framsidan i
kravs sma vissa lagen ges en form av
lagenheter kompensation. Enligt
eller genomgaende trafikbullerforordningen ar
lagenheter med hilften av | smé ldgenheter
bostadsrummen mot specificerade till hogst 35
ljudddmpad sida. m2.
my Balkong eller uteplats far | Bestimmelse som avser
inte placeras pa den fasad | dldreboende. Eftersom de
som vetter direkt mot E20 | kan ha svért att pa egen
hand g4 in fran balkong
eller uteplats och stinga
dorren vid olycka.
m3 Vérdbostad ska ha centralt | Om det blir en olycka med
avstdngningsbar farligt gods pa E20 skall
ventilation. man latt kunna stinga av
ventilationen sé att det inte
kommer in giftiga &mnen
den vigen.
my Svackdike ska utforas Mark reserverad for
med kapaciteten skyfallsatgdrd i form av ett
100 m3. Svackdike.
m5 Marken tillgénglig for Marken skall vara
skyfallsatgird tillgénglig for ndgon form
av skyfallsatgérd till
exempel rinn vag,
skyddsmur eller
fordréjningsyta
me Uteplats utfors som tyst Atgird som skall ge
sida mdjlighet till tyst sida.
m7 Skydd mot farligt gods Bestammelse som gor att
olycka ska utgéras aven | omridet skyddas mot
tét konstruktion (byggnad, | farligt gods olyckor pa
mur, eller motsvarande) E20.
med en minsta hojd pa 4
meter ut med E20.
Konstruktionens sida mot
E20 ska vara av
obrénnbart material.
m8 Mark ska vara tillgidnglig
for skyfallsatgérder med
en kapacitet pa 500 m3.
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m9 Mark ska vara tillgidnglig
for skyfallsatgérder med
en kapacitet pd 100 m3.
ml0 Marken ska utformas Bestimmelse som
alternativ hojd séttas sé att | mojliggor skyfallsatgérd i
skyfall avleds vésterut. form av ledning av vatten
Exempel pa atgérd kan genom vallning. Ett
vara upphdjd gata eller fartgupp/upphdjning i
vall som hindrar vatten végen anldggs for att styra
frén att rinna séder ut. vattnet till lagpunkten i det
sydvistra kvarteret. Till
skyfallsomradet som ar
mirkt med m8.
mll Omréde skall utforas med
atgird sa att skyfall kan
ledas soder ut.
ml2 Omréde skall utforas med
atgird sa att skyfall kan
ledas soder ut.
Byggnader for Bestdmmelse om
stadigvarande vistelse, utrymning
inom 100 meter fran
vigkant pa E20, ska vara
mojliga att utrymma i
riktning som inte vetter
mot vig E20, alternativt i
skydd av en tit
konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande)
med en minsta hojd pa 4
meter (m7).
Konstruktionens sida mot
E20 ska vara av
obrinnbart material.
Bostad och vardbostad Bestimmelse som
skall ha ventilationsintag | sékerstéller att
placerad hogt och vind ventilationen inte sitta i ett
bort frdn E20, alternativt | exponerat ldge om det blir
pa oexponerad sida fran en olycka med farligt god
E20. pa E20
01 45,0 Storsta takvinkel dr Bestammelsen styr
angivet virde 1 grader. takvinkeln
al Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for byggnad forrin sikerstéller att
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skyfallsatgidrder med skyfallsatgirden 1 det
kapacitet som anges i m8 | sydvéstra kvarteret samt att
och atgirden m10 &r atgdrden pd vigen som
utford. skall leda vatten véster ut
byggs ut.

a2 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for byggnad forrian sdkerstéller att
skyfallsatgarder med skyfallsatgdrden i det
kapacitet som anges i m9 | syddstra kvarteret byggs ut.
ar utbyggda

a3 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for sdkerstéller att
byggnad forrdn skyfallsatgiarder byggs ut.
skyfallsatgarder
ml1 &r utford.

a4 Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for bostéder, forrdn skydd | sdkerstéller att skydd mot
mot farligt gods farligt gods byggs ut.
olycka(m7) ar uppfort
inom kvartersmark med
anvindningen EP.

as Startbesked far inte ges Bestdmmelse med syfte att
for bostad forrdn inte uppfora bostad innan
bullerddmpande garage skyddande bullerdtgéarder
eller bullerskydd har finns anordnade nérmast
uppford inom kvartersmak | E20
med anviandningen EP.

a6 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for Bostdder centrum och | sdkerstéller att skydd mot
vard forrdn skydd mot farligt gods byggs ut.
farligt gods olycka (m7)
ar uppfort Inom
kvartersmark med
anvindningen P.

a7 Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for sdkerstéller att
byggnad forridn skyfallsétgarder byggs ut.
skyfallsatgird
m12 dr utford.
Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for byggnad forrian sdkerstéller att svackdike
svackdike (m4) dr utfors.
utbyggt.
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Startbesked for byggnad Bestdmmelse som
fir inte ges innan sanering | sdkerstéller att saneringen
skett till den aktuella av de markfororeningar
markanvindningen som som har hittats i marken
mojliggors blir gjorda innan
byggnation.
as Marklov krévs for fallning | Bestimmelse for att skydda
av héltrad. befintligt skyddsvirt
héltrad pd forskolans tomt.
ui Markreservat {or Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar
underjordiska ledningar.
gl Markreservat for Bestdmmelser om
gemensamhetsanléggning. | markreservat for
gemensamhetsanldggningar
for att reglera att ett
omréde reserveras for att
ge utrymme for en
gemensamhetsanlédggning
Genomforandetiden dr 15 | Genomforande tiden for
ar 6ver hela planomradet | planen &r satt till 15 ar {for
och borjar gilla fr.o.m. att bygget skall kunna ske i
laga kraft etapper.
datum.
15 Medverkande

Lars Palmeby, Planarkitekt, Planenheten Lerums kommun

Johanna Hisbro, Mark och exploateringsingenjér Mark- och exploatering, Lerums

kommun

Boldi Kisch, Projektutvecklare, Kynningsrud Bostdder AB

Linn Axmalm, Projektutvecklare, AF projektutveckling

Beredningsgruppens- och kommunens sakkunniga inom olika omraden i Lerums

kommun.
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Sektor samhallsbyggnad
Datum

2025-05-30

Underskrift

Lars Palmeby
Planarkitekt

Underskrift

Linnea Blixt
Tt enhetschef planenheten

a. Bilaga Undersodkning av betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljopaverkan

b. Allmant

Nér man upprittar en detaljplan gors en Undersdkning av betydande miljopaverkan av
planen, for att kunna avgéra om genomforandet av forslaget innebér betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen &r att integrera miljoaspekter 1 planen sé att
en hallbar utveckling frimjas.

c. Kort beskrivning av forslaget

Beskrivning av platsen

Omradet &r idag en nedlagd Handelstradgard som ér till storsta delen nedmonterad.
Det ligger mellan ett bostadsomrade och Floda novaidrottshall. Omradet gransar mot
E20 i sdder med dem utmaningar det innebar och mot naturomraden i norr. Omradet
lutar topografiskt mot motorvégen och norr om omradet stiger marken tydligt uppat.

Markanvandning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av bostédder, en forskola och ett
dldreboende pé den tidigare handelstrddgérdsfastigheten vid von Proschwitz vég i
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Floda. Syftet dr ocksa att ge det befintliga virmeverk planstdd. Planforslaget planerar
for en viss flexibilitet vad géller dldreboendet som ocksé kan bli bostdder och
mojlighet till en hogstadieskola. Varmeverkstomten som ocksé kan bli parkering
ndrmast E20 och bostidder pa norra delen av tomten.

Planforslaget ligger inom tittbebyggt omréde och innebir en fordndring av pdgdende
markanvindning som i dag mojliggor odling. Den géllande detaljplan dndras 1 och
med planforslaget. Forslaget ér i linje med OP som beskriver omradet som: Omrade i
Floda téitort med bostider, skola i sdterimiljo, park och verksamheter.

d. Behovsbedomning - checklista

I nedanstaende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt
kommentarer.
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Sikerhet Ja/nej/ Motivering
osdkert
Risk for skred, ras eller erosion? Nej
Risk for 6versvimningar? Ja Planen foresléar fordréjningar inom
omradet for att inte belasta E20.
Risk for utsldpp av farliga &mnen vid | Ja E20 dr primérled for farligt gods. Enligt
olycka? utford riskutredning &r den vall/slint
som idag l16per mellan planomrédet och
E20 en barridr som motverkar att vétska
rinner in till planomréadet och fér inte
paverkas. Vidare uppfors en barridr i
form av en tit konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande) med en minsta
hojd pa 4 meter ndrmast E20 och
villkorande planbestdmmelse om
bostéder.
Péverkas trafiksékerheten? Nej
Péverkas risker vid beredskap/krig? Nej
Luft Ja/nej/ | Motivering
osdkert
Utsléapp fran trafik? Ja Omradet ligger ndra E20 dar manga
fordon passerar. Utford luftutredning
visar att riktvdrden for utslépp inte
overskrids
Andra utsldpp, till exempel fran Ja Ett virmeverk ligger inom planomradet
industriella processer? och mojlighet finns att anldgga ett till
Oster om planen. Utford luftutredning
visar att riktvdrden for utslépp inte
overskrids.
Overskrids nationella rikt- och grins- | Nej
varden och miljokvalitetsnorm?
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Vatten Ja/nej/ Motivering
osakert

Péverkas sj0, vattendrag eller vatmark |Nej
genom utsldpp, mekaniska ingrepp,
dndrade floden eller sedimentation?

Péverkas vattenskyddsomrade eller Nej
annan vattentikt?

Fordndrade infiltrationsforhallanden? |Ja Ytor kommer att hardgdras och

. ) byggnader kommer att uppforas.
Fordndras grundvattennivan? Nej yee upp

Péverkas floden eller sedimentationi | Negj
ytvattnet?

Péverkas miljokvalitetsnorm? Nej

Péverkas status enligt vattendversikten?

Innebér planen markavvattning eller Nej
vattenverksamhet?
Halsa Ja/nej/ Motivering
osakert
Risk for fukt fran marken? nej
Risk for joniserande stralning (radon)? |ja Marken ar 1 huvudsak Normalrisk vad

géller radon

Risk for exponering fran elektriska falt | Nej
eller magnetfalt?

Finns farliga &mnen i marken? Ja DDT ér konstaterat i den norra delen av
omradet, fyllnadsmassor innehéller
bland annat asfalt och betong rester i
omradet har visat sig innehalla skadliga
dmnen som krom — forslag pé atgirder
utreds under planprocessen och
avstamning sker 16pande med
miljoenheten. Villkorande
planbestammelse inford i detaljplanen.
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Overskrids rikt- och grinsvirden for Ja Bullernivaerna overskrids narmast E20
ljudnivaer? — hanteras genom bullerddmpande
Ja barridr i f it konstrukti
Forindras ludnivaerna? arridr 1 form av en tét konstruktion
L ’ (byggnad, mur, eller motsvarande) med
en minsta hojd pa 4 meter ndrmast E20
och villkorande planbestammelse om
bostider.
Blindande ljussken? Nej
Skuggor? Nej
Risk for storande vibrationer? Nej
Underskrids rekommenderade skydds- | Nej
avstand?
Observera att fran 2011-05-02 gdller
ny PBL. Stora delar av ”Bdittre plats
for arbete” blir inaktuellt. Fran 201 1-
05-02 erbjuder Boverket en
webbaserad viigledning som dr
anpassad till den nya PBL.
Stark lukt? Nej
Social miljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig 1 omradet.
omradet dagtid?
Paverkas antalet personer som vistasi1 | ja Fler kommer att befinna sig i omréadet.

omradet kvills- och nattetid?

Forandras alders- eller socioekonomisk
sammansattning?

ja

Fler kommer att befinna sig i omréadet.

Sénks omradets status? Nej Med forslaget hojs omradets status.
Innehaller planen ensartade Nej Bade flerbostidder och radhus. Stora och
upplatelseformer, typer av bostéder, sma ldgenheter samt boende avsett
storlekar och prisklasser? sarskilt for dldre.
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Ar omradet enhetligt nir det giller Nej Forutom bostidder finns mgjlighet till
bostider, arbetsplatser, service, kultur verksamheter, forskola och vard inom
och andra fritidsaktiviteter? omradet

Finns endast byggnader av ett slag med | Nej Forslaget innehaller byggnader med
avseende pa hojd, alder, kvalitet, varierande hojd.

tidsepok, prisklass och upplatelseform?

Gar géng-/cykelstréken langt frén Nej
bostadshus och/eller nira snabbt

korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej

otillgdngliga och otryggt placerade?

Okas barridreffekter, gir det att rora sig | Nej
genom omradet pa bara ett sétt?

Forsvaras for fotgédngare och cyklister? | Nej

Naturmiljo Ja/nej/ Motivering

osakert
Péverkas lagenligt skyddad natur, Ja Allén utmed Ornevinges vig paverkas.
Natura 2000, riksintressen, reservat, Dispens har beviljats. Nya trdd kommer
strandskydd, biotopskydd (dven planteras i omradet. Ett skyddsvart trad
generella) eller foreslagen skyddad ligger inom foreslagen forskoletomt och
natur? skyddas i planen med planbestimmelse.
Péverkas 1 lag skyddade eller sarskilt | Ja Haltradet pa forskoletomten kan vara
hotade arter (utpekade 1 EU:s direktiv, mojlig boplats for ex fladdermdss och
fridlysta, rodlistekategori CR, EN, det triddet skyddas i detaljplanen.
VU)?
Péverkas ovrig skyddsvérd natur Ja Ett skyddsvart tridd ligger inom
(naturvardsprogram, ekologiskt sérskilt foreslagen forskoletomt och behdver
kansligt omrade, ansvarsarter, uppmaérksammas och skyddas.
skyddsvérda triad)?

Omradet grinsar till ett ekologiskt
kinsligt omrade med ett antal
identifierade ekosystemtjinster.
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Omradet griansar ocksa till friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt nédr naturomrade

Péverkas kénsliga ekologiska, Ja Det har pétraffats en del sandlevande
hydrologiska eller geologiska insekter. Det finns dven ett mindre
processer, eller speciella livsmiljoer av bestand av vixten Getvittling som kan
varde for biologisk méangfald? anses vara en nyckelart och virdvaxt for
den rodlistade arten mindre blavinge.
Péverkas vérdefulla element somtex |Ja Ett trad nordost om omradet dr utpekat
trdd, dammar? som naturminne och far inte paverkas
av den aktuella detaljplanen
Paverkas grona kilar/gronstruktur? Ja I viss man. Omradet grénsar till ett
ekologiskt kénsligt omrade.
Kulturmiljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Péverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej
for kulturvirden?
Péverkas byggnadsminne? Nej
Péverkan pa omrade/objekt i Nej
kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?
Paverkas ovrigt skyddsvart Nej
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvarden?
Péverkas Nej Finns fortfarande 1 RA men &r sen lange
fornldmningar/kulturlimningar? borttaget
Péverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktir?
Visuell miljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Stora fordndringar i stads- eller Ja
landskapsbild?
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Péverkas element, som dr viktiga for Ja
stads- eller landskapsbilden?
Péverkas omrade med vérdefull eller Nej Vixthuset mot E20 — den planerade
karaktiristisk landskapsbild? parkeringshuset mobilitetshubben kan
utformas lika det nuvarande vixthuset.
Hushéllning med naturresurser Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrdde som &r vardefullt for | Nej
annan markanvindning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?
Ar aktiviteterna resurs- eller Nej

energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av

ging-, cykel-, eller kollektivtrafik? Nej Omradet ligger néra till kollektivtrafik
Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas lagenligt skyddade omraden |Ja Planomrédet gréinsar till ett ekologiskt
(naturreservat, strandskydd), kéinsligt omrade och ett trid som &r
riksintresse for friluftsliv eller Naturminne.
foresl kyddad natur?
OISSIapStl SKyECat Bt En Biotopskyddad allé och ett
skyddsvirt trdd finns i planomradet
Péverkas vérdefullt rekreationsomrade | Ja Ekologiskt kénsligt omraden och ett
(naturvardsprogram, vandringsleder friluftsobjekt enligt
m m)? naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade
Péverkas négot lokalt gronomrade? Ja Forslaget gréinsar till ett Ekologiskt
kansligt a h friluftsobjekt
Paverkas tillgiinglighet till Nej dnsligt omride och friluftsobje
B \ . enligt naturvardsprogrammet klass 2
gronomraden eller rekreation? L et e o
vélbesokt narnaturomrade
Péverkas grona kilar/gronstruktur? ja Ekologiskt kédnsligt omrade och
Friluftsobjekt enligt
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naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade

Motverkar planens genomforande Ja/nej/ Motivering

miljomélen (nationella, regionala, osakert

lokala — nr 10 och 14 beror inte

Lerums kommun)?

1 Begrinsad klimatpaverkan (Klimat- | Nej

strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)

2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej

3 Bara naturlig forsurning (Vatten- Nej

oversikt)

4 Giftfri miljo (Vattendversikten, Ja Inom omrédet forekommer

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, fororeningar i form av DDT,

Fororenade omraden) fyllnadsmassor med asfalt samt
betongrester med krom och planens
genomforande kriver sanering.
Planbestdmmelse finns pd plankartan.

5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej

miljomal saknas)

6 Séker stradlmiljo (Lokala miljomal Nej

saknas)

7 Ingen 6vergddning (Vattendversikt, | Nej

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

8 Levande sjoar och vattendrag Nej

(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej

miljomal saknas)

11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej

program, Vattenoversikt?)
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12 Levande skogar (Naturvards- Ja Planen angrénsar till ekologiskt
program) kénsligt omrade och friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade
13 Ett rikt odlingslandskap Nej
(Naturvardsprogram)
15 God bebyggd milj6é (Bostads- Nej
strategi, Naturvardsprogram,
Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-
planstrategi, FOP Buller, FOP
Vindkraft, Avfallsplan, Lokala
miljomal for kulturmilj6 saknas)
16 Ett rikt véxt- och djurliv Ja Sandlevande insekter i de gamla
(Naturvardsprogram) vaxtbdddarna som kan undersokas
vidare och arter kopplade till det
skyddsvérda héltradet pa forskole
tomten som skyddas i detaljplanen.
Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering
osakert
Ger planens effekter + effekter av Nej
befintliga forhdllanden sammanlagt en
betydande paverkan?
Ger planen flera begriansade effekter Nej
som tillsammans dr betydande?
Ger planens effekter + andra aktuella | Nej
planers effekter ssmmanlagt en
betydande paverkan?
Alternativ Ja/nej/ Motivering
osakert
Kan alternativa sétt att uppna syftet Ja Utformningen runt trdden &r viktig med
minska negativ paverkan? tanke pa rotskyddszon
Kan alternativa lokaliseringar minska | Ja Om man bygger dnnu mer centrum-
negativ paverkan? och kollektivtrafiknéra.
118

[ v }-IkWM-AwGMe-rngMvaGG%




Planbeskrivning

Kan dndrad utformning minska negativ | nej Troligtvis inte

paverkan?

Ger nollalternativ mindre negativ nej Tveksamt om det skulle vara béttre att
paverkan? tomten stir dvergiven.

e. Bedomning

Detaljplanen foreslés i ett omrdde med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men med de framtagna planbestimmelserna bedoms den inte
medfora betydande miljopaverkan. Utifran de utredningar som har gjorts inom
planarbetet och de dtgédrder som foreslds och mojliggors i detaljplanen bedoms
omradet kunna bli en godtagbar milj6. E20 som ér riksintressekommunikation riskera
inte att paverkas negativt. Inte heller riskerar de naturomraden norr om planen och de
skyddsvérda trdden i och i1 anslutning till planen att paverkas.

f. Medverkande tjansteman

Karolina Kéllstrand Naturstrateg.

g. Avstamning med lansstyrelsen

I sitt samradsyttrande daterat 2023-04-12 skriver Lansstyrelsen att man delar
kommunens &sikt om att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon siledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Sektor samhallsbyggnad

Lars Palmeby
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Planbeskrivning

1 Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for Floda 3:739 och del av 3:17, bostéder
pa vixthustomten, Floda, ska tolkas och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

2 Bakgrund

P& fastigheten Floda 3:739 (som tidigare bestod av Floda 3:900 och Floda 3:739) har
det tidigare legat en handelstradgard som har drivit verksamhet sedan 1970 talet.
Verksamheten lades ned ar 2016 och fastigheten Floda 3:739 har inte nyttjats efter det.

De tidigare fastighetsdgarna initierade tva planbesked som de nuvarande exploatérerna
tillika fastighetsdgare har tagit 6ver och nu driver som ett planforslag tillsammans med

kommunen.
3 Beslut
e Fastigheten Floda 3:900 fick positivt planbesked for bostidder 24 augusti 2016
§295 KS16.490.

e Fastigheter 3:739 inom detaljplaneomradet fick positivt planbesked for
bostdder samt en forskola 16 september 2020 §293 KS19.1011.

e Kommunstyrelsen beslutade om planstart 13 oktober 2021 § 397.

e Detaljplanen fick beslut om samrad av Samhéllsbyggnadsndmnden 2 februari
2023 §19 SBN23.199 och samrddsperioden var mellan 1 mars—22 mars 2023.

e Detaljplanen fick beslut om granskning av Samhéllsbyggnadsndmnden 1 mars
2024 §20 SBN23.199 och granskningsperioden var mellan 20 mars — 17 april
2024.

e Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade att anta detaljplanen den 20 december
2024, §180.

e Linsstyrelsen upphdvde Lerums kommunens beslut att anta detaljplan for
bostider pa vixthustomten den 17 mars 2025.

e Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade om ny granskning den 19 mars 2025 §
27 och granskningsperioden var 9-30 april 2025.

4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr i forsta hand att mojliggéra byggnation av bostider, ett
dldreboende, en forskola och parkering med mindre lokaler for centrumédndamal pa
den tidigare handelstrddgérdsfastigheten vid von Proschwitz vég i Floda.

Syftet &r ocksa att ge planstdd till det befintliga virmeverket. Vid en eventuell flytt av
viarmeverket 1 framtiden mojliggdr detaljplanen att parkeringsanldggningen forlangs
utmed E20 och att bostidder kan byggas inom omrédet dar Varmeverket ligger idag.
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Detaljplanen mdjliggor dven for markanvandningen vard for att mojliggora for
dldreboende inom dessa byggritter mdjliggor detaljplanen dven for bostider.

5 Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor for totalt cirka 300 bostdder ddr merparten uppfors som
flerbostadshus. Ovriga bostider utgdrs av 10 radhus och 80 ldgenheter som planeras
for dldreboende.

Utover bostidder mojliggors en forskola med 40 forskoleplatser samt ett minst tva
vaningar parkeringshus/mobilitetshubb. Planforslaget ger ocksa befintligt
fjarrvarmeverk planstod.

Planforslaget stiller om marken fran handelstradgard till bostider, dldreboende
forskola, parkering och centrum. Marken behdver i delar marksaneras och dagvatten
behover fordrojas.

Omvandlingen far inte paverka Trafikverkets nérliggande anldggning E20 negativt
avseende avledning av vatten.

Parkeringshuset/mobilitetshubb som placeras utmed vig E20 minskar méngden bilar
inom detaljplaneomrédet, skyddar bostéderna fran buller och frén farligt gods olyckor
pa E20.

En ny allmin bilvdg anldggs genom omradet och foreslagna gang och cykelbanor
binder ithop omradet med omkringliggande gang och cykelvégar.
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Figur 1 lllustrationsskiss
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Figur 2 Del av illustrationsskissen med byggratt som maojliggor aldreboende
och bostader.

Pa fastigheten dér dldreboende mojliggdrs med bestimmelsen vard(D), ger
detaljplanen dven mojlighet till att uppfora bostader(B).

Figur 3 alternativ framtida utformning av varmeverkstomten.

Pa fastigheten dér fjarrvarmeverket (E) ligger idag mojliggors dven for alternativet
bostdder (B) pa den norra delen av tomten om fjarrvirmeverket flyttar.
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Bostidderna villkoras med att det pa den sddra delen av tomten behdver uppfors ett
skydd i form en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta
h6jd pa 4 meter som &r bullerskydd och skydd mot farligt gods olycka. Ladmpligen en
fortsdttning pé parkeringsanlédggningen som ér en forutsittning pé fastigheten dster
om.

6 Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopéverkan (tidigare behovsbeddmning) har utforts.
Den kommer fram till f6ljande:

Planen foreslés i ett omrade med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men med de foreslagna planbestimmelserna beddms den inte
medfora betydande miljopéverkan.

Utifrén de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de atgirder som foreslas
och mgjliggdrs i1 detaljplanen beddms omradet bli en godtagbar milj6. E20 som &r
riksintressekommunikation riskera inte att pdverkas negativt. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planomradet och de skyddsvérda trdden i och 1 anslutning till
planomradet att pdverkas.

For att ldsa undersokningen i sin helhet, se bilaga 1 sist i planbeskrivningen.

7 Plandata

7.1  Tillampad lagstiftning

PBL 2010:900 och planprocess standard forfarande. Tillimpade allménna rad for
planbestammelser BFS 2020:5.

7.2 Processen

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning SIENSKINgS Antagande Laga kraft
utldtande

Planforslaget dr framtagen med standardforfarande vilket kan tillimpas om forslaget
(enligt Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §) ar forenligt med Oversiktsplanen, inte
ar av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. Det innebér att kommunen (enligt Plan- och
bygglag (2010:900) 5 kap.17 §) kan vélja om man i detta skede vill ta fram en
samradsredogdrelse. Déarfor redovisas ingen separat samradsredogorelse utan samtliga
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande.
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Detaljplanen har varit foremal for granskning vid tidigare tillfdlle och detta utgdr en
ny granskningshandling for det andra tillféllet.

7.3

Planhandlingar
Plankarta med illustration, SBN23.199 - xx

Planbeskrivning inklusive miljobedomning (denna handling), SBN23.199 — xx
Granskningsutldtande SBN23.199-122

Granskningsutlatande SBN23.199-109 (Denna handling ar identisk med
SBN23.199-87)

Utredningar och underlag:

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Floda, 3:429 och 3:739, Sweco,
2020-09-24, SBN23.199 - 11

PM kostnader och hantering av fororenad mark pa Floda, 3:429 och 3:739
2020-11-26, Sweco, SBN23.199 - 54

Milj6teknisk markunders6kning Floda 3:900, 2020-01-24, Sweco, SBN23.199
-12

PM kostnader och hantering av férorenad mark pa Floda 3:900, Sweco, 2020-
12-04, SBN23.199 - 55

Riskutredning detaljplan vixthustomten i Floda, 2022-05-24, reviderad 2022-
11-17, reviderad 2023-12-21, Briab, SBN23.199 - 56

Trafik PM Viéxthustomten 2024-01-04, Urbanista stad, (inklusive
Trafikutredning cowi 2022-06-23) SBN23.199 - 57

Geotekniskt PM med bilagor, 2022-06-13 rev 2022-08-13, 2022-11-11, Mec,
SBN23.199 - 58

Markteknisk undersékningsrapport med bilagor, 2022-06-13 reviderad 2022-
08-26, 2022-11-11, Mec, SBN23.199 - 59

Bergtekniskt PM, 2023-06-02, Mec, SBN23.199 - 60

Naturvirdesinventering av vixthustomten i Floda 2022-09-19, Pro Natura,
SBN23.199 - 17

Solstudie 2022-11-18, Liljewall arkitekter, SBN23.199 — 18
Solstudie 2023-03-23, Liljewall arkitekter, SBN23.199-61
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e Bullerutredning, efterklang, 2024-08-27 reviderad 03, SBN23.199—-88
e Dagvattenutredning, Wsp, 220620 reviderad 241002, SBN23.199-89
e PM Grundvatten, Wsp, 241002, SBN23.199-90

e Kompletterande markmiljoundersokning, Relement, 240818 inklusive bilagor,
SBN23.199-91

e PM elnitstation, Briab 2024-08-29, SBN23.199-94
e Kompl. Luftutredning, Cowi, 240910, SBN23.199-95
e Skyfallsutredning, WSP, reviderad 2025-03-04 SBN23.199-108

Ovriga tillhdrande handlingar:
e Fastighetsforteckning

e (QGrundkarta

7.4 Lage, areal

Omradet ligger i Floda och ir cirka 2,7 hektar. Fastigheten Floda 3:739 ligger pé norra
sidan av E20, 300 meter fran Floda motet. Avstandet till Floda torg med tillhorande
tagstation &r cirka 800 meter norrut.
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Figur 4 Oversiktlig orienteringsbild

7.5 Markagare

Fastigheten Floda 3:739 édgs av Vixthustomten i Floda AB. En del av planomradet
innefattar en del av Lerums kommuns fastighet Floda 3:17 (vdgmark och en mindre
méngd naturmark).

8 Tidigare stallningstaganden

8.1  Nationella stallningstaganden

Omrédet grinsar till den statliga vigen E20 som dr riksintresse for kommunikation.
Utredningarna i detta planarbete visar att forslagen i detaljplan kan antas utan att ha
negativ effekt pa riksintresset.

Majoriteten av planomradet ligger inom Riksintresset for kommunikationers
influensomrade for flyghinder. De reglerade hojderna i plankartan beddms av
Swedavia att inte innebédra nagon negativ paverkan for Goteborg Landvetter Airport
enligt yttrande i den tidigare granskningen inkommet och diariefort 2 april 2024.

8.2 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

Strukturbild for Goteborgsregionen innehaller dverenskommelser for fysisk planering.
Det édr en 6verenskommelse om det gemensamma ansvaret for en langsiktigt hillbar
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regional struktur. Ambitionen dr att medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom
att utgd fran styrdokumentet i sin planering.

Strukturbildens kérna ar storstadsomradet, utifran det stralar fem definierade
huvudstrak. Det ar strdk som ska utvecklas bland annat genom attraktiv kollektivtrafik,
levande stationssamhillen och god infrastruktur.

Floda &r en titort utmed ett av dess huvudstrak och innehall i detaljplanen &r en
fortitning 1 linje med strukturbilden.

8.3 Kommunala stéallningstaganden

8.3.1 Oversiktsplanen

Oversiktsplanen OP 2022 beskriver planomradet som en del av karaktirsomridet
Floda séteri med omgivningar och ett omrade i Floda tétort med bostider, skola i
sdterimiljo, park och verksamheter.

Detaljplanen bedoms vara i linje med intensionerna i kommunens dversiktsplan.
Nedan beskrivs inrdkning under respektive rubrik.
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Figur 5 Utdrag ur Oversiktsplan 2022. Den gra fargen star fér E20 och den
rosa fargen tatort. Planomradet i rott.

Inriktning karaktarsomrade

Befintligt bostadsomrade och verksamhetsmark kan kompletteras eller utvecklas med
fler bostdder eller verksamheter. Naturomrddena bevaras och rekreationsvarden virnas
och utvecklas.

Kommentar: Detaljplanen innebér att verksamhetsmark utvecklas med bostdder.
Naturvirden bevaras och skyddas med bestimmelser i detaljplanen.

Forhallande av vasentlig betydelse

Virdefullt rekreations- och gronomréde i titorten med skyddsvirda trad. Hoga
kulturmiljévarden 1 den norra delen av omradet. Bullerutsatt frdn Viastra stambanan
och fran viag E20, bada av riksintresse for kommunikation. Dessa omfattas dven av
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.

Kommentar: Omradet skyddas mot buller i detaljplanen av en villkorad tét
konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hojd pa 4 meter som ar
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bullerskydd och dven skydd mot farligt gods olycka. Viardefull natur skyddas med
bestimmelser i detaljplanen.

Inriktning Tatort

I titorterna finns bade bostéder, handel, service och andra arbetsplatser, gator och
infrastruktur, parker, gronomraden och métesplatser. Det dr hir ménga av de nya
bostidderna kommer att byggas. Har finns det plats for bade stora och sma
bygginitiativ, som nybyggnation av flera kvarter med flerbostadshus, avstyckning av
enstaka villatomter eller att vixla en villa mot ett mindre flerbostadshus. Det &r ocksa
hér som huvuddelen av samhéllsservice som skolor, forskolor och dldreboenden
tillkommer, och gronytor och moétesplatser utvecklas.

Lerums kommun efterstravar en bredare bostadsmarknad med storre valfrihet, &ven for
grupper som efterfragar bostdder som det idag finns for f av i Lerums kommun, till
exempel yngre som vill flytta hemifrén och éldre som vill ldmna villan for ett
bekvimare boende. Det bor déarfor byggas fler flerbostadshus med bostéder i olika
upplételseformer. For att barn sjdlvstdndigt ska kunna ta sig runt i titorterna behéver
det vara enkelt och sékert att promenera eller cykla till ndrmaste lekplats, skola och
andra viktiga platser. Kommunen arbetar for att minska barridreffekter fran bland
annat E20 och Vistra stambanan.

Gemensamma miljoer bor planeras for en universell utformning dér alla kan ta sig
fram, oavsett eventuell funktionsvariation. Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt
bor miljon for gadende forbattras. Det innebér bland annat att omraden planeras med
finmaskigt gatunit och med en varierad gatubild. I kommunens tétorter bor gestaltning
av miljoerna och bebyggelsen ha utgdngspunkt i den gdendes 6gonhdjd och hastighet.

Det ér viktigt att parker och gronomréden upplevs som trygga och vilkomnande.
Lekparker, parker och torg utformas for att ocksé kunna hantera skyfall, dagvatten och
varmebdljor.

Kommentar: Detaljplanen innebir variation i fraga om typ av boende samt olika
former av samhillsservice. Den innehaller forbattringar pd gédng- och cykelnétet.
Parkeringarna samlas i sddra delen av fastigheten och ger mojlighet att hdlla omrédet
bilfritt. Skyfall hanteras och villkoras i detaljplanen

Rekommendationer Tatort

Tatorterna ar till stora delar detaljplanelagda. Provning bor 1 forsta hand ske inom
ramen for befintlig detaljplan alternativt genom éndring av eller upprittande av ny
detaljplan.

Utveckling i storre omraden och omraden dér det finns sirskilt komplexa
forutséttningar bor foregés av planprogram eller annan dvergripande planering.

Behovet av skola och annan samhéllsservice studeras i samband med planering av
storre utbyggnadsomraden.
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Kommentar: Ett planprogram finns framtaget. Detaljplanen innehéller en mindre
forskola och en vardbyggnad.

8.3.2 Detaljplan

Nedan beskrivs de tre detaljplaner som péaverkas av planforslaget.

\

Figur 5 Oversikt 6ver detaljplaner i narliggande omrade till detaljplanen.
Planomradet i rott.
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Figur 6 Gallande detaljpla

Gillande detaljplan for del av fastigheten Floda 3:17 med flera (SD 332, se figur 6),
mojliggdr odling (L) inom hela omradet med prickmark langs lokalgata och géng- och
cykelvég. Detaljplanen vann laga kraft 2006. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplan SD331(figur 7) ligger véster om omrédet och innehéller den s6dra delen av
Algvégen som ér lokalgata i gillande detaljplan. Algvégen blir i det nya planforslaget
GATA.

Detaljplan SD341 (figur 8) ligger nordost om omradet och grénsar till planomradet
men paverkas inte av det nya forslaget.
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Figur 7 Detaljplan SD331. Gransen ar markerad med rétt och ett omrade
markerat som lokalgata ligger inom det nya féreslaget.

Den sodra detaljplanen pa Oster sida om planomradet paverkas av det nya forslaget. En
del av lokalgatan ligger inom det nya forslagets omrdde som GATA och ir tankt att
forutom bilvdg, innehélla dven gédng och cykelvdg. Omradet gréansar till en yta som ger
mojlighet till bostad och kontor (BK).

Detaljplan SD331 innehéller en byggritt som medger ett fjarrvirmeverk (E) vilket dr
intressant om det befintliga virmeverket behover en alternativ placering.
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Figur 8 Detaljplan SD341. Planomrades gransen i rott.

Oster om detaljplanen ligger SD341 som ir planerad for idrottsindam

Planforslaget paverkar inte den angrénsande detaljplanen.

al (R1).
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8.3.3 Planprogram

I Planprogram for Floda centrum 2009-11-11 Reviderad 2010-05-19 KS08.109 forslés
omridet som lampligt for sport, verksamheter ndrmast E20 och bostéder, sport,
verksamheter bakom. Sedan programmet togs fram har riktlinjer for buller dndrats och
det har blivit mojligt att foresla bostadsbebyggelse i hela omridet. Detta gor att vi nu
viljer att prova bostéder 1 stéllet for sport och verksamhet 1 E omradet 1 figur 9 nedan.

Detaljplanen innehaller en villkorad atgérd i form av en tét konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande) med en minsta hdjd pa 4 meter som é&r bullerskydd och skydd
mot farligt gods olycka. Vilket gor forutsdttningarna for den sddra delen markt E
mindre utsatta och mer gynnsamma for bostader.

Figur 9 utdrag ur planprogrammet for Floda centrum

8.3.4 Bostadsforsorjning

Planforslaget gér i1 linje med kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.
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9 Planeringsforutsattningar
9.1 Bebyggelse

9.1.1 Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Inom fastigheten Floda 3:739 ligger det som aterstér av en handelstrddgérd i Floda.
Dér har Bengtsbo handelstradgérd bedrivit verksamhet sedan borjan pa 1970 talet fram
till ar 2016. Verksamheten har omfattat odling i upp till 15 véxthus, lagring, lastning
av blommor samt tex bindning av kransar. Liknande verksamhet skall ha funnits pa
platsen dven innan ar 1970 men 1 mindre skala.

Léngst i sydvist ligger det ett virmeverk. I dvrigt dr det mesta som aterstir av
handelstriddgarden 1 form av byggnader och konstruktioner till exempel lager, lastning,
forvaring, forrdd samt vissa rester efter en tidigare virmecentral rivet och bortforslat.

En fordndring fran verksamheten handelstradgard till bostdader ger dndrade
forutséttningar tex mer hardgjorda ytor och stéller krav pé sanering av marfoérorening
och skyfalls hantering. Skyfall och marfororening aterfinns som villkorade
planbestdmmelser 1 detaljplanen.
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>

Norra bostadshuset, Kontor,
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. L Tidigare
;3 v o ,, fjarrvarmeverk
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plantering

Lager forvann

Figur 10 Befintlig bebyggelse inom omradet

9.1.2 Bebyggelse/anlaggningar i omgivande omraden

Planomradet gransar i sdder till von Proschwitz vig som ér tillfart till bostadsomradet
Hyltorna. Parallellt med den vdgen ligger E20 som &r motorviag mellan Goéteborg och
Stockholm. Vister om planomradet ligger HSB BRF Lindegarden en bostadsforening
med flerfamiljshus i tvd viningar, norr om omradet en bit upp pa berget ligger det ett
antal villor. Oster om omradet ligger Nova hallen med tillhdrande
parkeringsanldggning, en kommunal tomt som &r planlagd for ett virmeverk men inte
bebyggd, samt en villa.

Kringliggande fastigheter kan paverkas positivt av uppforande av detaljplanens
villkorade tita konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hdjd pa
4 meter som dr bullerskydd och skydd mot farligt gods olycka.
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Figur 11 Befintlig byggelse runt planomradet

9.2 Ekosystemtjanster

Ekosystemtjéanster ar kopplade till miljobalken. En inventering av planomréadet har
gjorts 1 enlighet med Boverkets riktlinjer.

I nordvist grinsar planforslaget till flera ofta sammanfallande omraden som redovisas
nedan 1 figur 12—15. Det dr ekosystemtjinster, ekologiskt kénsliga omrade och
friluftsobjekt samt en naturvirdesinventering.

Virdet ligger 1 de storre grova skyddsvirda traden i omradet och mgjligheten att kunna
rora sig som géende och cyklist.
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I 6ster gransar planomrédet till ett naturomrade som &r planlagt men inte bebyggd. Det
innehaller ocksé ett antal ekosystemtjinster med grov sélg, en back samt inslag av ek
som viktiga delar. Se figur 13.

Figur 12 Ekosystemtjanst tatort. Gult omrade i illustrationen

Inom det gula omradet i figur 12 har f6ljande vérden identifierats:

e Skyddsvirda trdd varav ett dr naturminne, ansvarsnaturtyp

e Reglering av lokalklimat med tillgénglighet till skuggande miljo tack vare
anlagda gang- och cykelvagar

e Mjuk mark och i viss man kan trdd ha bullerddmpande effekt fran E20.

e [ omradet finns forutsittningar for fysisk hdlsa med motionsspér och lekplats.
Likasa forutséttningar for mentalt vilbefinnande med stig och bostadsnéra
natur, nira skolor och forskola som ocksa bidrar till social interaktion.

e En grov ek har identifierats som bidrar till kulturarv och identitet.
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Figur 13 Ekosystemtjanst tatort. Gult omrade i illustrationen.

Inom det gula omradet i figur 13 har f6ljande véirden identifierats:

Livsmiljoer 1 form av en grov sélg och réatad back.

Omrade med béack som kan ta emot mycket vatten och dimpa floden
vid kraftig nederbord bidrar till skydd vid extremvéder. 2.4

Mjuk mark och i viss man kan trdd ha bullerddmpande effekt fran E20.
Forutsittningar for pollinering finns med en identifierad silg

I omradet finns en gammal crossbana som bidrar till fysisk hilsa
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Figur 14 Lila omrade i illustrationen ar bade Ekologist kansligt omrade och
friluftsobjekt

Inom det lila omradet i figur 14 har féljande Ekologiskt kdnsliga omraden
identifierats:

e Floda Siteri som &r en miljo som domineras av bokar, delvis parkartad, delvis
igenvédxande 16vskog med inslag av grova trdd, framfor allt bokar. Mycket
grov naturminneskyddad ek. Omradet &r kénsligt for exploatering och
skogsbruk.

Inom det lila omradet i figur 14 har f6ljande fridluftsobjekt identifierats:

e Floda Siteri som utgdr ett omrdde for vandring, cykling och
vardagspromenader. Omradet ar ett vilbesokt nargronomrade, som kopplar till
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Naids. Omrédet ar utpekad 1 Naturvardsprogram Lerum 2017-2018.
Restaurering dr onskvirt och likasa bor parkskotsel inklusive tradvard med
naturvardshinsyn ske samt att promenadslinga underhalls. Delar av omradet &r
Delvis igenvuxet av bland annat buskar, men stor potential finns i dldre

16 vtrad.

Figur 15 gult omrade i illustrationen ar Naturvardesinventering
Herrgardsskogar.

Inom det gula omradet i figur 15 har Naturvirdesinventering Herrgdrdssskogar
genomforts som visar pa:

e Patagligt biotopviarde med naturvirde klass 3
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Figur 16 Naturminne (gul stjarna) i anslutning till planomradet (réd linje).

Strax norr om planomradet finns en mycket grov naturminneskyddad ek, se stjérnan i
figur 16. I detaljplanen finns en bestimmelse (n2) om forsiktighet med rétterna pa det
tradet.

]
|

Strukturér som kan
hfattas avigenerellt™

Figur 17 Biotopskydd samt skyddsvarda trad inom omradet.

I omradet finns ett skyddsvért trdd och en all¢é se figur 17. Tradet skyddas 1
detaljplanen och fastighetsidgaren har fatt dispens for att ta ned trddallén. Villkoren i
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dispensen &r att genom aterplantering av inhemska 16vtrad anldgga fyra alléer inom
omradet.

Karta over
__naturvardesobjekt vidl’
: v&‘ix_thustomté_n_i Floda

]

Figur 18 Karta dver naturvardesobjekt samt deras naturvardesklass. inom
omradet

En naturvirdesinventering har utforts i september 2022 som sammanfattar de omraden
som syns i figur 18.

Omrade 2

Bokskog av lagortstyp Naturvéirdesobjektet hyser en del mogna ddellovtrad av grovre
typ som har bade stamskador och dodvedspartier. Det finns dven gott om dod ved bade
liggande pd marken i form av fallna stammar, grova grenar och slyhdgar, samt i form
av ett dott stdende trdd. Den doda veden kan vara av virde for vedlevande insekter och
fodosokande faglar. Det forekommer dven ett haltrdd i objektets sodra del. Detta gor
sammantaget att naturvirdesobjektet bedoms hysa vissa biotopvérden.

P& enstaka rikbarkstriad forekommer signalarterna 16nnlav (Bacidia rubella) och
guldlocksmossa (Homalothecium sericeum). Detta gér sammantaget att
naturviardesobjektet bedoms hysa vissa artvarden.
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Sammanfattningsvis beddms naturvirdesobjektet hysa ett patagligt naturvarde
motsvarande klass 3.

Omrade 3

Tradgardsmiljo Objektets sammansdttning av blommande och bérande trdd och buskar
kan vara av visst véirde for faglar och vilda pollinatorer. Naturvirdesobjektet bedoms
dérfor hysa vissa biotopvirden.

Under féltbesok hittades endast sma méngder av den relativt vanliga naturvardsarten
prastkrage. I 6vrigt hittades inga naturvardsarter. Detta gér sammantaget att artvardet i
naturvirdesobjektet bedoms vara obetydligt.

Sammanfattningsvis bedoms naturvirdesobjektet hysa ett visst naturvirde
motsvarande klass 4.

Omréide 4 Busksnir/bryn

Naturvirdesobjektet hyser bade blommande trdd och buskar samt stamhaligheter och
dodvedspartier som kan vara av vérde for hdlhdckande faglar och insekter. Detta gor
sammantaget att naturvirdesobjektet bedoms hysa vissa biotopvirden.

Under féltbesok kunde inte nagra naturvardsarter hittas och objektet bedomdes inte
vara sirskilt artrik. Detta gor sammantaget att artvérdet i naturvirdesobjektet bedoms
vara obetydligt.

Sammanfattningsvis bedoms naturviardesobjektet hysa ett visst naturvérde
motsvarande klass 4.

Omriéde 5 Igenvixande sandmark.

De igenvédxande sandytorna bjuder pa 6ppna och solbelysta omraden med
lattgravdsand och ett relativt stort utbud av blommande véxter, vilket utgor lampliga
miljoer for gravande sandinsekter. Detta dr en grupp som ar relativt hart trangd i
landskapet da det rader brist om lampliga levnadsmiljoer. Detta gér sammantaget att
naturvirdesobjektet beddms hysa vissa biotopvéarden.

I naturvérdesobjektet noterades under féltbesoket i maj 2022, bohél av olika storlek
och utformning vilket speglar en viss artdiversitet av sandlevande insekter. Det
forekommer dven ett mindre bestdnd av blomvixten getvippling som kan anses vara
en nyckelart och dessutom vardviaxt for den rodlistade fjarilen mindre bldvinge (NT).
For att sidkerstilla naturvdrdesobjektets artviarde genomfordes en fordjupad inventering
av sandlevande insekter sommaren 2022.

Den fordjupade insektsinventeringen visade att naturvirdesobjektet hyser en stor
artrikedom sirskilt av marklevande skalbaggar och rovsteklar (se bilaga 4 for artlista).
P& lokalen hittades bland annat 62 olika arter av skalbaggar och flera individer av den
rodlistade flackstumpbaggen (NT) hittades pa lokalen. Det hittades ocksé 24 olika
arter av jordlopare varav tre arter (Dvérglopare, slank 6gonlépare och
flacksidenldpare) ses som naturvardsintressanta dé de dr sdllsynta i landskapet och
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trivs 1 sandmiljoer. Det hittades dven ett antal solitdra bin (16 arter) och rovsteklar
(13). Ut 6ver detta hittades det dven fyra olika arter av guldsteklar varav en
(Rakkantad spatelguldstekel, Elampus foveatus (DD)) endast har ett fétal
fynduppgifter 1 Sverige. Under den utdkade inventeringen observerades inga mindre
blavingar (NT). Naturvirdesobjektet hyser en stor artrikedom av sandlevande insekter
dér ndgra arter anses vara naturvardsintressanta och en ar rodlistad. Dock ér
majoriteten av arterna timligen allménna och féorekommer 1 manga olika miljoer, dven
sddana miljoer som ar kraftigt paverkade av manniskan. Sammantaget bedoms dérfor
naturvirdesobjektet hysa ett patagligt artvarde.

Fordjupad insektsinventering

Insektsinventeringen visade att naturvirdesobjektet hyste en stor artrikedom sérskilt av
marklevande skalbaggar, vildbin och rovsteklar dir ett flertal naturvardsintressanta
arter listades. Det hittades dven en rodlistad art, nimligen flickstumpbagge (NT).

Sammanfattningsvis bedoms déarfor naturvardesobjektet att hysa ett patagligt
naturvirde som motsvarar naturvérdesklass 3.

Omrade 2 ligger 1 direkt anslutning och viss justering har gjorts i detaljplanen for att
minska risken for pdverkan. Omrade 3—5 har naturvdrden som tex gravande
sandinsekter, skalbaggar och steklar som har sitt ursprung i den véxthusverksamhet
som tidigare har legat pa platsen. I och med att verksamheten har upphort ér det
tveksamt att dessa vérden skulle bestd 4ven om tomten inte bebyggs.

9.3 Kultur

9.3.1 Kulturmiljovarden (miljoer, byggnader)

I omradet finns inga utpekade kulturmiljévéarden.

9.3.2 Fornlamningar

Pé Floda 3:19 finns ett objekt i Riksantikvariedmbetets databas. Objektet beskrivs som
en hog och har undersokts och tagits bort 1926. Objektet beskrivs som helt undersokt.

Om en fornldmning patriffas vid gravning eller andra markarbeten ska arbetet
avbrytas och ldnsstyrelsen meddelas 2 kap 10§ Kulturmiljélagen.

9.4 Geotekniska forhallanden
9.4.1 Topografi

Marken inom planomrédet sluttar overlag fran norr till séder. Den kraftigaste
lutningen finns i skogsomradet i nordvéstra delen medan de sddra delarna &r mer
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flacka, se Figur 19. Marknivaerna striacker sig frdn +92 i skogsomradet ner till +80
intill von Proschwitz vdg. Det ger en total hojdskillnad pa 12 meter inom planomrédet.

Figur 19 Befintliga marknivaer inom planomradet. Planomradet (exklusive
varmeverket) markerat med rod streckad linje.

9.4.2 Geologiska forhallanden

SGU:s jordartskarta 1:2500—10000 indikerar att de 6vre jordlagren bestar av
isdlvsediment, svallsediment och lera, se Figur 20. Isdlvssediment forvéntas i de norra
delarna medan svallsediment #r begrinsat till ett mindre omréde intill Ornevinges vig.
Lera forvintas dominera i de sodra delarna av planomradet.
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Glacial lera

Figur 20 SGU:s jordartskarta 1:2500-1:10 000. Planomradet (exklusive
varmeverket) markerat med svart linje.

Mark bestaende av isélvs- och svallsediment har generellt en hog genomslépplighet,
vilket tyder pa goda mojligheter till infiltration av dagvatten. Lera har diremot en lag
genomsldpplighet och mojligheterna till infiltration i planomréadets sddra del bedoms
vara sma.

9.4.3 Geohydrologiska forhallanden

I samband med faltunders6kningen uppmattes tre fria vattenytor i borrhélen,
vattenytorna varierade i borrhdlen mellan 1,5 — 1,7 m under markytan. I samband med
féltinventering under regniga forhallanden noterades ytvatten inom omradets sodra
delar. Detta i kombination med att utférda cpt:er i soder pavisar lokalt forhojda
portryck ndra markytan, indikerat att en sekundér grundvattenspegel med storsta
sannolikhet forekommer i fyllnadsmaterialet ovanfor den betydligt titare leran.

9.4.4 Stabilitet

Stabilitetsberdkningar har utforts i tre sektioner ddr geometrin anses vara representativ
for nu foreslagen byggnation. Utforda berékningar dr utférda som
totalstabilitetsanalyser. For varje sektion, A-C, utférdes odrédnerade och kombinerade
analyser for befintliga och for planerade forhallanden.
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Samtliga berdkningssektioner har uppvisat tillfredstillande stabilitet bade for
befintliga- och for planerade forhéllanden.

9.4.5 Erosion

Vid filtinventering har det konstaterats att stabilitetsforutséttningarna forefaller
gynnsamma for befintlig situation samt for foreslagen byggnation. Berdkningarna
uppvisar dock ett behov av att sldnter ska skyddas mot erosion och utformas sé att
lokala séttningar och drénerat brott kan undvikas pd grund av for branta slidnter
alternativt avsaknad av erosionsskydd, sdsom exempelvis vegetation. Fér 6ppna diken
och andra jordytor som exponeras for nederbord, avrinning, dagvattentransport eller i
annan form ska behov av eventuellt erosionsskydd tas 1 beaktning.

9.4.6 Bergras och blocknedfall

En utredning av bergras och blocknedfall har tagits fram. Léget for bergsslénter i
skogen ger anledning till att risk for sten- eller blockutfall néstan utgdr en obefintlig
risk for personer eller byggnader och infrastruktur i det nu planerade omradet.

Vid nirmsta slint i forhallande till norra delen av Algvigen finns i dag nigra enstaka
mindre l6sa stenar eller block, men de ligger relativt stabilt.

Det finns mindre sektioner med mer en 10 meter avstind till Algviigen dér nigra
enstaka block ligger vid bergssléntfot.

Topografin som generellt inte uppvisar sa branta sldnter och som vid sléntfot foljs av
ett langre flackt parti och dérefter kallstensmuren medfor att risken for att sten eller
block skulle ta sig 6ver gatan dr forsumbar. Avstandet till det nyplanerade omradet och
mothdll i form av kallstensmuren ger upphov till varderingen att sannolikheten att
sten- eller blockutfall skulle na det nyplanerade omradet &r 1ag eller obefintlig.

Forutsittningar édndrar sig om kallstensmur skulle tas bort och en ny vérdering skall i
sa fall utféras. Om omrédet norr om Algvigen skall anviindas frekvent bor en
bergrensning overvigas.

9.4.7 Sattningar

En geoteknisk utredning har tagits fram som ingér som underlag till detaljplanen.
Delomrade norr domineras av friktionsjord som generellt 4r mindre sittningsbendgen.
I det sddra delomradet forekommer kohesionsjord som kan vara séttningsbenédgen vid
belastning. Jordlagren dr dock skiktade med olika jordarter och féorekommande leror &r
till stor del 6verkonsoliderad eller mycket Gverkonsoliderad.

Ingen ostord provtagning har utforts, virdena nedan &r fran utvarderade CPT-
sonderingar med dataprogrammet CONRAD.
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Leran som pétréaffats i omradena ar 6verkonsoliderade till starkt 6verkonsoliderade
som 1 bedomning tillsammans med den odrénerade skjuvhallfasthet klassas som
halvfast-fast. Det rekommenderas att markens sittningsegenskaper utreds ytterligare i
ett senare skede.

Belastning som paverkar séttningar negativt forutom belastning fran byggnader och
anldggningar kan utgdras av fyllning och/eller grundvattensédnkning.

9.5 Hydrologiska forhallanden sasom grundvattenniva

Planomradet ligger inom det modellerade tillrinningsomréade for
grundvattenforekomsten Skallsjo, vilken dr en sand- och grusférekomst med god
kvalitativ och kvantitativ status. Ett modellerat tillstromningsomréade ar endast
modellerat och modelleringen baseras pa hojddata vilket medfor felaktigheter da dven
andra parametrar paverkar hur grundvatten ror sig under mark (SGU, 2019).
Planomrédet ligger inte inom vare sig grundvattenforekomsten eller inom
vattenskyddsomradet for grundvattentdkten Skallsjo. Grundvattenforekomsten och
eventuell paverkan av detaljplanen utreds i PM Grundvatten Véxthustomten (WSP,
2024a). Enligt PM Grundvatten Véxthustomten (WSP, 2024a) utgoér planomradet
endast ca 0,5% av det modellerade tillrinningsomradet. I den mén vatten fran
planomrédet kan na grundvattenforekomsten sker det redan i dagsléget.

De tidigare ndmnda markmiljéundersdkningarna har dven identifierat brunnar inom
planomradet. Inom omréidet for den tidigare handelstrddgarden, finns tre brunnar varav
en sinade 1 och med att E20 anlades. De 6vriga tva bergborrade brunnarna, beldgna 1
norra delen av planomrddet, har anvénts for bevattningsidndamal. I samband med
markmiljoundersokningen togs grundvattenprover frén dessa brunnar.
Grundvattennivan uppmétt i bergbrunnar lag da ca 12,7 m respektive 11,4 m under
markytan. Enligt genomford geoteknisk undersokning lag grundvattennivan cirka 3,2—
3,7 meter under markytan (MEC, 2022)

Av de olika parametrar som analyserades pavisades bara 2,6-Diklorbenzamid (BAM) i
ett av proven. Virdet var dock avsevirt lidgre dn gransvarde och riktviarde som géller i
Sverige for BAM.

Recipienter och MKN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
vattendirektivet, 1 kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i
Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som é&r
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas d& formellt for vatten-
forekomster. Det finns faststidllda miljokvalitetsnormer (MKN) for alla
vattenforekomster. Frdn och med 1/1-2019 har vattendirektivet d&ven inforlivats fullt ut
1 miljobalken (1998:808) 1 5 kap. 4 §.

Sammanfattningsvis innebdr det att en verksamhet eller atgird inte far tillatas av en
myndighet eller kommun om de ger upphov till en forsdmring av vattenmiljon eller
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aventyrar mdjligheten att uppné den status eller potential som vattnet ska ha enligt
MKN.

MKN f{6r ytvatten omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala:
hog, god, méttlig, otillfredsstidllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god och uppnér ej god.

Den sa kallade Weserdomen (C461/13) har tydliggjort att forsamringsforbud for status
giller dven pé kvalitetsfaktorniva, inte bara pa den dvergripande nivén ekologisk
status. En f6ljd av domen har varit att stérre krav stills pa underlag som t.ex.
dagvattenutredningar och miljokonsekvensbeskrivningar.

(HaV, 2016). Det ska redovisas om mojligheten att uppna MKN &dventyras pa grund av
detaljplanen eller om den riskerar att leda till en statusforsamring.

Ytvattenforekomster

Planomradet ligger enligt VISS pa gransen mellan de naturliga avrinningsomrddena
for Kulladn - Ovan Lerén (SE641312-129 736) och Sédvean - Mynnar i Sdvelangen
(SE641190-129229), se Figur 21. Vid analys av Lantmiteriets hojddata ser dock hela
planomrédet ut att avrinna mot Sdvean-mellan Aspen och Sdvelangen och inga
avrinningsvigar gir mot Kullain. Aven det dagvatten som nar ledningsnitet avleds till
Sdvedn - mellan Aspen och Saveldngen. Dérfor har Sdvedn bedomts vara recipient for
planomradets dagvatten.

Trabruee f4

= BEn Y % S LY e

Figur 21 Naturliga delavrinningsomraden Ovan Leran (orange) och Mynnar i
Savelangen (gula) samt narliggande vattenférekomsterna Aspen, Savean,
Kullaan och Savelangen. Planomradet markerat med rdd cirkel. (kalla: VISS)
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Vattenmyndighetens statusklassificering av Sédvean - mellan Aspen och Sdvelangen
sammanfattas i Tabell 1

Tabell 1. Statusklassning av recipienten Sdvean - mellan Aspen och Savelangen. (VISS, 2023)
Kvalitetsfaktor Status Miljokvalitetsmorm
Ekologisk status Mi“tttlig God ekologisk status 2039

Kemisk status God kemisk status

Bromerade difenyleter Undantag — mindre strdngt krav

Kvicksilver och

Undantag — mindre strangt krav
kvicksilverfareningar 9 g

Kemisk status™ God kemisk status

PFOS Senare malar 2027

*Utan overallt dverskridande amnen

Den ekologiska statusen for Sédvean - mellan Aspen och Savelangen ar klassad som
mattlig. Utslagsgivande for den sammanvéigda beddmningen av ekologisk status ar
fisk. Statusen for fisk paverkar dven kvalitetsfaktorerna konnektivitet och hydrologisk
regim. Att status for fisk dr mattlig beror pa vandringshinder som hindrar fisken fran
att vandra naturligt men vattendraget regleras ocksa pa ett séitt som kan vara negativt
for fiskbestandet. Vattenkvaliteten dr god med hog status for niringsdmnen och ar inte
paverkad av forsurning.

Den kemiska statusen for Sdvean - mellan Aspen och Sdvelangen ér klassad till
Uppnér ej god. Gransvérdena for de prioriterade &mnena PFOS, kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) Gverskrids i vattenforekomsten.

I stort sett alla svenska vattenforekomster har hogre halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) &n gransvéirdena inom EU, vilket innebér att fa
vattenforekomster klarar normen for god ekologisk status. Det finns 1 dagsldget inte
ndgra atgérder som gor det mojligt att komma till ritta med dverskridande av
kvicksilver och PBDE. Sverige har déarfor beslutat att gora ett nationellt undantag for
dessa @mnen, och redovisa statusen exklusive dessa &mnen. Status for PFOS gor att
God kemisk ytvattenstatus utan overallt 6verskridande &mnen inte heller uppnas for
recipienten.

Grundvattenforekomst

Skallsjo grundvattenforekomst ér beldgen pa andra sidan E20 i forhéllande till
planomradet.

Skallsjo (SE641325-129 514) har god kemisk och kvalitativ status enligt VISS med
mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter i basta delen av grundvattenmagasinet.
Det finns dven beslutat vattenskyddsomrade som dock inte omfattar det aktuella
planomréadet. MKN for Skallsjo har satts till god kemisk grundvattenstatus och god
kvalitativ status.
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Tabell 2 _ Statusklassning av grundvattenforekomsten Skallsjd. (VISS, 2023)

Status Miljokvalitetsnorm Risk

Risk fir paverkan fran

Kemisk God kemisk plantskolor, skrothantenng och
status grundvattenstatus verkstadsindustrier med

halogenerade lbsningsmedel.
Kvantitativ God kvantitativ

status status

Enligt information i VISS finns risk for paverkan fran plantskolor, skrothantering och
verkstadsindustrier med halogenerade 16sningsmedel. Ingen av ndmnda risker finns
inom kommande exploatering da marken sanerats.

Grundvattenforekomstens status och mojlig paverkan av genomforandet av
detaljplanen beskrivs i PM Grundvatten Véxthustomten (WSP, 2024a). Péverkan pa
grundvattenforekomsten bedoms dér, utifran nuvarande information, vara mycket liten
med hénsyn till att planomradets bidragande del av grundvattenférekomstens
modellerade tillrinningsomrade &r mycket liten. Sannolikt begrénsar dven
grundvattendelaren grundvattenstromningen at sydvést mot den kommunala
dricksvattentékten som ligger ca 2 km fran planomrade.

9.6 Teknisk infrastruktur

9.6.1 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i anslutning till detaljplanens omrade. Spillvatten bor anslutas
till befintlig ledning 1 Von Proschwitz viag. Nér det géller dricksvatten medger
befintligt dricksvattennét ett hogsta tappstélle om 15 meter for fullgott tryck. Det
innebdr att hogre byggnader én 15 meter kan behova tryckstegring.

9.6.2 Dagvatten
4.6.1 Avrinningsomraden och avvattningsvagar

Omrédet ligger pa gransen mellan de naturliga avrinningsomradena for Kulladn och
Sdvedn. Men beddmningen ir att det dr Sivean som #r avrinningen. Aven det
dagvatten som ndr kommunalt ledningsnétet avleds till Sdvean - mellan Aspen och
Savelangen.

Den ekologiska statusen for Séveén ér klassificerad som Maéttlig. Utslagsgivande for
den sammanvégda bedomningen av ekologisk status ar fisk.

Den kemiska statusen dr Uppnér ej god ej god d& gransvirdena for de prioriterade
dmnena PFOS, kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten.
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Planomradet 6verlappar dven delar av modellerat tillrinningsomrade for
grundvattenforekomsten Skalls;jo.

Det dagvatten som genereras inom planomradet kan delas upp 1 tva
avrinningsomraden. Fran den Ostra delen (orange i1 figur 22) avleds dagvatten ytligt
mot sydost till en gronyta mellan det stora vixthuset och von Proschwitz vig. Fran
gronytan braddar vatten sedan ytligt mot von Proschwitz vdg och vidare visterut i dike
mellan von Proschwitz vig och E20 vid storre regn. Dagvatten fran det lila omradet 1
figur 22 nedan avleds mot sydvistra delarna av planomradet och vidare ut pa
Ornevinges vig.

Figur 22 Ytliga delavrinningsomraden inom planomradet (exklusive
varmeverket) i gult, lila och orange. Rinnpilar i ljusblatt och planomradet
(exklusive varmeverket) i rod streckad linje.

Planomradet tar &ven emot externt dagvatten frdn delar av omgivande villatomter och
naturmark Figur 23. De externa tillrinningsomradena é&r totalt cirka 6 000
kvadratmeter.
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Figur 23 Externt tillrinningsomrade for avrinningsomrade 2 (t.v.) och for
avrinningsomrade 1 (t.h.)

9.6.3 Skyfall

Vattnet rinner 1 huvudsak séderut mot lagpunkter. Inom planomradet finns &ven lokala
lagpunkter dar vatten kan bli stdende. Figur 24 visar en oversikt av det maximala
vattendjupet i meter, samt utbredning i varje berdkningscell for 100-ars regnet med
klimatfaktor 1,4.

— Plangrans
Maxdjup
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0 0p0s-0,15
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Figur 24 Maxdjup (meter) for befintlig markanvandning vid ett 100-ars regn
med klimatfaktor 1,4.(lllustrerad plangrans motsvarar bostadsomradet.)
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En utredning har gjorts under planarbetet for att kartldgga befintliga férhallanden och
foresla hur vattnet kan hanteras inom planomradet for att sékerstélla att negativ
paverkan inte uppstar. Utifran utredningen har planbestammelser med kapacitet och
villkor lagts in i detaljplanen.

9.7 Social infrastruktur

Violens forskola ligger pa 300 meters avstand. Montessoriskolan Floda Sateri som har
forskola och arskurs 1-9 och ligger pa 300 meters avstdnd. Alléskolan drskurs 6-9 pé
300 meters avstand och Centralskolan F-5 ligger pa 700 meters avstand och dér finns
aven forskola. Planforslaget méjliggor for en mindre forskola.

9.8 Transportinfrastruktur/trafik

9.8.1 Kollektivtrafik och tillganglighet
Mojligheten att vélja kollektivtrafik dr god.

Omradet ligger 900 meter sydost frdn Floda centrum dér stannar pendeltag som
trafikerar Goteborg och Alingsas.

Narmaste busshéllplats ligger pa Brovédgen vid Flodamotet. Héllplatsen trafikeras av
linje 531 och 533, vilka trafikerar mellan Floda station och Lerums station, Tollered.

Lerumssnabben in till Goteborg stannar pa morgonen och eftermiddagen tills vidare
vid héllplats Floda All¢ och Kyrkmossen, bada pd sddra sidan om E20.

Beslut har tagits om att bussen kommer att dras in bland annat eftersom man okar
tagtrafikeringen pa vistra stambanan.

9.8.2 Biltrafik/vagar

Planomrédet grénsar 1 sdder till E20 som &r tvafilig motorvig som férbinder
Stockholm och Goteborg. Cirka 300 meter véaster ut ligger Flodamotet som é&r
ndrmaste anslutning till E20.

Planomrédet grénsar ocksa till Von Proschwitz vdg som trafik forsorjer
bostadsomradet Hyltorna.

Det finns méjlighet att ansluta planomradet via Algviigen och Ornevinges vig.

Idag finns en privat mindre vig 1 forlingningen av Conrad von D6belns vdg som
forbinder Alg- och Ornvinges vig. Om man forstirker den viigen kan man skapa en
forbindelse mellan dem och en mojlig rundkdrning.

Nordost om omréadet pa vdgen samsas bilar, gdende och cyklar. Diar behdver vigarna
separeras.
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Figur 25 Befintliga bilvagar i anslutning till planomradet.

9.8.3 Gang- och cykelbanor

Norr om omradet gar en gang och cykelvig som forbinder centrum med Hyltorna (pa
vagen Alléskolan, Sateriet och Nova hallen) och vidare mot Ndds. S6der om omradet
finns gang och cykelvig langs med Von Proschwitz vég. Det finns tre kopplingar till
sOdra Floda for oskyddade trafikanter via gdng- och cykelvigen utmed Von
Proschwitz vig; bro vid Flodamotet, gangport mellan Dovhjortsvigen och Ekvégen
samt gang- och cykeltunnel strax 0ster om Kyrkbyvédgen som ansluter till Gamla
végen.

Inom omrédet saknas separerad gang- och cykelbana som binder ihop befintliga géng-
och cykelvégar i nord och syd det mdjliggors 1 detaljplanen.
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Figur 26 Befintliga gang och cykelvagar i omradet
9.9 Buller

9.9.1 Trafikbuller

Huvudsakliga bullerkéllan i omrddet &r E20 som &r tvéfilig motorvig och loper strax
sOder om omrédet. Den forstirks av Von Proschwitz vidg som ligger emellan
motorvagen och planomradet och forsorjer bostadsomradet Hyltorna. Bullernivaerna i
omrddet varierar mellan 50 och 60 dBA ekvivalentniva med 60-65 dBA
ekvivalentniva utmed végen i dster och soder.

Ett befintligt bullerplank utmed E20 tar slut en bit 6ster om omradet. Bulleratgérder
har efterfragats bade av boende i villorna norr om omradet, av villan direkt dster om
omradet och bostadsforeningen véster om. En fortsdttning pa det befintliga
bullerplanket har inte uppforts eftersom effekten anségs bli laga pé grund av hur vigen
ligger 1 forhallande till fastigheterna och hur ménga fastigheter som far nytta av
atgirden. I detaljplanen ingar skyddsatgirder mot farligt gods pa E20 som en
forutsittning i form en tat konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en
minsta hojd pa 4 meter. Denna forvintas ocksa ge en positiv effekt vad géller buller i
omradet.
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T11 Vag och jarnvag ekvivalent ar 2040
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Figur 27 Karta 6ver beraknade ekvivalenta ljudnivaer i omradet ar 2040.

9.9.2 Verksamhetsbuller

Figur 28 karta dver ekvivalenta bullernivaer genererade av befintligt
varmeverk. Gul farg motsvarar 45-50 dBA

I planomradets sydvistra horn ligger ett befintligt virmeverk. Verksamheten bestar
framst av forbranning men ocksé transporter. Beréknade nivaer syns i figur 28 och
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ligger pa 44—49 dBA ekvivalentniva pa ett avstdnd som &r ungefar 20 meter. Vilket ar
inom tillatna virden.

9.10 Risker, storningar

9.10.1 Farligt godstransporter

Omradet gransar till E20 som dr primér transportled for farligt gods. For att sdkerstélla
att planomradet blir lampligt utifrdn nérheten till E20 har planbestimmelser inférts om
att en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en minsta hojd pa 4
meter skall uppforas. Samt villkorande bestimmelser kring byggnation inom omradet.

9.10.2 Radon

Enligt nationella 6versiktliga kartunderlag fér markradon sé ligger planomradet inom
det som klassas som normal- till 1dgradonmark. P4 figur 29 nedan kan man se att
omradet markerat med gult 4r normalradonmark och omradet markerat med gront &r
lagradonmark.

I samband med den geotekniska utredningen grivde man ner tre radondetektorer.
Maitvirdena tyder pa radonhalter i medeltal klart inom normalriskintervallet.
Radonhalten kan vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvattenniva eller efter
drénering eftersom dessa mitdosor kan paverkas av intrdngande vatten.

Generellt géller att vid alla former av schakt och/eller sprangningsarbeten sd ska man
gora en ny markradonmétning innan grundldggningsarbetena pabdrjas eftersom
radonforande bergarter kan schaktas och/eller springas fram.

Det ar viktigt att tillse att allt fyllnadsmaterial som tillférs under planerade byggnader
ar radonkontrollerat.
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Figur 29 Radon karta. Gront betyder lagriskomrade och gult betyder
normalriskomrade.

9.10.3 Markfororeningar

DDT

Marken har undersokts for markféroreningar. Inom norra delen av omradet finns
stallvis en diffus paverkan av DDT (diklordifenyltrikloretan) och inom ett mindre
delomrade, som tidigare inrymde det sa kallade “’Platthuset” (cirka 520 kvadratmeter),
pavisas DDT-halter 1 ytjord 6ver Naturvardsverkets riktvdrde for KM (kéanslig
markanvéndning) och i ett fall dven over riktvdrdet for MKM (mindre kénslig
markanvindning). Inga andra bekdmpningsmedel &n DDT har pavisats i jordprover.

DDT ér ett insektsgift som anvéndes i1 Sverige fran ar 1944 och fram till &r 1970 dé det
forbjods.

Samlingsproven for delomrddena VXT123 och ”Gréasmatta” visar pd DDT-halter 6ver
rapporteringsgransen, men under riktvardet for KM.
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Av prover tagna pa ytjord inom “Platthuset”, uppvisar savél analys av ett
samlingsprov, som flera stickprov (separat analyserade), halter 6ver KM. Ett prov
(stickprov) uppvisar dven en halt 6ver MKM.
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Figur 30 Tre omraden i norra delen som benamns i
markfororeningsutredningen

Jordprovtagningen indikerar att det &r de ovanstdende omraden som &r paverkade och

att ovriga undersokningsomradet dr opaverkat av bekdmpningsmedel, trots att
screeninganalyser (cirka 325 olika pesticider) nyttjats.

En villkorande planbestimmelse finns i detaljplanen for att sdkerstilla att sanering
utfores till den aktuella markanvindningen som mdjliggors.
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Figur 31 Byggnader i den vastra delen av omradet

En andra markutredning har gjorts f6r de aterstaende tva fastigheter och dar ar
slutsatsen:

Verksamheternas art, inklusive franvaron av kemikaliehantering, innebér att risken for
fororeningspaverkan pd marklagren bedoms som begréinsad.

Dock har omfattande markarbeten utforts, matjord har schaktats ur, samtidigt som
avsevirda volymer av externt fyllnadsmaterial tagits in som utfyllnadsmassor och
barlager.

Féltundersokningarna indikerar att huvuddelen av omradets jordlager ej dr paverkade
av fororeningar. Inom den sydligaste delen av undersokningsomradet forekommer
dock stéllvis fyllnadsmassor med inslag av tjdrasfalt, skrot, tegel och dyligt.

Utforda laboratorieanalyser stoder uppfattningen frén faltundersékningarna. Prover
tagna 1 den norra och den centrala delen, vilka tillsammans utgor cirka 80% av
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undersokningsomradets yta, saknar helt fororeningar, det vill sdga uppmadtta halter
underskrider for alla analysparametrar de generella riktvdrdena for KM.

Inom den resterande, sddra delen av undersokningsomradet forekommer stéillvis
fyllnadsmassor med inslag av asfaltklumpar, tegel med mera i provgropar. Analyser av
enbart asfaltklumpar visar pa tjarasfalt, med en PAH 16-halt som i ett prov dverskrider
jamforvardet for farligt avfall. Prover fran samma provgropar pé enbart jordmaterial
(utan asfaltklumpar) visar pd PAH-halter 6ver riktvirdet for KM, men dven Gver
riktvirdet for MKM. Inom den sddra delen forekommer dock dven provgropar utan
inslag av antropogent material, dir jordprover enbart uppvisar analyshalter under
riktvdrdena for KM.

Samtliga prover 1 nu utford undersokning har uttagits som stickprov. Det kan ddrmed
inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktir och ett annat fororeningsinnehall
an nu redovisat kan patriaffas inom omréadet. Undersdkningen beddms dock som helhet
ge en representativ bild av fororeningssituationen inom aktuellt undersékningsomréde.

Med anledning av att halter hogre &n Naturvardsverkets generella riktvérden for
kanslig markanvéndning (KM) har pavisats har resultaten av denna undersékning
delgets berord tillsynsmyndighet.

Eventuella markarbeten inom fastighetens norra del ar att betrakta som
anmélningspliktig verksamhet, enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd, SFS 1997:899.

Betongrester

Merparten av byggnader pé fastigheten &r idag rivna enligt géngse rutiner med bland
annat provtagning av betong fran husgrunder i samband med bortforsling.

I rivningslovet finns ett krav pd kompletterande provtagning av mark under tidigare
husgrunder (betongplattor). Analys av betong i golv 1 byggnader och vaxthus visar att
flera byggnaderna pa tomten har féroreningshalter 6ver KM med stéllvis forhojda
halter av kvicksilver, sexvért krom och tyngre alifatiska kolviten C16-C25 (olja).
Nagon tydlig forklaring till de forhdjda halterna saknas i de enskilda fallen. Aldre
betong kan dock erfarenhetsmassigt innehalla sexvirt krom fran tillverkningen medan
olja kan vara spill fran uppstéllda fordon eller oljecisterner i pannrum. I mycket gamla
bekdmpningsmedel fanns tidigare kvicksilver.

Pé uppdrag av fastighetsdgaren har Relement utfort kompletterande provtagning och
analyser av mark under tidigare byggnader och véxthus. Proverna togs efter att
betongplattorna rivits och forslats bort. Resultaten visar inte pa nagra forhdjda halter
av analyserade parametrar. Spér av vanligt forekommande bekdmpningsmedel vid
dldre handelstradgardar uppmattes i 1aga halter.

Da halterna &r val under det generella riktvardet for kdnslig markanvéandning (KM)
beddms det inte foreligga ndgon forhdjd miljo- och hilsorisk pa platsen. Resultaten
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bedoms inte heller foranleda nagra sirskilda restriktioner om aktuell jord ateranvinds
pa annan plats inom fastigheten.

9.10.4 Luftfororeningar

E20 trafikeras av mycket motortrafik med avgaser som foljd. Inom omradet ligger ett
viarmeverk/panncentral. Detta har undersokt i en luftutredning eftersom det finns
byggritter 1 detaljplanen for bostdder som ligger 55 meter fran E20.

Utifrén resultaten fran spridningsberakningarna for utslépp fran trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10. Aven scenariot om man bygger ett till
varmeverk pa den angriansande detaljplanen och dessutom behaller det som ligger
inom detaljplanen har undersokts. Resultatet for totalhalter av PM10 och NO- visar att
MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomrédet.

Det storsta haltbidraget kommer enligt utredningen fran vigemissioner medan bidraget
frdn panncentralen ar valdigt litet. For situationen som avser full utbyggnad &r 2030 &r
marginalen stor for att klara bade MKN och miljokvalitetsmélet for NO.. Att halterna
av NO: minskar signifikant for framtidsscenarierna beror pé att trafikemissionerna
forvantas bli lidgre 1 framtiden i och med teknikutveckling av fordonsflottan. Fér PM10
Okar dock halterna, varav hogst halter erhalls ar 2030. Det forklaras av att storsta
andelen av emissionerna bestdr av resuspension, vilken i sin tur beror pa vigunderlag,
hastighet, dubbddckanvédndning etcetera och dérfor inte paverkas av teknikutveckling
av fordonsmotorer. Dock finns det marginal for PM10 att klara bade MKN och
miljokvalitetsmélet trots trafikokningen ar 2030 jamfort med nulédget.

9.10.5 Storande verksamheter

Viarmeverket som ligger i detaljplanen har undersokts avseende paverkan avseende
luftmilj6 och buller.

I bullerutredningen fran 27 augusti 2024 konstateras att riktvdrden for industribuller
innehalls enligt Zon B vilket innebér att [judddmpad sida kravs for tva byggnader
nirmast virmeverket. Ligenheter maste utformas med anpassning till buller i dessa.
Detta har inforts som en planbestimmelse 1 detaljplanen som for den for det sydligaste
radhuset innebdr att uteplats utfors som tyst sida (me). For ldgenheter 1 det
intilliggande flerbostadshuset finns bestdmmelsen:

For de bostdder som har ekvivalent ljudniva éver 60 dBA, ndrmast E20, s& krivs sma
lagenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida(m). For resterande byggnader innehalls Zon A och inga
anpassningar krévs.

[ utredningen som dr en komplettering av luftutredning fran 10 september 2024
konstateras att spridningsberdkningarna har kompletterats med haltbidrag av bade
befintligt och planerat fjarrvirmeverk samt haltbidrag fran parkeringsanldggningen.
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Resultatet for totalhalter av PM10 och NO: visar att MKN och miljokvalitetsmalet
klaras for planomradet.

d—

Figur 32 Befintligt varmekraftverk

10 Planforslagets innebord

10.1 Overviganden med hinsyn till motstaende intressen
och planens konsekvenser

Planforslaget griansar till E20 men beddms inte paverka riksintresset kommunikation
och samtidigt medger planforslaget en god miljé inom omrédet.

En bra fortdtning som ligger pa bra avstind till centrala Floda med handel service och
kollektivtrafik.

10.2 Andrad markanvindning

Anvindningen dndras fran tradgardsverksamhet till bostider, férskola samt
dldreboende och centrum.

10.3 Ny bebyggelse och dess anvandning

Planforslaget mojliggoér omkring 300 bostédder 1 flerbostadshus, 10 bostidder ar radhus
och 80 bostédder planeras som dldreboende. Utover bostdder mojliggdrs en forskola
med 40 forskoleplatser samt ett minst tvd vaningar
parkeringsanldggning/mobilitetshubb som dven ér skydd mot farligt gods och mot
buller.
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Planforslaget planerar for en viss flexibilitet vad géller dldreboendet och forskolan
som bada dven medger bostidder. Den dagen nir varmeverket inte behovs medger
forslaget att marken kan anvéndas for en fortsdttning pa parkeringshuset ndrmast E20
och bostadder pa norra delen av tomten.

Figur 33 Foreslagen skiss dver omradet

10.4 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

Inom omrédet finns ett skyddsvirt trid och en allé utmed Ornvinges vig.
Fastighetsdgaren till Floda 3:739 har fatt dispens att ta bort allén. Villkoren i1 dispensen
ar att genom aterplantering av inhemska 16vtrad anldgga fyra alléer inom omrédet.

P4 den foreslagna forskoletomten finns ett skyddsvart haltrad som skyddas i
detaljplanen med bestimmelsen (ni) Rotskyddszon och en administrativ bestimmelsen
(a7) Marklov krévs for féllning av haltrad.
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Figur 35 Bild pa tradallé
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10.5 Transportinfrastruktur

10.5.1 Gang — och cykelvagnat

FORKLARINGAR.

Cykedg
Befinfigt Cykeivag

— Gingvdg

SKALA 1:1000

o510 20 £ 100
METER

Figur 36 Foreslagna gang och cykelvagar i omradet

I illustrationen ovan syns foreslagna géng och cykelvigar i omréadet.

Brahevagen

I norra delen separeras bilar och cyklar pa den sista biten pa en gang och cykelvigen
som &r en forlangning av Brahevéigen som i dag samsas sista biten innan den moter
Algvigen.
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Figur 37 Trafiken separeras sista biten pa Brahe vagen.

Algvagen

Forslaget kopplar ihop Brahevdgen och Von Proschwitz vdg med en gang och
cykelvdg utmed hela Algvigen, en koppling som i dag saknas, se sektionen nedan.
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Figur 38 Féreslagen sektion utmed Algvégen
Conrad Von Ddbelns vag

Conrad Von Dobelns vég forlangs osterut, forses med géng- och cykelbana och skapar
en forbindelse mellan befintlig vig/Ornevinges vdg och Algvéigen. Den nya vigen
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innebdr att man kan korsa omradet fran bostadsrattsforeningen till Nova hallen pé ett

trafiksikert sétt.

Byggnad (

1
I. 250 |.

Figur 39 Foreslagen sektion utmed férlangningen av Conrad Von Débelns vag

]

4 Cykelbana

Parkering respektiva
Plantering med dagvattenhante
(skelettjord)
Gangyta/Entrézon

Sakerhetszon/Skyltzon
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Figur 40 Féreslagen utformning av korsningen Ornevinges vag och Conrad
Von Dobelns vag
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10.5.2 Bilvagar/trafik

Figur 41 Foreslaget vagnat i omradet.

I figuren 41 ovan syns foreslaget viignit. Algviigen dvergdr i norr till en enkelriktad
vag. Vigen rundar kvarteret 1 nordost och dr fortsatt enkelriktad sdder ut, ner mot
mobilitetshubben. Den enkelriktade viagen korsar forlingningen av Conrad von Dobels
vig 1 mitten av omradet.
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Figur 42 Foreslagen utformning pa férlangningen av Conrad von

Dobelns vag

Genom omrédet &r forslaget en forlingning av Conrad von Ddbelns vidg som ligga pa
allmén platsmark 1 detaljplanen. Vdgen utformas med géng och cykelbana och hamta
lamna ficka for forskolan pa norra sidan om korbanan.

N e

Byggnad Byggnad
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7 7 1 T g 7
Géng Kantstens-P/ Karyta ( Enkelriktad) Gang  Forgardsmark
Plantering med
dagvattenhantering

Figur 43 Foreslagen sektion inom den norra kvartersmarken

I det norra kvarteret dr korvagen enkelriktad med kantstensparkering och gangvig pa
var sida.
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Figur 44 Foreslag pa Algvagen

Utmed Algvigen anliggs en gang och cykelvig som binder samman striket i norr och
det i soder.

Trafikutredningen daterad 2024-01-04 foreslar ocksa att korsningen Broviagen-Floda
allé-von Proschwitz vdg kan kompletteras med ett ytterligare korfélt frén von
Proschwitz vig sa att det finns ett korfalt for vanstersvang och ett for hogersvéing. Det
skulle reducera belastningsgraden i tillfarten. Det dr en mdjlighet som ligger utanfor
detaljplanen.
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10.5.3 Parkering
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Figur 45 Foéreslagna parkeringsplatser i omradet

Parkering inom omradet utgar frdn Lerums parkeringsnorm. Detaljplanen mojliggor
tva storre parkeringsanldggningar. Cykelparkering placeras ndrmare bostdder &n
bilparkering.

Generellt parkeringsforbud ska gélla pa gator inom planomradet. Endast parkering for
personer med funktionsnedséttning samt angoring for sopbil, flyttbil och nagra
avlastningsplatser tilléts.

I den sddra delen av omradet pa den plats dir det har legat ett vixthus foreslas ett
parkeringshus 1 tva vaningar. Det bendmns hér efter som mobilitetshubb eftersom den
ar tankt att ha en bredare nytta &n bara som parkering. Den &r tdnkt att forutom att
serva planomréadet med parkering, skydda mot farligt godsolyckor pa E20 och som
bullerskydd for att skapa en god ljudmilj6 inom omradet. Mobilitetshubben ér dven
ténkt att kunna innehélla olika mobilitetsatgérder som till exempel cykelverkstad,
hogkvalitativ cykelparkering, cykeluthyrning, laddstationer och bilpool.

Det ér positivt att samla boendeparkering 1 ett gemensamt parkeringsgarage. Det
minskar méngden bilar inom omrédet och det sikerstiller en flexibilitet att ersétta
parkering med annan anvéndning om parkeringsbehovet minskar i framtiden.
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Forskolan kommer att ha platser for hamtning och ldmning 1 anslutning till fastigheten
men parkering for besdkare och personal hinvisas till mobilitetshubben.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas i mobilitetshubben.
Angoring till dldreboendet, sdsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning. Darmed ska inga transporter till dldreboendet
behova ske genom bostadsomradet.

Planforslaget innehaller ocksd mojligheten att anldgga ett parkeringsgarage under del
av kvarteret i norddstra hornet.

I den parkeringsutredning som tagits fram, enligt Lerums kommuns Parkeringspolicy,
forvintas behovet av bilparkeringsplatser i omradet bli totalt 228 parkeringsplatser.
204 av dessa kommer lokaliseras 1 en mobilitetshubb/i anslutning till
mobilitetshubben, 10 parkeringar kommer lokaliseras vid radhusen, 3 vid forskolan
samt 10 platser for rorelsehindrade utspritt i omradet.

Utrymme finns i detaljplanen for att bygga en tredje vaning pa parkeringshubben
vilket ger mojlighet till ytterligare 95 parkeringsplatser. Totalt finn det utrymme for
286 parkeringsplatser.

Om det blir en forldngning av parkeringshuset pa fjarrvirme tomten finns det
mojlighet till 26 parkeringar per véning totalt upp till 78 parkeringar.

Cirka 50 parkeringsplatser dr mojliga 1 parkeringen norr om férlangningen pa Conrad
von dobelns vig.

10.6 Teknisk infrastruktur

10.6.1 Vatten och Avlopp

Planomrédet ingér 1 Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfélle géllande taxa.

Befintligt dricksvattennédt medger ett hogsta tappstéille om 15 meter. Hogre byggnation
ger ett behov av tryckstegring.

Planomrédet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns i ndrheten. Om
avstandet till entrén till forskola och dldreboendet Gverstiger 125 meter ska en
brandpost i stéllet placeras inom ndromréadet till forskolan fastighet. Placering av
brandpost ska ske i samrdd med Raddningstjénsten.

10.6.2 Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram och utgar fran
Lerums kommuns dagvattenstrategi och handbok i dagvattenhantering samt Svensk
Vattens publikation P110.

Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattennt.
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Grundprincipen for att sdkerstdlla en 14ngsiktig hallbar dagvattenhantering &r att:
e Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i1 1agstrak.

e Dagvattenfloden ska begrdnsas genom i forsta hand att undvika onddiga
hardgjorda ytor, och 1 andra hand genom infiltration och fordréjning.

e Dagvattnets fororeningsbelastning ska begriansas genom naturlig rening pa vig
till recipient.

Det dagvatten som genereras fran planomradet foreslds omhéndertas med en
kombination av véxtbéaddar, skelettjordar och via infiltration i gronyta. Avledning till
anldggningarna foreslds ske via ytlig avrinning, brunnar och stuprérsutkastare. En
oversikt av foreslagna dagvattenlosningar och hur de skulle kunna placeras redovisas 1
Figur 46. Foreslagen placering av anldggningar dr schematisk och kommer att behdva
anpassas 1 kommande projektering.

Med hénsyn till grundvattenférekomsten och infiltrationsmdjligheterna, bor
dagvattenanldggningar for mobilitetshubb och gator 1 sédra delen av omradet goras
tita och kopplas till ledningsniitet. Aven for kvarteren i sddra delen, kan tita
anldggningar vara aktuellt da det d&ven hér bedoms vara 1ag infiltrationsmojlighet.
Dagvattenanldggningar som hanterar ytor med laga fororeningshalter foreslas tillata
infiltration i mark for att bidra till pafyllnad av grundvattenmagasinet.

Plangrans S 3
é(jcgard
Markanv £5%] Infiltrationsyta
Gronyta m Skelettjord
Gardsyta Vaxtbadd

Parkering O Majlig

[ ] Tak infiltrationsyta
Torg
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Vag med plattor
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Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft,
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contributors, I\@aﬁ“layer by Esri

Figur 46 Oversikt schematisk placering av féreslagna dagvattenatgérder. |
uppdaterat underlag fran skyfallsutredningen har komplementbyggnaderna
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utgatt pa innergard SV och SO, vilket &ven majliggér infiltrationsyta for
dagvattenhantering. Figuren ar exklusive varmeverket.

Nedan presenteras foreslagen dagvattenhantering uppdelad pa kvartersmark och
allmén platsmark.

Kvartersmark

e Takavrinning fran planerad forskola, dldreboende samt 6vriga bostadshus
omhéndertas 1 vixtbdddar placerade intill fasad eller i omgivande gronytor.

e Dagvatten fran nya lokalgator och torg utan kommunalt huvudmannaskap
omhéndertas i skelettjordar i torgytorna och/eller gatustraken.

e Dagvatten fran mobilitetshubben foreslds omhéndertas i nersénkta véaxtbaddar,
antingen pa mobilitetshubbens yta, alternativt intill. Skulle mobilitetshubben
bli parkeringshus, leds takdagvatten forslagsvis till vaxtbaddar placerade intill
fasad.

e Bostadsgédrdarna foreslas utformas med infiltrerande gronytor i kombination
med vixtbidddar for att omhénderta avrinningen frén hardgjorda ytor.
Forslagsvis kan vattnet ledas ut pa bred front 6ver gronytorna och samlas upp i
storre vixtbdddar integrerade i gardsmiljon.

e Observera att infiltration troligtvis inte 4r mdjligt 1 de allra sydligaste delarna
av planomréadet dar lerjordar forvantas. Dar behovs 1 stéllet dranering for att
sakerstdlla dagvattenanldggningens funktion. Eftersom dessa ytor inte beréknas
bidra med mer fororeningar dn planomradet gor i dagslaget, bedoms
infiltrationsytor for de norra kvarteren inte innebdra nagon forsdmring for
grundvattenforekomsten.

e For avrinning fran forskolegarden foreslas en skélad gronyta i sydvistra
hornet.

I nordostra kvarteret planeras garage under girden vilket gor att dagvattenldsningarnas
lage och/eller utformning kan behdva anpassas déarefter. Utformning av
anldggningarna behdver generellt anpassas efter de platsspecifika forutséttningarna,
till exempel med avseende pa genomslédpplighet och grundvattennivaer.

Allmiin platsmark

Algvigen samt den planerade dst-vistliga viigen mitt i planomradet ska vara allmén
platsmark och vdgarna ha kommunalt huvudmannaskap.

e Dagvatten for vigarna med kommunalt huvudmannaskap omhéndertas genom
biologisk rening i exempelvis skelettjordar eller vixtbdddar pd motsvarande
sdtt som inom lokalgatorna med samfallt huvudmannaskap. Det mdjliggdr bade
fordréjning (enligt onskat maxfldde fran Lerums dagvattenhandbok) och bidrar
till rening fran planomradet som helhet.
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Behovet av dagvattenhantering kommer fran den 6kade hardgjorda markytan och dess
anvindande samt kraven pa rening av det tillkommande dagvattnet och att det inte
finns nagon rening av dagvattnet idag, samt den dkade trafikintensiteten. Vigar ar
tillsammans med parkeringar de ytor som bidrar mest med fororeningar till dagvattnet,
bland annat géllande metaller (tex som koppar, zink, bly och kadmium) och PAHer 1
dagvattnet. Med tanke pé grundvattenforekomsten och infiltrationskapaciteten, inom
omradet bor dessa anldggningar helst anldggas tita och anslutas till ledningsnét. Skulle
anldggningar for dessa ytor inte kunna anléggas téta, dr det viktigt att uppraitthalla en
god funktion i anldggningarna for att inte riskera att fororeningar sprids till
grundvattenforekomsten.

Om annan teknisk 16sning véljs for dagvattenhantering far man vilja annan rening
men att den ska uppné minst lika god nivd som det som beskrivs i
dagvattenutredningen. Det giller all dagvattenhantering.

Dagvattenutredningens slutsatser

e Fordrojning och rening bor anldggas néra kéllan till dagvattenfloden. Med
foreslagen dagvattenhantering finns goda mojligheter att omhéanderta dagvatten
inom Vixthustomten. Dagvattenhanteringen ligger 1 linje med Lerums
kommuns dagvattenstrategi och uppfyller de krav pa rening och férdrdjning
som formulerats i dagvattenhandboken.

e Dagvatten fran allmén platsmark omhéndertas pa allmén platsmark. Dagvatten
fran kvartersmark fordrdjs péd kvartersmark, infiltreras dér det finns
forutséttningar och avleds till kommunal anldggning vid behov.

e For de samfillda innergirdarna behdver respektive samfallighet ta fram
kontrollplan for att anlagda dagvattenlosningar ska skdtas och upprétthalla sin
funktion dver tid.

e [ detaljplanen kan inte en specifik typ av teknisk 16sning sdkerstéllas.
Dagvattenhantering bor darfor prioriteras pa de ytor dr flest fororeningar
uppkommer, dvs vigar och parkeringsytor. Darutdver behover ytor for
dagvattenhantering sékerstéllas i detaljplanekartan. Lamplig l6sning for
omhéndertagande av dagvatten fran vég ar biologisk rening i form av
skelettjordar/vixtbaddar, alternativt visar berdkningarna (se Bilaga A 1
Dagvattenutredning daterad 2022-06-20 reviderad 2024—10-25) pa att
biologisk rening i den Ost-véastliga vigen i kombination med brunnsfilter i
Algvigen uppnar tillricklig rening (tillsammans med planens dvriga
dagvattenhantering). Notera att brunnsfilter inte dstadkommer tillracklig
fordrojning enligt dagvattenstrategin for anslutning till dagvattennét.

e Om omradet utformas med dagvattenanldggningar som fordrojer och renar
vatten enligt forslag i dagvattenutredningen daterad 2022-06-20 och reviderad
2024-10-25 (kapitel 7-som foreslar ytlig avrinning, brunnar, stuprérsutkastare,
vixtbaddar, skelettjordar och infiltration i gronytor) berdknas
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fororeningsbelastningen reduceras till under befintliga nivaer for alla studerade
dmnen. Inga riktvédrden for utslépp av dagvatten dverskrids efter rening.
Planerad exploatering bedoms didrmed inte forsdmra mojligheterna att uppna
MKN i Saveén.

e Dagvattnets paverkan pa grundvattenférekomsten bedoms vara lag. Dels utgor
planomrddet endast 0,5 % av hela det modellerade tillrinningsomréadet till
grundvattenforekomsten, dels bedoms utsldppen till grundvatten frdn dagvatten
bli mindre 4n 1 befintlig situation. Det senare beror pé att andelen hardgjorda
ytor dr ungefdr desamma som i befintlig situation samtidigt som dagvatten
kommer att renas i1 dagvattenanlédggningar innan det infiltrerar. Fér de mest
fororenade ytorna, dvs parkering och végar, foreslds tita anlaggningar och
avledning via ledningsnét. Att marken saneras fran de fororeningar som
hittades 1 markundersdkningarna dr en forutséttning for foreslagen
dagvattenhantering. Dessutom &r det viktigt att dagvattenanldggningarnas
funktion uppritthalls dver tid.

e Vid projektering av dagvattenanldggningarna behdver hinsyn tas till
hojdsittning for att sdkerstilla funktion och att avrinning till respektive
dagvattenanlidggning dr mojlig.

Planerad exploatering innebér att dagvattenflodena fran planomradet 6kar. For ett 10-
arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 6kar flodet frdn planomradet exklusive
varmeverket fran 270 1/s till 530 /s och for ett 20-arsregn okar flodet det fran 340 1/s
till 660 I/s. Att flodet berdknas Oka trots en ndgot minskad reducerad area, beror pa att
rinntiden minskar. For att fordrdja dagvattnet ner till 15 1/s*ha behover en
fordréjningsvolym pé ca 500 m? skapas for omradet exklusive virmeverket. Flodet
frén virmeverket berdknas 6ka med 25% pd grund av klimatfaktorn medan
markanvéndningen antas vara densamma. I detaljplanen har omraden vikts for
fordrojning av skyfallsvatten genom planbestimmelser. Dessa dverstiger 500 m?>.

Planerad markanvédndning 6kar fororeningshalter- och méngder for de studerade
amnena. Storst procentuell 6kning berdknas for bensen, PAH, bly och kvicksilver.
Dagvatten foreslds diarfor omhédndertas av en kombination av vixtbéddar, skelettjordar
och infiltration i gronyta. Beriknat totalt ytbehov uppgar till cirka 2 730 m?.
Foreslagna dagvattenatgérder med infiltration i marken forutsatter att planomradet
saneras fran markfororeningar.

Med foreslagna dagvattendtgirder uppfylls bade kravet pa fordrdjning samt
fororeningsmangder och halter reduceras till langt under befintliga nivaer for alla
dmnen. Planerad exploatering bedoms med foreslagna dagvattendtgérder inte forsdmra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna 1 Sévean.

10.6.3 Risk for 6versvamning

En skyfallsmodellering har utforts som en del i1 detaljplanearbetet. Resultatet redovisas
1 Skyfallsutredningen daterad 2025-03-04 f6r vilka volymer som genereras inom
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vilken del av planomradet, nér volymerna uppstar, och hur de behover styras och
fordrojas for att inte 6ka flodet till Trafikverkets dike.

Skyfallsutredningen har utgétt fran att dldreboendet inte far skadas vid ett 400-arsregn
med klimatfaktor 1,4 och att resterande byggnader inte far skadas vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,4. For E20 har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,2 anvénts dé det
gér 1 linje med Trafikverkets egna riktlinjer.

Marknivaerna behdver justeras sé att de stora flodesvégarna leds in mot gardarna och
avsedda ytor for skyfallshantering, nér kapaciteten i det kommunala VA-nétet
overskrids. Med marknivajusteringarna sékerstéllts att tillrdckligt mycket vatten nar
ytorna for skyfallshantering och fordrdjs sa att dtgérderna ska ha avsedd eftekt for
flodet ut frdn planomradet samt inte blir stdende mot fasad. De fordréjda volymerna
foreslas ddrefter avledas till det kommunala VA-nitet nér kapacitet ater finns
tillgdnglig dar.

De stora ldgpunkterna dr dimensionerade for tillrdcklig fordréjning mot Trafikverkets
dike. De smé ldgpunkterna &r inte nodvéandiga utifran kravet att inte 6ka flodet till
Trafikverkets dike, men skapar béttre robusthet 1 planens skyfallshantering.
Volymerna om 600 m? dr framtagna utifran ett 100-ars regn for att minimera paverkan
pa Trafikverkets dike. Vid 400-ars regn har fardigt golv och sdkra rinnvégar utifran
omradet forslagits. Bland annat foreslas:

e Torgytan sdnkts ned och lagpunkter skapats inom kvartersmarken

e Firdigt golvnivaer har justerats och vdgarnas hojder justerats for att leda
skyfall mot lagpunkter

e Ett svackdike lagts till mellan parkeringsanldggningen och von Proschwitz vig
e Marknivaer justeras med exempelvis fartgupp for att leda om floden

e En tiit stddmur byggts upp norr om Aldreboendet i syfte att forhindra vatten att
ta sig in.

e Ett mindre avskdrande dike konstruerats norr om forskolegérden i syfte att
avleda uppstroms floden at nordvést. Foreslagna diken &r endast tidnkta for
ytligt avrinnande vatten, och behdver sannolikt inte klassas som
markavvattningsforetag.

I Figur 47 nedan presenteras foreslagen skyfallshantering for planomradet.

Vatten inom planomrédet rinner enligt pilar i figur 47 nedan, via Algvigen och
Ornevinges viig mot omradets 1agpunkt i sydvist. Dérefter rinner vatten ytligt vidare
mot Von Proschwitz vig och ansluter till Trafikverkets dike. For att inte 6ka flodet till
diket har lagpunkter skapats inom planomradet (for ett 100-ars regn med klimatfaktor
1,2).

De tv4 stora lagpunkterna och svackdiket behdvs for att inte 6ka volymen till
Trafikverkets dike. De mindre ytorna (ex Torgytan) hjdlper till att hilla
oversvamningsrisken nere och underléttar for fortsatt exploatering intill planomradet.
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Med foreslagen hojdséttning bedoms inget annat omrade utanfor planen paverkas av
exploateringen. Foreslagen skyfallshantering har inte modellerats.

FORKLARINGAR

Yivattnet fran mark och byggnader i
nordostra delen av planomradet avieds
| de tjocka roda pilarnas riktning till en
lagpunkt som rymmer minst 100 m3 005
Dit leds ocksa vattnet fran flera av <
fastigheterna intill lagpunkten HOJDOSYSTEM

‘Ytavrinning som genereras i
vastra delen av planomradet
rinner till Ornevinges vag.
Tva mindre ytor for
fordrojning forekommer inom
omradet

KOORDINATSYSTEM

Avrinning langs Algvagen
avieds till svackdiket mellan
P-hubben och von
Proschwitz vag, for
fordrdjning. Svackdiket
rymmer cirka 100 m?

Styming
“fartgupp/upphdjning”

‘Ytavrinning fran gator och kvarter inom
och narmast de bia ellipserna foljer de
tjocka bl pilarna till en lagpunkt som
rymmer minst 500 m3. Ett
fartgupp/upphdjning i vagen anlaggs
for att styra vattnet till lagpunkten. Till
lagpunkten leds ocksa ytvatten fran de
narmast intilliggande fastigheterna

2

lilj
all

Ytavrinning fran gator och
kvarter norr och dst om
varmeverket leds till en
mindre yta for fordrojning

Figur 47 Planerad skyfallshantering med forklaringar for respektive
delavrinningsomrade.

En avvigning kring vilka som regleras i detaljplanen. Regleringen i detaljplanen
sakerstdller vattnet avrinning genom minsta lutning. De ytor som pekas ut for att
omhénderta en viss volym regleras genom planbestammelser och villkorande
planbestimmelser finns for att sikerstélla att skyfallshanteringen byggs ut inom
kvartersmark. For att sikerstilla att de avsedda ytorna for skyfall har tillrdcklig
kapacitet har plankartan kompletterats med vattenvolym som ska tas om hand pa
respektive yta. Ytorna betecknas pa plankarta som ms (500 m®) och mo (100 m*) samt
ett svackdike med bestimmelser m4 (100 m?).

Det finns ocksa ytor som leder vatten i plankartan mi; och mi2 och ytor som finns
tillgdngliga for skyfallshantering i planen utmirkta som ms.

De ytor som avsitts i plankartan som kombination av dagvattenytor och
skyfallshantering forutsitter att vatten inte blir stdende pé de avsedda ytorna utan
avleds antingen via infiltration eller drénering. P4 s vis far de stora volymer som
intriffar vid skyfall plats i avsedda losningar.

Infor projektering av skyfallsanldggningarna bor grundvattenrdr och eventuellt
portrycksmatare installeras for att fa en bild av hur grundvattnet fluktuerar med arstid
och nederbordsméngd samt om det forekommer artesiskt vatten vilket den geotekniska
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utredningen har visat att det kan gora. Roren behover installeras for att tillse att inte
grundvatten trénger in i planerade skyfallsanldggningar vid urgrdvningen av dessa,
som da kommer att {4 en kapacitetsforlust pa grund av det intrdingande grundvattnet.

Om grundvattnet star hogt i markytan kan det eventuellt bli nddvindigt med tat
dammduk. Detta far vidare projektering visa.

Byggnader ska placeras hogre dn gatorna. Kénsliga konstruktioner fir inte forldggas
till instdangda omraden. Marken ska lutas mot avsedda ytor for fordréjning eller diket
langs med Von Proschwitz vég, enligt den fordelning som framgér av
skyfallsutredningens Bilaga B daterad 2024-02-08 och reviderad 2025-03-04.

Med angiven skyfallshantering kommer de planerade byggnaderna inte till skada vid
dimensionerande skyfall. Med den fordrojning och hojdséttning som skapas inom
planomrédet blir det ingen forsdmring for omkringliggande bebyggelse eller
anldggningar.

For att sidkerstilla att atgérder genomfors infors foljande bestaimmelser:
e Startbesked far inte ges for byggnad forrdn svackdike (m4) dr utbyggt.

e a; - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallsdtgérder med kapacitet
som anges 1 mg och atgérden mio &r utford.

e a, - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallsdtgarder med kapacitet
som anges i mo dr utbyggda

e a3 - Startbesked fér inte ges for byggnad forrin skyfallstgérder mi; ar utford.

a7- Startbesked far inte ges for byggnad forrdn skyfallstgard mi» dr utford.
Det innebér att med foreslagen reglering sékerstéller att:

e Bebyggelsen kommer inte att dversvimmas vid ett 100-arsregn. Aven kan
oversvimning av dldreomsorgen vid ett 400-ars regn undvikas.

e Hojdsdttningen sikerstills och ldgpunkter konstruerats som omhéndertar ett
100-arsregn sa att volymen till Trafikverkets dike inte 6kar jamfort med
nuvarande markanvéandning.

e Med foreslagna lutningar och dtgirder har framkomligheten bedémts som god,
med viss risk for vigen 1 sydvéstra hornet av utredningsomradet.

Det kvarstér en dversvimningsrisk for det befintliga Varmeverket. Ett arbete pdgar om
atgirder for att sdkerstélla virmeverkets funktion, under den 10-arsperiod verket
berdknas finnas kvar pa platsen.
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1.1.1 Avfallshantering

a

Figur 48 Foreslagna lagen for atervinningsstationer i omradet

Den foreslagna placeringen av atervinningsstationer i omradet gor kirlen dtkomliga
frén storre vdgar och begransar trafik inom foreslaget bostadsomrade.

Avstand mellan soprum eller behéllarplats och angéringsplats for himtningsfordon ska
inte overstiga 10 meter om inte annat overenskommits med kommunen. Det behover
vara fri dragvég till sopbilen.
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1

10.6.4 El, tele, bredband, fiber

v
'

x L i ,//// b
Figur 49 Skiss dver ledningsférsdrjiningen med tre foreslagna stationer

Uppforande av elnétstationen pa Vaxthustomten kraver sdrskilda anpassningar av bade
nétstationen och intilliggande byggnader for att minimera risken gillande
elektromagnetiska falt, brandspridning mellan byggnader, 6versvamning och buller.
Da avstandet understiger 5 meter ska dialog angdende sérskilda anpassningar ske med
elndtsforetag 1 tidigt skede. Utdver detta bor foljande riktlinjer foljas:

1. Nétstation ska uppfylla minst brandteknisk klass EI 60 for att ge tillfredstdllande
skydd mot brandspridning mellan byggnader.

2. Fordelningsskenor och lagspanningsverk ska utformas pé ett genomténkt satt for att
minska magnetfiltet.

3. Skdrmningsatgarder ska anvédndas for att minska magnetfaltet.

4. Placering pa mark som kan dversvimmas ska undvikas.

5. Tunga fordon ska kunna ansluta till stationen for eventuellt transformatorbyte.
6. Stationen ska vara lattdtkomlig med verktyg for reparation och underhall.

Detaljplanen ska sdkerstdlla punkt 4, 5 och 6. Punkt 1 hanteras i byggprocessen och
punkt 2 och 3 faller pa ledningshavaren (den som bedriver en natverksamhet) att
ordna. I 3 kap 1 § i ellagen (1997:857) framgér att det ar ledningshavaren som
ansvarar for drift och underhall av ledningen och tillhérande anordningar som
transformatorstationer. Ledningshavaren ansvarar dven for att ledningen och dess
anordningar ar sdkra och tillforlitliga. Det innebér att ledningshavaren maste ta hansyn
till de allménna hénsynsreglerna i 2 kap. miljobalken (1998:808) om att minimera de
risker som kan uppsté for manniskors hilsa och miljo. Det ér alltsa ledningshavaren
som bor vidta tillrackligt med skyddsétgirder for att minska risken for att ménniskor
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exponeras for de elektromagnetiska falten. Utford utredning visar att det finns atgirder
som mojliggdr en foreslagen placering.

10.7 Social infrastruktur

10.7.1 Aldreboende,

Ett dldreboende planeras i omradet med uppskattningsvist 80 ldgenheter.

10.7.2 Forskola

En mindre forskola som tacker omradets behov planeras i omradet med plats for ca 40
barn. Friytan ir ca 1400 m? vilket ger 35 m? per barn.

10.7.3 Trygghetsperspektivet

Ett genomforande av detaljplanen innebédr en omvandling med mgjlighet till en
levande bostadsmiljo och tilltalande platser att vistas pd. Véixthustomten dr idag en
plats som ger ett overgivet intryck med rester efter handelstradgarden som har legat
dér 1 form av odlingar, vixthus och med byggnader.

10.7.4 Barn- och aldreperspektiv

Bilarna halls utanfor bostadskvarteren och samlas i ett parkeringshus vilket gor det
sékrare for oskyddade trafikanter som barn och éldre att rora sig sjilva fritt inom
omrédet. Utanfor omrédet anldggs gang och cykelbanor i nord-sydlig riktning och Gst-
vastlig riktning sé att det dr 1dtt att passera tryggt genom omradet.

10.8 Geoteknik

10.8.1 Geotekniska rekommendationer

De geotekniska forutsdttningarna har utvérderats utifrdn ett byggbarhetsperspektiv och
det forefaller foreligga gynnsamma forhéllanden avseende byggnation pa berg och
jord inom det aktuella planomrédet och med hallbara grundldggningsmetoder.
Féltinventeringen har utvérderat generella forutséttningar och geometri. Inga synbara
spér av ras, skred eller blocknedfall har observerats. Marken dr ver lag relativt fast
och med bra bérighet. Inga tecken pé vattensjuk mark eller hoga floden har observerats
utdver ytvatten i samband med kraftig nederbord. De geotekniska undersékningarna
har bekréftat antagandena i fdlt dar det forefaller gynnsamt att grundldgga kommande
byggnation pa platta med mark. Dessa kan anlédggas med eller utan kéllare utan att
palning kan komma att bli nddvéndigt. P4 sa sitt kan marken rekommenderas ur ett
héllbarhetsperspektiv dd grundlaggningsforutséttningarna medfor att en liten
omfattning avseende nddvéindiga grundforstarkningar dr att vinta inom omrédet.
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Spriangning alternativt uppfyllnader kan bli aktuellt inom omrédets norra
omradesgrins for att jamna ut hojdskillnaderna och fa plana ytor for anldggande av
husgrunder.

10.8.2 Bergtekniska rekommendationer

Topografin som generellt inte uppvisar sa branta sléanter och som vid sléntfot f6ljs av
ett langre flackt parti och dérefter en befintlig kallstensmur (det finns en mindre ca Im
hdg och ca 60 cm bred kallstensmur vid tomtgransen parallellt med norra sidan av
Algvigen) medfor att risken for att sten eller block skulle ta sig dver gatan &r
forsumbar.

Avstandet till det nyplanerade omradet och mothall i form av kallstensmuren ger
upphov till varderingen att sannolikheten att sten- eller blockutfall skulle né det
nyplanerade omradet &r lag eller obefintlig.

Forutsattningar édndrar sig om kallstensmur skulle tas bort och en ny vérdering ska i sa
fall utforas.

Om omradet norr om Algvigen skall anvindas frekvent skulle en bergrensning
overvagas.

10.8.2 Grundlaggning

Det rekommenderas generellt att byggnationen anpassas for att grundlédggas med platta
pa mark. I omradets sddra del ska detaljprojektering beakta de miktigare lerlagren
som kriver analys med avseende pd behov av eventuell palning eller annan
grundforstarkning. Ett minimum om styv platta pa mark ska forvéntas.
Grénsdragningen mellan den fastare norra delen och den mer leriga marken i séder
faststdlls lampligen genom kompletterande geotekniska féltundersdkningar for att
kostnads- och resursoptimera grundldggning av planerad byggnation.
Grundlidggningsforhéllandena beddms utifran nu utférda undersékningar som goda
och frihetsgraderna flera med avseende pé lampliga grundlaggningsmetoder.

Vid eventuell pélning och schakt skall hdnsyn tagas till silt- och finsandférekomster. I
kombination med vattenforekomster kan pdlning generera hoga portryck. Silten &r
flyktig och erosionsbendgen vid schakt i samband med vattenforekomster.

10.8.3 Schakt

Schaktning i friktionsjord kan ske med en sléntlutning pa 1:1 ner till 2 m djup f6r
temporér schakt. Vid djupare schakter ska en stabilitetsvirdering alternativt berdkning
utfOras.
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Vid schaktning i siltig jord finns risk f6r ytuppmjukning och utflytning av slénter vid
vattendvermaéttnad pd grund av till exempelvis regn eller annan vattenforekomst.

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten finns risk
for erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med schaktning och
aterfyllning under grundvattennivan krévs att detta studeras och planeras sérskilt innan
byggnation och anldggningar planeras.

Schaktning intill befintlig byggnation skall alltid foregds av en stabilitets- och
barighetskontroll med avseende pa barighet och stabilitet for befintliga konstruktioner
och anldggningar. I dagsldget bedoms inga befintliga byggnader ligga inom kritiskt
avstind enligt foreslagen byggnation. Forkommande berg slanter har vid
faltinventering bedomts som stabila. Detta kan verifieras med bergkartering vid senare
skede 1 planeringsprocessen.

10.9 Buller

10.9.1 Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader riktvérden innehalls vid
planerade bostédder. Principen ér att uppfora en bullerskyddande
konstruktion/parkeringshus minst 4 meter hogt for att skydda omrédet frén trafikbuller
och ddrmed skapa en god ljudmiljo.

Foreslagen 16sning med bullerskydd kan dven ha en positiv effekt pad omkringliggande
fastigheter. Eftersom dem ocksa kan bli skyddade mot buller.

I det fall varmeverket véljer att flytta kan ytan stédllas om till en fortséttning pa
bullerskyddande konstruktionen/parkeringshuset som i planen r en forutséttning for
att uppfora bostader pa den norra delen av tomten.

Bullerutredningen daterad 2024-08-27 som utgér fran prognosaret 2040 och
konstaterar:

e En garagebyggnad som dr 4 meter hog och 120 meter 1&ng planeras pd tomtens
del ndrmast E20. Denna ger god ljudmiljo 1 omréadet.

e For en byggnad krdvs sma lagenheter (35 kvadratmeter enligt
bullerforordningen) mot den kortsida som vetter mot E20 da det inte finns
ljuddédmpad sida néra. (Se figur 51)

e For de bostidder som har ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA (orange) krdvs sma
lagenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida. (se figur 51)

e Riktvirden for maximal ljudniva innehélls vid de fasader som fungerar som
ljuddédmpad sida.
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e Det finns mgjlighet att anldgga gemensam uteplats pd innergarden dédr 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivén innehalls.

e Om bullerdtgird utfors skall det ske 1 absorberande material s att inte

bullersituationen forsdmras for dem som bor sdder om E20 genom att ljudet
reflekteras.

’!& det inte finns ndégon
ljuddédmpad sida som klarar
55 dBA krdvs en blandning

av smd ldgenheter dér det dr
orange och enkelsidiga mot gul

Figur 51 Pavisar ekvivalenta ljudnivaer och féreslagna atgarder med
bullerplank. Prognos ar 2040
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10.9.2 Forskolans gard

Trafiksiffrorna som &r underlag for bullerberékningen dr himtade i trafikutredning
Vixthustomten i Floda daterad 2022-06-23 med prognos ar 2040 inklusive 6kad trafik
pa grund av tillkommande bostéder.

Forskolans skolgérd innehéller gillande rad fran Naturvéardsverket i
Tillsynsvigledning Buller pa skolgardar. Forskolans gard innehaller 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Vid framtagandet av denna
bullerutredning var kravet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa hela skolgarden. I den
senaste vigledningen fran Naturvardsverket géller kravet 50% av ytan pé skolgarden.
Dessa krav innehalls for planerad skolgérd vilket syns i figur 52 och 53.

Det finns inte nagra géllande rdd for buller vid lekplatser, endast vid skolgérd och
forskolgard.

Figur 52 Ekvivalent ljudniva pa skolgard prognos ar 2040.

77





Planbeskrivning

B

Figur 53 Maximal ljudniva pa skolgard med prognos ar 2040.

10.9.3 Verksamhetsbuller

Riktvirden enligt Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller innehalls enligt berdkning av ljudutbredning fran det narliggande
viarmeverket som dgs av Panncentralen i Lerum. Den ekvivalenta ljudnivan nattetid
kan uppga till 49 dBA vilket innebér att en l[juddimpad sida dven krévs med avseende
pa verksamhetsbuller. For bostadsbyggnaden nérmast virmeverket innebér detta att
lagenheterna behover vara genomgaende med hilften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida. Det radhuset som &r ndrmast vairmeverket behdver ha hélften av
bostadsrummen mot en bullerdimpad sida. Det radhuset behdver darfor utféras med
buller skyddad uteplats. En bestimmelse har inforts i detaljplanen.

Berdkningen for fjarrvarmeverket ar utford baserad pa fulldrift av fjarrvarmeverket
och bedoms framfor allt mot den kénsligaste perioden for buller, nattetid, da riktvirdet
ar som strangast. For att gora det tydligare sa har bilaga A10 och A11 i
Bullerutredningen, daterad 2024-08-27, uppdaterats dir alla killor syns med leverans
av flis, fjarrvarmeverkets byggnad och tillhorande killor, aktiviteter runtom
fjarrvirmeverket samt skorstenen syns var for sig. Denna totala ekvivalenta ljudnivan
blir som hogst 50 dBA vid narmsta fasad.
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44

Ddr bullernivaer fran virmeverket
Overstiger 45 dBA nattetid krévs
ljuddémpad sida som klarar 40 dBA.
Gul sida krdver bla baksida.

Figur 54 Pavisar verksamhetsbuller

10.9.4 Trafik och verksamhetsbuller

Efterklang har utrett fragan om kumulativt buller och konstaterar att
verksamhetsbullret dr sé pass mycket ldgre (15 dB) att trafikbullret kommer maskera
verksamhetsbullret. Aven nattetid kommer trafikbullret vara hdgre, men da inte lika
tackande.

Bullerkéllorna &r at samma hall och de tysta sidorna dr vénda ifran. Darfor bor man
bedoma dessa ljudkallor for sig.

10.10 Risker, storningar

10.10.1  Farligt gods

En riskanalys har tagits fram med syftet att undersdka om olycksriskerna avseende
farligt gods och nérliggande fjarrvarmeverk dr acceptabla for studerat planomrade.

Den ger foljande rekommendationer pa skyddsétgiarder for omradet:

— Barriér ska finnas som motverkar att vitska rinner in pd omradet. Den
vall/sldnt som idag 16per mellan planomradet och E20 beddms utgdra en sddan
barridr och skall behéllas. Diskussion har forts med Trafikverket. Vallen
slénten dr en fast del av deras anldggning och kommer inte att &dndras.

— Stadigvarande vistelse skall ej uppmuntras mellan dldreboendet och E20. For
att uppfylla detta skall balkonger eller uteplatser inte placeras pa den fasad av
dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad pa dldreboendet som vetter
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mot Oster omfattas inte av kravet. Kravet giller endast dldreboendet, om detta
placeras i ett av de tva delomréden som ligger ndrmast E20. For att uppné
skyddseffekten rekommenderas dirfor att uteplatser och balkonger inte skall
vara tillatna pa den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad
pa dldreboendet som vetter mot Oster omfattas inte av kravet da denna bedoms
vara mer skyddad mot ex. infallande stralning och explosionsovertryck. Kravet
géller inte heller flerbostadshus eller smébostadshus da de personer som vistas
1 dessa bedoms ha en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att
inrymma eller utrymma samtidigt som den negativa effekten pa
boendekvaliteterna beddms bli for omfattande. Bestimmelsen har lyfts in pa
plankartan som (my) Balkong eller uteplats far inte uppforas pa den fasad som
vetter direkt mot E20.

Inom 100 meter frdn vagkant pd E20 ska det vara mdjligt att utrymma i en
riktning som inte vetter direkt mot E20 eller 1 skydd av parkeringshuset.
Bestdmmelse om utrymningsmojlighet har inforts pd plankartan som en
generell bestimmelse som géller inom 100 meter.

Flerbostadshus och dldreboende ska ha ventilationsintag placerad hégt och
vind bort frén E20, alternativt pa oexponerad sida frin E20. Oppningsbara
fonster &r tilldtna dven 1 den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20.
Bestdmmelse om ventilationsintag har inforts pa plankartan som en generell
bestammelse.

Aldreboendet ska ha centralt avstingningsbar ventilation. Kravet giller endast
om &dldreboendet placeras i de tvd delomraden som ligger ndrmast E20.
Bestammelse om ventilation (m3) har inforts pa plankartan.

Det finns villkor att en tét konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med
en minsta hojd pa 4 meter behdver finnas pa plats innan bostidder/dldreboende
uppfors for att sékerstélla att planomradet blir ldamplig utifran nérheten till E20
som &r primér transportled for farligt gods.

Byggnader for stadigvarande vistelse, inom 100 meter fran vigkant pa E20,
ska vara mojliga att utrymma i riktning som inte vetter mot vag E20, alternativt
1 skydd av en tdt konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande) med en
minsta hdjd pa 4 meter. Konstruktionens sida mot E20 bor vara av obrdannbart
material. Detta regleras med planbestimmelse (m7) skydd mot farligt gods
olycka ska utgoras av en tdt konstruktion (byggnad, mur, eller motsvarande)
med en minsta hojd pa 4 meter ut mot E20. Konstruktionens sida mot E20 bor
vara av obrdnnbart material. Bestimmelse finns inom kvartersmak med
anvindning EP (Tekniska anldggningar, Parkering) och P (parkering).

Villkorande planbestimmelser finns 1 detaljplanen for att sdkerstilla att
skyddet genomfors. Vilken anger (a4) startbesked far inte ges for bostider,
centrum och vard forran skydd mot farligt gods olycka (m7) ar uppfort inom
kvartersmark med anvindning EP. Giller inom alla byggritter som ligger inom
riskavstind frén kvartersmark med anvindningen EP. Likasa
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planbestdmmelsen (as) som anger startbesked far inte ges for bostédder och vard
forrdn skydd mot farligt gods olycka (m7) &r uppfort inom kvartersmark med
anvindning P. Giller inom alla byggritter som ligger inom riskavstind fran
kvartersmark med anvéndning P.

Det bedoms mojligt att bruka bebyggelse 1 de delomraden som ligger utanfér 100
meter frdn E20 dven om inte parkeringshuset eller bebyggelse 1 de delomradet som
ligger ndrmast E20 uppfors.

10.10.2 Marksanering

Fastighetsdgaren, som har ansvar for att sanera fororeningarna pa fastigheten, har
kontakt med miljoenheten och dversiktligt PM for bedomning av kostnader daterat
2020-12-04 finns framtaget.

Detaljplanen har en generell administrativ planbestimmelse om att startbesked for
byggnad inte far ges innan sanering skett till den aktuella markanvéndningen som
mojliggdrs. Alla steg i processen med atgiarder och saneringar kommer att stimmas av
med miljdenheten i Lerum som ér tillsynsmyndighet. Saneringsarbete paborjas direkt
efter lagakraftvunnen detaljplan.

Markégaren har utforts kompletterande provtagning och analyser av mark under
tidigare byggnader och vixthus. Proverna togs efter att betongplattorna rivits och
forslats bort. Resultaten visar inte pa nigra forhdjda halter av analyserade parametrar.
Spar av vanligt forekommande bekdmpningsmedel vid édldre handelstradgérdar
uppmiéittes i 1aga halter. D4 halterna dr vil under det generella riktvérdet for kinslig
markanvindning bedoms det inte foreligga nagon forhdjd miljo- och hélsorisk pa
platsen. Resultaten bedoms inte heller foranleda négra sirskilda restriktioner om
aktuell jord ateranviands pé annan plats inom fastigheten.

Det ér speciellt viktigt att omradet som i planen &r avsett for forskola saneras.
Bortgravda massor ska transporteras till Iimplig mottagare for omhandertagande.

10.10.3  Luft

Utifrén resultaten fran spridningsberdkningarna for utslapp frén trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmélet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10. Det storsta haltbidraget kommer frén
vagemissioner medan bidraget fran panncentralen ar véldigt litet. Eftersom det dven
finns marginal for att klara miljokvalitetsmalet bedoms placeringen av forskola som
lamplig. Bedomningen &r dven att en ytterligare utbyggnation pa varmeverkets
placering dr mojlig och kommer ej begréansas av luftkvalitén.

Vid en eventuell stangning av virmeverket nir dess arrende 16per ut finns planer pé att
bygga ut Vixthustomten ytterligare. Baserat pa resultaten dr bedomningen att d&ven
denna utbyggnad dr mojlig och inte begransas av luftkvalitén i framtida scenarier.
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Befintlig

« detaljplan som
méjliggdr ett
fjarrvarmeverk

Foreslagen parkeringshubb

Befintligt fjarrvarmeverk som planen ger planstod

Figur 55 Den kompletterande luftutredningen raknar aven in ovanstaende
kallor

Spridningsberdkningarna har dven kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
ndrliggande redan detaljplanerat fjarrvarmeverk samt haltbidrag fran foreslaget p-hus
(mobilitetshubb). Alltsé alla pa en gang och resultatet for totalhalter av PM10 och NO2
visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomradet.

En komplettering av luftutredningen har gjorts. Den utgér fran ett vdrsta scenario vad
géller bilar, garage och fjarrvarmeverk. Den konstaterar att: Matningar i Floda med
omnejd (Lerum, Alingsds, Mariestad och Partille) for PM10 och NO: visar att det
tidigare har uppmatts halter som underskrider MKN och miljokvalitetsmalet, bade 1
gaturum och for urban bakgrund. Detta tyder pa att spridningsberdkningarna visar pa
Overensstimmande resultat med 14g risk for 6verskridande av MKN och
miljokvalitetsmalet av PM 10 och NO: i Floda.

Spridningsberdkningarna har kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
planerat fjarrvirmeverk samt haltbidrag fran p-hus (mobilitetshubb). Resultatet for
totalhalter av PM10 och NO: visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomradet

11  Planforslagets konsekvenser

11.1 Ekologiska konsekvenser

Forslaget till utbyggnad riskerar inte att pdverka de naturomradena norr om planen och
de skyddsvirda triden i och i anslutning till planen. Tridallén utmed Ornevinges vig
kommer att tas ned vilket minskar gronskan i utkanten av omradet. Nya trad kommer
att planteras inom omrédet.
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11.2 Sociala konsekvenser

Inom omradet planeras en blandning av radhus-, flerbostéder- och dldrebostdder med
olika storlekar samt en forskola vilket ger goda forutsittningar for en blandning av
aldrar 1 omrédet.

Boendemiljon inom planomréadet far stora kvaliteter med den goda nérheten till
centrum, kollektivtrafik, idrott och service.

Omradet ska utformas for att mojliggora for ménniskor att ta sig genom omradet pé ett
tryggt sétt. Gangvagar och cykelvdgar mojliggor promenader 1 ndromradet.

De angransande Novahallen skapar mdjlighet till aktiviteter for savél barn och
ungdomar som vuxna.

Parkeringshuset minskar miangden bilar 1 omradet och skyddar bostdderna fran buller
vilket ger forutséttning for en god miljo.

11.3 Ekonomiska konsekvenser

Planen ligger inom en befintlig struktur vad géller VA, el trafik, och bedéms som
ekonomiskt genomforbar.

11.4 Sammanvagda konsekvenser

Det finns goda forutsittningar att skapa ett bostadsomrade med en god miljé och
nédrhet till service, handel och kollektivtrafik.

12 Genomforandebeskrivning

12.1 Genomférandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningens syftar till att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma
ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mdjligheter till
genomforande av Detaljplan for bostidder pad Véxthustomten, Floda 1 Lerums kommun
som upprittas av sektor Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan.

Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomfGrande av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér i stéllet av plankartan och
planbestimmelserna.
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12.2 Organisatoriska fragor

Syftet med detaljplanen dr att uppfora nya bostider, dldreboende och ny forskola.
Kommunen ska vara huvudman enligt PBL (plan och bygglagen) for det allménna
véignitet och naturmarken. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, avlopp och dagvatten.

12.3 Detaljplanens preliminara tidplan

Samrad 1: a kvartalet 2023
Granskning 1 2: a kvartalet 2024
Granskning 2 2: a kvartalet 2025
Antagande 3: e kvartalet 2025
Laga kraft 3: e kvartalet 2025

Tidpunkten for laga kraft forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov fattas.

12.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan ar femton ar frdn den dag planen fatt laga
kraft. Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Enligt plan-
och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r
fastighetségaren inte ldngre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsétter att gilla dven
efter genomforandetidens utgdng men kan da lattare dndras om ett sddant behov
uppkommer.

12.5 Huvudmannaskap

Detaljplanen anger vad som dr allmén plats och kvartersmark. Kommunen &r
huvudman f6r allmén plats. Det innebér att Lerums kommun &r ansvarig for
utbyggnad av allmén plats samt ansvarar for drift och underhéll pd allmén plats.
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I tabellen nedan
presenteras en del av
detaljplanens
planbestimmelser for att
tydliggora ansvaret for
olika anldggningar som

ska genomforas.
Anliggning Beteckning | Omrade pa | Genomférande- Driftansvarig
pa plankartan ansvarig
plankarta
Allmin plats
Lokalgata GATA Plankartans | Kommunen Kommunen
mitt
Géang och cykelvig GC- VAG Utanfor Kommunen Kommunen
planomridet
VA-Ledningar GATA VA- VA-huvudmannen
huvudmannen
Dagvattenanldggning | GATA VA- VA-huvudmannen
huvudmannen
Kvartersmark
Tekniskt anldgg. E Lerums Energi | Lerums Energi (Enskild
(Transformatorstation) (Enskild huvudman)
huvudman)
Ledningsritt E Kommunen Kommunen (VA-
u (VA- huvudmannen och
huvudmannen LEAB)
och LEAB)
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Parkeringshubb

PC och P

Exploatoren

Gemensamhetsanldggni
ng for parkering

Bostider

B

Exploatoren

Exploatoren

Vard, Bostdder

DB

Exploatdren

Enskild huvudman vid
vérd. Exploator vid
bostader.

Forskola, Bostdder

SiB

Exploatdren

Enskild huvudman

For de bostdder som
har ekvivalent
ljudniva over 60 dBA,
niarmast E20,

sé krivs sma
lagenheter eller
genomgaende
lagenheter med
hilften av
bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida.

Exploatoren

Enskild huvudman

Balkong eller
uteplatser far inte
uppforas pé den fasad
som vetter

direkt mot E20.

mp>

Exploatoren

Enskild huvudman

Vérdbyggnad ska ha
centralt
avstangningsbar
ventilation.

m3

Exploatéren

Enskild huvudman

Svackdike ska utforas
med kapaciteten 100
m3.

m4

1.4

Exploatoren

Enskild huvudman

Mark tillgénglig for
skyfallsatgirder

Exploatoren

Enskild huvudman

Uteplats utfors som
tyst sida

Exploatoren

Enskild huvudman

Skydd mot farligt
gods olycka ska
utgoras av en tat
konstruktion
(byggnad, mur, eller
motsvarande) med en
minsta hojd pa 4
meter ut med E20.
Konstruktionens sida

Exploatdren

Enskild huvudman
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mot E20 ska vara av
obriannbart material.

Mark ska vara mg 1 Exploatoren Enskild huvudman
tillgdnglig for
skyfallsatgarder med
en kapacitet pd 500
m3.

Mark ska vara mo 1,4 Exploatdren Enskild huvudman
tillgdnglig for
skyfallsatgarder med
en kapacitet pd100
m3.

Marken ska utformas | m10 4 Exploatdren Enskild huvudman
alternativ

hojdséttas sa att
skyfall avleds
viasterut. Exempel pa
atgérd kan

vara upphdjd gata
eller vall som

hindrar vatten frén att
rinna sdder ut.

Omradet ska utforas mll 3 exploatoren Enskild huvudman
med

atgérd sa att skyfall
kan ledas

sOder ut

Omradet ska utforas ml2 2 exploatoren Enskild huvudman
med

atgérd sa att skyfall
kan ledas

sOder ut

Startbesked far inte ai Exploatoren Enskild huvudman
ges for

byggnad forrdn
skyfallsatgirder
med kapacitet som
anges 1 mg och
atgirden m10 ar
utford.

Startbesked far inte a2 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
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byggnad forrdn
skyfallsatgarder
med kapacitet som
anges 1 mo ar
utbyggd.

Startbesked far inte a3 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
byggnad forrdn
skyfallsatgarder
ml1 &r utford.

Startbesked far inte a4 Exploatoren Enskild huvudman
ges for bostider,
centrum och vérd
forrdn skydd mot
farligt gods
olycka(m7) ar uppfort
inom kvartersmark
EP.

Startbesked far inte as Exploatoren Enskild huvudman
ges for bostad forrin
bullerddmpande
garage eller
bullerskydd har
uppforts mot E20 pa
angransande tomt 1
soder.

Startbesked far inte a6 Exploatoren Enskild huvudman
ges for Bostider
forrdn skydd mot
farligt gods olycka
(m7) dr uppfort Inom
kvartersmark P.

Startbesked far inte a7 Exploatoren Enskild huvudman
ges for
byggnad forrdn
skyfallsatgird
m12 ir utford

Marklov kréavs dven ag Exploatdren Enskild huvudman
for fallning av
haltrad.

Gemensamhetsanldgg | gi 1,2,3,4 Exploat6ren Gemensamhetsanldggni
ning ngen for varje enskilt
omrade och syfte.
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VA-Ledningar Inom Exploatoren Enskild huvudman

Kvartersmar
k

Dagvattenanldggning Inom Exploatdren Enskild huvudman

Kvartersmar
k

Fiber Inom Exploatdren Fiberoperator

Kvartersmar
k

12.6 Ansvarsfordelning

12.6.1 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Milj6- och byggnadsndmnden i Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning gors hos Lantméteriet.

12.6.2 Bakgrund

Planldggningen &r initierad av de tidigare fastighetsdgarna och dvertagen av de
nuvarande fastighetsdgarna. Det forsta positiva planbeskedet for bostdder beviljades
2016-08-24, §295 (drendenummer KS16.490), for fastigheten Floda 3:900. Ovriga
fastigheter inom planomradet fick positivt planbesked for bostdder samt en forskola
2020-09-16, §293 (KS19.1011).

Planprojektet finns foreslaget i det kommande Bostadsforsorjningsprogrammet.
Antagna beslut for Detaljplan for bostdder pa viaxthustomten, Floda SBN23.199.

— 2016-08-24 §295 KS16.490, Beslutades om positivt planbesked pé fastigheten
Floda 3:900.

— 2020-09-16 §293 KS19.1011, Beslutades om positivt planbesked for bostédder och
en forskola.

— 2021-10-13 §397 Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag.

— 2023-02-02 §19 Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om plansamrad, utférdes
mellan 2023-03-01 — 2023-03-22.

— 2024-03-01 §20 Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om granskning, utférdes
mellan 2024-03-20 — 2024-04-17.

— 2024-12-20 §180 Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade att anta detaljplanen.

89





Planbeskrivning

— Lénsstyrelsen upphdvde Lerums kommunens beslut att anta detaljplan for bostader
pa vaxthustomten den 17 mars 2025. Detta pa grund av en otydlig hantering av
fragor gillande skyfall och riskhantering. Forvaltningen har utifrdn dialog med
Lansstyrelsen kompletterat plankartan och planbeskrivningen med flera
bestimmelser.

— Eftersom dndringar hade gjorts pd plankartan tog samhallsbyggnadsnimnden
beslut om en ny granskning 19 mars 2025, §27.

— Granskningen genomfordes under perioden 9-30 april 2025.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bostéder, privat forskola och
ett dldreboende pa den tidigare handelstrddgardsfastigheten vid von Proschwitz vag i

Floda. Planforslaget medger byggnation av ett dldreboende men anger d&ven mojlighet
for byggnation av bostédder.

I nuldget har det befintliga virmeverket inte planstdd. Planens syfte ér att sikerstélla
planenlighet for virmeverket. Ifall det befintliga virmeverket upphor sikerstills att det
frigjorda omradet kan anslutas till det 6vriga bostadsomradet genom alternativ
anvindning. Forslaget medger parkering i sddra delen, ndrmast E20, och bostidder pa
norra delen av fastigheten.

12.6.3 Avtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas. Exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatoren. Exploateringsavtal beskriver ansvarsfordelning
mellan parterna.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas dverenskommelse om fastighetsreglering
for reglering av markdverlételser. Exploateringsavtal liksom detaljplanen antas av
samhillsbyggnadsndmnden, i samband med antagande av detaljplanen.

12.6.4 Principer for exploateringsavtal

Foljande principer géller for kommande exploateringsavtal. Det ska tydligt framga vad
som géller for kvartersmark och allméin plats. Inom planomradet ska exploatoren
ansvara och bekosta for samtliga bygg- och anlédggningsatgérder pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar uppbyggnaden av allmén plats, genom erliggande av
exploateringsbidrag. Kommunen upphandlar projektledare som ansvarar for
genomforande av projektet. Kommunens samtliga kostnader for genomforande av
detaljplanen faktureras till exploatoren. Exploatorens del av kostnad for allmén plats
kommer regleras utforligt i exploateringsavtal.

Kommunen kommer ansvara for projektering samt utbyggnation av kommunal VA-
anldggningar.
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Exploatorerna betalar VA-anslutningsavgift enligt vid betalningstillféllet for
kommunen gillande VA-taxa. Kommunens erséttning for byggrétter ska vara
marknadsmaissigt och vérdering ska ske av en auktoriserad varderare. Ersdttningen for
marken kommer regleras i kommande exploateringsavtal, vid tilltrade till marken.

12.6.5 Redovisning Exploateringsavtal

Bakgrund och forutsattningar

Planforslaget innebar mojliggdrande for byggnation av dldreboende, forskola och
bostdder i olika upplatelseformer. En kommunal gata kommer anldggas tvargaende i
planomradets mitt. I nuldget finns det enbart en exploatdr inom planomradet som dger
fastigheten Floda 3:739. Kommunen dger en markremsa mellan delar av fastigheten
Floda 3:739, kommunens fastighet &r Floda 3:17.

Exploateringsavtal

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) dr kommunen skyldig att redovisa att det finns ett
skriftligt exploateringsavtal innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar i
huvudsak foljande nedanstaende punkter:

Omraden som avses for overlatelser

Exploateringsavtalet kommer att innehélla en bilaga géllande dverenskommelse om
ledningsrétt och fastighetsreglering rorande markoverforing, som uppréttas enligt i
nedan rubrik Fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

Exploateringsavtalet ska ange att ingen erséttning ska utga for markoverforingar
rorande allmén plats. Villkoret kommer att skrivas in 1 dverenskommelsen om
fastighetsreglering. Exploatoren ska ersdtta markoverforing av blivande kvartersmark
enligt marknadsmaéssig ersdttning.

Anlaggningar som exploatoren ska utfora

Exploatorerna ska utféra och bekosta all byggnation inom all kvartersmark.

Kostnader exploatdrerna atar sig att betala

Exploatorerna ska bekosta utbyggnation av ny gata genom hela planomrédet, inklusive
en ny GC vig lings Algvigen samt nya passager for gangtrafikanter med tillhdrande
belysning och vixtlighet. Exploatéren 6verlimnar den nya gatan till kommunen utan
erséttning.
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Kommunen ansvarar for byggnationen av allmén plats. Exploatoren ska betala
anslutningsavgift for anslutning till det kommunala Va-nétet till VA-huvudmannen.

Exploatoren ansvarar for forrattningskostnaderna for de fastighetsbildningsatgirder
som beror detaljplanen, se vidare under respektive rubrik nedan i Fastighetsrittsliga
fragor och Ekonomiska fragor.

Kommunen ansvarar for ansokan till Lantméteriet.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

Exploatoren uppléater mark for blivande ledningsriétt till kommunen utan erséttning.

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som exploateringsavtalet omfattar

Utbyggnation av anldggningar kommer ske enligt den preliminéra tidplan som ar
angivet i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatdren.

Sakerhet for atagande enligt avtalet

Exploatorerna ska stélla sdkerhet till kommunen for de kostnader som exploatdren
ansvarar for enligt exploateringsavtalet. Sdkerhet utformas i enlighet med kommunens
markpolicy.

Konsekvenser av att detaljplan genomfors med stod av exploateringsavtal

Genom att exploatdren bekostar utbyggnaden av de allminna anlédggningarna undviks
behovet av att belasta dvriga fastighetsdgare med dessa kostnader, vilket annars hade
kunnat ske genom en gatukostnadsutredning.

12.7 Fastighetsrattsliga fragor

12.7.1 Markagare

Planomradet omfattas av fastigheterna Floda 3:739 samt Floda 3:17. Fastigheten Floda
3:739 édgs av Viaxthustomten 1 Floda nr 2 AB som 1 sin tur d4gs av Véxthustomten i
Floda AB. Bolaget samégs till lika delar av AF Projektutveckling AB samt
Kynningsrud Bostdder AB. Fastigheten Floda 3:17 4dgs i sin helhet av kommunen.

Fullstandiga dgarforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen.

12.7.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga réittsliga atgérder kan ske med stdd av detaljplanen.
Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildning som berér den allménna platsen
inom planomradet. Exploatdren ansdker och bekostar resterande fastighetsbildning
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inom planomradet. Samtliga fastighetsbildningsatgirder samordnas lampligen till ett
tillfille.

Inlésenrattighet

Enligt PBL 6 kap 13 § dger kommunen rétt att 16sa in fastigheter, mark och andra
utrymmen for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for eller annat enskilt
bebyggande, om markens eller utrymmets anvindning for det avsedda dndamalet inte
kan anses sdkerstilld.

Mark utlagd som allmin plats i detaljplanen kommer 6verforas till kommunen enligt
Ooverenskommelse mellan parterna. Det hanteras i exploateringsavtalet med dess
bilagor.

Enligt PBL 14 kap 14 § dr kommunen skyldig att pa fastighetsidgarens begéran 16sa in
allmin plats eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvédndas for annat dn
enskilt byggande sé kallad allméin kvartersmark.

Gillande vérd och forskola i detaljplanen ska enskild huvudman ansvara for
anlidggandet och framtida underhéll. Det innebér att kvartersmarken inte dr allmén och
att inlosenskyldighet enligt PBL 14 kap 14 § saknas. Ingen sirskild 6verenskommelse
har triffats.

Figur 57 Detaljplanen mojliggor bade bostader och fristaende forskola pa
framtida fastighet.
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Figur 58 Detaljplanen mojliggér bade aldreboende och bostader.

12.7.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark som utgdr allmén plats 1 detaljplanen dverfors till lamplig kommunal fastighet
genom Overenskommelse om fastighetsreglering, se bild nedan, ny gata markerad med
farg.

94





Planbeskrivning

Nava Hallen

Cimg  MantstersPr Kiry'a =74

Fastering rat
dugeatimsranteriy SEKTION
SKALA 1100
Pt
[ T | 5 n
METER

Figur 60 Pavisar markremsa som ska fastighetsregleras dver till fastigheten
Floda 3:739 fran fastigheten Floda 3:17.

Den del av fastigheten Floda 3:17 mellan fastigheten Floda 3:379’s omraden ska
fordndras till kvartersmark med byggritt inom planomradet och fastighetsregleras over
till Floda 3:739, se rodskrafferade omradet i figur 60. Ytans areal faststélls vid
lantmateriforréattning.

Omprovningen Floda GA:26 ska genomforas av Lantmiteriet. Den del av Floda
GA:26 (pé del av Algviigen) i planomréadet bor upphévas, dd marken planliggs som
allmin plats.
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Upphévandet och avregistreringen sker i samband med detaljplanen for éndring av
huvudmannaskapet i Floda vinner laga kraft. Kommunen ansvarar och bekostar den

anldggningsforrattningen.

Omride 1 Andamail Anviindning
Fastighet 1A Bostider/Aldreboende | Kvartersmark
Fastighet 1 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 1C Bostider Kvartersmark
G:A Innergédrd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 2 Andamal Anviindning
Fastighet 2 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 D Bostidder Kvartersmark
Fastighet 2 E Bostider Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 3 Andamal Anviindning
Fastighet 3 A Forskola Kvartersmark
Fastighet 3 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 3 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 3 D Bostider Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 4 Andamal Anviindning
Fastighet 4 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 C Bostidder Kvartersmark
Fastighet 4 D Bostidder Kvartersmark
Fastighet 4 E Bostider (Radhus) Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomrade Kvartersmark
G:A Parkeringshub Kvartersmark
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Figur 61 Preliminar foreslagen fastighetsindelning och forslag pa framtida

gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar

Floda 3:739 ingar i gemensamhetsanlidggning Floda GA:26 (pa Algvigen) forvaltas av
Floda véagforening. Gemensamhetsanldggning Floda GA:26 behdver omprovas och

upphédvas inom detaljplanen.

Planarbete pagar for dndring av huvudmannaskapet i Floda. Det innebér att kommunen
tar Over forvaltningen av samtliga vdgar som idag ingar i Floda GA:26. I samband

med detaljplanen f6r dndring av huvudmannaskapet i Floda vinner laga kraft ska Floda
GA:26 upphévas och avregistreras. Kommunen ansvarar och bekostar den

anldggningsforrattningen.

Inom fastigheten Floda 3:739 ska nya gemensamhetsanldggningar skapas 1 de olika
kvarteren inom detaljplanen, for innegdrdar och enskilda végar.

Ledningsratt

u-omrade pa detaljplanen.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsrétter. Ny ledningsritt ska bildas inom

For samtliga E-omrdden enligt detaljplanen kan ledningsrétt behdva bildas. Det ér
respektive ledningsédgarens ansvar att ansoka om bildande av ledningsrétt for skydd av
sina anldggningar.
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Servitut

P& fastigheten Floda 3:739 finns en beviljad avtalsnyttjanderétt for fjarrvirme
aktnummer D-2020-00541055:1).

Réttigheten ska sdgas upp och avregistreras i fastighetsregistret nér Detaljplanen
vinner laga kraft.

12.7.4 Tekniska fragor

Utredningar, underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersdkningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Exploatoren ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomréadet ingar i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfalle
gillande taxa. Detaljplaneomradet kommer att kopplas pad Lerums kommuns
dagvattennit. Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram.

Brandvattenforsoérjning

Detaljplaneomréadet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns 1
detaljplanens Ostra del.

Detaljplanen behdver nya brandposter framfor allt 1 planomradets véstra del. De nya
brandposterna ska ha brandvattensforsorjning genom anslutning i gata. I Svenskt
Vattens publikation P114 tabell 3.3 kan man se kapaciteten som krivs. Om avstandet
till entrén till forskola och dldreboendet Gverstiger 125 meter ska en brandpost i stéllet
placeras inom niromrédet till forskolan fastighet. Placering av brandpost ska ske i
samrad med Raddningstjénsten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar frdn Lerums kommuns dagvattenstrategi
och handbok 1 dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.

For att sdkerstilla en 14ngsiktigt hallbar dagvattenhantering bor byggnader placeras pa
hojdpartier och gronytor 1 lagstrak. Dagvattenfloden ska begridnsas genom att undvika
for mycket onddiga hirdgjorda ytor, men dven genom infiltration och fordréjning i
planomradet.

Skyfall

Byggnader ska placeras hogre dn gatorna. Kénsliga konstruktioner far inte forldggas
till instdngda omraden. Marken ska lutas mot avsedda ytor for fordrojning eller diket
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langs med Von Proschwitz vég, enligt den fordelning som framgar av
skyfallsutredningens Bilaga B Skyfallshantering daterad 2025-03-04.

Med angiven skyfallshantering kommer de planerade byggnaderna inte till skada vid
dimensionerande skyfall. Med den fordrojning och hojdséttning som skapas inom
planomradet blir det ingen forsdmring for omkringliggande bebyggelse. En mer
teknisk beskrivning finns att tillga i den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i
samband med framtagandet av detaljplanen.

I plankartan har planbestdmmelser inforts for att sdkerstilla att foreslagagna
skyfallsanldggningar anldggs.

Markmiljo

Det forekommer markfororeningar inom detaljplaneomradet och sanering ska utforas.
Vid det arbetet bor schaktprover tas for att avgrinsa och avldgsna fororeningarna.
Marken ska saneras tills massorna (samtliga fororeningar) inom detaljplaneomradet
underskrider Naturvérdsverkets riktvirde for kinslig markanvindning (KM). Detta
géller savil Diklordifenyltrikloretan (DDT) som andra féroreningar.

Detaljplanen innehaller en generell administrativ planbestimmelse. Startbesked for
byggnad far inte ges innan marksanering skett till den aktuella markanvindningen.
Alla steg 1 processen med atgédrder och saneringar behdver stimmas av med
miljoenheten 1 Lerum som &r tillsynsmyndighet. Avhjdlpande atgirder (sanering) skall
anmdlas till milj6enheten.

Det har totalt utforts tre olika miljoteknisk markmiljoundersokning mellan dren 2020-
01-24 - 2024-08-18. Alla tre markmiljoundersdokningar ingér i detaljplanearbetet.

I den senaste utredningen 2024-08-18 tog man markprover under de fem rivna
byggnader. I de resultatet kunde man hitta laga halter av vanligt férekommande
bekdmpningsmedel vid dldre handelstrddgardar. Halterna dr vél under det generella
riktvardet for kinslig markanvdandning (KM) och de bedomer inte att de bor foreligga
ndgon forhdjd miljo och hélsorisk pé fastigheten.

Trafik

I samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts. Denna
omfattar atgirder bade inom och utanfor detaljplanen. Inom detaljplanen blir den
genomgaende Ost-vistliga vigen ny kommunal gata. Resterande vigar kommer att bli
lokalgata pa kvartersmark.

For att skapa séker framgang till Novahallen, kommer en ny gang- och cykelbana
lings Algviigen anliggas. Den nya gng- och cykelbanan kopplar planomridet ihop
med géng- och cykelbanan vid Von Proschwitz vég.

I nedan stdende bild forklaras de nya ging och cykelvigarna i detaljplanen. Rdda linjer
ar de nya cykelstraken, grona linjer pavisar gangvagar inom detaljplanen och de
ljuslila linjerna de redan befintliga cykelstrdken. En mer detaljerad beskrivning finns i
trafikalstring i detaljplanens utredningar.
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Figur 62 Pavisar forslag pa gang och cykelviagar inom planomradet och passage dver
till Nova hallen.

Parkering

Fastighetségaren ska 10sa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS08.902, KS16.952.

Det finns tva olika scenarion rorande trafikalstring forklarade i utredningar i
detaljplanen.

e Scenario 1 - Alla parkeringar samlade 1 den sodra delen av detaljplanen. I den
sOdra delen av detaljplanen kommer en parkeringsanldggning skapas for
parkeringsbehovet for hela detaljplanen. Avlastningsplatser inom varje kvarter
kommer skapas.

e Scenario 2 - En del av parkeringen forlaggs 1 parkeringsgarage under kvarter 2.
Inom kvarter 2 kommer det finnas mdjlighet till ett eventuellt framtida garage
under huskropp. En mer detaljerad beskrivning finns 1 Trafik-PM daterad
2024-01-04.

Forskolan kommer att ha parkeringsplatser for hamtning och ldmning i anslutning till
fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att véljas. Forskolans personal
kommer att ha anvisade parkeringsplatser i parkeringsanldggningen.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas i
parkeringsanldggningen i den sddra delen av planomrédet och dldreboendets personal
kommer att ha anvisade parkeringsplatser i parkeringsanldggningen. Dirmed ska inga
transporter till dldreboendet genom bostadsomradet ske.
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Angoring till dldreboendet, sésom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning.

Natur

I planbeskrivningens avsnitt om natur anges vilka atgidrder som ska vidtas. Inom
forskoletomten i det nordvistra planomradet finns ett skyddsvért trdd att bevara i dess
ursprung. Triadet &r markerat med planbestammelsen ni.

El, tele och fiber

Exploatoren tecknar avtal med elleverantoren, Lerum Energi, for anslutning till elnét.
Fastighetsdgaren tecknar dven avtal med tjinsteleverantéren gillande tele-anldggning
samt fiber.

Fjarrvarme

Detaljplaneomradet planeras att anslutas till fjarrvérme.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av
exploatoren. Det finns ett planavtal mellan exploatdren och kommunen som reglerar
planarbetets genomférande och dess kostnader.

Ordnande av allmanna platser

Kommunen utfor utbyggnad av allménna Va-anldggningar for exploateringen.
Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats i form av gata inom planomradet.
Exploatoren bekostar utférande av allmén plats genom exploateringsbidrag.

Ordnande av kvartersmark

Exploatoren bekostar all utbyggnad, skotsel och drift av kvartersmark. Exploatoren
bekostar utbyggnad av elanldggning. Elleverantéren, Lerum Energi AB, ansvarar for
utbyggnad och skotsel. Exploatéren bekostar utbyggnad av teleanldggning samt fiber.
Exploatdren bekostar VA-anslutningsavgifter.

Driftkostnader — Underhall av allmanna platser

Kommunen ska ansvara for underhéllet av allmén platsmark sdsom gata inom
planomradet.

Exploateringskostnader

Ekonomiska konsekvenser for Lerums kommun:

Intikter:

— Forsiljning av byggritter pa kvartersmark pa del av fastigheten Floda 3:17.
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Ersdttning for allménna anldggningar genom exploateringsbidrag.

Kostnader:

Inlésen av allmén plats

Anlédggande av allmén platsmark sasom gator, gang- och cykelvig, VA,
belysning

Drift, skotsel av kommunala gata, allménna platser samt de allmédnna VA- och
dagvattensystemet ansvarar kommunen for, dels genom budget hos teknisk
service, dels genom VA-kollektivet.

Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren:

Intikter:

Intékter vid forsdljning av bostider, fastighet for forskola och fastighet for
aldreboende, eller 1 form av hyresintikter for tidigare ndmnda, alternativt
forsdljning av byggritter.

Kostnader:

Detaljplanekostnader
Erséttning till kommunen for kvartersmark. (del av fastigheten Floda 3:17)

Fastighetsbildning gillande fastighetsreglering frén fastigheten Floda 3:17 till
Floda 3:739

Kostnad for bildande av gemensamhetsanlédggningar. Kostnader for
lantméteriforrittning for bildande av nya bostadsfastigheter

Kostnader for utformning och byggnation av kvartersmark tillhdrande
exploatdren

Byggnation och anldggande av allmédnna platser genom att erldgga
exploateringsbidrag.

Kostnader for drift och skotsel av kvartersmark tillhérande exploatoren.

Anslutningsavgift enligt taxa for uppréattad forbindelsepunkt till kommunala
V A-nitet.

Anslutningsavgifter enligt taxa for VA, el, fiber med mera.
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13  Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen har betalats av exploatdren i sin helhet inom hela
planomradet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndamndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom

planomradet.

14 Planbestammelser

Nedan aterges planbestdmmelser 1 plankartan och kort motiv till dessa. Mer
information finns under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och

genomforandebeskrivningen.

Planbestimmelse Forklaring Motiv

GATA Gata Mojliggor allménplats gata.

GCVAG Gang- och cykelvig Mojliggor separering av bil
och gang och cykelvig pa
Brahevigen ndrmast
Algvigen.

B Bostider Mojliggdr bostiader

BP Bostéder, Parkering Mojliggor bostéder och
parkering.

DB Vérd, Bostédder Mojliggor i1 forsta hand ett
dldreboende men ger dven
mdjlighet att uppfora
bostider.

P Parkering Parkeringshubben

PC Parkering, Centrum Mojlighet att uppfora sma
lokaler pa
parkeringshubbens
nordsida

SiB Forskola Bostader Mojliggor en liten forskola
eller bostéder.

E Tekniskanldggning Mojliggor bade
fjarrvarmeverk och
elstation.

EP Teknisk anldggning Teknisk anldggning

parkering mdjliggor befintligt
viarmeverk och om det
skulle avvecklas kan
mobilitetshubben
forlédngas.

EB Tekniskanldggning, Teknisk anldggning

Bostédder mdjliggor befintligt
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fjarrvarmeverk och om det
skulle avvecklas kan
bostidder uppforas i stillet

n2

rotskyddszon for
naturminne

Varsamhetsbestimmelse
om tradrotterna pa
skyddsviért trdd som &r
naturminne.

’prickmark”

Marken far inte forses
med byggnad

Marken far inte forses med
byggnad. I vissa fall
handlar det om att fa ett
avstand till allménplats och
1 nagra ar det for att ge
utrymme for skyfalls-
hantering.

’kryssmark”

Marken far endast forses

med komplementbyggnad.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
avser sophus, postlador,
tvittstugor,
gemensamhetslokaler,
lekplatsbyggnader och
lekplatsutrustning som
behovs for bostdderna.

hi10,0

Hogsta nockhdjd ar
angivet virde 1 meter.

Hogsta nockhdjd som ger
utrymme att anldgga
tribjalklag

h2 0,0

Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad ar
angivet vérde i meter

Anger hogsta hojd pa
komplementbyggnader

fi

Endast radhus

Denna tomt far endast
bebyggas med radhus for
att medge lagre bebyggelse
mot grannarna véster om
omradet.

f;

Balkong fér inte uppforas
pa norra fasaden

Bestimmelse for att
begrénsa utblicken mot
grannarna norr om
omradet.

ni

Rotskyddszon

Varsamhetsbestimmelse
om tradrotterna pa
skyddsvart trad.

0:00

Minsta lutning ar 1:50
(pilen pekar uppét)

Bestammelsen sikerstiller
at vilket hall marken ar
tankt att luta
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m For de bostdder som har Bestimmelsen sdkrar att i
ekvivalent ljudniva over de fall bullernivan
60 dBA, ndrmast E20, sa | dverskrids pa framsidan i
kravs sma vissa lagen ges en form av
lagenheter kompensation. Enligt
eller genomgaende trafikbullerforordningen ar
lagenheter med hilften av | smé ldgenheter
bostadsrummen mot specificerade till hogst 35
ljudddmpad sida. m2.
my Balkong eller uteplats far | Bestimmelse som avser
inte placeras pa den fasad | dldreboende. Eftersom de
som vetter direkt mot E20 | kan ha svért att pa egen
hand g4 in fran balkong
eller uteplats och stinga
dorren vid olycka.
m3 Vérdbostad ska ha centralt | Om det blir en olycka med
avstdngningsbar farligt gods pa E20 skall
ventilation. man latt kunna stinga av
ventilationen sé att det inte
kommer in giftiga &mnen
den vigen.
my Svackdike ska utforas Mark reserverad for
med kapaciteten skyfallsatgdrd i form av ett
100 m3. Svackdike.
m5 Marken tillgénglig for Marken skall vara
skyfallsatgard tillgénglig for ndgon form
av skyfallsatgérd till
exempel rinn vag,
skyddsmur eller
fordréjningsyta
me Uteplats utfors som tyst Atgird som skall ge
sida mdjlighet till tyst sida.
m7 Skydd mot farligt gods Bestammelse som gor att
olycka ska utgéras aven | omridet skyddas mot
tét konstruktion (byggnad, | farligt gods olyckor pa
mur, eller motsvarande) E20.
med en minsta hojd pa 4
meter ut med E20.
Konstruktionens sida mot
E20 ska vara av
obrénnbart material.
m8 Mark ska vara tillgidnglig
for skyfallsatgérder med
en kapacitet pa 500 m3.
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m9

Mark ska vara tillgidnglig
for skyfallsatgérder med
en kapacitet pd 100 m3.

ml0

Marken ska utformas
alternativ hojd séttas sa att
skyfall avleds vésterut.
Exempel pa atgérd kan
vara upphdjd gata eller
vall som hindrar vatten
fran att rinna soder ut.

Bestimmelse som
mojliggor skyfallsatgird i
form av ledning av vatten
genom vallning. Ett
fartgupp/upphdjning i
végen anldggs for att styra
vattnet till lagpunkten i det
sydvistra kvarteret. Till
skyfallsomradet som ar
mirkt med m8.

mll

Omrade skall utforas med
atgird sa att skyfall kan
ledas sOder ut.

ml2

Omrade skall utforas med
atgird sa att skyfall kan
ledas sOder ut.

Byggnader for
stadigvarande vistelse,
inom 100 meter fran
vigkant pa E20, ska vara
mojliga att utrymma i
riktning som inte vetter
mot vig E20, alternativt i
skydd av en tit
konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande)
med en minsta hojd pa 4
meter (m7).
Konstruktionens sida mot
E20 ska vara av
obrinnbart material.

Bestimmelse om
utrymning

Bostad och vérdbostad
skall ha ventilationsintag
placerad hogt och védnd
bort fran E20, alternativt
pa oexponerad sida fran
E20.

Bestimmelse som
sikerstéller att
ventilationen inte sitta i ett
exponerat ldge om det blir
en olycka med farligt god
pd E20

01 45,0

Storsta takvinkel dr
angivet virde 1 grader.

Bestammelsen styr
takvinkeln

al

Startbesked far inte ges
for byggnad forrin

Bestimmelse som
sakerstaller att
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skyfallsatgidrder med skyfallsatgirden 1 det
kapacitet som anges i m8 | sydvéstra kvarteret samt att
och atgirden m10 &r atgdrden pd vigen som
utford. skall leda vatten véster ut
byggs ut.

a2 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for byggnad forrian sdkerstéller att
skyfallsatgarder med skyfallsatgdrden i det
kapacitet som anges i m9 | syddstra kvarteret byggs ut.
ar utbyggda

a3 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for sdkerstéller att
byggnad forrdn skyfallsatgiarder byggs ut.
skyfallsatgarder
ml1 &r utford.

a4 Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for bostéder, forrdn skydd | sdkerstéller att skydd mot
mot farligt gods farligt gods byggs ut.
olycka(m7) ar uppfort
inom kvartersmark med
anvindningen EP.

as Startbesked far inte ges Bestdmmelse med syfte att
for bostad forrdn inte uppfora bostad innan
bullerddmpande garage skyddande bullerdtgéarder
eller bullerskydd har finns anordnade nérmast
uppford inom kvartersmak | E20
med anviandningen EP.

a6 Startbesked far inte ges Bestimmelse som
for Bostdder centrum och | sdkerstéller att skydd mot
vard forrdn skydd mot farligt gods byggs ut.
farligt gods olycka (m7)
ar uppfort Inom
kvartersmark med
anvindningen P.

a7 Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for sdkerstéller att
byggnad forridn skyfallsétgarder byggs ut.
skyfallsatgird
m12 dr utford.
Startbesked far inte ges Bestdmmelse som
for byggnad forrian sdkerstéller att svackdike
svackdike (m4) dr utfors.
utbyggt.
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Startbesked for byggnad Bestdmmelse som
fir inte ges innan sanering | sdkerstéller att saneringen
skett till den aktuella av de markfororeningar
markanvindningen som som har hittats i marken
mojliggors blir gjorda innan
byggnation.
as Marklov krévs for fallning | Bestimmelse for att skydda
av héltrad. befintligt skyddsvirt
héltrad pd forskolans tomt.
ui Markreservat {or Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar
underjordiska ledningar.
gl Markreservat for Bestdmmelser om
gemensamhetsanléggning. | markreservat for
gemensamhetsanldggningar
for att reglera att ett
omréde reserveras for att
ge utrymme for en
gemensamhetsanlédggning
Genomforandetiden dr 15 | Genomforande tiden for
ar 6ver hela planomradet | planen &r satt till 15 ar {for
och borjar gilla fr.o.m. att bygget skall kunna ske i
laga kraft etapper.
datum.
15 Medverkande

Lars Palmeby, Planarkitekt, Planenheten Lerums kommun

Johanna Hisbro, Mark och exploateringsingenjér Mark- och exploatering, Lerums

kommun

Boldi Kisch, Projektutvecklare, Kynningsrud Bostdder AB

Linn Axmalm, Projektutvecklare, AF projektutveckling

Beredningsgruppens- och kommunens sakkunniga inom olika omraden i Lerums

kommun.
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Sektor samhallsbyggnad
Datum

2025-05-30

Underskrift

Lars Palmeby
Planarkitekt

Underskrift

Linnea Blixt
Tt enhetschef planenheten

a. Bilaga Undersodkning av betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljopaverkan

b. Allmant

Nér man upprittar en detaljplan gors en Undersdkning av betydande miljopaverkan av
planen, for att kunna avgéra om genomforandet av forslaget innebér betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen &r att integrera miljoaspekter 1 planen sé att
en hallbar utveckling frimjas.

c. Kort beskrivning av forslaget

Beskrivning av platsen

Omradet &r idag en nedlagd Handelstradgard som ér till storsta delen nedmonterad.
Det ligger mellan ett bostadsomrade och Floda novaidrottshall. Omradet gransar mot
E20 i sdder med dem utmaningar det innebar och mot naturomraden i norr. Omradet
lutar topografiskt mot motorvégen och norr om omradet stiger marken tydligt uppat.

Markanvandning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av bostédder, en forskola och ett
dldreboende pé den tidigare handelstrddgérdsfastigheten vid von Proschwitz vég i
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Floda. Syftet dr ocksa att ge det befintliga virmeverk planstdd. Planforslaget planerar
for en viss flexibilitet vad géller dldreboendet som ocksé kan bli bostdder och
mojlighet till en hogstadieskola. Varmeverkstomten som ocksé kan bli parkering
ndrmast E20 och bostidder pa norra delen av tomten.

Planforslaget ligger inom tittbebyggt omréde och innebir en fordndring av pdgdende
markanvindning som i dag mojliggor odling. Den géllande detaljplan dndras 1 och
med planforslaget. Forslaget ér i linje med OP som beskriver omradet som: Omrade i
Floda téitort med bostider, skola i sdterimiljo, park och verksamheter.

d. Behovsbedomning - checklista

I nedanstaende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt
kommentarer.
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Sékerhet Ja/mej/ Motivering
osdkert

Risk for skred, ras eller erosion? Nej

Risk for 6versvimningar? Ja Planen foresléar fordréjningar inom
omradet for att inte belasta E20.

Risk for utsldpp av farliga &mnen vid | Ja E20 dr primérled for farligt gods. Enligt

olycka? utford riskutredning &r den vall/slint
som idag l16per mellan planomrédet och
E20 en barridr som motverkar att vétska
rinner in till planomréadet och fér inte
paverkas. Vidare uppfors en barridr i
form av en tit konstruktion (byggnad,
mur, eller motsvarande) med en minsta
hojd pa 4 meter ndrmast E20 och
villkorande planbestdmmelse om
bostéder.

Péverkas trafiksékerheten? Nej

Péverkas risker vid beredskap/krig? Nej

Luft Ja/nej/ | Motivering

osdkert

Utsléapp fran trafik? Ja Omradet ligger ndra E20 dar manga
fordon passerar. Utford luftutredning
visar att riktvdrden for utslépp inte
overskrids

Andra utsldpp, till exempel fran Ja Ett virmeverk ligger inom planomradet

industriella processer? och mojlighet finns att anldgga ett till
Oster om planen. Utford luftutredning
visar att riktvdrden for utslépp inte
overskrids.

Overskrids nationella rikt- och grins- | Nej

varden och miljokvalitetsnorm?
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Vatten Ja/nej/ Motivering
osakert

Péverkas sj0, vattendrag eller vatmark |Nej
genom utsldpp, mekaniska ingrepp,
dndrade floden eller sedimentation?

Péverkas vattenskyddsomrade eller Nej
annan vattentikt?

Fordndrade infiltrationsforhdllanden? |Ja Ytor kommer att hardgdras och

. ) byggnader kommer att uppforas.
Fordndras grundvattennivan? Nej yee upp

Péverkas floden eller sedimentationi | Negj
ytvattnet?

Péverkas miljokvalitetsnorm? Nej

Péverkas status enligt vattendversikten?

Innebér planen markavvattning eller Nej
vattenverksamhet?
Halsa Ja/nej/ Motivering
osakert
Risk for fukt fran marken? nej
Risk for joniserande stralning (radon)? |ja Marken ar 1 huvudsak Normalrisk vad

giller radon

Risk for exponering fran elektriska falt | Nej
eller magnetfalt?

Finns farliga &mnen i marken? Ja DDT ér konstaterat i den norra delen av
omradet, fyllnadsmassor innehéller
bland annat asfalt och betong rester i
omradet har visat sig innehalla skadliga
dmnen som krom — forslag pé atgirder
utreds under planprocessen och
avstamning sker 16pande med
miljoenheten. Villkorande
planbestammelse inford i detaljplanen.
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Overskrids rikt- och grinsvirden for Ja Bullernivaerna overskrids narmast E20
ljudnivaer? — hanteras genom bullerddmpande
Ja barridr i f it konstrukti
Forindras ludnivaerna? arridr 1 form av en tét konstruktion
L ’ (byggnad, mur, eller motsvarande) med
en minsta hojd pa 4 meter ndrmast E20
och villkorande planbestammelse om
bostider.
Blindande ljussken? Nej
Skuggor? Nej
Risk for storande vibrationer? Nej
Underskrids rekommenderade skydds- | Nej
avstand?
Observera att fran 2011-05-02 gdller
ny PBL. Stora delar av ”Bdittre plats
for arbete” blir inaktuellt. Fran 201 1-
05-02 erbjuder Boverket en
webbaserad viigledning som dr
anpassad till den nya PBL.
Stark lukt? Nej
Social miljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig 1 omradet.
omradet dagtid?
Paverkas antalet personer som vistasi1 | ja Fler kommer att befinna sig i omréadet.

omradet kvills- och nattetid?

Forandras alders- eller socioekonomisk
sammansattning?

ja

Fler kommer att befinna sig i omréadet.

Sinks omradets status?

Nej

Med forslaget hojs omradets status.

Innehaller planen ensartade
upplatelseformer, typer av bostéder,
storlekar och prisklasser?

Nej

Bade flerbostidder och radhus. Stora och
smi lagenheter samt boende avsett
sarskilt for aldre.
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Ar omradet enhetligt nir det giller
bostider, arbetsplatser, service, kultur
och andra fritidsaktiviteter?

Nej

Forutom bostidder finns mgjlighet till
verksamheter, forskola och vard inom
omradet

Finns endast byggnader av ett slag med
avseende pa hojd, alder, kvalitet,
tidsepok, prisklass och upplatelseform?

Nej

Forslaget innehéller byggnader med
varierande hojd.

Gar géng-/cykelstréken langt frén Nej
bostadshus och/eller nira snabbt

korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej

otillgdngliga och otryggt placerade?

Okas barridreffekter, gir det att rora sig
genom omradet pa bara ett sétt?

Nej

Forsvaras for fotgdngare och cyklister? | Nej
Naturmiljo Ja/nej/ Motivering

osakert
Péverkas lagenligt skyddad natur, Ja Allén utmed Ornevinges vig paverkas.
Natura 2000, riksintressen, reservat, Dispens har beviljats. Nya trdd kommer
strandskydd, biotopskydd (dven planteras i omradet. Ett skyddsvart trad
generella) eller foreslagen skyddad ligger inom foreslagen forskoletomt och
natur? skyddas i planen med planbestimmelse.
Péverkas 1 lag skyddade eller sarskilt | Ja Haltradet pa forskoletomten kan vara
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, mojlig boplats for ex fladdermdss och
fridlysta, rodlistekategori CR, EN, det trddet skyddas i detaljplanen.
VU)?
Péverkas ovrig skyddsvérd natur Ja Ett skyddsvart tridd ligger inom

(naturvardsprogram, ekologiskt sérskilt
kansligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvérda triad)?

foreslagen forskoletomt och behdver
uppmaérksammas och skyddas.

Omradet grinsar till ett ekologiskt
kinsligt omrade med ett antal
identifierade ekosystemtjinster.
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Omradet griansar ocksa till friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt nédr naturomrade

Péverkas kénsliga ekologiska, Ja Det har pétraffats en del sandlevande
hydrologiska eller geologiska insekter. Det finns dven ett mindre
processer, eller speciella livsmiljoer av bestand av vixten Getvittling som kan
varde for biologisk méangfald? anses vara en nyckelart och virdvaxt for
den rodlistade arten mindre blavinge.
Péverkas vérdefulla element somtex |Ja Ett trad nordost om omradet dr utpekat
trdd, dammar? som naturminne och far inte paverkas
av den aktuella detaljplanen
Péverkas grona kilar/gronstruktur? Ja I viss man. Omradet grénsar till ett
ekologiskt kénsligt omrade.
Kulturmiljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Paverkas omrdde/objekt av riksintresse | Nej
for kulturvirden?
Péverkas byggnadsminne? Nej
Péverkan pa omrade/objekt i Nej
kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?
Péverkas 6vrigt skyddsvért Nej
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvarden?
Paverkas Nej Finns fortfarande 1 RA men &r sen lange
fornldmningar/kulturlimningar? borttaget
Péverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktir?
Visuell miljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Stora fordndringar i stads- eller Ja

landskapsbild?

115






Planbeskrivning

Péverkas element, som dr viktiga for Ja
stads- eller landskapsbilden?
Péverkas omrade med vérdefull eller Nej Vixthuset mot E20 — den planerade
karaktiristisk landskapsbild? parkeringshuset mobilitetshubben kan
utformas lika det nuvarande vixthuset.
Hushéllning med naturresurser Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrdde som &r vardefullt for | Nej
annan markanvindning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?
Ar aktiviteterna resurs- eller Nej

energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av

ging-, cykel-, eller kollektivtrafik? Nej Omradet ligger néra till kollektivtrafik
Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas lagenligt skyddade omraden |Ja Planomrédet gréinsar till ett ekologiskt
(naturreservat, strandskydd), kénsligt omrade och ett trdd som &r
riksintresse for friluftsliv eller Naturminne.
foresl kyddad natur?
OISSIapStl SKyECat Bt En Biotopskyddad allé och ett
skyddsvirt trdd finns i planomradet
Péverkas vérdefullt rekreationsomrade | Ja Ekologiskt kénsligt omraden och ett
(naturvardsprogram, vandringsleder friluftsobjekt enligt
m m)? naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade
Péverkas négot lokalt gronomrade? Ja Forslaget gréinsar till ett Ekologiskt
kansligt a h friluftsobjekt
Paverkas tillgiinglighet till Nej dnsligt omride och friluftsobje
B \ . enligt naturvardsprogrammet klass 2
gronomraden eller rekreation? L et e o
vélbesokt narnaturomrade
Péverkas grona kilar/gronstruktur? ja Ekologiskt kédnsligt omrade och

Friluftsobjekt enligt
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naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade

Motverkar planens genomforande Ja/nej/ Motivering

miljomélen (nationella, regionala, osakert

lokala — nr 10 och 14 beror inte

Lerums kommun)?

1 Begrinsad klimatpaverkan (Klimat- | Nej

strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)

2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej

3 Bara naturlig forsurning (Vatten- Nej

oversikt)

4 Giftfri miljo (Vattendversikten, Ja Inom omrédet forekommer

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, fororeningar i form av DDT,

Fororenade omraden) fyllnadsmassor med asfalt samt
betongrester med krom och planens
genomforande kriver sanering.
Planbestdmmelse finns pd plankartan.

5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej

miljomal saknas)

6 Séker stradlmiljo (Lokala miljomal Nej

saknas)

7 Ingen 6vergddning (Vattendversikt, | Nej

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

8 Levande sjoar och vattendrag Nej

(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej

miljomal saknas)

11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej

program, Vattenoversikt?)

117






Planbeskrivning

12 Levande skogar (Naturvards- Ja Planen angrénsar till ekologiskt

program) kénsligt omrade och friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt narnaturomrade

13 Ett rikt odlingslandskap Nej

(Naturvardsprogram)

15 God bebyggd milj6é (Bostads- Nej

strategi, Naturvardsprogram,

Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-

planstrategi, FOP Buller, FOP

Vindkraft, Avfallsplan, Lokala

miljomal for kulturmilj6 saknas)

16 Ett rikt véxt- och djurliv Ja Sandlevande insekter i de gamla

(Naturvardsprogram) vaxtbdddarna som kan undersokas
vidare och arter kopplade till det
skyddsvérda héltradet pa forskole
tomten som skyddas i detaljplanen.

Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering

osakert

Ger planens effekter + effekter av Nej

befintliga forhdllanden sammanlagt en

betydande paverkan?

Ger planen flera begriansade effekter Nej

som tillsammans dr betydande?

Ger planens effekter + andra aktuella | Nej

planers effekter ssmmanlagt en

betydande paverkan?

Alternativ Ja/nej/ Motivering

osakert

Kan alternativa sétt att uppna syftet Ja Utformningen runt trdden &r viktig med

minska negativ paverkan? tanke pa rotskyddszon

Kan alternativa lokaliseringar minska | Ja Om man bygger dnnu mer centrum-

negativ paverkan?

och kollektivtrafiknara.
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Kan dndrad utformning minska negativ | nej Troligtvis inte

paverkan?

Ger nollalternativ mindre negativ nej Tveksamt om det skulle vara béttre att
paverkan? tomten stir dvergiven.

e. Bedomning

Detaljplanen foreslés i ett omrdde med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men med de framtagna planbestimmelserna bedoms den inte
medfora betydande miljopaverkan. Utifran de utredningar som har gjorts inom
planarbetet och de dtgédrder som foreslds och mojliggors i detaljplanen bedoms
omradet kunna bli en godtagbar milj6. E20 som ér riksintressekommunikation riskera
inte att paverkas negativt. Inte heller riskerar de naturomraden norr om planen och de
skyddsvérda trdden i och i1 anslutning till planen att paverkas.

f. Medverkande tjansteman

Karolina Kéllstrand Naturstrateg.

g. Avstamning med lansstyrelsen

I sitt samradsyttrande daterat 2023-04-12 skriver Lansstyrelsen att man delar
kommunens &sikt om att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon siledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Sektor samhallsbyggnad

Lars Palmeby
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		Exploateringskostnader

		Ekonomiska konsekvenser för Lerums kommun:

		Ekonomiska konsekvenser för Exploatören:
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