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. Forslag till upphivande av byggnadsplen fOr del av
1 KRAPPERUP 19:1 m f1 i norra delen av Nyhamnslige

Forslag till byggnadsplan for delar av
FLUNDRARP. 1:100, 8:2, STUBBARP 6:2, 7:2 m fl sydvist om Arild

2
Forslag till byggnadsplan for

3 FJALASTORP 9:1 m f1 sydvist om Skiret

A

5

Forslag till upphivande av byggnadsplan fér del av
FJALASTORP 7:29 m fl dster om Skaret

Forslag till upphivande och dndring av byggnadsplan fOr del av
3:6, TRANEKARR 3:21 m f1 mellan Bkiret och Svanshall
Forslag till uppbavande och #ndring av byggnadsplan for del av
* 6 BULSAKKA 3:6 @ f1 i norra delen av Svanshall

i Forslag till naturreservat mellan Skaret och Svanshall
’ KARTBILAGA
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Bestdmmelser tillhorande

forslag till upphivande och andring av
byggnadsplan for del av

BULSAKRA 3:6 m fl

i norra delen av bSvanshall,

Hogands kommun, Malmchus lan.
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Mom

Mom

Mom.

PLANOMRADETS ANVANDNING.

Byggnadsmark
Med B betecknat omrade fir anvandas endast for bostadsindamdl.

Specialomrade
Med V betecknat omréde skall utgdra vattenomréde som inte fir
utfyllas eller cverbyggas.

' MARK .SOM INTE FAR BEBYGGAS.

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR.

P4 med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allmanna ledningar.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMANSAMMA
ANORDNINGAR.

' P& med gl betecknad mark fir inte vidtas anordningar som hindrar

markens anvandning for gemensam forbindelseled.

BYGGNADSSATT. .
P4 med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppforas fristdende,

BYGGNADS LAGE.

' Inom med F betecknad mark far huvudbyggnad placeras intill ett

avstand av 3,0 meter frin grans mot park eller mot fastighet for
gemensamt dndamil.

Garage, forrdd mm far uppfdras i tomtplatsgréns om S& praovas
lampligt.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS.

P4 tomtplats som omfattar med F betecknad merk fér endast en huvud-
byggnad och ett garage eller forrdd uppféras.

Av tomtplats som omfattar med F betecknad mark far hiogst en fjdrde-
del bebyggsas.

Pa med F betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma mer &n en
bostadsligenhet. I garage eller forrad far boningsrum inte inredas.

BYGGNADS UTFORMNING.

P& med romersk siffra betecknad mark f3r byggnad uppfdras med hogst
det antal vaningar som siffran anger.
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Pa med k betecknad mark far, dir terrangens lutning sa medger,

sluttnlngsvanlng anordnas.

P& med n betecknad mark fir vind inte inredas utGver angivet va-
ningsantal. ‘

Pa med I betecknad mark fa&r huvudbyggnad inte uppfdras till storre
hojd &n 3,5 meter och garage eller férrdd inte till stdrre hojd é&n
2,8 meter, .

P& med Ikn betecknad mark far tak ges en lutning mot horisontal-
planet av hogst 22 grader.

UTFARTSFURBUD.

Utfart fér inte anordnas over omradesgrans som aven betecknats med
ofyllda cirklar.
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: Forslag till upphivande och idndring av Y G
byggnadsplan for del av e
BOLSAKRA 3:6 o f1 ink. 1985 -08-0 6
i norra delen av Svanshall, Lénsstyrelsen, Malmd
Hogapds kommun, Malmchus lan. . Antal bil
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Beskrivning tillhorande 119:1
forslag till upphivande och &ndring av

byggnadsplan for del av

BULSAKRA 3:6 m f1

i norra delen av Svanshall,

Hogands kommun, Malmchus lan.

Planforslaget ar uppréttat pa karta i ett blad i skala 1:2000 med’
separat illustrationsplan i Samma skala samt med planbestammelser
i sdrskild handling.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FORSLAGET.

For planomrédet giller byggnadsplaner faststdllda 1948.12.07 och
1965.05.04, For angransande omraden i nordviast och sydost giller
likas& nimnda planer medan omrédena i nordost och sydviast ar opla-
nerade.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Planomradet omfattar nordligaste delen av Svanshalls samhille, ett
f d fiskeldge utmed Sk&ldervikskusten. Det ligger mellan havet och
allminna viagen 1451 och bestdr av allmén strandmark, Ostra delen
av Bolsdkra 3:6 samt ytterligare ndgra mindre fastigheter.

Den befintliga bostadsbebyggelsen varierar kraftigt i &lder, kva-
litet och utformning. Bebyggelsen spanner fran en ny, stor, genom
nivAforskjutningar, murar och tekspréng sérpraglad, och fran ut-
sidan sluten villaanliggning via ndgra hus fréan efterkrigstiden,
som ursprungligen byggts som mindre fritidshus och darefter suc-
cessivt tillbyggts, till en gammal, mindre lantgard med uthus
ndra vag 1451,

Terrdngen sluttar fran allménna vidgen ner mot stranden, utplanande
ndrmast havet, kraftigast i den mellersta delen, dir en mur delvis
féngar upp nivdskillnaderna och m6jliggdr en gangviag. Den mests
vegetationen finns i den mellersta delen och bestar av ganskes tét
blandskog. P4 de bebyggda fastigheterna &r triddgdrdsvegetationen
ymnig. Narmast vdg 1451 Oppnar sig landskapet i en ang, som forr
anvandes som ndattorkningsplats.

Under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom planomradet.
Sidana fornldmningar ar skyddade jamlikt lag den 12 juni 1342 om
fornminnen och fir inte utan tillstand utgrdvas, rubbas, Overhol-
jas eller pd annat satt fordndras eller borttagas.

PLANFURSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.

Planforslaget ingdr som en del i ett antal planfdorslag och fdrslag
till neturvérdsforordnanden, vars omfattning redovisas i en kartbila-
ga.lessa forslag syftar till att bevara ett fOr naturvard och fri-
luftsliv riksintressant omréde vid Sk&lderviken, I detta syfte
foreslds gdllande byggnadsplaner med outnyttjade byggnadsratter
upphiivas i kustomrddet mellan Skidret och Svanshall och istallet
foreslas det riksintressanta omradet avsdttas som naturreservat.
Vidare efterstrdvar man att forbdttra gidllande naturreservat for
Ustra Kullaberg samt att upphidva gdllande planer med outnyttjade
byggnadsratter i ett ur landskapsbildssynpunkt mycket utsatt om-
réde norr om Nyhamnsldge. Sisom ersattning for de byggnadsratter
som avses utsliéckas foreslds byggnaasratter tillskapas genom plan-
ldggning av nagra omraden som &r mindre kansliga ur naturvards-
synpunkt samt lampligare beldgna med hansyn till tatortsstruktur
och teknisk forsSrjning. S&ledes fOreslds mark planlédggas for bo-
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tdder sydvidst om Arild och for golfbana och fritidshus vid Fjalas-
torp. )

tr

Sett i ovanstdende perspektiv utgdr fdéreliggande planforslag en
mindre puzzelbit. Framst gdller detta den vastra hdlften, som i
gillande plan ar reserverad for bostdder, vdgar och park. Har fdre-
slds den faststdllda byggnadsplanen bli upphivd. Ovriga delar av
planomrddet innehAller omrdde for bostdder, vagar, park, som till
stﬁgsta delen utgdrs av den samfdllda strandmarken, samt ett vatten-
omrade. '

I anslutning till den befintliga bebyggelsen placeras en mindre hus-
grupp som en foérbindande ldnk mellan den tidigare nimnda sdrpraglade
villaanldggningen och den gamla garden nira vég 1451, Med denna ut-
formning har efterstridvats en sammanhillen avslutning pa& Svanshall
mot nordvast. Husgruppen bestdr av nio bostadshus i en vaning med
tilldten vindsinredning och med den befintliga gamla gérdens bonings
hus infogad som ett av husen. Dessa fir en ganska bestédmd placering
i en sviangd rad pad omse sidor om en gemensam forbindelseled pé kar- '
|
|

tersmark limpligen avslutad med en mindre véndplats. Denna led utgar
frén en viandplats sdder om Svanshall 25:1. Frén viandplatsen utgar

ir

¢

ocksd pd parkmark den befintliga gangvidgen ldngs stddmuren mellan
denna och Svanshall 25:1 och 25:2. Pa sistnamnda obebyggda men ave

styckade fastighet medges byggnadsratt for ett bostadshus. D& lidget

ar speciellt utsatt tilldts bara en vaning utan vindsinredning med
hogst 22 graders taklutning men med mdjlighet till sluttningsvaning
pga terrangens lutning. Tillfart ordnas genom befintligt servitut

over Svanshall 25:1 fran vandplatsen. Dd behover inte den befintliga
gatan forldngas och stora ingrepp i naturen kan undvikas. Pa dvrig
mark for bostdder finns befintliga hus och hidr sker bara mindre juste-
ringar 84 att det blir samstémmighet mellan fastighets- och omrades-
granser och s& att zonen med mark som inte fa4r bebyggas okas mot havet.

Inom delar av planomrddet planeras vissa gemensamma anlaggningar pa
kvartersmark, t ex den nimnda gemensamma fdrbindelsecleden ev avslutaa
med illustrerad vandplats. Det forutsdtts, att denna typ av gemensam-
hetsanldggningar kommer att inrdttas med stod av anldggningslagen.

Vigmarken. reduceras i forhdllande till géllande plan sa att bara de
utbyggda vidgpartierna behdlls. Vidare far samtliga tomter biltillfart
via den befintliga vidgen lings Svanshall 14:1 och 15:1, medan det blir
utfartsforoud mot vag 14571, Marken mellan bostdderna och den samféllda

* stranden dndras till park och kvar blir ett kort vdagskaft fram till

Svanshall 15:2

TEKNISK FORSORJNING.

Inom omridet finns utbyggt ledningar for el, vatten och avlopp. For
den planerade bebyggelsegruppen ordnas anslutning genom nya ledningar,
sombyggs i den gemensamma forbindelseleden pa kvartersmark. For det
planerade bostadshuset pd Svanshall 25:2 kan anslutning med sjalvfall
inte ordnas varken betr dag- eller spillvatten, varfor pumpanldggning
maste installeras pa fastigheten.

PLANARBETE OCH SAMRAD.

Planforslaget dr utformat med bansyn till de radd och anvisningar for
planering av bostadsbebyggelse .som utgivits av Statens planverk 1975,

.Bostadens gramskap. Ddrvid har de rekommenderade avstanden till skola,

forskola och fritidslokaler overskridits. Dessa overskridanden beror
pa& Svanshalls karaktdr av mindre samhdlle. Det saknas alltsad férut-
sattningar att under dverskadlig tid erhdlla tillrackligt underlag
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for namnd service inom rekommenderade gangavstand. Som godtagbar kom-
pensation finns dock motsvarande tillganglighet till kollektivtrafik-
férbindelse (buss) med skola, forskola och fritidslokaler i Jonstorp.

' Busshdllplats finns f n séder om Bolsdkra 3:2.

Grundkartan Ar upprdttad 1963 och kompletterad 1964 av Kjessler &
Mannerstrile i Helsingborg samt reviderad 1982 av stadsingenjorskonto-
ret i Hogands. Koordinatsystem i plan cch hdjd &ar 5 gon V 62 resp

RH 00, medan matklassen &r II.

Samrdd har skett med linsstyrelsen och vagverket. Vid samradsmtie med
berorda fastighetsdgare 1984.08.16 framférdes framst synpunkter pé
végarna. Bl a ansigs att vindplatsen i hdjd med Svanshall 25:1 borde for-
skjutas &t nordvést s& att Svanshall 25:2 kan f& tillfart utan att servi-
tutet mdste utnyttjas och att vdg borde anldggas forbi Svanshall 15:2
fram till Svanshall 15:1 liangs den samfdllda strandmarken. Dessutom

ansdg ndgon att forslaget innebar for ménga nya hus. Betr vandplatsens
placering och gatans forlangning skulle ett genomforande betyda att

stora ingrepp maste gbras i miljon, vilket bedomts vara bade oldmpligt
och onodigt. Antalet hus och deras placering har valts i en medveten
strdvan att ge Svanshall en visuellt fast utformad avslutning och sam-
tidigt utnyttja ldget vid det skona naturlandskapet pa ett rimligt satt.
Aven efter samradsmotet har véndplatsen i hojd med Svanshall 25:1 ifraga-

_ satts. Istdllet for vandplats borde vidgen forldngas at sydvast och pa

sdsitt ersatta foreslagen gemensam forbindelseled pa kvartersmark samt
ansluta till allmdinna viagen 1451, Vdgverket har vid forfrégan patelat
det oldmpliga med fler utfarter pa vdg 1451 av trafiksdkerhetsskdl. Vi
foreslar darfor att den gemensamma forbindelseleden faren utformning

med en mindre viandplats langst i soder for att underlatta trafikro-
relserna p& leden och i ndgon mén avlasta sédana pa den egentliga vand-
platsen vid Svanshall 25:1. Vid ett allmdnt informationsmote 1984.11. 14
om Arilds- och Fjalastorpsprojektet redovisades forslag till upphivande
av byggnadsplaner for delar av Svanshall, Bolsakra - Tranekdarr, Skaret
och Nyhamnsldge samt forslag till ersattningsplaner harfor i Arild och
Fjalastorp. Inga speciella synpunkter framkom darvid angaende fore-
liggande planforslag.

Lund 1984, 12.04
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