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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar tio &r efter det att planen vunnit laga kraft
Av planforslaget berdrs gemensamhetsanldggning Alandsryd ga:2 och
samfalligheten Alandsryd s:1.
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PLANBESTAMMELSER

Inom omré&den med nedanstdende beteckning dr endast angiven
anvdandning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas
gdller bestdmmelsen hela planomradet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

o . Naturomréde
INDUSTRIGATA | Industritrafik

AVANDING AV KVARTERSMARK

Industri
Tekniska anldggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd over nollplanet
gc—vdg Gadng— och cykelvdg
Dagvattenanl Inom omrédet skall dagvattenanldggning finnas

UTNYTTJANDEGRAD

e 35-50  Storsta byggnadsarea i procent av tomtytan for
olika tomtstorlekar:
<5000 kvm tomtyta = e 35
5001-10000 kvm tomtyta = e 40
>10000 kvm tomtyta = e 50

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall hdllas tillganglig for allmdnna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

n Marken far ej anvdndas for upplag

7] Inom omradet finns fornldmning nr 31 (férhistorisk grav).
Marken skall Idmnas orord. Atgdrder som kan skada
fornlamningen far inte vidtas.

BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING

p Byggnader skall placeras minst 10 m fran tomtgrdns
Hogsta byggnadshdjd i meter

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten far inte vara farlig eller storande
for omgivningen
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ANTAGANDEHANDLING

Varnamo kommun Dnr 01.1799
Detaljplan for L 211
VITAROR industriomrade

| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta 1 skala 1:2000 med tillhérande
planbestimmelser. Till planen hor ocksd denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och en fastighetsforteckning. Efter samridet
tillkommer en samradsredogorelse och efter utstillningen ett utldtande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfle ir frimst att tillskapa ny exploateringsbar industrimark.
Virnamo kommun har som malsitining att det 1 VArnamo tétort skall
finnas minst 25 ha detaljplanelagda industriomraden varav 15 ha skall vara
byggklar mark. Det dr ocksd av vikt aft det finns en variation bl a niir det
giiller tomtstorlekar.

Detta planforslag omfattar totalt ca 13.0 ha varav ca 9,1 ha utgdér ny
industrimark omfattande runt 10-12 nya tomter dér tomtstorleken varierar
mellan ca 5000 m* och 15000 m”.

PLANDATA

Planen utgér en fortsittning pa Vitarors industriomrade som dr belédget
utmed Lundbyviigen (gamla Halmstadsvdgen) i den nordvéstra delen av
Virname stad. Planomradet grinsar i gster till befintligt industriomride pa
Vitardr och 1 sdder av vig 27. Avgrinsningen i 6vrigt dr beroende av ett
antal faktorer exempelvis hgjdforhillanden, geoteknik och framtida

vigstrickning. Se vidare under rubriken "Omfattning”.

Inom omradet finns en privat fastighet med industriverksamhet. 1 Gvrigt
dgs marken av Viérnamo kommun. Inom planomridet finns ocksd tre
bostadshus som dgs av kommunen men for nirvarande dr uthyrda. Dessa
kommer att rivas/flyttas i takt med att omradet byggs ut. Forsiljningen av
tomter dr dirmed ocksé beroende av hur linge husen kommer att st kvar.

Omrédet omfattas idag inte av nagon detaljplan bortsett frdn en mindre del
i sydost som idag omfattas av industriplan fran 1990. Den fordjupade Gver-
siktsplanen for Virnamo centrum frén 1986, ”Vidrnamo 2000™ pekar ut
omradet for industri och serviceindamal. Vitaror dr ett av de omriden
som, i den nyligen antagna kommunomfattande Gversiktsplanen, finns
upptagna som tinkbara kommande industriomraden. Kommunen har ocksa
gjort markférvirv 1 omrddet med detta som grund.

OMFATTNING

Under samridsskedet omfattade planforslaget tvad etapper. Till
utstidllningen har den vistra delen(etapp 2) plockats bort. Denna del
kommer troligen att planliggas i ett senare skede. En utbyggnad av
industriomrédet enligt det omride som nu stélls ut(etapp 1), d v s fram tll
den stora ledningsgatan, kinns som en naturlig fortsittning pa Vitarors
industriomrade. Ett sammanhingande omride med ett rimligt tomtdjup.
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Overgangen till det mer laglinta omrddet med sdmre mark blir en naturlig

griins for planomradet mot norr. Konflikten inom omradet kan 1 huvudsak

siigas bestd av de bostadshus som dnnu sé linge finns kvar inom omradet

och dr uthyrda. Avgrinsningen av det omride som nu plockats bort ér inte

lika sjilvklart och bor utredas nirmare med hidnsyn till bl a:

o En eventuell ny dragning av Lundbyvigen genom omridet.

o Arkeologi. Hir finns omriden som krdver forundersékning/slut-
undersokning.

o Markf{&rhéallanden.

e Hojdsittning. Behov av massor.

e Lingden pé industrigatan.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljékonsckvensbeskrivning upprittas, om
en detaljplan medger en anvindning av mark eller av byggnader eller
andra anliggningar som innebér en betydande paverkan pa miljén, hilsan
eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. Detaljplanen har
inte bedémts medfora nigon betydande paverkan pa miljén, hélsan eller
hushéllningen med naturresurser. Till planen hér dérfor inte nédgon
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL:s krav, utan de konsekvenser som
forslaget kan medfora tas upp i denna beskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradet ligger idag tre bostadshus. Dessa dgs av kommunen
vars intention #r att dessa successivt skall rivas/flyttas till forman for nya
industrietableringar.

Kommande bebyggelse inom planomréidet regleras med i huvudsak samma
bestimmelser som den tidigare planen for Vitarér. Hogsta byggnadshdjd
for det norra industrikvarteret sitts dock till 12 m medan det sédra fir en
hégsta byggnadshsjd om 8.0 meter. Hojden 12 m sitts utifrdn att detta
kvarteret ligger “innanfér” i forhdllande till vig 27 och ddrmed inte ér lika
exponerat. Exploateringsgraden siitts i relation till tomtstorleken inne-
bérande att en tomt pa upp till 5000 m” far bebyggas med 35%, en tomt pa
mellan 5000 — 10000 m* far bebyggas med 40 % och en tomt éver 10000

m? far en byggritt om 50 %.

Planomradet ir, i motsats till exempelvis Sérsjd, inte lampligt for "tyngre”
industrietableringar. Med tyngre menas da exempelvis industrier med
utslipp som ger lukistérningar (I6sningsmedel). Att dessa inte &r lampliga
hir beror bland annat pi omrédets lige i forhéllande till befintliga och
planerade nya bostadsomraden. (Férhirskande vindrikining i omrédet &r
sydvistlig.)

Vegetation - héjdforhallanden

Omridet har en varierad landskapsbild med béide skogsomrdden och
jordbruksmark. Aven hgjdforhéllandena inom omrédet varierar rejélt med
héjder som ligger mellan +186 och +192. Det innebir att de flesta av
tomterna kommer att behéva massbalanseras. Bifogad illustrationsskiss
visar pi en majlig tomtindelning samt idéer pd marknivéer inom omrédet.
For att slippa ett alltfér stort massunderskott har hdéjden for
industritomterna lagts ligre in industrigatan.




Marken norr om Lundbyvigen sluttar mot norr, varfor dven tomterna
foreslas luta fran industrigatan.

Geoteknik (se bilaga 1)

En 6versiktlig geoteknisk undersékning dr gjord inom omradet mellan Rv
27 och Lundbyvidgen. Denna visar att marken 1 huvudsak bestdr av
sediment och mordn med relativt goda geotekniska egenskaper. Det finns
ocksd ett par mindre omraden med organiskt material(torv). Hér rekom-
menderas att den organiska jorden utskiftas mot kontrollerad komprimerad
oorganisk fyllning vid anldggning.

Den overvigande delen av omradet norr om Lundbyvigen kan med hiinsyn
till hojdforhallandena antas bestd av sediment och morin. Ddr marken
sluttar mot norr évergar det dock i sdmre material. P4 dessa laga partier
foreslds ingen exploatering.

Eftersom den utférda undersékningen dr av 6versiktlig karaktdr och den
norra delen av planomridet ¢j varit foremal for ndgon utredning, skall
varje enskilt objekt foregds av en mer detaljerad geoteknisk undersokning.
Radon

Enligt en 6versiktlig markradonundersékning for Varnamo kommun tillhér
planomridet ett si kallat normalriskomridde inom det ldgre intervallet.
Detta innebir att nya byggnader skall utféras radonskyddade. Kravet pa
radonskyddat byggande giller inom stora delar av kommunen och innebér
inga exceptionella atgirder.

Kultur

Inom planomrédet strax norr om Lundbyvégen finns en fast fornldmning
(nr 31) i form av en hég med en diameter om ca 10 m. Den sydvéstra delen
av hdégen ir bortschaktad in till hégens mitt. Norr om planomridet
terfinns en fornlimning i form av ett rése med héllkista (nr 318). Séder /
sydést om finns ocksé en viaghéllningssten (nr 362).

En arkeologisk utredning etapp 2 har utforts av Linsmuséet. Denna visar
att stensittning nr31 kriver arkeologisk slutundersokning innan denna del
av planen exploateras. Stensittningen skadades delvis d& Lundbyvigen
drogs fram. Utredningen visar vidare att det 1 den Ostra delen av
planomrédet finns fossil dkermark och torp. Dessa bedéms dock som
sentida och kriver inte nigon vidare atgird. DA etapp 2-utredningen
gjordes kunde inte omrédet ndrmast bostadshuset 1 sydvist undersckas,
eftersom huset var uthyrt som bostad. S6kschakt kommer dérfor att goras
hir under hsten innan omradet exploateras.

For att undvika kravet pd en slutundersékning lidggs omradet runt
stensittning nr 31 fast med en bestimmelse som sikerstiller att omradet
forblir orért. Det ligger dirmed som kvartersmark med vissa restriktioner.

Gator och trafik

Planomréidet ér beldget utmed Lundbyvigen som &r en parallellvag till vig
27. Lundbyviigen striicker sig fran rondellen vid Gréndalsplan 1 dster fram
till den férsta infarten mot Nista fran vig 27. Nagon utfart till vdg 27 finns
ej diremellan. Tillfart till industriomradet sker dérmed enbart Gsterifrin
via cirkulationsplatsen vid Grondalsplan.
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Lingden pa industrigatan blir ca 1 km fram till viagen upp mot Alandsryd.
Detta kan jimforas med t ex Speditérvigen inom Sorsjé industriomride
som idag ir drygt 700 m ling. Anvindningsgrinsen mellan industrigatan
och naturmarken i nordvist ir utlagd som “grdns fran vilken mindre
avvikelse far ske”. Tanken ir att man skall kunna utnyttja detta for att
tillskapa nigon form av viindmajlighet i slutet pa industrigatan.
Lundbyviigen #r asfalterad forbi det omrade som nu foreslds planliggas.
Den har ocksd en sidan standard att den ir godtagbar som industrigata,
varfor ndgra forbittringar eller nigon breddning av gatan ej krévs.
Befintliga héjder pa Lundbyvigen redovisas pd plankartan.

Planforslaget innebir att Lundbyvigen blir industrigata fram till och med
detta planomrade. Huvudmannaskapet for denna del évergér i och med
planforslaget p4 kommunen. Fortsdttningen av végen ut mot Nista ingér 1
gemensamhetsanliggning Alandsryd ga:2.

Nagra industrigator in i kvarteren frén Lundbyvigen liggs inte ut i planen.
Tanken &r att pldnen skall vara flexibel i detta avseende och att gator skall
kunna uygg,d.b ut vid behov av mindre tomter. Detla skall d& kunna ske
genom planindring/enkelt planforfarande. Se idé till tomtindelning pa

bifogad illustrationsskiss.

Gdng- och cykeltrafik

Soder om och utmed Lundbyvigen ir ett naturomréde utlagt pd plankartan.
Hir finns plats for en framtida gang- och cykelvig. Denna r tinkt att tjana
savil trafik till och fran industriomridet som annan ge-trafik. Strickan
ingar ocksé i en populdr cykelrunda runt Nésta — Alandsryd.

Teknisk forsérjning

Omradet ansluts till kommunala vatten- och spillvattenledningar. Ett u-
omrade ir utlagt genom det sédra industrikvarteret for att ge plats at VA-
ledningar som kommer {rin naturomrédet direkt norr om vég 27 och gar
upp till Lundaviigen. U-omrédet ligger inom tidigare antagen plan varfor
ett mindre omrade av denna nu ingér i planforslaget.

Majlighet ges ocksd for befintlig industri inom planomridet, som idag har
enskilt avlopp, att ansluta sig till det kommunala ledningsnitet.

Dagvatten / markavvatining

Detaljplancomridet avvattnas idag &t tva héll. Huvuddelen av planomr adet
avvattnas norrut via mindre drineringsdiken och bickar som samlas upp 1
en storre bick som rinner visterut parallellt med viig 27. Ett par km vister
om planomridet vinklar bicken séderut och mynnar s sméningom 1 sjén
Gunnen som tillhér Stordns avrinningsomride. Bécken gar huvudsakligen
genom skogsmark men pd nigra stillen, bland annat i anslutning till
planomrédet gir bicken genom dkermark.

Enligt “Dagvattenutredning for Virnamo” bor dtgirder inriktas mot att
minska utslipp av suspenderat material och metaller. Det ar ocksé viktigt
att reducera de flodestoppar som uppstir vid snabb avrinning frén
hérdgjorda ytor. Detta kan uppnds genom dammar som utjaimnar flodet
och ger fororeningar tillfille att sedimentera. Dammar ger ocksd majlighet
att hantera tillfilliga utslipp av exempelvis olja vid en olyckshéndelse.
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For det aktuella omradet foreslds att dagvattensystemet delas upp 1 tvé
delomraden: Dagvatten frin den sédra delen, ca 3 ha, samlas upp i ett
ledningssystem och avleds via befintlig trumma under vig 27. Efter
passagen av vigen anlidggs en sedimenteringsdamm.

Den norra delen, ca 8 ha, avleds till ett dike som anldggs norr om
planomradet. Hirifrdn gar det sedan till naturomridet mellan vigen upp
mot Alandsryd och kvarteret, dir en sedimenteringsdamm anldggs,
eventuellt i kombination med négon form av éversilningsomrade.

Slédckvatten

Utifréin gjorda berikningar har kommunens vattenledningsnét en kapacitet

pé ca 1000 I/minut vid 15 mvp. Det bedéms vara tillrdckligt for foljande

industrianldggningar:

e LAg brandbelastning, d v s brandsikra byggnader utan upplag av
brinnbart material.

e Normal brandbelastning, d v s brandsdkra byggnader utan stérre
upplag av brinnbart material.

Anliggningar med hdg brandbelastning, sésom  snickerifabriker,
bridgardar och dylikt kriver siirskilda dtgirder. Vid bygglov far samrad
ske mellan bygglovsstkande, byggnadsndmnden och riddningstjdnsten om
vilka atgirder som skall vidtagas.

El och tele

Som grins for omradet i vister gir en storre kraftledningsgata. Att flytta
denna vore alltfor kostsamt varfor omradet lagts ut som naturmark i
planforslaget.

Inom omradet finns dven ett antal andra mindre luftledningar / stolpar och
en transformatorstation inom det norra kvarteret. Dessa fir plockas bort 1
takt med att omridet och elnitet byggs ut. En befintlig
transformatorstation finns strax viister om Lekelundsvigen. Denna dr
placerad i grénomrédet sdder som Lundbydgen. Denna station har troligen
kapacitet for de forsta tomterna norr om Lundbyvégen. For resterande del
av planomrédet behdvs ytterligare en transformatorstation. Denna placeras
limpligen pé kvartersmark ndrmast gronstriket. Omradet som ligger inom
det sddra kvarteret har fitt beteckningen “E” pa plankartan och dr 10x10 m
stort, For att kunna férsérja befintlig bostad norr om planomrddet har ett u-
omrdde lagts ut genom kvarteret norr om Lundbyvigen. U-omradet
gransar till befintlig industrifastighet Alandsryd 2:8.

Hilsa - sdkerhet

Med hénsyn till den forhdrskande vindriktningen i omradet (sydvistlig)
och omradets lige i forhillande till befintliga och planerade
bostadsomraden bér sirskild hinsyn tas till verksamhetens utsldpp till luft.

Omréadet ligger inte inom skyddsomrade for vattentdkt. Planomrédet beror
¢j heller omraden som kréver sirskild hiansyn (ex.vis skolor, dagis,
kénsliga recipienter etc) varfor bedomningen gjorts att ndgon riskanalys
utdver vad som normalt krivs ¢j erfordras.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomf{orandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Av planforslaget berdrs gemensamhetsanliggning Alandsryd ga:2 och
samfilligheten Alandsryd s:1.

Virnamo 1 april 2003
PLANENHETEN

Annacarin Holm
Planforfattare

REVIDERING

Planforslaget har reviderats efter uistiliningen innebdrande att del av
kvartersmarken far en bestimmelse som skall sikerstilla att fornldmning
nr 31(férhistorisk grav) lamnas orérd. Anledningen @ att en
slutundersékning/utgrivning av graven skulle bli alltfor kostsam.
Revideringen foranleder ocksa en del justeringar av planbeskrivningen,
varfor denna nu i vissa avseenden skiljer sig fran utstillningsversionen.

Virnamo 1 augusti 2003
PLANENHETEN

7

Annacarin Holm
Planforfattare

Antagen av Kf: 2003-08-28
|Laga kraft: 2003-09-27
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ANTAGANDEHANDLING

Virmamo kommun
detaljplan for

Vitaror industriomrade
1 Viirnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND Detaljplanen har tagits fram for att tillskapa ytterligare industrimark
i Virnamo

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN Detaljpianen beréiknas antas av kommunfulimékiige viren 2003.

GENOMFORANDETID Genomforandetiden foreslas till tio &r, riknat fran den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING Kommunen ir huvudman fér de vigar och allménna platser som ingér i
OCH HUVUDMANNA- detaljplaneforslaget. Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.
SKAP Virnamo Energi svarar for elférsorjningen 1 omréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

AVTAL OCH Marken dgs i huvudsak av kommunen. Den samfillda marken
FASTIGHETSBILDNING  Alandsryd s:1, s:71 och ga:2 mste tas bort inom planomradet genom en
lantmiteri forrittning senast i samband med kommande avstyckning
av tomter. Utfart fréin fastigheten Alandsryd 2:9 mot Lundbyviigen
sikras med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
EKONOMI Den nya planen tillskapar ca 13 ha kvartersmark for industri.
Kostnader for att bygga ut gata och Va-ledningar har tagitsd fram av

tekniska kontoret och dr 6versiktligt beréknad till 4,1 Mkr. I férslaget
till budget for 2003 finns 2,0 Mkr avsatt for utbyggnad.

Intikter kommer att tillféras genom markforsialjning och
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Virnamo 1 januari 2003

OMMUNLEDNINGSKONTORET

TR

Antagen av Kf: 2003-08-28
Laga kraft: 2003-09-27
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