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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Tilldgget bestér av f6ljande handlingar:
- Detaljplanekarta med bestimmelser
- Denna planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

BAKGRUND - SYFTE

1989-12-21 antogs en detaljplan for ombyggnad av centrum som endast delvis har genom-
férts. Planen medger en pabyggnad av befintlig centrumbyggnad med en vaning och en ingla-
sad tillbyggnad 6ver nuvarande torgyta. Dessutom medger planen att parkeringen 6ster om
centrumbyggnaden byggs pa med ett diick.

Taket pa befintlig centrumbyggnad behdver liggas om och forvaltaren HSB har diskuterat att
ersétta nuvarande plana tak med ett sadeltak. Som ett alternativ till ombyggnad av taket har
HSB utarbetat ett forslag till pibyggnad av centrumbyggnaden med sméaldgenheter d.v.s. lé-
genheter med dvervigande tva rum och kok. Forslaget innebér att 60 sméligenheter byggs pé
taket 1 delvis tvd och delvis tre vaningar. Befintliga trapphus och hisschakt hojs s4 att alla 13-
genheter nds med hiss.

Flera skil talar for en pabyggnad med bostéder:

Det finns stort behov av hyresldgenheter sérskilt smaldgenheter i Tullinge.
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God nirhet till kommunikationer - pendeltag och bussterminal som ligger inom 3 minuters
gingavstind. : :

Liagenheterna bidrar till att centrumanliggningen och torget lever dven under kvéllstid.

For att pabyggnaden skall kunna genomforas maste nuvarande detaljplan dndras. Andringamé
ryms inom ramen for tillaten hogsta byggnadshdjd i gallande detaljplan. Foreslagen bostads-
anvindning och véningsantal stimmer ej med detaljplanen.

Innan Férbifart Tullinge byggts ut saknas forutsittningar f6r en mera omfattande
andring av detaljplanen for Tullinge centrum. Dirfor foreslas en begrénsad planénd-
ring vars syfte #r att m&jliggora bostadsanvindning ovanpa nuvarande centrumbygg-
nad. _ : '

GALLANDE DETALJPLAN

For planomradet giller Detaljplan f6r TULLINGE CENTRUM (40-16) som vunnit
laga kraft 1989-12-21. Planen ger mdjlighet att bygga ett inglasat centrum éver nuva-
rande torgyta. Tilldten markanvindning for centrumbyggnaden &r C - centruménda-
mal med en tilliten byggnadshéjd p& +50,0 m. For torgytan géller byggritt for han-
delsindamal i en vaning avsedd for livsmedelshall och inglasat torg. Parkeringsdack
far byggas 6ver nuvarande parkering. I norr finns ett omrade for parkéndamal med en
gingvig till bostadsomradena norr om centrum. ' '
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Utdrag ur detaljplan for Tullinge Centrum som vunnit laga kraft
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FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Vig 226

For vig 226 - Huddingevigen - finns ett reservat for utbyggnad till en fyrfiltig vig. I
dversiktplan 2002 foreslés att vig 226 genom centrum skall ska ersittas av en f6rbi-
fart séder om Tullinge och Vigverket genomfor for nirvarande en vigutredning.

En utbyggd forbifart skulle medfdra att genomfartstrafiken i Tullinge centrum mins-
kar. Med hénsyn till den osékerhet som for nérvarande rider &r det rimligt att prova
en utbyggnad av centrum utifrdn den trafiksituation som rdder idag med hinsyn ta-
gen till en naturlig Skning av trafiken.

Markagoforhallanden
Agare till Slitten 1 (Tullinge Centrum) #r Fastighets AB Tullinge Centrum.

MILJOFORUTSATTNINGAR

Buller

Féreslagna ligenheter r enkelsidiga och placerade pa dmse sidor om en mittkorri-
dor. For att klara ljudkraven for de ligenheter som vetter mot vig 226 och jamvégen
utformas fasaden med “glasschakt™ som utgdr tyst sida fér minst hilften av bonings-
rummen i varje ligenhet. HSB har 14tit utfora fullskaleférsék med den ténkta kon-
struktionen. De visar att ljudkraven (under forutsittning att de planerade glasschak-
tens bullerdimpande forméga motsvarar modellens) enligt avstegsfall B fran kvali-
tetsmélen kan klaras vilket ocksé Milj6forvaltningen konstaterar 1 sin kommentar
2004-06-15 till utférda méitningar

De ljudkrav som skall uppfyllas anges i planbestdimmelse med f6ljande lydelse:

- Minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet skall ligga mot tyst sida

(hogst 55dB(A) ekvivalent [judnivéa) och byggnaden skall utformas sé att ekvivalent
ljudniva pé grund av vigtrafik ej verstiger 30dB(A) i boningsrum.

Maximal Jjudnivé inomhus pa grund av vig- och jamvégsbuller

k1 19-07 fér ej Gverstiga 45dB(A)

Uteplats skall forldggas till tyst sida.

Vibrationer
Pabyggnaden skall utforas si att vibrationsnivén ej verstiger 0,4 mm/s.

Luftkvalité

Enligt milj6forvaltningens mitningar dr luftkvalitén acceptabel och uppfyller milj6- -

kvalitetsnormerna. Miljoforvaltningen métte frén april 1997 till april 1998 bl a
kvdvedioxid och svaveldioxid med DOAS-utrustning. Mitstrickan 16pte frén taket
pé Tullinge Centrum och sdderut till p-platsen vid Kvillsvigen s6der om jairnvigen,
d.v.s. tvéirs 6ver Huddingevégen. Halterna av kvivedioxid var d& knappt hilften av
miljokvalitetsnormen for drsmedelvirdet.

T 40-16
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FORSLAG TILL PABYGGNAD

Centrumbyggnaden &r uppford i delvis en delvis tvd vaningar. P4 dessa byggs bosti-
der i tre respektive tva vaningar.

Centrumhuset fr med pabyggnaden en intressantare och mer varierad arkitektur. De
nya fasaderna foreslas putsade och pa taken ldggs slétplat.

Pabyggnaden pa taket ger 60 nya ldgenheter, som bidrar till att anlédggningen lever
dven under kvillstid och gor att torget ocksa blir tryggare och upplevs som bittre be-
vakat 4n idag.

De foreslagna ligenheterna #r till stérsta delen smaldgenheter och #r i férsta hand av-
sedda for smahushall som studerande, ungdomar och ensamstéende m.1l.

Ett nytt bjalklag byggs pa befintligt tak. Nuvarande grundl'aggning och stomme t&l en
pabyggnad pa taket med ldtta hus.

Husets nuvarande struktur utnyttjas; trapphusen och hissarmma hgjs s att varje bostads
bottenplan kan nés med hiss. Flaktrum flyttas till kéllarvdningen.

Parkering

Parkering skall ordnas p4 kvartersmark. Enligt HSB:s bedomning kommer niellan 40
och 50% av hyresgisterna att vara biligare. Enligt tekniska forvaltningen skall 0,5
bilplatser per ldgenhet anordnas. Parkeringsbehovet kan tillgodoses genom ombygg-
nad av befintlig centrumparkering eller genom att utnyttja disponibla ytor Gster om
planomradet. Hur parkeringsbehovet tillgodoses skall redovisas i bygglovansokan.

Mojligheten att bygga pa befintlig parkering med ett déck ar for nirvarande inte ak-
tuell att utnyttja.

Andringar och kompletteringar av géllande planbestiammelser

Foljande dndringar foreslés: Tilliten anvindning av centrumbyggnaden

C - centruméndamal - utkas med bostadsdndamal from nivan +38,5 respektive
+42,5. Begrinsningen av antalet tillitna vaningar tas bort och nuvarande hégsta till-
ldtna byggnadshojd bibehalles.

MILJGKONSEKVENSER SAMMANFATTNING

Centrumbebyggelsen ligger 60 meter fran nidrmsta bostadshus och en pabyggnad far
ingen negativ inverkan pé kringliggande bostadsbebyggelse.

Luftkvalitén medger att bostider byggs 1 centrum.
Ljudkrav enligt avstegsfall B fran kvalitetsmalen kan klaras.

Flaktrummen forlaggs till kdllarplanet for att eliminera stérningar.




)

DTKYRKA KOMMUN

ekniska forvaltningen 2004-02-12
/ Plan- och Bygglovsenheten

Reviderad 2004-11-10

RISKANALYS

Vg 226 &r sekundir transportled for farligt gods. De planerade bostiderna ligger 35
m frén viigen. Farligt gods utgdrs i forsta hand av bensintransporter. Trafiken genom
centrum firdas med en hastighet under 50 km/h och viigen utgérs av en rakstriicka,
varfor risken fér avékning ytterst liten. Riskbedomningen har gjorts i samrad med
Riddningstjansten. Férdjupad riskanalys behdver ej genomforas.

GENOMFORANDETID

Tilldggets genomfrandetid dr fem &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande konsult

Detaljplanen har reviderats av PG Carlsson Arkitekt AB genom PG Carlsson, arkitekt
SAR/MSA. -

TEKNISKA FORVALTNINGEN
Plan- och Bygglovsenheten

T 40-16
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REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Planbestdmmelserna:

- Bestimmelse om luftvixling och luftkvalitet p& innegdrd hur strukits eftersom degp-
na utgatt.

- Bestimmelse om ljudkrav har preciserats si att med tyst sida menas att ekvivalenta
judnivan far vara hogst 55dB(A).

- Bestimmelse om hgsta vibrationsniva har inforts.

Plankartan:
- Endast justeringar av redaktionell karaktar.

Planbeskrivningen: .

- Avsnitt som beskriver pabyggnaden och bullerfrégor har justerats.

- Samtliga illustrationer har tagits bort eftersom det i dagsléget finns bygglovshand-
lingar som skall som behandlas parallellt med detaljplanen.

" TEKNISKA FORVALTNINGEN

Plan- och Bygglovsenheten

byggnadsnamndens sekr.
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Mark- o Exploateringsingenjor
Agneta Engver Lindquist

Tilldgg till Detaljplan for TULLINGE CENTRUM — T (40-16)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
)

Tidplan

Antagande byggnadsndmnden dec 2004
) Bygglov dec 2004

Laga kraft jan 2005

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren ansvarar sjilv for samtliga dtgérder som skall genomforas.
. Avtal om parkeringsplatser se fastighetsbildningsfrigor
GenomfGrandetid
Tillaggets genomforandetid &r fem &r fran den dagen planen vinner laga kraft.
N 2. TEKNISKA FRAGOR

D4 detaljplanen endast omfattar del av fastigheten Slitten 1 och gors som ett tilligg till befint-
lig detaljplan erfordras ingen utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar som gator och va.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Gatukostnader

Eftersom detaljplanen ej foranleder nigon utbyggnad av allménna gator uppstér inga gatukost-

nader.
TEKNISKA FORVALTNINGEN ,
/%7: N M-S 7 Q |
Maja Nilheim Ve 2, © LAGAKRAFT
Mark chef Agneta Engver Lindquist
Mark- o Exploateringsingenjor " s o
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