Tolkningsbilaga fér POS-18

Detaljplan for del av Harg 7:1 (Aforismen)

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P05/18
Byggnadsnéamndens diarienummer P05-18
Upprattad 2004-03-01
Antagen 2005-03-08
Laga kraft 2005-04-06

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden géller inte.
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Bild pa géllande detaljplan.



Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra bebyggelse med villor pa en tomt som idag
utgors av Oppen naturmark. Platsen utnyttjas for upptagning av kanoter, vilket far
Okat stod i detaljplanen. Pa platsen ligger idag ocksa en atervinningsstation som
flyttas.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i digital programvara. Inga tolkningar har behovts goras av
planens granser och fastighetsgranser ar av hog kvalitet. Inga planbestammelser
har utelamnats den digitalt tolkade planen och det har varit enkelt att tolka
gransers och bestammelsers placering. Ingen kvalitetsforbattring har gjorts i
samband med tolkningen av planen.

Planen beddms ha hég anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Markanvandningen Bostdder tolkas som Bostader. Boverket anger att nar
planen upprattades ingick alla typer av bostader och bostadskomplement i
anvandningen sa lange bostadséndamalet ar det centrala. “Fritidshus, bade
heldgda och andelshus samt genomgangsbostédder, gruppbostdder och
liknande dven om boendet kraver sténdig tillsyn av personal. [...]
Bostadskomplement &r sadant som alternativt kan ligga i, inom eller i
anslutning till bostaden, t.ex. tvéittstuga, narlokal, férrad och garage. Dessa
komplement ingar i bostadséndamalet. Boendeservice eller
omradeskomplement &r social och kommersiell service inom ett
bostadsomrade. Om de har ringa omfattning kan de ibland prévas som
mindre avvikelser. Dérvid &r det viktigt att se till att de kompletterande
verksamheterna inte &r stérande fér de boende bl.a. vad géller kundtrafik
och transporter”.

e Markanvandningen Gata som ingar i huvudnétet tolkas som Huvudgata.

e Markanvandningen Gata som ingar i lokalnétet tolkas som Lokalgata.

e Egenskapsbestammelsen Gang- och cykelvidg tolkas som
markanvandningen Gang- och cykelvag.

Parkering
Bestammelsen Parkering avsedd fér besékande och kanottransport foljer sin
tidigare formulering da vikten av denna funktion anges i planens syfte.

Begriansningar av markens bebyggelse

Enligt Boverkets anvisningar géllande begransningar av markens bebyggande
under perioden som plankartan togs fram, kan man utlésa att “"Mark som inte far
bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses med byggnad, plank och mur.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Bestdmmelsen Marken far endast bebyggas med uthus och garage tolkas som
Marken far endast férses med komplementbyggnad.



Utnyttjandegrad och fastighetsstorlek
Bestammelsen Minsta tomtstorlek &r 800 m2 Sammanlagd byggnadsarea fér
huvudbyggnad, uthus och garage ar hégst 20% av tomtarean, dock max 225 m?
varav huvudbyggnad max 180 m? har tolkats som:
e Minsta fastighetsstorlek &r 800 m2 Begreppen tomt och fastighet anses
betyda samma sak i detta fall.
o Stérsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet.
e Stérsta byggnadsarea dr 225 m? per fastighet.
e Stérsta byggnadsarea dr 180 m?2 per huvudbyggnad.

Hojder
Bestéammelsen Hégsta byggnadshojd i meter har tolkats som Hégsta
byggnadshdjd éar 4.0 meter.

Bestammelsen HSgsta byggnadshdjd f6r garage och uthus 2,7 meter har tolkats
som Hégsta byggnadshéjd pa komplementbyggnader &r 2.7 meter.

Lokalt omhadndertagande av dagvatten

Bestammelsen Dagvatten ska omhandertas lokalt i mojligaste man har tolkats som
Annat utférande &r angivet som "Dagvatten ska omhéndertas lokalt i méjligaste
man". Bestidmmelsen har inte tolkats da den saknar lagstod.

Planbestammelser ska formuleras sa tydligt att de enskilda fastighetsdgarna och
andra som ar berorda ska kunna utldsa vad som férvéntas av dem. Darfor ska inte
bestammelserna formuleras som allménna krav. Det finns inte nagot stod for den
har typen av oprecisa planbestammelser i 4 kap. PBL. Det ar for otydligt vad det
innebar att ta hand om dagvattnet och pa vem ansvaret vilar.

Placering
Bestammelsen Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréans.
Fristaende komplementbyggnad far anldggas 1 meter fran intilliggande tomtgréns,
eller sammanbyggas enligt 6verenskommelse mellan grannar har tolkats som:
e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns. Fristaende
komplementbyggnad far anldggas 1 meter fran intilliggande fastighetsgréns,
eller sammanbyggas enligt 6verenskommelse mellan grannar.

Tak
Bestémmelserna:

e Tak ska utformas som sadeltak. Takvinkel 27-38° pa huvudbyggnad.
Férhéjningar av fasad och takkupor godtas som inte dominerar Sver
takformen.

e Maximal takvinkel [f6r garage och uthus &r] 27°

Har tolkats som:
e Minsta takvinkel fér huvudbyggnad &r 27 grader.
e Stdrsta takvinkel fér huvudbyggnad ar 38 grader.



o Stérsta takvinkel f6r komplementbyggnad &r 27 grader.

e Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak.

e Forhéjningar av fasad och takkupor godtas som inte dominerar éver
takformen.

Lagsta niva pa fardigt golv och kéllare
Bestémmelsen Endast kéllarlésa hus. Ldgsta golvniva ar +19,0 meter éver
nollplanet har tolkats som:
o Kaéllare far inte finnas.
e Lé&gsta niva pa fardigt golv &r +19,5 meter 6ver nollplanet. Planen ar
upprattad i ett dldre hojdsystem, vilket medfor en differens pa 0,5 meter
jamfort med dagens hojdsystem.

Buller

Det finns en bestdammelse som reglerar bullernivaer i planen. Regleringen utgar
fran aldre riktvérden an vad som idag anses tillrdckliga for en god boendemiljé. Att
reglera bullerriktvarden i plankartan ar inte [ampligt da lagstiftningen kring detta
sker pa& annat hall. | ett rattsfall fran MOD (2019:18) s ar slutsatsen att riktvirdena
som galler vid tiden da man skickar in bygglovsansdkan trumfar riktvardena som
anges i plankartan (sa lange genomférandetiden gatt ut). Bestdmmelsen tolkas
darfor till foljande:

o Skydd mot buller ér angivet som "Bostadshus skall placeras sa att den
ekvivalenta ljudnivan inte verstiger 55 dB(A) vid alla fasader. Uteplats dér
maximalniva under 70 dB(A) uppnas skall finnas i anslutning till varje bostad.
Bostadshus ska utformas séa att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) samt den
maximala ljudnivan 45 dB(A) inte Gverstigs inomhus". Bestammelsen har inte
tolkats da den saknar lagstéd.

Fastighetsindelning
Bestammelsen Fastighetsindelning ska i huvudsak éverensstémma med
illustrationskarta anges enligt sin ursprungliga formulering.

Utfartsférbud
Bestammelsen Kérbar utfart far ej anldggas tolkas som Utfartsférbud.

Strandskydd

Omradet omfattats inte sedan tidigare av en stadsplan, byggnadsplan eller
detaljplan. Det krévs saledes ett upphavande av strandskyddet som utfardas av
Lansstyrelsen pa begéran avkommunen. Detta beslut bifogas till den digitala
planen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behdéver anges.

Genomférandetid
Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess metadata.



