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Detaljplan for Persikan 1 m fi planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestdammelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning

. genomforandebeskrivning
. grundkarta

. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
Utveckling av Sodertilje sjukhus, programhandling - Locum/Sédertélje sjukhus, 2012.

Fastighetsutvecklingsplan for Sodertilje sjukhusomrade — Locum, 2009.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mdjliggora ombyggnad och utbyggnad av sjukhuset. Huvuden-
trén kommer att ligga kvar i befintligt lige med tillfart frin Rosenborgsgatan. Inom kvarteret
ska det dven finnas en sjukhuspark samt personalparkering och besoksparkering.

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen - PBL 2010:900.

Mitjopaverkan

MKN luft och vatten

Vatten - God ekologisk status for Milaren, tva kemiska statusbeskrivningar. Sodertiljeasen god
kemisk och kvantitativ status.

Luft - Dagens trafikbelastning innebér dverskridna grinsvirden (miljékvalitetsnormer) for
luftkvalitet (PM10) vid Birkakorset.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Genomférande av detaljplanen for virdindamal i omradet anses inte medféra betydande mil-
jopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljobalken (MB).

Detaljplanens genomftrande innebér ingen stor forindring eller piverkan pa miljon nar det

endast ir friga om en ombyggnad och tillbyggnad med samma anviéndningsdndamal. Miljo-
kvalitetsnormerna for luft dverskrids sedan tidigare vid Stockholmsvigen/Birkakorset.

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 4:34 och bilaga 2 och 4
till MKB-forordningen. Dirfor behover inte en miljobeddmning eller separat miljokonsekvens-
beskrivning upprattas.



t

1

Detaljplan for Persikan 1 m fl planbeskrivning

Vid denna behovsbeddmning har beddmts att:

» Ombyggnaden med fortsatt samma markanvindning bedoms inte paverka berdrda vatten-
forekomster eller Sodertiljedsens status negativt.

korset. Den trafikokning och ytterligare belastning pa Birkakorset som utbyggnaden kan
tdnkas medfora bedoms som forsumbar.

»  Pagrund av hojdskilinaden och avstindet till ny bebyggelse beddms omrddet inte paverkas
av riskhinsyn till farligt gods transporter pa Sodertilje kanal.

« Trididen biotopskyddade allén maste eventuellt tas bort eller flyttas for att skapa in- och

|
|
|
» Dagens trafikbelastning innebir dverskridna grinsvarden for luftkvalitet (MKN) vid Birka-
utfarter mot Erik Dahlbergs vig.

Plandaté

|
Lagesbestdmning och areal 1

Planomradet ligger i centrala Sodertilje titort. Omradet angrinsar mot bostadsbebyggelse i s6-
der och norr. I vister angransar omradet mot kanalen och i 6ster mot bland annat Idrotrshall
(Tdljehallen) och gymnasieskola. Planomradet r ca 4 ha. _ |

Markdgofdrhallanden
Persikan 1, 2 och 3 dgs av Stockholms lins landsting. Rosenlund 1:1 4gs av Sodertiilje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 kommuntéickande dversiktsplan antagen 2004 ligger planomradet delvis inom "Utrednings-
omrade for bostider” i Sédertilje stadskdrna.

Sédertilje kanal, i sin nuvarande strickning {ca 50 meter fran omradet), dr av riksintresse
enligt 3 kap 8 § miljobalken vilket innebdr att den ska skyddas mot atgirder som patagligt kan
forsvara utnyttjandet av anldggningen.

Program for planomrédet

Nagot sdrskilt program enligt PBL 5:10 har inte upprittats.

Detaljplan

Planomradet berér tre gillande detaljplaner som ersitts helt. Persikan 1 och Rosenlund 1:1 (akt-
beteckn. 0181K-P212C) fran 1957 som anger markanvindning for Allmint indamal och Gata
eller torg. Persikan 2 - 0181K-P1192A fran 1997 och Persikan 3 (0181K-P1228A)} frin 1998 som
anger markanvandning for Bostdder. En mindre del av detaljplan for Kv Bananen och péronet
(0181K-P754B) frin 1980 som ber6r allmin plats (Doktorsvigen) ersarts.



Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom hela gillande stadsplanen. [ enlighet med de nya strand-
skyddsreglerna kommer strandskyddet att dterintrdda ndr ny detaljplan ersatter den géllande
planen. Eftersom inget uttkat strandskydd gillde innan upphévandet aterintrider strandskyd-
det p4 mark inom 100 meter frdn strandkanten. Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken
som har varit bebyggd sedan tidigare.

Forutsdttningar och forandringar

Natur & Friytor
Terriing och vegetation

Topografin inom planomradet utgdrs av flera stdnter som planar ut i flackare ytor inom om-
ridet. Hojdskillnaden ir ca 13 meter mellan Erik Dahlbergs vig och omradesgrinsen i vister
vid Lagmansvagen. Direkt vdster om planomradet sluttar marken brant mot kanalen. Sjukhus-
omradet inramas av ildre trid mot omgivande vigar. [ kvarterets gréna innergardar finns en
etablerad gronstruktur med uppvuxna trid och ldgre vegetation.

Lings Erik Dahlbergs vig finns en fullvuxen allé som dr biotopskyddad. Den nya trafiklosning-
en med ambulansinfart frin Erik Dahlbergs vig medfor eventuellt att allétrdd mdste tas bort
eller flyttas. Vid eventuell atgird krivs dispens fran forbudet i 7 kap. 11 § andra stycket miljo-
balken angdende biotopskydd. For dispens krévs sirskilda skal. Unga trdd med en diameter
under 20 cm i brésthéjd omfartas inte av skyddet.

Sjukhuspark

Den befintliga sjukhusparken &r indelad i flera parkrum forbundna med varandra. Parken
karaktériseras av ett slingrande gangsystem over grisytor med stddmurar av natursten, storre
friviixande buskpartier och grupper av prydnadstrid. Sjukhusparkens utformning och innehall
foljer i visentliga delar den markplaneringsplan som upprittades 1980.

Sjukhusparken foreslis fa en omgestaltning i och med nybyggnaden i kvarteret. Nyplantering
foreslds med bland annat marktéckande vintergrona vixter.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhdllanden och radon

Undergrunden dir befintligt sjukhus ir beliget dr en srygg som bestdr av isdlvssediment.
Materialet i 4sryggen ir mestadels sand och grus men kan dven innehalla lerkortlar. Befintliga
byggnader ir grundlagda med plattor och murar pa friktionsjord.

Enligt Miljékontorets markradonkarta frén september 2000 ligger detaljplaneomradet inom
eventuelit hogriskomride. Viningar under mark ska utformas med beaktande av markforhal-
landena.

Fororenad mark

Eventuell forekomst av fororeningar som forknippas med verksamheten exempelvis kvicksil-
ver bor uppmarksammas vid markarbeten.
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Sjukhusomrddet med befintlig bebyggelse. Flera av de dldre byggnaderna(rodmarkerade) avses rivas.

Fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseom raden
Befintlig bebyggelse

Sjukhuset bestdr av ett komplex av byggnader fran olika tidsperioder. Byggnaderna ir repre-
sentanter for sin tid och dr dirmed utformade efter den tidens krav. Den dldsta byggnaden

ar fran 1907 och den senaste byggnaden uppfordes 1980. Bebyggelsen i kvarteret dr samman-
héllna med putsade fasader i ljusa kuldrer och morka plattak. Endast den senaste byggnaden
(18) fran 1980 avviker i utformning och fargsittning, denna ir en massiv byggnad i tegel och
kraftigt mansardtak i tvd vaningar. Panncentral- och tvdtthusbyggnaden (13) har kvar sin nuva-
rande anvindning men bor dven kunna anvindas for vardindamal.
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Ny bebyggelse :

Den nya bebyggelsen (19} uppfors i kvarterets norra del och byggs ihop med befintliga byggna-
der (1 och 2). Den nya bebyggelsen planeras att uppforas med tva huskroppar, 2 och 6 vaningar
(ovan mark), dir planen medger en totalhdjd pa +61 meter 6ver nollplanet, dvs lika hog som
befintlig byggnad 1. Aven byggnad 2 ir mojlig att bygga pé till denna hdjd. (1 vining = ca 4,8
meter mellan respektive plan.)
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! Farslag pd gestaltning av den nya sjukhusbebyggelsen med vy frdn dstra sidan med den ldgre byggnads-
delen mot Erik Dahlbergs vig.
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Sektion genom den nya bebyggelsen och Erik Dahlbergs vig (till higer). Den ldigre delen mot gatan dr
mdajlig att bygga pd till 6 vaningar.

Den totala ytan for det nya sjukhuset dr nigot storre in dagens yta. Diremot bed6ms antal
arbetande och bestkande uppga till ungefdr samma antal som idag, dvs ca 600-650 anstillda
per dag och omkring 400-450 sjukvirdssékande och besokare till dessa.

Skyddsrum

Skyddsrum finns i befintlig bebyggelse som bevaras, totalt 920 platser. Antal skyddsrumsplat-
ser ska beriknas till enligt 2 platser per vardplats.
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Gator och trafik
Allmidint

Huvuddelen av trafiken till- och fran sjukhuset trafikerar Erik Dahlbergs viag som dr en relativt
trafikerad huvudgata med ca 12 000 fordon/dygn. Vagen ér hastighetsreglerad till 30 km/h pa
aktuell stricka. Erik Dahlbergs vig ansluter i Birkakorset som dr en betydelsefull knutpunkt

i stadens infrastruktur ca 150 meter norr om sjukhuset. Den har idag en hog trafikbelastning
med miljostérningar i form av luftfororeningar och buller som foljd.

Eventuell 6kad trafikalstring till foljd av det ombyggda sjukhuset bedéms vara forsumbar och

de framtida trafikflodena till- och frdn sjukhuset antas ligga i nivd med dagens. Detta hinger

starkt ihop med framtida eventuell utbyggnad av parkering. Forblir antalet bilplatser oférand-
i ) ir troligtvis trafikdkningen forsumbar.

Erik Dahibergs viig med fullvuxen lindallé har separerade gdng- och cykelvigar. Cykelstrdket dr en
del av stadens huvudstrdk och en viktig lank i cykelndtet.

Kollektivtrafik

Erik Dahlbergs vig trafikeras av lokaltrafikens busslinjer 753 och 770 med busshallplats utanfor
sjukhuset. Nirtrafiken har tva linjer med en hallplats vid sjukhusets entré.

In- och utfarter, varumottagning

Sjukhusets huvudentré kommer finnas kvar i nuvarande lige med infart frin Rosenborgsga-
tan. Entréytan foreslds fi en ngot forandrad funktion dér parkering for rorelsehindrade samt
cykelparkering kommer att finnas. Akutmottagning kommer att ske i den nya bebyggelsen med
infart for ambulanser via Erik Dahlbergs vig.
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' Varumottagningar kommer finnas kvar i befintliga ligen vid Rosenborgsgatan (byggnader
1 07/08 och 18). Avfallshimtning och drivmedelsleveranser m.m. foreslds vara kvar vid pann-
och wtvatthusbyggnaden (13) vilka trafikerar Doktorsvigen.

1
Planen medger breddning av Doktorsvigen i ett avsnitt vid infarten till pann- och tvitthus-

‘ bygenaden (13) och infarten till ny parkering (inom Persikan 2). Detta medfor bittre forhillan-
., den for in- och utfartstrafiken lings Doktorsvigen.

Totalt finns idag ca 420 parkeringsplatser for personal och bestkare. 180 p-platser finns inom
kvarteret Persikan varav ca 70 dr avsedda for besGkare. Resterande beséksplatser hyrs inom Ro-
senlund 1:1 norr om gymnasieskolan. Vid rivning och ombyggnad kan en stor del av personal-
och bestksparkering i kvarterets sydostra del aterskapas i anslutning till akutmottagningen,
dir dven ytor for avlamning och taxi kommer att finnas. Planen medger uppforande av parke-
ringsgarage dir en 6verddckning kan inrymma ca 110 parkeringsplatser.

' Bilden visar ett exempel pd dverddckning av markparkeringen som inte dr detaljstu-
derad. Overddckningen kan inrymma ca 110 p-platser diir markens hojdforhdllanden
maojliggér overddckning i tvd plan i vistra delen.
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Stérningar och risker
Risker frdn farligt gods-transporter

Sodertilje kanal ar transportled for farligt
gods. Linsstyrelsens rekommendation ir
att en riskanalys/riskhantering sker inom
150 meter fran transportled for farligt gods.
Riktlinjerna har utarbetats med avseende
pa farligt godstransporter pa vdg och jarn-
vag, forhdllandena for farligt godstranspor-
ter med fartyg pa farled skiljer sig i olika
avseenden fran dem pa vig och jirnvig.
En oversiktlig riskanalys for kanalomradet
har gjorts. Enligt denna rekommenderas
en fordjupad riskanalys for bostadsbyg- ) NG
gande inom 120 meter fran farleden. I de Aol ﬁ\
~L e ||

fall bostdder som planeras ligger utanfor _ 1N
e SN

dessa riskomraden bedoms exploateringar
kunna upprattas utan att risker férknip- : )

pade med farligt gods inom kanalomradet  Sodertilje kanal. Gront visar omrdde inom 150 meter .
behover utredas. (Samma riskhantering gil- frdn transportled for farligt gods, ddr riskanalys/

ler for aktuell markanvindning vdrdsom  riskhantering bor utforas.

for bostdder.)

For Persikan 1 beddms forutsittningarna ur risksynpunkt som gynnsamma. Planomradet och
nirmaste bebyggelse ligger ca 55 meter frin kanalen med en hojdskillnad pa 18 meter. Den nya
bebyggelsen kommer att ligga dver 150 meter frén kanalen. Nagra speciella skyddsatgarder mot
risk for utstipp av brandfarlig vitska med piféljande brand beddms inte som nodvédndigt for

Persikan 1 med tanke pa den stora hojdskillnaden till kanalen.

Luftfororeningar

Dagens trafikbelastning innebir 6verskridna grinsvirden for luftkvalitet vid Birkakorset, dér
nya verksamheter och nya bostider i nordostra Sodertilje bidrar till en fortsatt okad belastning
och forsamrad luftkvalitet. Trafiken till- och fran sjukhuset ér sdklart bidragande till belast-
ningen pa Birkakorset. De tillskott till 6kade trafikméngder som den planerade ombyggnaden
av sjukhuset kan tinkas medfora beddms som relativt liten i sammanhanget.
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1 Teknisk forsarjning

| Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)
S]ukhuset ar anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnitet. Yt- och dagvatten avleds via
" ett internt dagvattensystem till det kommunala nitet. Ett u-omrade for VA- och dagvattenled-

» ningar finns i omradets norddstra del. Sjukhuset har egen reservvattentékt i panncentral- och
tvitthusbyggnaden (13).

* empelvis olleavskﬂ]mng innan avledning tlll dagvattennatet

El, Vdrme m.m.

. Fastigheten idr ansluten till fjirrvirmenitet diar huvudmatning till sjukhuset sker via anslut-

| ning vid Erik Dahlbergs vig. Ledningarna méste eventuellt flyttas vid en ombyggnad. Ett

u-omrade mdjliggor ledningar via Doktorsvigen. De befintliga nidtverksstationerna och re-

servkraftanliggningarna ersétts med en ny ndtverksstation och en reservkraftsanldggning.

. Gascentralen vid Erk Dahlbergs vig foreslds flyttas till ett lige i nordvistra delen i kvarteret vid
Lagmansvigen. Dessa anldggningar dr mojliga att uppfora inom hela kvarteret. Inom sjukhus-

* parken kan marken byggas under med tekniska anldggningar och transportkulvertar.

. Tanslutning till de tekniska anldggningarna ska det finnas uppstéllningsplats for mobil pann-
central och elverk.

Avfall/Atervinning

Killsortering avses ske inom sjukhusfastigheten. Avfallshantering sker i byggnad 13. Traﬁspor-
i terna sker via Doktorsvigen. '

Administrativa fragor

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomrédet.

1
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Konsekvenser

Miljo och halsa
Exploateringen bedoms inte medféra nigon betydande paverkan pa minniskors hilsa eller

miljon.

Sakerhet ach trygghet

Exploateringen bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa sikerheten eller trygghe-
ten inom omradet.

Barn och ungdomar

Exploateringen bedéms inte medfora ndgra forindringar fér barn och ungdomar.

Naturmiljo och friluftsliv

Exploateringen bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller friluftsli-
vet.

Stads-/ landskapsbild

Exploateringen kommer att paverka stadsbilden mot Erik Dahlbergs véag da de befintliga bygg-
naderna rivs (ir rivna} och ersitts av sjukhusbyggnadens tvivaningsdel och foreslaget parke-
ringsomrade eller eventuellt parkeringsgarage.

Medverkande tjanstemdn

Kommunen

Anders Bicklander - Stadsarkitekt

Hakan Zetterlund - Bygglovarkitekt
Anders Eklind - Utredningsingenjor (trafik)
Emma Tibblin - Stadsantikvarie

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

-

Mopmlmn. ?

Magnus Ericsson
planarkitekt

12
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'GENOMFORANDEBESKRIVNING

isatoriska fra L Al L B A -

Tidplan

. Samrad 1:a kvartalet 2013
Granskning 4-ekvartalet 2013
Antagande 1:a kvartalet 2014

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 dr riknat frdn och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetséigaren en ritt att bygga i enlighet

" med planen och detaljplanen far inte dndras om inte synnerliga skil foreligger. Nir genom-
forandetiden gaut ut fortsétter planen att gilla, men den kan dndras eller upphévas utan at
fastighetsidgaren har ratt till ersattning.

Markdgoftrhallanden ‘
Persikan 1, 2 och 3 égs av Stockholms ldns landsting. Rosenlund 1:1 4gs av S6dertilje kommun.

( Ansvarsfordelning

, Fastighetsigare/exploatdr ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark samt den framtida for-
valtningen av densamma. Exploatr ansvarar for och bekostar dven eventuella atgirder inom
allmin plats (gatumark) som behdver vidtas for genomforandet av planen. Ansvar for flytt av
allménna VA-, dagvatten- och fjarrvarmeledningar kommer att regleras mellan Telge Nit och
exploator. Ansvar for flytt av teleanliggningar regleras mellan ledningshavaren och exploatér.

Huvudmannaskap

Kommunen r huvudman for allmiin plats. Telge Nét AB dr huvudman for allmdnna VA-, dag-
vatten och fjarrvirmeledningar. '

Avtal

Utforande av eventuella dtgérder pa allmén plats ska regleras i ett genomforandeavtal mellan
fastighetsigaren och kommunen. I avtalet ska dven parternas intentioner, avseende hur antal
parkeringsplatser ska tillgodoses nir fastighetsidgarens arrendeavtal for parkeringsplatser pa
fastigheten Roseniund 1:1 upphor, framga.

3
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Fastighetsrdttsliga fragor

Fastighetsbildning

Sammanliggning av fastigheterna Persikan 1, 2 och 3 kan ske efter ansokan av fastighetsa-
garen. Fastighetsreglering ska ske mellan Persikan 1,2 och Rosenlund 1:1i syfte att dverfora
kvartersmark till allméin platsmark (lokalgata).

Servitut och ledningsratt

Fastigheten Persikan 1 belastas med ett servitut avseende ritt till vig for fastigheten Persikan
2. Servitutet upphor vid eventuell sammanldggning av fastigheterna. Persikan 1 belastas dven
med servitut avseende ledningskulvertar. Ledningsratt for vatten, aviopp, dagvatten, fjarrvar-

— e, el-ledningarkan, efter ansokan av ledningshavaren, bildas inomu-omrader. ]
\
Fastighetskonsekvensbeskrivning |

Persikan 2 och 3 fir indrad anvindning i detaljplanen frin bostad till vard. Befintliga byggna-
der pa fastigheterna ska rivas for att ge utrymmer for parkering och nya byggnader. Persikan 1
och 2 avstdr mark i sédra delen till forman for allmén plats (lokalgata).

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsidgare/exploator bekostar framtagande och genomforande av planen samt dvriga
kostnader foranledda av planen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Geoteknik och radon

Det dvilar fastighetsigare/exploator att redovisa grundlaggningsforhallanden och tekniska
16sningar i samband med bygglovsansokan. Vidare ansvarar denne dven for att utfora radonun-
dersokning och andra undersdkningar som kan bli aktuella.

Medverkande tjinsteman

Genomforandebeskrivningen har upprittats i samarbete med Asa Hansson - Exploateringsin-
genjor, Sodertilje kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

(

Mgl

Magnus Ericsson
planarkitekt

Urban Dahlberg
plan- och bygglovschef
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