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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SES 2010:900. Grundldggande &r
att frimja en samhaéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsfoérhallanden samt en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dag och for kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.

Det vanligaste ar standardforfarande. I de fall planfragan ar av begransad betydelse kan
detaljplanen hanteras med ett begrinsat férfarande och vid komplexa drenden anvands ett
utokat forfarande. Gemensamt for alla processer ér att berorda alltid ges mojlighet till insyn
och medverkan genom samrad.

Forslag till indring av detaljplan 1380K-SON10 byggnadsplan for Tylosand, avseende
fastigheten Tyludden 1:7, handldggs med standardférfarande.

Forfragan fran
exploator

Samrad

Granskning >> Antagande >> Laga kraft

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stéllning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan aven
initieras frdn
kommunen.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.

Under samréidet halls
oftast ett allmént mote
och allménhet och
berérda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga

synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sinds ut
for slutlig granskning.
Har ges allménhet och
berérda en ny mojlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagandetiden &r
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomféras.
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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till denna andring av detaljplan hor foljande handlingar:

o Denna planbeskrivning.

o Ursprunglig plankarta, 1953-12-08, med dndring 2001-04-12, samt med aktuell dndring
antagen av KS 2018-01-30.

o Ursprungliga planbestimmelser, 1953-12-08, med dndring 2001-04-12, samt med aktuell
andring antagen av KS 2018-01-30.

« Fastighetsforteckning (2018-01-18).

o Granskningsutlatande (2018-01-18, godkant av KSU 2018-01-30).

« Samradsredogorelse (2017-10-06, godkdnd av KSU 2017-10-24).

« Behovsbedomning av miljobedémning (2017-03-21, godkind av KS 2018-01-30).

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Historisk dokumentation till féregdende drende KS 2015/00204 samt Mark- och
miljodomstolens dom, 2016-08-31 mal nr P 980-16.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med att dndra géllande detaljplan, 1380K-SON10 byggnadsplan for Tylosand, ar att
utoka tillaten anvindning inom fastigheten Tyludden 1:7 med restaurang och samlingslokal
utover den redan tillatna anvindningen varmbadhus.

Utéver den utokade markanviandningen innebir éndringen inga ytterligare fordndringar.

Andringen har begrinsad geografisk utbredning och beror enbart fastigheten Tyludden 1:7
som omfattar en areal om ungefar 3 000 m?.

UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2017-02-21, § 39, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova en utokning av anvindningen
med samlingslokal och restaurang pa fastigheten Tyludden 1:7 genom en dndring av gdllande
detaljplan 1380-SON10 byggnadsplan foér Tylosand.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Aktuellt omrade, fastigheten Tyludden 1:7, omfattar cirka 3 000 m?. Fastigheten grénsar
i sydost till en restaurangverksamhet och i 6vrigt till naturmark som ar planlagd som
parkmark. Tyludden 1:7 ér beldgen cirka étta kilometer fran Halmstad centrum.

Markagoforhallanden
Fastigheten Tyludden 1:7 dgs av Halmstads kommun.
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= Gillande detaljplan
e 1380K-SON10 bygg-
nadsplan fér Tyl6sand,
- 1953-12-08.

Placering pa gillande
plankarta - fastigheten
Tyludden 1:7 med réd
granslinje, inringad i
svart.

-~

MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande
kan antas innebéra betydande miljopaverkan miljobedomas. Miljobedémning utgér den
process i vilken en miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedémning behéver goras eller inte. Behovsbeddmning upprittas i samband med
framtagandet av samradshandlingar och finns med som en bilaga.
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Stallningstagande

Ett genomférande av foreslagen dndring av géllande detaljplan 1380K-SON10 byggnadsplan

for Tylosand, anses av nedanstdende skil inte medfoéra ndgon betydande péaverkan pa

miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser, varfor en

miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats:

o édndringen dr av ringa omfattning.

o dndringen medger inte en anvindning av sadana verksamheter som finns angivna i
Forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

« édndringens genomforande bedoms inte negativt paverka skyddsomraden, naturreservat,
Natura 2000-omraden eller omraden av riksintresse.

« dndringens genomforande bedoms inte ge upphov till risker for manniskor halsa och
sdkerhet.

« édndringens genomforande bedoms inte paverka de nationella miljo- och folkhédlsomalen
negativt och innebdr inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I Halmstads kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 (2015-01-05), 4r aktuellt omrade
utpekat som en del av det omrade som behover utvecklas ytterligare genom komplettering
med ny service. Tylosand ér viktigt for Halmstad som destination och ett kdnt varumarke
som kommunen vill utveckla vidare. Kommunen avser att prioritera och koncentrera en
utbyggnad av service for friluftsliv och turistnaring hit, dir trycket redan finns. Andringen ar
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Léansstyrelsen skriver i sitt yttrande avseende oversiktsplanen och dess intentioner for
friluftslivet i kustomradet:
"Lansstyrelsentyckerdettadrenbrastrategisomarforenligmedriksintressena.Lansstyrelsen
anser att kommunens forslag att utveckla det rorliga friluftslivet inom kustomradet i vissa
punkterarforenligtmedriksintressena. Anlaggningarfordetrorligafriluftslivet lyftsframsom
mojliga exploateringar inom riksintresseomradena i forarbetena till miljobalken.”

Gallande detaljplan

Inom aktuellt omréde giller 1380K-SON10 byggnadsplan fér Tylosand, faststalld
1953-12-08. Planen har ingen genomforandetid kvar. Géllande plan medger for aktuellt
omrade varmbadhus och ddrmed samhorigt andamal. Byggnad far uppforas i en vaning
till en hogsta hojd av 4,0 meter. Hogsta takvinkel mot horisontalplanet dr reglerad till 30°.
Punktprickad mark far inte bebyggas.

1380K-SON10 byggnadsplan for Tylosand har delvis ersatts av andra detaljplaner. Detta
illustreras pa sidan 7.
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Mlustration - Byggnadsplan for Tyl6sand
(1380K-SON10) har delvis ersatts av andra

detaljplaner. Inom de vita omradena giller
andra lagakraftvunna planer.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Aktuellt omrade, fastigheten Tyludden 1:7, 4r lokaliserat inom f6ljande utpekade
riksintressen:

o Tyludden, Tylons fyrplats (KN 34) - kulturmiljovard, 3 kap. 6 § miljobalken (innefattar
forhistoriska gravrosen och bebyggelse som belyser olika sidor av kustnéringens
utveckling).

o Skrea strand - Tylosand (FN 10) - friluftsliv, 3 kap. 6 § miljobalken.

o Kustomradet - rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust, 4 kap. 2 och 4 §$ miljobalken.

Aktuellt omrade beror riksintresseomradet for Ringends skjutfalt, av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Aktuellt omrade ligger utanfor utpekat
riksintresse men inom sa kallat hindersfritt omrdde som omger skjutféltet. Inom hindersfria
omraden fir inga hoga objekt tillkomma som kan paverka Forsvarsmaktens verksamhet

och drenden som kan inkrakta pd omradenas hindersfrihet ska remitteras Forsvarsmakten.
Denna dndring av detaljplan bedoms inte begransa forsvarsmaktens mojligheter att anvinda
Ringenis skjutfilt eller dar till knutna verksamheter.

I ndrheten av Tyludden 1:7 finns riksintresset:
o Laholmsbukten - Eldsbergaasen — Genevadsan — Lagan (NN1) - naturvérd.

Cirka 800 meter vaster om Tyludden 1:7 ligger Tylon som del av Natura 2000-omradet. Syftet
med Natura 2000-omradet ér att de i fageldirektivet utpekade arterna fisktdrna, jorduggla
och pilgrimsfalk ska bevaras langsiktigt, omradet ska bidra till att sa kallad gynnsam
bevarandestatus uppratthélls for dessa arter.

FORUTSATTNINGAR
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Fastigheten Tyludden 1:7 bestar idag dels av vegetation, dels av befintliga byggnader och dels
av en tillfart. Ingen del av omradet ér idag allméan plats enligt gallande detaljplan.

De naturliga markforhéllandena pa fastigheten bestar i dagslaget delvis av berg i dagen och
man kan se lagvixande buskar, grds, berg, stenblock, mindre sten och sand. Detta stimmer
val 6verens med SGU:s geologiska karta 6ver fastigheten.

Fastigheten omfattas inte av ndgot skydd enligt 7 kap Miljobalken och ér inte beldgen inom
omrade som bedomts som ekologiskt sdrskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan. Vidare
finns det inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter som
ar kdnda inom fastigheten.

Strandskydd
Aktuellt omrade omfattas inte av strandskydd.
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BEBYGGELSE

Inom aktuellt omrade finns, utover ett uthus, Tyluddens bastu. Bastubyggnaden har idag ett
behov av upprustning/renovering.

Tyluddens bastu dr uppférd som varmbadhus med tangbad och finsk bastu pa 1930-talet.
Upprustning har skett sedan 1960-talet. I Hallands lan har kommunerna tillsammans med
lansstyrelsen latit Kulturmiljé Halland ta fram en bebyggelseinventering dér alla byggnader
av kulturhistoriskt virde finns redovisade och bedémda i klasserna A-C. Tyluddens bastu
har inventerats 2016 och graderats till klass C. Byggnaden bedomdes i samband med
inventeringen ha miljéskapande virde samt identitets- och traditionsvirde.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten Tyludden 1:7 ar vél forsorjd med cykelbanor - bade lokalt, till Halmstad centrum
och till 6vriga delar av kommunen. Via kommunens supercykelstrak nar cyklister latt stadens
overgripande cykelbanenit. Fastigheten ér dven vil f6rsérjd med gangvigar och ligger
alldeles intill vandringsleden ’Prins Bertils stig’ som stracker sig hela vigen frdn Halmstads
centrum, ut till Tylosand och vidare till naturreservatsomradet vid 'Mollegard’ "Prins Bertils
stig’ utgor ett betydelsefullt rekreativt strak for hela Halmstads kommun.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken trafikerar Tylosandsvigen, narmaste hallplats ar Harstigen dar busslinjen 30
trafikerar. Hallplatsen ligger ca 500 meter frdn planomradet.

Biltrafik och gator

Tillfarten till fastigheten Tyludden 1:7 dr bomforsedd och fastigheten kan séledes inte
angoras av privata motorfordon. Tillfarten kopplar pa det allmdnna vagnatet, Tjuvahalsvagen,
som har en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Tjuvahalsvigen har sommartid en hog
trafikbelastning avseende bil-, cykel- och gangtrafik.

Cykel- och bilparkering

Sommartid ar parkeringssituationen anstrangd i anslutning till aktuellt omrade. Manga viljer
att parkera langs med Tjuvahalsvagen och de p-platser som finns dér och i anslutning till
Téltstaden” blir snabbt upptagna.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och
vad mdnniskan och naturen bedoms kunna utséttas f6r utan att ta alltfor stor skada.
Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar
finns dven hos olika verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin
miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for att begransa verksamhetens hélso-
och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planldgger,
bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska
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forhalla sig till normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras
bland annat i plan- och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Radon
For omradet foreligger normal radonrisk.

Risk

Kommunens &versiktsplan, "Framtidsplan 2030” anger att det vid planering av ny bebyggelse
i kustndra ldgen, med en markniva lagre dn 3,5 meter 6ver havet, ska goras en bedomning

av hur de stigande havsnivaerna ska hanteras. Marknivan inom aktuellt omrade ligger pa
ungefir 5,0 meter 6ver havet. Dairmed bedéms det inte finnas nagon risk for 6versvimning.

Omgivningen har ingen storande verksamhet eller transport av farligt gods.

Buller
Pagaende verksamhet eller trafik som pagaende verksamhet generar bedoms ej vara storande
for den tillatna markanvéndningen.

Folkhalsa

Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullméktige, anger att personer med eller
utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt samhallsliv pa lika villkor. Alla skall ha tillgdng
till offentlig miljo, service, aktiviteter och information.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi anger mal och riktlinjer for en effektiv och
héllbar energianvandning.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omradet.

Dagvatten
Fastigheten Tyludden 1:7 har ingen anslutning till kommunalt dagvattennit.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Befintlig
atervinningsstation som tillgodoser killsorteringens fraktioner finns pa Tylosandsvégen cirka
400 meter ifran planomradet.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN 1380K-SON10
BYGGNADSPLAN FORTYLOSAND

ANDRING AV ANVANDNINGSBESTAMMELSE "C”

Andringen av gillande detaljplan 1380K-SON10, ursprungligen faststilld som byggnadsplan
for Tylosand 1953-12-08, syftar till att marken inom fastigheten Tyludden 1:7 ska fa en
utokad anvindning. Utéver varmbadhus tilldts d&ven samlingslokal och restaurang.

Aktuell planbestimmelse anger idag f6ljande:

”Med C betecknat omrade far anvindas endast for varmbadhus och dirmed samhorigt
andamal”

Denna bestimmelse andras till:

”Med C betecknat omrade far anvandas for varmbadhus, samlingslokal, restaurang och
ddrmed tillhorigt andamal. »

Pa plankartan anges for omradesbeteckningen "C” idag f6ljande:
o “Omrade for varmbadhusdndamal”
Pa plankartan dndras omradesbeteckningen ”C” till:

o “Omrade for varmbadhus, samlingslokal och restaurang”

KONSEKVENSER AV ANDRING AV DETALJPLAN

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Foreslagen andring innebar inget utokat iansprakstagande av mark och bedéms saledes
ej medfora "pétaglig skada” (enligt miljobalken) pa friluftsliv, landskapsbild och/eller

naturvarden i omradet.

Eventuell avverkning av befintliga trad och véxtlighet inom fastigheten Tyludden 1:7 kan
medfora risk for 6kad sandflykt, nagot som ér ett problem i omradet. Darfor bor i mojligaste
man befintlig vegetation bevaras vid en eventuell exploatering av fastigheten och forlorad/
skadad vegetation och markskikt bor aterstillas.

Strandskydd
Aktuellt omrade omfattas inte av strandskydd.
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BEBYGGELSE

Andringen innebir enbart en utékning av anvandningen inom en befintlig byggritt enligt
gillande detaljplan, 1380K-SON10 byggnadsplan for Tylosand. Nu gillande regleringar i
ovrigt kvarstér i enlighet med géllande plan. Andringen innebir ddrmed ingen férdndring
vad giller tillaten byggnadsvolym pa fastigheten Tyludden 1:7.

Fragor gillande utformning, gestaltning och eventuell rivning och/eller déndring av befintlig
bebyggelse hanteras i samband med bygglovsprovning/prévning av rivningslov.

Sambhallsservice

Ett genomforande av dndringen innebér en mojlighet till komplettering av det serviceutbud
som idag finns i Tyl6sand, vilket bedéms vara i linje med intentionerna i gédllande
oversiktsplan.

GATOR OCH TRAFIK

Trafik och parkering

Andringen kan komma att innebira en viss 6kning av biltrafik till fastigheten Tyludden 1:7.
Bedomningen ér att eventuell 6kning av biltrafik inte dr av sadan omfattning att den paverkar
omradet i betydande utstrackning och att det parkeringsbehov som eventuellt uppstar som
resultat av andringen kan hanvisas till befintliga p-platser utmed Tjuvahalsvigen och intill
“Taltstaden™

Angoring av fastigheten gors i enlighet med géllande detaljplan och faktiska forhallanden pa
platsen. Fragor gillande dessa forhallanden ska 19sas i samband med bygglovsprévningen.
Fragan angaende framkomlighet for leveransfordon samt tillgéanglighetsanpassad p-plats
kommer att hanteras vid bygglovshanteringen och krav kommer att stéllas pa angoringsytor
néra verksamhetens entré.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomfoérande
av foreslagen dndring.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad april - maj 2017
Granskning oktober - november 2017
Antagande februari 2018
Genomférande

Andringens genomférandetid ar 5 ar frén den dagen da dndringsforslaget vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

LBVA Allmént VA-nit
HEM El

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Inom omradet/fastigheten Tyludden 1:7 finns ingen allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Andringen omfattar endast fastigheten Tyludden 1:7 och medfér inga fastighetsrittsliga
forandringar.

Servitut
Fastigheten har sedan tidigare ritt, enligt avstyckning ar 1928 och dar tillkommande
servitutsupplételse att nyttja fastigheten Tyludden 1:1 for in- och utfart.

Gemensamhetsanlaggning

Tyludden 1:7 har del i gemensamhetsanldggningen Tylosands GA:3 som forvaltas av
Tylosands vigforening, for utfart mot allman vdg. Aktuellt andelstal ar fem, vilket kan
beh6va omprovas i samband med ny verksamhet. Kostnad for en sadan atgéard bekostas av
fastighetsdgaren. Krav kommer att stéllas vid bygglovshanteringen pa tillgdnglighetsanpassad
p-plats nédra verksamhetens huvudentré.

EKONOMISKA FRAGOR

Plandndringen bekostas av fastighetsagaren — Halmstads kommun.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
verksamhetsutovare.

Vid behov av utbyggnad och uppgradering av VA-nitet inom aktuellt omrade far kostnader
regleras i avtal mellan fastighetsdgaren och verksamhetsutévare. Anlaggningsavgift regleras
genom kommunal VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa.

Kostnader for detaljerade undersokningar som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
omrade skall regleras i avtal mellan fastighetsdgaren och verksamhetsutévare.

Avtal
Halmstads kommun ar markagare inom aktuellt omrade och idag ér befintlig byggnad
upplaten till den sa kallade Bastuféreningen.

Ersattningsskyldighet
Andringsforslaget innebir ingen forindring dir ersittning ar aktuell.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jennie Hemborg, samhallsbyggnadskontoret
Anneli Johansson, teknik- och fritidsférvaltningen
Anneli Bylander, teknik- och fritidsférvaltningen
Sara Odh, Laholmsbuktens VA

Kajsa Sparrings, byggnadskontoret

Lasse Sabell, samhallsbyggnadskontoret

Sarah Edman, samhallsbyggnadskontoret

Jonna Kignell, samhallsbyggnadskontoret

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Henrik Gustavsson
Planchef Planarkitekt
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YoV
Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Andring nummer 2

av detaljplan1380-SON10
byggnadsplan for Tylésand

med avseende till fastigheten Tyludden 1:7

Tyludden 1:7, HALMSTADS KOMMUN

1380K-P2019/4

Standardforfarande, KS 2017/00127
Kommunstyrelsen 2018-01-30



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att komplettera tillaten
anvandning for fastigheten Tyludden 1:7, C -
varmbadhus - restaurang och samlingslokal.
Utover detta tilligg i tillaten markanvindning
innebdr planen inga fordndringar i gillande
plankarta med bestaimmelser.

Planomradet dr beldget pa Tyludden cirka atta
km fran Halmstad centrum. Omradet avgriansas
i norr, soder och i dster av naturmark som dr
planlagt som parkmark. och i véster ligger en
restaurang. Planomrddet omfattar cirka 3000 m*.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen

Till grund for stillningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Planomradet omfattas av detaljplan SON 10 (1953-12-08), fastigheten dr bebyggd av en bastubyggnad, den sddra delen har aldrig tagits i ansprak
utan utgodrs av gronyta med sjalvféryngrade trad och buskar. Den gillande planen medger varmbadhus och ddarmed samhérigt andamal. Byggnad
far uppforas i en vaning och hogsta byggnadshdjd ar fyra meter. Hogsta takvinkel dr 30 grader. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Oversiktsplan 2030

[ Framtidsplan OP 2030, laga kraft 2015-01-05, &r planomradet utpekat som en del av det omrade som behéver utvecklas ytterligare genom komplettering
med ny service. Tylosand ar viktigt for Halmstad som destination och ett kint varumérke som kommunen vill utveckla vidare. Man avser att prioritera
och koncentrera en utbyggnad av service for friluftsliv och turistnaring hit, dér trycket redan finns. Planen ér forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.

Internationella X x | Tylén med omgivande vatten (300 m) utgdr Natura 2000-omrade. On utgdr hack-
konventioner, Natura ningsplats for sjofagel med en av vastkustens storsta koncentrationer av ejder
2000, Unesco, Vards- samt kolonier av gra- och havstrut. De omrade som ar beslutade som Natura
arv m.m. 2000-omraden omfattas av miljobalkens 7 kap. 28 § som sarskilt skyddsomrade.
Avstandet mellan planomradets véastra del och 6n uppgar till cirka 780 meter.
(I perspektiv av det strandliv som forekommer pa havsbadet och den manskliga
paverkan platsen darmed redan ar utsatt for sedan artionden bedoms inte paver-
kan pa Natura 2000-omradet Tylon, vara stor utan liten).
Miljobalken 3 kap: X x | Planomradet utgors idag av naturmark i direkt anslutning till Tylosands bastufor-
Grundldaggande ening invid den populdra och vilbestkta sandstranden som genom sin populari-

tet aven har behov av service.

Enligt miljobalkens 3 kap 1§ ska mark- och vattenomraden anvandas for det
dndamal som omradena dr mest lampade for. I denna bedémning ska platsens
forutsattningar och lage stdllas mot behovet och “foretrade skall ges sddan an-
vandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning”.

I OP 2030 anges att man vill utveckla malpunkter genom etablering av nya funk-
tioner styrt till strategiska lagen samtidigt som naturkaraktaren viarnas inom an-
dra delen av kusten. Detta ses som ett angeldget allmanintresse.
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Natur-, kulturvarden
och friluftsliv

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet ingar i flera riksintresseomraden:
och 4 kap § 1 och 2: Riksintresse for kulturmiljovard:

Tyludden - Tylons fyrplats (KN 34).

OP 2030: ” Att invid kulturmiljon satsa pd en liknande médlpunkt for utveckling av tu-
rismniringen dr ytterligare ett led i forvaltandet av platsen och dess stora betydelse for
kustniringen. Gestaltningen ska ske med hinsyn tagen till kulturmiljovirden i omridet.”

Riksintresse for friluftsliv:

Skrea strand — Tylosand (FN 10).

Op 2030: ” Oversiktsplanen styr utveckling av turism och friluftsliv i kustomradet ge-
nom profilering av strinderna och pekar ut ett fital platser dir kommunen kan tinka sig
en satsning pd malpunkter for service och verksamheter som riktas till friluftsliv och tu-
rism.”

Riksintresse enligt 4 kapitlet miljobalken Kustomradet i Halland.

(Kommentar: MB 4:2 “Inom féljande omraden skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av till-
latligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon”).

I anslutning till planomradet ligger dessutom:
Riksintresse for naturvard Laholmsbukten - Eldsbergaasen - Genevadsan - Lagan
(NIN19). Se kommentar under ”Riksintresse for fritidsliv”.

Miljobalken 4 kap 68§:
Vattenkraft
(galler endast Fylledn)

(Inte aktuell)
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 7 kap: X x | Planomradet omfattas inte av strandskydd.
Naturreservat,
biotopskydd, strand- b x | Naturreservat: NEJ, men den néarbeldgna Tylon utgor naturreservat.
skydd etc. (Tylon utgor aven naturreservat (MB 7 kap. § 4) resp. djur- och viaxtskyddsomrade
(MB 7 kap. § 12) i syfte att bibehdlla optimala férhallanden for hiackande sjofaglar,
bl.a. den rodlistade tobisgrisslan. Avstandet mellan Tylon och planomradet uppgar
till ca 780 meter).
X x | Biotopskydd: NEJ
(Fagelskyddsomradet pa Tylon ar det narmsta, och beddms inte paverkas).
Byggnads- och X x | Inte aktuellt.
fornminnen
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel

Liten

Kulturhistorisk miljo

X

X

Planomradet ingar i det ovan namnda riksintresseomradet Tyludden - Tylons fyr-
plats (KN 34) som innefattar forhistoriska gravrosen och bebyggelse som belyser
olika sidor av kustnaringens utveckling - sjofartens utbyggnad i lots- och fyrplat-
ser, ett mindre fiskeldge och “Taltstaden”, en tidig badortsbebyggelse med anknyt-
ning till arbetarrorelsen.

En nybyggnation skall anpassas till den befintliga kulturhistoriska miljon, detta
hanteras i bygglovsskedet.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar m.m. En restaurang kommer att 6ka bullerstorningar f6r narbo-
skors halsa och ende. Da av avstandet till ndrmaste bostéder ér cirka 100 m far olagenheten betrak-
sakerhet. tas som liten. Aven transporter till och fran verksamheten innebér ett 6kat buller,
och dessa passerar narmare bostaderna.
Risk for buller,
luftféroreningar X x | Miljokvalitetsnormer
m.m. Luft : Troligen endast ringa paverkan
Vatten: Troligen endast ringa paverkan
X x | Radon Omradet ligger inom normalriskomrade. Bedoms inte aktuellt.
Risk for olyckor X x | Inte aktuell
Skred, ras, Over-
svammning
Fororenad mark X x | Inte aktuell
Landskapsbild X X Byggnation i kustzonen innebéar paverkan pa landskapsbilden
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

Detaljplaneomradet omfattar en del av den mest nyttjade delen av kuststrackan
inom Tyludden-Ornésudden. I anslutning till detaljplanen finns fynd av hotade
och rodlistade arter dokumenterade.

Enligt utdrag (150402) ur databasen Svalan i Artportalen har 14 rodlistade ar-
ter rapporterats mellan aren 1995-2015 inom lokalen Trangen, Tylosand. Stjart-
and, brunand, bergand, ejder, svarta, smalom, havsorn, storspov, silltrut, gratrut,
tobisgrissla, harfagel, sainglarka och hampling. Av inrapporterade arter bedoms
Hamplig vara den art som ev kan komma att paverkas av ett genomférande av
detaljplanen. Himplingen hdckar och hamtar foda i biotoper som finns inom pla-
nomradet. Harfageln har observerats senast 2011 och ar troligen en tillfallig gast,
da den enligt rodlistan klassades som “nationellt utdod”.

I Artportalen finns ocksd uppgift om att om att véixten Avjebrodd har hittats i ett
hallkar sydvast om detaljplaneomradet. Vaxten ar klassad som néra hotad.
Senaste aren har det tillkommit tva uppgifter till Artportalen om att bibagge och
mindre sdckspindel har upptackts i sanddyner norr om detaljplaneomradet.
Paverkan av ett genomforande av detaljplanen for del av Tyludden 1:7 bedéms
framforallt paverka omradets varde for friluftslivet och som rekreationsomrade.
Paverkan pa de arter som finns dokumenterade i narheten av detaljplaneomradet
bedoms som mindre.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen i och med planens antagande.
for luft och vatten

Nationella miljomal | Etableringen utgor genom sin placering en paverkan pa den levande kust och skédrgarden. Etableringen har en positiv inver-
kan pa det rorliga friluftslivet och turismen.
- Begransad Klimat- | Byggnationen bidrar till en 6kad mangfald av etableringar och kompletterar darmed det utbud av service som idag finns i

paverkan Tylosand.
Trots att en restaurang och det nattliv den f6r med sig kan innebér storningar for narboende, bedoms dessa inte vara

- God bebyggd miljo |sadana att de paverkar manniskors sdakerhet eller hilsa och inte heller miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller.

Péaverkan pa vaxt- och djurlivet kommer att ske, men med hénsyn till detaljplanens begransade yta och platsen nuvarande
naturvarden, bedoms inte paverkan vara av den omfattning att det har betydelse for miljomalet.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstdende genomgang beddmer riskerar foljande faktorer innebdra viss miljopaverkan av landskapsbilden.

Effekternas sannolikhet Det ar sannolikt att ett genomfoérande av detaljplanen paverkar landskapsbilden. Plandndringen innebér endast ett
tilldgg av anvandningen restaurang och samlingslokal. Utdver detta tilldgg i tilliten markanvéndning innebér planen
inga forandringar i gillande plankarta med bestimmelser.

Effekternas betydelse och Effekterna har viss betydelse, enligt OP Framtidsplan 2030 &r omradet utpekat som en av de fatal platser dar kom-
komplexitet munen kan tanka sig en satsning pa malpunkter for service och verksamheter som riktas till friluftsliv och turism.
Detta bor kunna ses som en tydlig markering av Kommunens satsning.

Effekternas varaktighet, Effekternas varaktighet och vanlighet ar stor medan revesibiliteten ar liten.
vanlighet och reversibilitet
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Medverkande tjansteman:

Per-Anders Olsson, Miljo- och hélsoskyddskontoret
Peter Svelenius, Byggnadskontoret

Anneli Johansson, Teknik- och fritidsforvaltningen, Gata
Anneli Bylander, Teknik- och fritidsforvaltningen, Park
Sara Odd, LBVA

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
Planchef Planarkitekt
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PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Foreliggande drende avser dndring av detaljplan. Endast den som fére utgdngen av granskningstiden
skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda, far enligt 13 kap. 11 § plan- och
bygglagen 6verklaga beslut att anta, dndra, eller upphéva en detaljplan.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2017-03-21, § 78, genomforts
under tiden 12 april - 10 maj 2017. Myndigheter, forvaltningar och berdérda sakigare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Efter samradet justerades planbeskrivningen avseende en av Kulturmiljé Halland C-klassad byggnad.
Planbeskrivningen justerades dven avseende tillfart till fastigheten Tyludden 1:7.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2017-10-24, § 211,
genomforts under tiden 30 oktober - 27 november 2017. Myndigheter, férvaltningar och berdérda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran fyra berdrda remissinstanser varav tre utan erinran. Foljande
remissinstans har inkommit med erinran:

» Byggnadsnimnden

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

o En av Kulturmilj6o Halland C-klassificerad byggnad.

« Handldggning av bygglov.

« Skymning av sikt.

« Péverkan avseende stads- och landskapsbild samt natur- och kulturvarden.
« Miljobedomning.

» Angoring och parkering.

 Avfallshantering.

o Utveckling av Tylosand.

« Krav pa ny detaljplan.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning har redaktionella &ndringar gjorts i planbeskrivningen. De redaktionella
dndringarna innebdr dels viss justering av rubriker och styckeindelning, dels bearbetning av texten i
planbeskrivningen. Andringarna har gjorts i syfte att fortydliga.
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Utover en generell spraklig bearbetning har f6ljande redaktionella dndringar eller justeringar gjorts:

o Text under rubriken "Planprocessen” har justerats. Bland annat har plan- och bygglagens
forfattningsnummer korrigerats.

o Text under rubriken "Uppdrag” har justerats i syfte att stimma dverens med aktuellt beslut.

o De tva sista meningarna under rubriken "Miljobedémning” har tagits bort.

+ Text under rubriken "Oversiktsplan” har bearbetats.

o Information om gillande regleringar har for tydlighets skull lagts till under rubriken "Gillande
detaljplan”.

o Textunder rubriken "Riksintresse och forordnande” har justerats och kompletterats. Komplettering
av information har gjorts mot bakgrund av innehall i lansstyrelsens granskningsyttrande.

o Information om Tyluddens bastu har under rubriken "Bebyggelse”, i avsnittet “Forutsattningar’,
korrigerats.

o Text rorande "Folkhidlsopolicy for Halland 2002-2008” har till foljd av inaktualitet tagits bort
under rubriken "Folkhalsa”

o Justering har gjorts under rubriken "Risk” Justeringen innebér hanvisning till "Framtidsplan
20307 i stéllet for till “rapport fran WSP”.

o Text under rubriken “Forslag till indring av detaljplan 1380-SON byggnadsplan for Tylosand” har
justerats i syfte att fortydliga aktuell éndring av detaljplan.

« Rubrikerna ”Bastubyggnad, kulturminnesmadrkt klass C” och “Anvdndning” i avsnittet
”Konsekvenser av dndring av detaljplan” har tagits bort. Texten, som har justerats, ligger nu under
rubriken "Bebyggelse”.

o Text under rubriken "Mark och vegetation” i avsnittet "Konsekvenser av dndring av detaljplan” har
justerats; “ska” har i fraga om sakerstéllande och aterstillande av vegetation och markskikt dndrats
till "bor”, eftersom aktuell dndring inte reglerar detta.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Arendet

Fastigheten Tyludden 1:7 ér belagen i Tylosand ca 8 km fran Halmstad centrum. Syftet med dndringen
av detaljplanen ar att kunna utoka anvindningen inom fastigheten Tyludden 1:7 med restaurang och
samlingslokal jamte den tillatna anvandningen varmbadhus.

Gallande regleringar
Gillande detaljplan medger varmbadhus och ddrmed samhoérigt &ndamal. Byggnad far uppforas i en
vaning och hogsta byggnadshojd ar 4 meter. Hogsta takvinkel dr 30 grader.

Planomradet omfattas av riksintresse enligt miljobalken 3 kap 6 och 9 §§ samt enligt 4 kap 2 och 4 §$
och ér av riksintresse for kulturmiljovard, friluftsliv och forsvarsmakten. Omradet ligger néra Natura
2000-omradet Tylon.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
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Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,
- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pé hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljébalken
Léansstyrelsen har inga synpunkter.

Kommentar
Kommunen har noterat och tagit fasta pa linsstyrelsens granskningsyttrande. Mot bakgrund av
lansstyrelsens yttrande och det som nimns om riksintresse i andra stycket under rubriken “Géllande
regleringar’; har kommunen avseende riksintresse enligt 3 kap. 9 § miljébalken samt enligt 4 kap. 2
och 4 §$§ miljébalken, kompletterat planbeskrivningen under rubriken "Riksintresse och férordnande’

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Yttrande
Byggnadskontoret yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2017/00127 i enlighet med
foljande:

Byggnadskontoret erinrar om att felaktiga begrepp och missvisande information vad géller
kulturhistoriskt varde finns i samradsredogorelsen samt i planbeskrivningen till &ndringen av
detaljplanen 1380 - SON10, vg Tyludden 1:7. Foér mer utforlig beskrivning se nedan, Analys,
forslag och motivering.

Analys, férslag och motivering

Byggnadskontoret erinrar om att felaktiga begrepp och missvisande information vad galler
kulturhistoriskt vdrde finns i samradsredogorelsen samt i planbeskrivningen till &ndringen av
detaljplanen.

I samradsredogorelsen namns att bastuklubbens byggnad édr kulturminnesmarkt. Detta stimmer
inte. Kulturminneslagen beror inte byggnader pa detta vis. Aven i granskningshandlingens
planbeskrivning namns detta i en rubrik men annan vokabuldr anvinds i 16ptexten.

Byggnadskontoret vill ocksa erinra om att riksantikvarieambetet inte har inventerat den dldre
byggnaden pa fastigheten. Det ar Kulturmiljé Halland som har inventerat befintlig byggnad
(bastuklubben) for ett dr sedan, 161128, som ett tilldgg till den redan utférda
bebyggelseinventeringen, och givit den klass C. Detta kan man utldsa fran det sa kallade
bebyggelseregistret pd Riksantikvaritimbetets (RAAs) hemsida, vilket linsstyrelsen hinvisar till

da de skriver om bebyggelseinventeringen som gjordes i Halland 2006-7. Som det verkar finns inte
Kulturmilj6 Hallands bebyggelseinventering i nagot annat format pa ldnsstyrelsens hemsida dn

som denna hinvisning till RAA.

4(11) GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2017/00127



I planbeskrivningen star att byggnaden har ett sarskilt kulturhistoriskt vdarde. Klass C innebér dock
inte detta enligt det ursprungliga inventeringsschemat som skapats av Kulturmiljo Halland i
samband med inventeringen 2006-7. Klass A och B innebdr sérskilt (kulturhistoriskt) vdarde och
rekommendation i inventeringen ar att en sadan byggnad/ byggnadsverk bor skyddas genom
forvanskningsforbud, 8:13 PBL, i eventuell ny/ dndrad detaljplan. Detta géller inte C-klassade
byggnader. Dessa skyddas redan generellt genom varsamhetsbestimmelse 8:14 och 17 PBL.

I planbeskrivningen papekas att det i RAAs bebyggelseregister inte namns att byggnaden har
speciella arkitekturhistoriska varden. Detta bor strykas i texten. Utifran den varderingsmetod
Kulturmiljé Halland anvént sig av (Unnerback) dr virdena istdllet miljéskapande, identitets- och
traditionsvérde.

Rivningslov for befintlig byggnad dr beviljat av byggnadsnamnden 2015-12-09. Detta beslut
overklagades till lansstyrelsen som fattade beslut 2016-04-07 om att avskriva respektive avsla
ovriga 6verklaganden. Byggnadsnamndens beslut géller.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret tackar for byggnadskontorets erinran. Felaktiga begrepp och missvisande
information i planbeskrivningen har korrigerats:

o Information om Tyluddens bastu har under rubriken "Bebyggelse’, i avsnittet “Forutséttningar’,
justerats.

o Rubriken "Bastubyggnad, kulturminnesmarkt klass C” i avsnittet "Konsekvenser av dndring av
detaljplan” har tagits bort. Aktuell text, nu under rubriken ”"Bebyggelse’, har dndrats.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
« Riddningsnidmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

TYLUDDEN 1:1, ISA GOK GENOM ERIK JUTBLAD, CRUSNER ADVOKATBYRA
P& uppdrag av Isa Gok fir jag inkomma med f6ljande synpunkter pa befintligt planforslag om att
anvinda fastigheten Tyludden 1:7 som restaurang och samlingslokal.

Isa Gok vidhéller de synpunkter som framforts i tidigare ingiven skrivelse vid samrad i drendet. I
ovrigt far jag for dennes rakning framfora foljande.

Forslaget bereder majlighet for en tilltinkt nybyggnad om ca 800 kvm i ett strandndra omrade. Den
tilltdnkta byggnaden kommer patagligt skymma sikten ut mot stranden och inverka negativt pa natur-
och kulturvdrdena pa platsen. Siktskymningen kommer bli sérskilt péataglig i férhallande till den
befintliga restaurangen Paradiso pa Tyludden 1:1. Nagra sadana hiansyn synes dock inte ha tagits vid
beredningen av forslaget. Att fastigheten Tyludden 1:7 ligger alldeles intill vandringsleden Prins Bertils
stig framhalls i planbeskrivningen ndrmast som en positiv egenskap med hansyn till tillgangligheten.
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Kommunen har vid sin handlaggning av bygglovsfragor i samma omrade, se drende BN 2017-
001752, sarskilt framhallit ett antal omstédndigheter till stod for att ett enskilt intresse av att utoka
restaurangverksamhet riskerar att inkrdkta pd allmidnna intressen. Som sadana omstdndigheter
framholls en placering som medférde siktskymning fran nedre delen av Tjuvahalsvdgen, delar av
intilliggande stor allmén parkering, bakomliggande kiosker med serveringar samt den publika
gangvégen ner till Tylosands strand och vandringsleden Prins Bertils stig. Lagvdxande strandnira
vaxtlighet i omradet framholls ocksa som en omstédndighet av vikt och sammantaget ansags paverkan
pé stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvardena pa platsen som negativ.

Négra sadana hansyn har kommunen dock inte tagit i det aktuella planforslaget, trots att den tilltankta
nybyggnaden som forslaget avser tillata kommer medfora pataglig skada i fraga om siktskymning
och negativ paverkan pa stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen.
Aven om det tilltinkta byggnadsverkets exakta utformning ar tinkt att fastslis inom ramen for ett
senare bygglovsforfarande, maste kommunen rimligen ha samma 6vergripande bedomningsgrunder
avseende stads- och landskapsbild samt natur- och kulturvarden inom ett och samma omrade vid
sin hantering av plan- och byggfragor. Det ar tydligt att sa inte ar fallet har, vilket strider mot den
likabehandlingsprincip kommunen har att tillimpa.

Planforslaget ska sammantaget inte antas bl. a. eftersom den utférda miljobedémningen ér bristfallig
och erforderlig hdnsyn inte har tagits till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturviardena
pa platsen. Under alla omstandigheter maste det utforligt motiveras varfor olika bedémningsgrunder
tillaimpas inom kommunens handlidggning av plan- och byggfragor.

Kommentar
Vad giller tidigare framférda synpunkter hdnvisas till kommunens kommentar i samradsredogérelsen.

Detta drende avser dndring av en gillande detaljplan. Andringen i friga mojliggér, d4 den vunnit
laga kraft, jamfért med dagslaget tva tilligg i friga om preciserad anvindning av mark pa fastigheten
Tyludden 1:7. Nu géllande regleringar i ovrigt kvarstir i enlighet med gillande plan. Andringen
innebdr dirmed, jamfért med radande regleringar, ingen férindring exempelvis vad géller tillaten
byggnadsvolym pa fastigheten Tyludden 1:7. Fértydligande information ldggs till i planbeskrivningen
under rubriken "Bebyggelse” i avsnittet "’Konsekvenser av dndring av detaljplan’.

Lamplighetsprévning, bland annat avseende landskapsbild och skymning av sikt, ar gjord i samband
med planliggning av gillande plan och gérs dérfor inte i samband med denna dndring.

Kommunens bedémning dr att genomférande av denna dndring av detaljplan inte medfér betydande
miljépédverkan. Miljobedémning ar i samband med detta drende darfér inte genomférd.
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TYLUDDEN 1:5, ERIK KRISTIANSEN
Synpunkter géllande granskning av detaljplan fér Andring nummer 2 av detaljplan 1380K-Sén 10
byggnadsplan for Tyl6sand med avseende till fastigheten Tyludden 1:7

Jag hanvisar till min skrivelse 17-05-03 ang. synpunkter enl. ovanstaende, som jag fortfarande stoder.

Mark och miljddomstolen fastslog i dom 2016-08-31 att det tidigare sokta detaljplaneforslaget inte
var tydligt framstéllt pa plankartan och upphédvde darfor beslutet. I det nu framlagda forslaget har
pa den gamla kartan fran 1953 endast annan anvandning skrivits in. Ingenting om anslutningsvigar,
parkering mm. finns angivet. Allt anser man skall 16sas med bygglovet. Detta dr réttsosidkert. Det finns
for ménga andra aktorer i omradet.

Dirfor dversdander jag en utredning med tankegangar som belyser férhéllandena pa platsen. Det maste
gd att gora en hallbar plan infor framtiden. Att enbart férsoka ge plats at Salt 4r ingen bra 16sning.

Oversander dessutom tva kartor fran det aktuella omradet som visar situationen fore och efter
nybyggnation i enlighet med det av kommunen beviljade bygg lovet. (En fraga, hur lange géller detta?)

Det framgar klart hur byggnaden kommer att inkrdkta pa grannfastigheter tillfartsvigar, natur mm.

Det maste goras en ny och genomténkt plan.

Buolage | (3)

Ovan: Bifogad bilaga, karta 1.
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Ovan: Bifogad bilaga, karta 2.

Ovan: Bifogad bilaga, karta 3.
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Kommentar
Vad giller tidigare synpunkter, “skrivelse 17-05-03’, hinvisas till kommunens kommentar i
samradsredogorelsen.

Vid dndring av detaljplan gors dndringar i den ursprungliga planen, vilket kommunen har gjort.
Andring av detaljplan kan géras utan att genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid
uppréttandet av en ny detaljplan.

TYLOSAND GA:3, TYLOSANDS VAGFORENING GENOM TOMAS LENNARTSSON
Vi har tidigare yttrat oss 6ver forslaget till &ndring av detaljplanen, daterad 21 juni 2015 samt 27

oktober 2015.
Vi dr medvetna om att vara kvarstaende fragor kommer att hanteras i bygglovshandlingen.

Den utokade planen med restaurang och samlingslokal jamte den tillatna anvindningen varmbadhus,
gor det ytterligare viktigt att trafikfrdgorna (parkering, angéring for varutransporter etc) beaktas.

Kommentar
Beslut om uppdrag for aktuellt drende togs av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2017-02-
21. Yttranden daterade dr 2015 féregriper dirmed aktuellt forslag till ndring av detaljplan.

Trafikfragorna kommer att hanteras i samband med bygglovsprovning.

TYLUDDEN 1:24, TYLUDDENS FRITIDSBY EKONOMISK FORENING
Betréffande avfallshantering skulle det vara énskvirt med en samordning mellan olika verksamheter
och sommarboende pa Tyludden. Med utokad verksamhet enligt planforslaget pa Tyludden 1:7 kan
man anta att méngden avfall 6kar och det maste hanteras pa ett hallbart sitt. Idag hanteras hushéllsavfall
pa flera olika platser i omréadet vilket dr bade ineffektivt och har viss miljopaverkan i form av buller
och risker.

Det borde finnas goda méjligheter att hitta en gemensam 16sning pa avfallshanteringen pa Tyludden.
Viistyrelsen for Tyluddens Fritidsby foreslar att man utreder hur en samordning av avfallshanteringen
skulle kunna realiseras och utvecklar avsnittet om avfallshantering i planférslaget med en héllbar
16sning for omradet.

Kommentar
Avfallshantering regleras inte i detaljplan. Halmstads energi och milj6 AB (HEM) ansvarar for
avfallshantering i omradet.
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TYLUDDEN 1:8, ERIK OCH BIRGITTA SUNDEN

Ja da ér vi hdr igen och lamnar synpunkter:

Det dr lang resa for Restaurang Salt och politiker, byggnadsnamnder mm. 10 &r med tillfalligt lov och
nu 4 ar utan lov. Man ma sdga vad man vill men en del har méjligheten att halla pa.

Navil
Restaurangen dr bokad och omtyckt av manga dven om det ar kanske inte till allmanheten fordel, da
restaurangen ofta dr abonnerad.

Vi anser att man skall gora en 6vergripande detaljplan dar man inte bara gor det mojligt for en
restaurang utan att man ta ett helhetsgrepp om Tylosand. Det kidnns liksom man bdrjar i fel dnde.
Ungefir som att skaffa sig l6sningar pa vigen bara bygglovet eller detaljplanen blir klar. Har skrivit
ett flertal gdnger till kommunen och haft ut politiker om bad som behovs i Tylosand. Restaurangen ar
bara en del i ssammanhanget sa jag ber er borja i rétt dnde.

Synpunkter.

1 Rusta upp Bastubyggnaden och gor den attraktiv. (riv ej) (c-klassad)

Aterstill den grona grisytan som fanns med gris nedanfor bastun. Detta gronomrade som var omtyckt
av manga. Nu bara en ful parkeringsyta med ett elskdp. (hur tdnkte man?)

Ta dit arkitekter som kan se en helhet i hela omradet. (Gor gérna en tavling bland stadens arkitekter.)

2 Se till sa att Livraddarna har en fullgod utbildningslokal i befintlig bastubyggnad.
Vi skall vara stolta for att vi har en livraddarutbildning och gora allt for att hjdlpa dem.
Deras verksamhet skall inte vara beroende av en privat aktor.

3 Placera restaurangen pa H1 (avsedd for restaurang och handel) eller utveckla omradet bakom
Paradiso. Nyttja samma tillfartsvag for varor, till bada verksamheterna.

4 Los samtliga problem fore ni ger bygglov. (sjalvklarhet)
Parkering, riddningsvégar, miljohansyn mm.

5 Gor en héllbar, klar detaljplan fore bygglovet.
6 Andra ej dndring nr 2 detaljplan 1380K-SON10 fastighet 1:7

Lycka till ! Se till att varumarket Tylosand borja glinsa igen!.
Turisterna beréttar om hur nedganget Tyl6sand har blivit...... vems ansvar?

Kommentar
Enbart fragor som gar att reglera i detaljplan eller berér aktuellt syfte och uppdrag kommenteras.

Punkterna 4, 5 och 6: Trafikfrigor sisom parkering hanteras i samband med bygglovsprévning.
Behovsbedomning avmiljébedémningér gjord. Kommunens bedémning dratt genomforande avdenna
andring av detaljplan inte medfor betydande miljépaverkan. Detta forslag till andring av detaljplan har
samhillsbyggnadskontoret tagit fram pa uppdrag enligt kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts
beslut 2017-02-21, § 39.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej rétt att 6verklaga beslut att dndra
detaljplan.

FASTIGHET OCH AVSANDARE OKAND ("STUGAGARE SEDAN 40 AR”)

Manga stugdgare och Tylosandsbor vill ha kvar bastubadet pa nuvarande plats. Prova att flytta
restaurang Salt till den gamla paradistomten. Oka antalet sittbinkar mellan bastubadet och havet.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

FASTIGHET ELLER NAMN ADRESS

SAMFALLIGHET

Tyludden 1:1 Isa Gok Clementingatan 24, 426 54 Vistra
Frélunda

Tyludden 1:5 Erik Kristiansen Patrikshillvdgen 8 Igh 1401, 302 38
Halmstad

Tylosand ga:3 Tylosands vigforening c/o Lars Lindstrom, Algvagen 26,
302 73 Halmstad

Tyludden 1:24 Tyluddens Fritidsby Ekonomisk foren- | Box 107, 301 04 Halmstad

ing

Tyludden 1:8 Erik och Birgitta Sundén Tjuvahalsvigen 30, 302 73 Halm-

stad

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Henrik Gustavsson
Planchef Planarkitekt

KS 2017/00127 GRANSKNINGSUTLATANDE 11(11)



e Andrin g nummer 2

Standardforfarande " k53
Avskrift. [KS2017/00127 NV
1380K-P2019/4 S 0 N 10 T

Antagen av kommun-

e styrelsen 2018-01-30 \ e
ITII G2 I 53. Laga kraft 2019-05-31 Tdnsstyrelsens 1 Hallands lin |

..! N “' J::_-'
Andring nummer 1 P/ggﬁeiﬁmw&éem@ har | pesoiwtion i friga om faststdllelse

¢

HALMSTADS KOMMUN

4

l_

dnclats gonons  beslt,
Som  puwnit /ﬂgﬁ kmﬁ av_byggnadsplan f&r Tyldsand i Spnd-

2001~ 0412

Se alkt AlY g, komman

(0&5,’ ﬁ(//ef gﬁdﬂJf  efter anslag given Halmstad i
faustghetema Tylosand .

& och 2:2 9«) landskansliet den 8 december 1953.

Genom resolution den 25 juni 1947 férordnade linsstyrelsen
att forslag till byggnadsplan skulle upprittas for fastigheterna -
Tyldsand 11 oen 2t samt, Tyludden 1! 1 Ssndrums socken jimte dHri -
ﬁ;én genom avsdndring eller avstyckning avakllda lHgenheter,
| Sedan Halmstads stads dritselkarmmare den 12 januari 1953
antaglt etf av stadsplanearkitekten Holger R@ssborn i november
1952 upprittat och i januari 1953 reviderat férslag till bygg-
nadsplan f8r Tyltsend, har dridtselkammaren med skrivelse den a3
jenuari 1953 &verlimnat planf¥rslaget, é;kédliggjort & kartsa,
jimte till férslaget hdrande byggnadsplanebestédmmelsser och be=-
skrivning av fﬁijandg inneh#&l1l:

Y"BYGGNADSPLANERESTAMMELSER.

§ 1.

Byggnadsplaneomrddets anviEndning, -

mom. 1. Byrznadsmerk.

a) Med B eller Bm betecknat omrdde fdr anvindas endast for

bostadsindamil,

b) Med Bme betecknat omrade [ér anvidndas endast for bostads- |

Linserkitokten {+ Varta).
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gndam&1 och som tdltplats (campingplats).

Andring nummer 2| €)

d)

)

mom, 2.

Med C betacknet omrids far anvandas-ﬁﬁ&&ﬁ%—fﬁf—vafmb&éh&&?

for varmbadhus, samlingslokal, restaurang
och darmed tillhorigt andamal.

b dsrmed_samhEnist—Endankd

Med G betecknat omrdde fAr anviéndas endast for garagesnda-
mél.

Med H betecknat omréde far anvindas endast £or hotell-

och restsurangindamdl samt ddrmed samhtright indamal.

Med K betecknat omrdde f&r anvindas endast fUr kyrkligt
#ndamél.

Specialomréden.

)

c)

mom. L.

mom{ 2.

- . tecknat omréda.

Med Rc betecknat omride f&r anvindas endast som tHlEplats -
(campingplats) och f&r dérmed samhdrigt sndamal.

Med Ri betecknat omrdde f&r anvindas endast f&r idrobts-
andamél, klubbhus och dﬁrmed samhdrigt dndamal.,

Med V betecknat omrdde skall utgira vattenomrdde s om

icke far utfyllas eller Sverbygges.

§ 2.

Maﬁk som ilcke eller endast 1

mindre omfattning £ bebygaas

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

Med korsprlckning betecknad mark fér bebyggas endast mad

uthus tlllhﬁranaa angransanda med Bm, Bmc eller Rc be
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§ 3.

Byggnadssidtt.

Med B, Bm eller Bmc betecknat omridde fAr hebyggas endast

med hus som uppféras fristdende.

§ k.

Tomtplats storlek m.m.

A med B betecknat omride fdr tomtplats icke givas mindre

areal &n 1.000 n®

. D& sHrskilda skil foreligga mé unden- E
tag hérifrén;medgivas. -
Med Bm ellerzgmg betscknat omré@e fér icke genom avstyck-é
ning uppdelas i skilda tomtplatéer. |
§ 5.

Bygpnads lﬁgé.

A med Bm beteécknat omréde. f4 byggnader ajllaggas p& mind-’
re inbdrdes avstand in 4. meter. Dir si med hinsyn till

befintlig.bebyggelse ans9s_pékailat‘mé dock mindre av-

‘st8nd kunné-ﬁedgivas:ff

A mea Bme betscknat omréde skola byggnaderba fﬁrlaggas i
grupper. om hdgst 20 stycken. ﬁvsténdet mellan byggnadu
na tlllhqrande skilda gruppﬂr f&r ej understigé 12 matbr.@

- 1,

Inom varje grupp fé byggnadcr ej laggas pa minﬂre inbdr

des avstind gn i meterf,,;~f
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mom. 1.

‘mom. 2.

mom. .3.

mom. 1.

mom. 2.

§ 6.

Del av tomtplats som Far bsbyggas
samt antal byggnader och byggnads-
yta & tomtplats. .

Bestémmelsen i 97 § BS att av tomtplats higst en femte-

del mi bebyggas skall ¥ga tillémpning endast betriffande
med B betecknat -omréde.
A tomtplats som omfattar med B betecknat omrdde far en-
dast eg huvudbyggnad och om s prvas erforderligt ett 1
hus eller annan gérdsﬁyggnad uppféras. Uthus eller gérd:
byggnad skall som regel sammanbyggas med huvudbyggned.
i med Bm eller Bmc betecknat omrdde fdr varje sirskild
byggnad icke upptaga stirrs areal #n 20 ma.

§ 7.

Vaningsantal och byggnads hojd.

A med I, II eller III betecknat omrade far byggnad upp-
fras med respektive higst en, tvd och tre vaningar och
till en htgsta htjd av respektive lt,0, 7,5 oeh 10,5 m.

Inom med I v betecknat omrade m& dock nir sHrskilda om-

stindighoeter dirtill féranleda och omradets karaktér ds

t1114ter byggnad med hogst tvd véningar och en hdja av

hogst 7,0 m medglvas.

A med v betecknat omride far utdver angivet vaningsanta

vind inredas.

<
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f-i StBngsel med undantag for hack mé ej anordnas, s&vida
} icke byggnadsnamnden pé grund av. sarskilda:skal lﬁmna

7.ﬁ‘medglvande hﬁrtlll "

mom. 3. Inom med Bm eller Bme betecknat omride far byggnad icke

uppftras till storre h&jd &n 1,7 meter,

§ 9.

Taklutning.

*

i mea ;,';;.eller I1I betecknat omride megd undéntag fér
omrdde som Hven betecknats med v f&r tak givas en lub-
ning mot horisontalplanep av higst 59?. |

§ 10. |

Antal ldgenheter.

A tomtplats inom med B betecknat omrdde fir icke inrymmas .
fler #n en lHgenhet.
§ 11,

Byggnads material,

A med Bm eller Bme betecknab-omrgde-fﬁAbyggnads-véggé#f
och tak ut:ﬁrés endast av tréfibérskivor”pé regelverk av.

trd. Byggnadsnimnden dger dock medgiva annat utfdrande

-som provas lampligt.

§ 22,
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande

Andring nummer 2 av detaljplan 1380K-SON10 byggnadsplan for
Tylosand med avseende till fastigheten Tyludden 1:7

Tyludden 1:7, HALMSTADS KOMMUN

1380K-P2019/4

Standardforfarande, KS 2017/00127

Kommunstyrelsens samhallbyggnadsutskott 2017-10-24

Samhillsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen SFS 2014:900 (PBL) 5
kap. Endast skrifliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast

under granskningstiden kan aberopa rétten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2017-03-21 §78
genomforts under tiden 12 april 2017 - 10 maj. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakégare har beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit till-
gangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 5 berérda remissinstanser. Foljande 3 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

o Liénsstyrelsen

« Byggnadsnimnden

o Tylosands vigforening

Yttranden som inkom undersamradet berdrde i huvudsak:

o Utforming av tillfart till fastighet

« Placering av ny byggnad oklar

« Utformning parkering

« Kulturminnesmdrkt byggnad, Badhuset C-klassat enligt Riksantikvarieimbetet

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Tyludden 1:5 Erik Kristiansen | Patrikhillsvigen 8, 302 38 Halmstad
(agare Tyludden 1:5)

Tyludden 1:1 Isa Gok Clementingatan 24, 426 54 Vistra Frolunda
(dgare Restaurang Paradiso, Tyludden 1:1)

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Lantmiterimyndigheten
« Ridddningstjansten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Planbeskrivningen har reviderats for att inkludera Riksantikvarieambetets kriterier for den
kulturminnesmirkta byggnaden pa fastigheten samt for att ta Byggnadsnamndens yttrande
angaende tillfart i beaktning.

Halmstads kommun anser att vi métt Mark och miljodomstolens krav pa tydlighet genom
de dndringar har framstillts p& plankartan till detaljplanen 1380-SON10 byggnadsplan for
Tylosand samt pé de tillhorande byggnadsplanebestimmelserna.
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Det ar Halmstads kommuns beddommning att det ér tillrackligt att genomféra en dndring av
den befintliga planen for att utéka anvdndingen inom fasigheten.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett [lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

« strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion.

Léansstyrelsen dr enig i kommunens bedémning att planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan.

Léansstyrelsen har inga synpunkter.

Kommentar
Noterat.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M.FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men vill papeka att en tillfart till fastigheten
fran soder kan vara problematisk och ar inget som bor foreslas i planbeskrivningen. Den be-
fintliga planen anger hir parkmark. Nivaskillnaderna &r stora pa Tyludden 1:7. En angdring
fran soder skulle krava stor markmodellering for att kunna anpassa denna till en tankt
byggnadsvolym med ett fardigt golv som i sin tur ska forhalla sig till de ldgre nivderna i den
norra delen av fastigheten.

Kommentar
Angoringtill fastigheten gors enligt arrangemangi gallande detaljplan och faktiskta férhéllanden
pé platsen och fragor géllande detta kan och ska losas i bygglovet.

OVRIGA REMISSINSTANSER

TYLOSANDS VAGFORENING

Vi har tidigare skriftligen yttrat oss dver forslaget till éndring av detaljplanen.

Vi har nu tagit del av "Samradsredogorelse” och "Tilldgg till planbeskrivning” och vill nu
avge foljande synpunkter. I dessa handlingar har vissa av véra fradgor bl a om Gemensamhets-
anldggning belysts pa ett for oss acceptabelt sitt. Eftersom en del av véra fragor kommer att
hanteras forst i bygglovshanteringen har vi valt att bildgga vart tidigare yttrande dar dessa
kvarstaende fragor finns.
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Kommentar
Kommentarer/information ir noterarde, se Ovriga synpunkter.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
TYLUDDEN 1:5, ERIK KRISTIANSEN

Efter genomgang av ovanstaende forslag vill jag framféra nedanstaende synpunkter.

1. Syftemalet med plandndringen ar att kunna erbjuda restaurang SALT en ny plats pa Tylo-
sands bésta och mest strandnéra tomt till en av kommunen under fyra ar subventionerad
arrendekostnad. Erbjudandet har mig veterligen inte varit konkurrensutsatt. Den gamla
restaurangen har enligt Lansstyrelsens besked saknat giltigt bygglov sedan 2010 och skall
rivas, men verksamhet pagar fortfarande.

2. Planer och program. En oversiktsplan dr inte juridiskt bindande utan uttrycker ett 6ns-
kemal. Lansstyrelsen hanvisar till det rorliga friluftslivet. Denna etablering gynnar inte
detta.

3. Riksintresse och forordnande. Fastigheten Tyludden 1:7 4r lokaliserat inom riksintresset
Tyludden. Enligt Riksantikvarieambetet har det gamla badhuset enligt dokument 2016-
10-31 tillmatts sérskilt kulturhistoriskt varde Byggnaden har varderingskriterier som
identitetsvarde, miljoskapandevirde samt traditionsvarde och har klassifisering C

4. Konsikvenser av dndring. En dndring innebdr att tidigare beviljade villkorade bygglov
kommer att gilla omedelbart med rivning av det gamla badhuset som {6ljd. Den tilltankta
nybyggnaden pa ca. 800 kvm kommer att fordndra landskapsbilden totalt. Den nuvarande
byggnaden ligger pa en “stenudde” och vid exploatering maste omfattande sprangnings-
arbeten utforas for att na 6nskad hojd. Det sdgs att tillfarter, parkering mm. skall 16sas i
samband med bygglovet. Kommunen &r dgare till Tyluddenl:? samt stamfastigheten 1:1
och saledes enda sakdgare som har ritt att ha synpunkter pa och paverka detta bygglov.
Detta dr rattsosakert gentemot andra intressenter i nairomradet. Jag anser att detaljpla-
nen maste vara mer detaljerad m.h.t. tillfarter, parkering samt byggnadens placering pa
tomten.

5. Mark och miljddomstolen har i dom 2016-08-31 fastslagit att tidigare sokt detaljplanefor-
slag inte har varit tillrackligt tydligt framstallt pa plankartan och upphdvde dérfér beslu-
tet. I det nu framlagda forslaget har inte heller nu byggnadens placering, tillfartsvigar
och parkering redovisats. Den gamla detaljplanen &r fran 1953 och maste anses foraldrad.
Den angivna strandlinjen stimmer inte pa grund av stranderosionen. Jaimfér med bifogat
flygfoto. En ny plan bor goras som tar hansyn till dagens trafik och 6vriga férhéllanden i
omradet och bér samordnas.

Mitt forslag

Gor en ny detaljplan for hela omradet med tillfarter, parkering byggnaders placering samt
aktiviteter vardigt Tyl6sand som den fina badort vi har. Rusta upp det gamla badhuset for
olika aktiviteter t.ex lektionslokaler f6r Livrdddarna, akutsjukrum, filial f6r Turistbyran, kiosk
och serveringsmojligheter. Har har kommunen som dgare ett ansvar. Ge SALT majligheter
att etablera sig pa den gamla "Paradistomten” och samordna infart och lastzon med Paradiso.

lordningsstdll den forna grisytan nedanfér Badhuset med trevliga grillplatser med bankar
och bord.

Kommentar
1. Kommentarer/information ar noterarde, se Ovriga synpunkter.
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2. I Halmstads kommuns Oversiktsplan, Framtidsplan 2030 - lagakraftvunnen 2015-01-

05, ar det uttalat att Tylosand ér viktigt for Halmstads varumérke. Halmstads kommuns
intention &r att prioritera och koncentrera utbyggnad av service for turistnaring

och fritidsliv dér trycket redan finns. Ett genomférande av andringen innebdr en
komplettering av det serviceutbud som idag finns i Tylosand, vilket bedoms vara i linje
med intentionerna i géllande 6versiktsplan.

3. Planbeskrivningen har reviderats for att inkludera Riksantikvarieambetets kriterier.
Fragor gillande utformning, gestaltning och eventuell riving och/eller éndring av
befintlig bebyggelse kan och ska hanteras i bygglovet.

4. Andringen medger en utokad anvindning inom en befintlig byggritt i gillande
detaljplanen 1380-SON10 byggnadsplan for Tylosand och dandringen har ddrmed ingen
konsekvens vad det géller byggnadsvolymer én de redan radande forhéllanden inom
fastighet Tyludden 1:7. Igen, sa kan och ska fagor gillande utformning, gestaltning och
eventuell riving och/eller 4ndring av befintlig bebyggelse hanteras i bygglovet.

5. Halmstads kommun anser att vi mott Mark och miljodomstolens krav pé tydlighet genom
de d@ndringar har framstillts p& plankartan till detaljplanen 1380-SON10 byggnadsplan
for Tylosand samt pé de tillhérande byggnadsplanebestimmelserna.

[ byggnadsplanebestimmelserna for detaljplanen 1380-SON10 byggnadsplan fér Tylosand
§ 1. Byggnadsplaneomradets anvindning, mom. 1 Byggnadsmark,

c) "Med C betecknat omrade far anvindas” styks texten endast f6r varmbadhus och dirmed
tillhorigt andamal.

och ersdttas med texten:

for varmbadhus, samlingslokal, restaurang och ddrmed tillhorigt andamal.

Pa plankartan i legenden under ”B. Omradesbeteckningar” bredvid ljusgron box bemarkt
med C, gor man styks foljande text:

varmabdhusdndamal

och ersittas av texten

varmbadhus, samlingslokal och restaurang

Det ar Halmstads kommuns beddommning att det ér tillrackligt att genomféra en d@ndring av
den befintliga planen for att utdka anviandingen inom fasigheten.

Ovriga kommentarer/information ar noterarde, se Ovriga synpunkter.

TYLUDDEN 1:1, ISA GOK

I egenskap av dgare till Restaurang Paradiso och ndrmaste granne till Tyludden 1:7 vill jag
framfora nedanstaende synpunkter.

Syftet med dndringen i detaljplanen &r, att med att forutom badhus utéka anvindningen med
tilldgget restaurang och samlingslokal, samt att bereda Restaurang SALT mojlighet flytta

sin restaurang till Tyludden 1:7. Den gamla restaurangen har saknat giltigt bygglov sedan ar
2010.

Detta dr tredje forsoket att gora denna dndring och har tidigare avslagits av Mark och
miljodomstolens dom 2016-08-31 samt Lansstyrelens beslut 2017-04-17.

Nu gors ett nytt forsok med den gamla detaljplanen frdn 1953 som utgangspunkt och ansdkan
ar lika otydlig som tidigare. Ingenting klargéres om byggnadens placering, tillfartsvigar och
parkering, och som jag anser maste redovisas pa plankartan. Allt skall 16sas i byggnadslovet.
Jag anser att detta dr rdttsosakert.

Det maste till en ny detaljplan med karta. Strandlinjen har pa grund av stranderosion flyttat
sig betydligt nairmre 1:7 &n vad som anges pé plankartan fr 1953. Det gamla badhuset ar

SAMRADSREDOGORELSE KS2017/00127 (6) 5



numera c-klassat med identitets- miljoskapande- och traditionsvarde.
Sammanfattning
En ny detaljerad detaljplan méste tas fram.

Kommentar
Halmstads kommun anser att Mark och miljddomstolens krav pa tydlighet ar métt genom
de d@ndringar har framstillts p& plankartan till detaljplanen 1380-SON10 byggnadsplan for
Tylosand samt pa de tillhorande byggnadsplanebestimmelserna. Se ovan.

Fragor gillande utformning, gestaltning, eventuell riving och/eller andring av befintlig
bebyggelse kan och ska hanteras i bygglovet.

Det ar Halmstads kommuns beddommning att det ér tillrackligt att genomféra en dndring av
den befintliga planen for att utdka anviandingen inom fasigheten.

Ovriga kommentarer/information ir noterarde.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter som inte ror detaljplanefragor och/eller dr sddana fragor som inte regleras i
detaljplaner kan ej besvaras hér, dock noteras kommentarer och information av Halmstads
kommun.

Ovrigt: synpunkter som dr muntligt framforda eller anonyma skrivelser ger ej ritt att
overklaga planforslaget.

Samhéllsbyggnadskontoret

Mila Sladic Sarah Edman
Planchef Planhandlidggare
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WP
Halmstad

Datum
2019-06-07

Dnr
KS 2017/00127

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstytelsen 1 Halmstads kommun har den 30 januari 2018, § 30 beslutat anta
forslag till andring av detaljplan 1380K-SON10, byggnadsplan f6r Tylosand,
avseende fastigheten Tyludden 1:7, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2019/4.

Linsstyrelsen har den 8 februari 2018 beslutat att nigon 6verprovning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljddomstolen har genom dom den 9 maj 2019 avslagit 6verklagande av
kommunstyrelsens beslut att anta dndringen av detaljplanen.

Mark- och miljddomstolens dom har inte 6verklagats och andringen har diarmed

vunnit laga kraft den 31 maj 2019.

Samhillsbyggnadskontoret den 7 juni 2019.

(%f Yt Digneec
Ann-Brit¢/Thorner

Sandlista
Linsstyrelsen
Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsforvaltningen

LBVA Forts. nista sida
Postadress Besbksadress Telefon E-post

HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats
www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215



TIsa Gok, Clementingatan 24, 426 54 Vistra Frélunda

Kumran AB, Clementingatan 24, 426 54 Vistra Frélunda

Advokatfirman Glimstedt AB, Advokat Johan Rappinan, Box 2259, 403 14 Géteborg

Frik Kristiansen, Patrikshillsvigen 8, 302 38 Halmstad

Ingtid Kristiansen, Patrikshillsvigen 8, 302 38 Halmstad

Erik och Birgitta Sundén, Tjuvahalsvigen 30, 302 73 Halmstad

Tyldsands vigfdrening, ¢/o Lars Lindstrdm, Algvigen 26, 302 73 Halmstad

Tyluddens Fritidsby Ekonomisk férening, Box 107, 301 04 Halmstad

Halmstads-Séndrums livriddningssallskap, Peter Karlborg, Kullavigen 1 A, 302 93 Halmstad
Bastufdreningen Tylsand, Lennatt Johansson, Metkuriusgrind 4, 302 35 Halmstad

Postadress Bestksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www_halmstad.se
Organisationsnr; 212000-1215





