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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med normalt planforfarande. Det innebar att forslaget
kommer att stillas ut for granskning innan antagande kan ske i kommunfullmiktige.

> Samrad > Granskning >> Antagande>> Laga kraft >>Genomfdrani>

Denna handling har status antagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Granskningsutladtande, 2016-10-31

Samrédsredogorelse, 2016-08-15

Plankarta med planbestdmmelser

Ilustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Behovsbedémning av miljobedomning

Dagvattenutredning Tomaten, Structor 2016-01-29

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning infor

exploatering av fastigheterna Tomaten 1 och del av

Borstahusen 1:1, Landskrona stad, Structor 2016-01-07

e Bedomning av riskavstind vid spridning av brandgaser
med bekdmpningsmedel, (Gallande Syngenta), Tyréns
2015-12-23

e Planomride Tomaten, Landskrona-
Industribullerutredning, Tyréns 2016-03-23

e Trafikbullerutredning, Tomaten, Teknik- och
serviceforvaltningen Landskrona stad, 2016-04-28

e Oversiktlig geoteknisk undersokning, Geoexperten i
Skéne AB, 2016-04-01
Trafikutredning Tomaten, Rambdll, 2016-04-04
Planprogram Norra Borstahusen, godkant av
kommunfullmaktige 2012-03-26

e Samradsredogorelse planprogram for Norra
Borstahusen, 2011-10-10

e Fastighetsforteckning, upprittad 2016-08-12

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten att bygga ut omrade i norra Landskrona
med bostadsbebyggelse med en alternativ yta for anliggande av skola. Syftet dr ocksa att
skapa mojlighet att sammankoppla Segergatan med Halsingborgsvégen, pé en plats dar
det idag inte finns nagon koppling.
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FORUTSATTNINGAR

Planomréadet

Planomrédet omfattar hela Tomaten 1, delar av Borstahusen 1:1, delar av Karlslund

1:1, delar av Borstahusen 2:2, delar av Sibyholm s:1 samt delar av Gurkan 5. Omradet
omfattar ca 4,2 ha och &r belaget mellan Segergatan och Halsingborgsvagen (se karta)
och planlagt fér handelsindamal. Avstindet till centrala Landskrona ar ca 3 km och till
Landskrona station ca 3,5 km.

PLANOMRADE

ORIENTERINGSKARTA
Markanvéndning

Markanvindningen inom planomréadet utgors i dagslaget av olika delvis samlade
vegetationsbestdnd som gransar ut mot Segergatan, Hilsingborgsvigen och mot
Sabybécken. Omrédet har tidigare anvints till odling. Omgivningarna bestir av befintliga
bostadsomréden med friliggande villor, ildreboende, LSS-boende, infrastruktur och
Syngentas verksamhetsomrade. Granserna i landskapet markeras av busk- och triadrider.

Markégoférhallanden

W.Weibull AB &r lagfaren dgare till Borstahusen 2:2 och Sébyholm S:1 ir ett samfallt
markomréde. For ovriga fastigheter ar Landskrona stad markigare.

Geoteknik och markféroreningar

Marken bestar till storre delen av utfyllnadsmassor. Det ar osikert varifran dessa
hamtades da kalkdammar som fanns p4 platsen fylldes igen. En miljoteknisk utredning
har utforts med avseende pa markfororeningar. (Structor 2016-01-07, Oversiktlig
miljéteknisk markundersékning infor exploatering av fastigheterna Tomaten 1 och del
av Borstahusen 1:1, Landskrona stad). Slutsatserna av denna for platsens olika jordlager
summeras nedan:

KM - Kanslig markanvandning. Massor kan anvindas till bostider och liknande kinsliga
anvandningsomriden.

MKM - Mindre kénslig markanvindning. Massor bor inte anviindas till bostidder, men
kan laggas under vigar, parkeringar etc.
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o Ytligt material av sandigt grus/makadam: Litt forhjda tungmetallhalter. Ur
fororeningssynpunkt bedéms dessa massor vara ldmpliga for anlaggning av
exempelvis gator eller parkeringsytor. Vid extern hantering bor massorna klassas
som s-k. "MKM-massor” (fororeningsgrad >KM men ligre an MKM)

o Fyllnadsmaterial av kalk: Inga halter éver KM har uppmiitts i kalken och den
uppfyller kraven i NFS 2004:10 for deponering pé inert deponi. Massorna kan ur
fororeningssynpunkt hanteras fritt. Vid extern hantering bor kalkfyllningen klassas
som s.k. "KM-massor”

e Naturligt material av morén: Hanteras fritt som rena massor. Analys av ett prov pa
morin visar att halterna ligger under KM. Morinen kan hanteras som KM-massor
pi extern mottagningsanlaggning eller dteranvindas fritt.

o Betongplattor: inga synliga fororeningar har patriffats och betongen kan hanteras
som inert byggnadsmaterial.

Sammanfattningsvis innebar detta att det 6versta lagret av grus/makadam behover
schaktas bort di marken ska anvindas for bostadsdndamal. Det dr dock lampligt att
anvindas for anldggande av parkeringar och vigar, vilket bor undersékas nérmre vid
projektering, Ovriga massor ér inte problematiska ur en fororeningssynpunkt, men har
utretts ur ett geotekniskt hiinseende, eftersom det handlar om jord som i hog grad bestar
av fyllnadsmassor av kalk.

Vid utredningen stétte man #ven pé betongplattor pé ca 0,8 m djup vid tva av
provgroparna.

Den geotekniska utredningen, (Geoexperten i Skéne, 2016-04-01, Oversiktlig geoteknisk
utredning), visar att det 6versta lagret, bestdende av foretradesvis betkalk, medfor risk for
ojamna sittningar vid grundliggning. Rekommendationen &r darfor att schakta bort detta
lager och ersitta med kontrollerad fyllning under planerade byggratter.

De kalkrika massorna kan med fordel anviindas till utfyllnad pa parkmark inom
planomrédet, eller pa annan plats, for att skapa méjlighet for biologisk méngfald. Kalkrik
jord skapar méjlighet for en variation av véxtarter, vilket ar positivt for bestindet av bin
och andra pollinerande insekter.

Husen kan d& grundliggas pa sedvanligt sitt med hel kantférstyvad bottenplatta,
lingsgaende grundsulor eller utbredda grundplattor.

Grundvattenytans lidge gor att killare inte rekommenderas.

Betongplattan som hittades i tva gropar i den miljétekniska utredningen har inte
patriffats i ngot av borrhalen i den geotekniska utredningen. Vid studier av historiska
flygbilder kan en smal betongplatta observeras kring de gropar dér den patraffats.
Eftersom betongplatta inte pétriffats i den geotekniska utredningen, ar plattan inte av
nagon omfattande storlek, vilket gor att det troligen handlar om denna smalare platta.
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Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzon

Planomrédet, liksom hela Landskrona
stad, berors av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,4§ MB. Detta innefattar ett
3-5 km brett omrade lings Skanes kust,
inom vilket provning enligt Miljobalken

4 kap 1 och 4§ skall ske. Riksintresset ar
bl.a. till for att sdkra allménhetens tillging
och tillganglighet till strandomridena d

samt for att skydda befintliga natur- _ 1|

och kulturvirden. I miljébalken finns ol ; § {
undantagsbestimmelser som innebir att ! \ A T .
rikSintreSSEt fOI‘ kUStZOH inte utgﬁr hinder Planomrddet visas i rott, riksintresseomrédet for kulturmiljo visas i lila.
for utveckling av befintliga titorter.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger i narheten av riksintresseomrade for kulturmiljovéard, Rdans dalgéng
(M:K 10). Riksintresset omfattar Ra&ns dalging med dess rika

fornlimningsbesténd. Det omfattar dven girds- och siteribildningar som vil speglar
traktens bosdttningsmonster t.ex. Sibyholms gard med 1700 - 1800-tals bebyggelse samt
kyrkbyar med 1800-tals kyrkor som Siiby, Vadensjo, Harslév och Asmundtorp. Orenis
slott, Glumslovs- och Rénneberga backar m.m. omfattas diven av riksintresset. Aven om
planomrédet i sig inte ligger inom riksintresset #r det limpligt att beakta detta, d& det
ligger i narheten.

Tidigare stéllningstaganden

Detaljplaner

Planomrédet omfattas idag av tvd gillande detaljplaner;

- Detaljplan for delar av Tomaten, Borstahusen 1:1 m.fl. (1282K-P09/265).
Markanvéndning ér faststilld till handel. Denna plan upphivs helt vid antagande
av den nya planen.

- Detaljplan for Gurkan 4 m fl.(1282K-P08/255). Markanvindning p4 del som
overlappas ar bostad, vard och lokalgata. Denna plan upphivs delvis och
anvandning éndras fran bostad och vérd till lokalgata pa mark dar det idag ar
befintlig gata.
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Planprogram fér Norra Borstahusen

Enligt planprogram for Norra Borstahusen, som togs fram under 2011 och godkindes av
kommunfullmiktige 2012-03-26, ir den dvergripande intentionen att skapa ledig byggbar
mark i direkt anslutning till befintlig bebyggelse- och infrastruktur. Planprogramforslaget
innebir strukturmissigt att golfbanan flyttas upp norr om Erikstorpsvigen s att en
stérre och mer sammanhéllen bana skapas. Campingen far en ny placering i anslutning
till den befintliga stugbyn vid Erikstorp. Ulkavallens markanvindning redovisas som ett
sport- och fritidsomradeomréde med idrottshall och fotbollsplaner kompletterat med en
skoltomt. Lopargatans forlingning norrut sammankopplar det éverordnade trafiknitet.
Forlangningen av Kung Hans vég kopplar samman Hilsingborgsvigen med Lopargatan
och slutligen Erikstorpsvigen i vaster.

o

el anai wee

Omlokalisering av funktioner- Campingen och golfbanan flyttar norrut, markanviindningen pd Ulkavallen effektiviseras och ledig mark skapas for bostider mel-
lan kusten och Hiilsingborgsuvigen. Aktuellt planomréde dr beldget i de dstra delarna av utbyggnadsomrddet.

Overgripande struktur for den nya stadsdelen Norra Borstahusen. I norr den integrerade golfbanan/campingen/stugbyn. 1 séder skola, Jfotbollsplaner och
idrottshall vid Ulkavallen. Lingst { véster mot havet bostadsomrédet"Strandbyn” dér de forsta bostéiiderna héller pd att uppforas. Genom hela stadsdelen rinner
Siibybiicken, som omgirdas av ett stort grénomréde. Skuggat omrdde visar redan laga kraftvunna detaliplaner. Aktuelit planomrdde visas i rott.
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Specifikt pekar planprogrammet ut storre delen av aktuellt planomrade for fortatning,
och en lamplig plats fér handel. D4 planerna dndrades och handelsplatsen flyttades till
ett alternativt lage, fyller bostider planprogrammets syfte med fortdtning. Den tidigare
planerade handelsplatsen ir planlagd pa nytt omrade, strax norr om Tomaten, och laga
kraftvunnen 2015-05-05.

MKB till planprogram fér Norra Borstahusen

Sammanfattningsvis konstaterar framtagen MKB for planprogramsomradet att problem
som kan uppsta framst handlar om erosion i kustzonen, skyddade arter norr om
Erikstorpsviigen samt trafiken som planprogramsomréadet i sin helhet kommer att alstra.
Det foreslagna gronstraket lings Sabybicken, beliget viister samt séder om det aktuella
planomradet, bedéms som positivt ur naturmiljésynpunkt savil som for rekreation och
friluftsliv.

Landskrona végval

Styrdokumentet Landskrona viigval pekar ut Norra Borstahusen som en attraktiv plats
for utbyggnad, tillsammans med Sabyholmsomradet. Tomaten ligger i nira anslutning till
dessa omrdden och fyller syftet i styrdokumentet med fértitning och tillférandet av 1500
nya bostader i Landskrona stad.

Férdjupad éversiktsplan fér Landskrona tatort

Den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona titort pekar ut Hilsingborgsviigen som
ett utvecklingsstrak. Detta innebér "Allt frin omgestaltning av gaturum till stadsfornyelse
inkluderande savil bebyggelse som parker.” Fortitning av omradet ir siledes i linje med
intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Stora delar av det planlagda omradet anvindes under 40-talet som dammar for
Sébyholms sockerbruk. Sockerproduktionen, som pégick mellan 1883 och 1961, skapade
restprodukter innehéllande kalk och protein. Dessa restprodukter deponerades i dammar
pa platsen som idag &r Tomaten. Flygbilder som &r tagna 1984, visar pa att marken sedan
aterstilldes och anvindes som dkermark.

I slutet pd 1980-talet anlades viixthus och man bedrev ven forsiljning direkt fran
vixthusen. Dessa revs 2006, och sedan dess har marken varit oanvind.

Arkeologi
Den planerade exploateringen berér inga kiinda fornlimningar.

Pétréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap
10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Liansstyrelsen underrittas.
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HISTORISKA FLYGBILDER

By & 3

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av fastigheten r idag igenviixt med sly och lagre trid. I sodra delen ligger
grundliggningen till de tidigare vixthusen kvar och betongplattorna anvénds idag som
spontanparkering.

Grénstruktur

Direkt norr om planomradet ligger
Sabybacken, som nyligen gravts
fram i dagen och som planeras bli
ett rekreationsstrak. Detta ska bli
ett ssmmankopplande gronomrade
som leder till Borstahusen och
havet. Strax vister om omradet
ligger stora gronytor kopplade

till bostadsomradena runt Vistra
faladen.

Siibybiickens striickning mot havet med planomrddet for Tomaten ldngst ner { bild.
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Service

Skola och férskola

Ett flertal forskolor finns i planomradets nirhet. 500 meter Oster om planomradet
finns Landskrona Lek & Lir forskola. Vister och soderut, inom en kilometers avstind,
ligger Svaneholmsgérden och Rockadens forskola. P& Segergatan ligger Hasselbackens
forskola och i Karlslundsparken ligger Aventyrsforskolan. Dessutom finns Sabyholms
montessori med skola for elever F — g 600 meter &t nordviist. Ytterligare en F-g skola,
Vastervéngskolan, finns 1,2 km sydvist om planomradet.

Utover detta dr engelska skolan under uppforande pa Ulkavallen ca 500 meter frin
planomradet. Den beriiknas 6ppna fér undervisning hostterminen 2017 for elever F-9.

Ovrig service

Det ar endast en km till Vistra filaden, som &r ett stadsdelscentra med matbutiker,
vardcentral, apotek, frisér och servicehus for dldre samt dldreboende. Ovrig service finns
i Landskrona centrum som ligger tre kilometer bort. Det finns dessutom ett aldreboende

omedelbart séder om planomradet. Norr om planomridet finns iven omrade planlagt for
handel.

Lek och rekreation

Strax vister, (100-200 m), om planomradet finns stora ytor fér lek och rekreation.
Karlslunds djurpark och lekplats ligger en kilometer 4t sydést. Dar finns éven idrottsplats,
ishall och dventyrsbad.

Tillgdnglighet

Den direkta tillgangligheten till omradet ar idag begransad av ett antal faktorer. Norra
sidan gréansas av Sabybicken och ett till stérre delen igenvuxet omrade. Den vistra sidan
ar dven den igenvuxen och dessutom avgrinsad av en mindre hojdrygg. I oster begrinsas
omrédet av ett kraftigt buskage. Stdra delen av omradet ir tillgangligt frin Segergatan,
som kopplas med cykelvig till Hilsingborgsviigen.

Kollektivtrafik

Omrédet ar tillgédngligt med stadsbuss 2, som har tva héllplaster pa Segergatan, intill
planomrédet. Regionbuss 220 stannar 150 m frin planomradet och kér Héganis-
Landskrona och passerar Glumslév, Rydebick och Helsingborg. Landskrona station ir
tillginglig med vil utbyggd cykelvig, 3,5 km bort eller med stadsbuss 2 (ca 20 min).

Bil, gang, cykeltrafik

Hélsingborgsvigen ar en av Landskronas infartsleder och har saledes hog trafikvolym,
9700 fordon/dygn, 2015. Segergatan har avsevirt lagre trafikvolym, med ca 400 fordon/
dygn.
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Lings Hilsingborgsvagen finns cykelvig som kopplar samman Landskrona centrum med
Glumslév och vidare till Helsingborg. Tillgingligheten med cykel dr god, med ett flertal
cykelvigar som leder soderut till centrum och vasterut till bostadsomrédena narmre
havet. Cykeltrafiken genom omradet dr dock, for tillfallet, begransad, pga bristen pé
malpunkter norr och vister om omradet.

Storningar

Trafikbuller

Trots att planarbetet paborjades fore 2015 kan riktviarden i forordning (2015:216)
tillimpas. Detta enligt mark- och miljooverdomstolens dom 2016-02-26 i mal P 3843-15,
dér man anser att sidan praxis redan tidigare tillimpats (jfr MOD:s dom 2013-06-19 i
mal nr P 11296-12).

Den utforda utredningen om trafikbuller, (Teknik- och serviceforvaltningen Landskrona
stad 2016-03-15 Trafikbullerutredning, Tomaten), visar att gransvarden vid fasad
overskrids for samtliga viisterliggande fasader. For fasader mot norr och soder ar
frifaltsvirdena 55 dBA eller lagre.

Skyddsavstand till industri

Syngenta Seeds AB foradlar och producerar froer for sockerbetor. Anlidggningen ligger

oster om Halsingborgsvigen, alltsa i ndrheten av planomradet. Ett tidigare skyddsavsténd

till bebyggelse har satts till 100 m i en rapport av Tyréns 2012-02-03. Man namner

dock att Syngenta sjilva anser att det bor utokas till 200 m, samt att vidare utredningar
BN RS rivs for att kunna avgora mer exakt vilket

skyddsavstdnd som krévs. En sddan utredning

B 1ar gjorts i samband med planarbetet, bade vad

@“' avser storning i form av industribuller och nér det

= géller risken for brandgasspridning vid brand med
bekampningsmedel.

5 - Utredningen for brandgasspridning, (Tyréns 2015-
;ﬂTlT[l 12-23, Bedomning av riskavstdnd vid spridning
" ‘g = av brandgaser med bekdmpningsmedel), visar
s ) o att en eventuell brand med bekampningsmedel pa
LT N gits A Syngenta inte kan véntas paverka ménniskor, aven
Syngentas placering gentemot planomrédet. kinsliga individer, som vistas inom planomradet
med mer an besvir eller irritation eller vissa
effekter som inte ger symptom. Sadana effekter ar
vergdende och kan inte véntas paverka méanniskors formaga att agera. Sammantaget kan
man siga att Syngentas anvindning av bekampningsmedel inte paverkar mgjligheten att
anvinda planomrédet till bostédder.

Syngenta skapar ocksé industribuller, vilket har utretts under planprocessen, (Tyréns
2016-02-17, Planomrdde Tomaten, Landskrona - Industribullerutredning). 1
utredningen har Naturvirdsverkets overgangsvégledning frin juni 2013 anvants som
riktvirden. Ny viigledning fran Boverket i rapport 2015:21 stiller dock upp andra siffror
fér industribuller, som redovisas nedan.

10



Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Leq dag Leq kVé'l Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Loérdagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras

férutsatt att tillgang till

ljuddampad sida finns och

att byggnaderna

bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

* Fér buller frdn varmepumpar, kylaggregat, ventilation och
liknande yttre installationer géller vardena enligt tabell 2.

Vagledningen syftar till att underlitta en enhetlig och rattssiker tillimpning av plan- och
bygglagen. Siffrorna i vigledningen kan alltsi tillampas trots att planprocessen inleddes
innan rapporten skrevs, eftersom rapporten syftar till att férenkla tolkning av den da
gillande plan- och bygglagen.

Saledes understigs kraven for industribuller for planomradet.

Teknisk forsorjning

Fibernét

Fibernit som ger anslutningsméjlighet till Landskrona stads oppna stadsnét finns
utbyggt lings Hilsingborgsvigen.

El

Natstation for el finns nirliggande, direkt soder om den ost-vistliga delen av Segergatan.
Kapaciteten ar dock ej tillracklig, och i samband med projekteringen av omradet
behover stationen utokas till en dubbelstation. Plats for detta kommer att beredas inom
planomréadet.

Fjarrvdrme

Ledning for fjarrvirme finns lings Hilsingborgsvigen och Erikstorpsvigen.

11
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Vatten- och aviopp

Utbyggt vatten- och avloppsnit finns séder om planomradet med ledningar i Segergatan.
Befintlig pumpstation har dock inte tillrécklig kapacitet for att hantera spillvatten fran
planomradet. En spillvattenledning l16per langs Hilsingborgsviagen som har kapacitet
for tillkommande bebyggelse. Nivier for anslutning av planomradet méste utredas i det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Dikningsféretag fér Sébybécken

Sibybicken séder om planomrédet lyftes 2014 upp ur kulvert och slingrar nu genom
landskapet. Vitmarksterrasser anlades langs med bécken och ett nytt gronomrade héller
nu pé att vixa fram kring biackféran. For att ombyggnaden av backen skulle bli méjligt
omprovades dikningsforetaget for backen av mark- och miljodomstolen 2014. For
projektet mottog Landskrona stad bidrag fran Linsstyrelsens LOVA och LONA-program.

Dagvatten

Dagvattenutredningen, (Structor 2016-01-29, Daguattenutredning Tomaten), som

har gjorts i samband med planarbetet visar pé flera satt att 16sa dagvattenhanteringen.
Dagvatten rinner idag norrut pga. naturlig marklutning. Hojdséttning inom planomradet
ska goras pa ett sddant sitt att riktningen bibehalls. Dagvattenrecipient norrut ar
Sibybacken. Dagvattenmagasin behéver anlédggas inom planomradet for att skapa
tillracklig fordrdjning for att klara utsldppskrav. Forutsittningen ar att allt dagvatten
fordrojs och leds till Sibybécken med max 1,5 1/s/ha.
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Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget syftar till att ersitta dagens markanvindning, handel, till bostider.

Féreslagna atgérder

Planforslaget innefattar:

e For storre delen av fastigheten féreslas markanvindning
bostad.

e Enliten del av omridet fir en alternativ bestimmelse
dér det vid behov kan anordnas forskola. Detta kan di
inte ske samtidigt som bostadsindamalet tillimpas for
det givna omrédet.

e Iden sédra delen placeras en byggritt inom vilken det
far uppforas maximalt 1800 kvadratmeter i hogst fem
vaningar och inredd vind.

o Aterstiende del av kvartersmarken planeras som
friliggande enbostadshus dir maximalt 35 % av
fastighetsytan far uppféras som byggnadsarea.

¢ En ny koppling mellan Segergatan och
Hilsingborgsvigen mojliggérs med anvindningen
lokalgata i den sGdra delen av planomradet. Detta ir en
alternativ vagdragning som kan genomforas for minskad
trafik langs Segergatan.

e  Ovrig mark blir allmin platsmark med beteckningar
lokalgata och park. P4 lokalgata far parkeringar
anordnas, vilket 6ppnar for gatuparkering lings den
nya vagkopplingen. En stérre allmian markparkering
planeras ocksa inom omradets sédra del. P§ parkmark
ges mojlighet att anordna géing- och cykelvig. P&
parkmark lings Halsingborgsvigen ska bullerskydd
anordnas.

Bostad

Alternativ anvandning
bostad/skola

------------ Byggratt enbostadshus

______ Byggratt flerbostadshus
Parkmark

<= Ny koppling
Segergatan-Halsingborgsviagen

<+ Ny lokalgata




Detaljplan fér Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Bebyggelse

Bostéder

Planférslaget innefattar 16 fribyggartomter i varierande storlek, for uppforande av
enbostadshus i en v&ning plus vindsvéning. I den s6dra delen ges mojlighet att uppfora
flerbostadshus i 5 vAningar plus vindsvaning. Planforslaget har planerats for uppforande
av tre flerbostadshus, men byggritten ér flexibel och tillater en maximal byggnadsyta pa
1800 kvadratmeter.

Exploateringsgraden for den byggbara ytan blir dé ca 0,6 med en maximal BTA pa ca
16000 m2.

Verksamheter och handel

Inga verksamheter eller handel tillfors omréddet.

Offentliga byggnader

Mailighet 6ppnas for alternativ anvandning av tvé av fribyggartomterna som forskola.
Detta p4 en yta som dr ca 3000 m?2.

Gestaltning av ny bebyggelse

Gestaltning av ny bebyggelse foreslas enligt skisser nedan. Den skinska
byggnadstraditionen som ar vanligt forekommande i Landskronas omnejd star som
inspiration till omradets gestaltning. Husen som gor mest avtryck pd omgivningen, de
tre flerbostadsvolymerna, ansluter sig till omkringliggande arkitektur da man narmar
sig stadskirnan fran Landskronas landsbygd. Den réda fargen och sadeltaken paminner
om de karaktiristiska ladorna pa Sibyholm, skineldngorna vid Brohusen med flera
omkringliggande byggnader.

5

s

Gestaltingsforslag av Serneke och Sydark Konstruera, vy frén sider.
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Detaljplan fér Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

SLTeT A
e

Gestaltningsforslag av Serneke och Sydark Konstruera, vy frén oster.

For fribyggartomterna stélls krav av placeringen att den sker i anslutning till
forgrdsmark och med huvudnocken parallellt med lokalgata. Detta for att skapa en
sammanhéllen ordnad linje pa bebyggelsen. For att ytterligare skapa samhorighet och
en starkare kinsla av identifiering stills dessutom krav p4 svart eller gratt sadeltak.
Huvudsakligt material pa fribyggarvillorna ska vara tegel eller puts. Detta resulterar i
tvd bestimmelser som reglerar utseende. En for fribyggartomterna (f) och en (f,) for
flerbostadshusen:

i Ny bebyggelse ska utforas med fasad av i huvudsak puts
eller tegel. Tak pd huvudbyggnad ska utforas som svart eller
gratt sadeltak. Takkupor/frontespis far uppforas till higst
en tredjedel av takfotens lingd utan att véningsantal och
byggnadshojd pdverkas.

f2 Tak pd huvudbyggnad ska utféras som rott sadeltak.

Geoteknik

I den geotekniska utredningen rekommenderas att inga killare anldggs pa omridet, pga
grundvattennivan. Bestimmelse om detta foreslas under utformning, som giller hela
planomridet:

Endast kdllarlosa hus tillGts
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Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Gronstruktur och parker

|

Planforslaget innehaller en stor andel parkmark. ;-‘J e |

- : F—g
I omradets centrala delar planeras ett storre w187
gronomrade med allmén lekplats. I den s6dra ELLLET T Wiae
delen, pa kvartersmarken med beteckning bostad Wj‘}! A
(B) planeras en mindre lekplats och varierade g |
uteplatser i en gron miljo. Ir,;\\f//‘

WY

Totalt planeras ca 10000 m2 av planomradets d s »
totala ca 35000 m2 att bli allméin platsmark med i . \\‘ &_:
beteckning park. Utéver detta kommer sedan den ’F\".I"“ \ W A

gronstruktur som planeras pé kvartersmark. o s \\\.\ aaad s VT

B Fribyggarvilla
B Flerbostadshus
@  Aliman lekplats

Trafik

Biltrafik

Trafiksituationen har utretts av Landskrona stads teknik- och serviceférvaltning (TS),
trafikavdelningen. (Rambdll, Trafikutredning av Tomaten, 2016-04-04). Utredningen
studerar tre olika alternativ for hantering av trafiksituationen; Att trafiken fortsatt leds via
Segergatan, att en ny vigkoppling till Halsingborgsvigen sker med fyrvigskorsning eller
att kopplingen sker med cirkulationsplats.

Utredningen har visat att situationen langs Segergatan trafiksdkerhets- och
trafikmiljomassigt 4r limpad for att hantera utbyggnaden. Den trafikvolym som
utbyggnaden medfor kan hanteras utan problem.

Av de tre alternativ som utredningen Gverviger anses att alla dr méjliga 10sningar. En
cirkulationsplats anses dock inte motiverat. Av ovriga alternativ anser trafikavdelningen
att andra faktorer kan gora att en ny koppling anses lamplig. Det ér vilgorande for
stadsbilden att undvika atervindsgator och skapar en mer héllbar stadsutveckling pé
lingre sikt. En koppling ir ocksd positiv for fortsatt fortdtning av omradet, med tanke
pé befintligt planbesked for en eventuell utbyggnad av Klittermusgérden, soder om
planomradet.

Biltrafiken inom omradet sker med en ny lokalgata, som ansluter till samtliga
fribyggartomter. For flerbostadshus i den sodra delen sker dtkomst fran Segergatan, med
alternativet till anslutning fran Halsingborgsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Precis som for biltrafik sa ger tillférandet av bostéder en 6kad méngd ging- och
cykeltrafik. Ett antal nya kopplingar med gng-/cykelvag foreslds genom planomrédet i
tillhérande situationsplan. Bestimmelsen att ging-/cykelvig fir anlaggas pa parkmark
skapar flexibilitet och en mojlighet att, vid ett senare skede, avgora hur ménga/vilka av de
planerade G/C-kopplingarna som ska utforas.

16



Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Kollektivtrafik

Planforslaget forandrar inga kollektivtrafiklosningar. Tillforande av gang-/cykelviagar
enligt forslaget 6kar omradets genomsliapplighet, vilket i sin tur Skar tillgangligheten till
busshallplatser som ligger i nirheten.

Gatusektion skala 1:200

Utformning av gator

Kravet pa husens placering lings lokalgatan, (fasad i kontakt med forgardslinjen), skapar
en enhetlig bebyggelse och en sammanhallen gatulinje. Gaturummet definieras tydligt
med kénnbara avgrinsningar.

1.05 4.90 . 1.05

1 1

BETONGPLATTA 350X350X80

Tekniskt snitt skala 1:100

BETONGPLATTA 350X350%80

Trottoar och korfilt anldggs utan en
avgransande kant. P4 sa vis skapas ett
gaturum som kopplar samman sidorna och
inte upplevs som en barriér. En shared space-
liknande yta skapas, vilket leder till sankt
hastighet och 6kad forsiktighet.

Samtidigt anldggs gatan med lutning for att
underlitta drinering.

Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm ska
anvindas vid planering av bostadsomréden.
Antalet platser har planerats for att
sikerstélla det maximala behovet parkering.

P flerbostadshus
Bl Palminna

Siffra anger antalet platser
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Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Parkeringsantalet enligt planforslaget ar:

e 80 platser for flerbostadshusen
e 23 allminna platser
e 16 fribyggartomter, dir antalet platser ska vara ligst 2 per fastighet

Den nuvarande parkeringsnormen ar under
utredning och vid projektering av planomrédet ska
antalet parkeringsplatser planeras efter da gillande
parkeringspolicy. Médngden parkeringsplatser

som behovs kan dd komma att omprovas efter
behov. Méijlighet att reducera bilplatsbehovet

med inforande av atgarder som kan sénka

kraven bor finnas, med stod av den da gillande
parkeringspolicyn. Det slutliga antalet p-platser som = B

krivs avgors i samband med bygglovsprévning. 11_; =

Bullerskyddsatgéarder

Med grund i den bullerutredning som gjorts av
teknik- och serviceforvaltningen, Landskrona
stad i samband med planarbetet foreslas, for del
av planomrédet, ett 2,5 meter hogt bullerplank

tio meter frin vigkant. Detta beréknas, enligt y “—-‘ﬁi“- FR
bullerutredningen, dimpa det befintliga trafikbullret |, " "~ e i
tillrackligt for att uppfylla gransvirden for bostader.

For del av planomréadet dir det inte lampar sig

med plank, pga. bebyggelsens hojd, foreslés en

bestimmelse om delvis orientering av bostader mot

ljudddmpad sida.

gs Hdlsinghorgsuigen.

For buller lings Segergatan stér i huvudsak

den tunga trafiken, bestdende av idag befintlig
stadsbuss. Den okning av normal trafik som
utbyggnaden av Tomaten skapar skulle darfor

inte 6ka bullernivierna i omradet namnvart.
Bullersituationen lings Segergatan skulle efter
planforslagets genomforande, jamfort med dagens
nivéer, vara identisk. Gillande riktvérden for
ekvivalent ljudnivd innehélls. (Rambdéll 2016-04-04,
Trafikutredning Tomaten)

Utredningen om industribuller, (Tyréns 2016-
02-17, Planomréde Tomaten, Landskrona -
Industribullerutredning), visar att riktvarden
for industribuller innehélls inom planomradet
vid tillimpning av Boverkets rapport 2015:21
om industri- och annat verksamhetsbuller vid
planliggning och bygglovsprévning av bostader.

Placeringen av elniitstation och mdjlig sopsortering.
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Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Teknisk forsorjning RCPEN SABYRAGKTK
Energiforsérjning, fiberndt samt
vatten och aviopp

Fibernit och fjarrvarme finns tillgingligt
och kommer att anslutas till samtliga
fastigheter.

Kapaciteten for elforsorjning ar
otillridcklig, men befintlig elstation ska
1 samband med projektering utokas

till en dubbelstation. Denna placeras
pé allmén platsmark i sydvistra

delen av planomradet. Inom samma
omréide ges ocksd mojlighet att uppfora
avfallssortering.

Med beaktande till nivéer pa firdigt golv
kan omradet anslutas till sjilvfallsledning
langs Hélsingborgsvigen.

Om sprinkler 6nskas loses detta med
egen tank.

Dagvattenhantering

Utredningen, (Structor 2016-01-29,

Daguvattenutredning Tomaten), visar pa ELLRIL] S2BYBACKEN.
olika sitt att I6sa dagvattenhanteringen.
I alla alternativ delas planomradet upp i
tvd omraden, dir dagvattnet frin omréde
ett fordrdjs inom allmén platsmark

pa parkmarken i planomradets mitt.

For detta kravs férdrojningsmagasin

i storleken ca 400 kubikmeter.
Fordrgjningsmagasinet kan utformas
antingen som dagvattenkasetter under Hlustration éver tre sdtt att lésa daguvattenhanteringen som

jord eller en multifunktionsyta pa presenteras i utredningen.

parkmarken. Denna stir vanligtvis torr, men kan fungera som dagvattenmagasin vid
ovanligt stora regnméingder.

FORDROININGSMAGASIN
DAGVATTENKASSETTER

OMRADE 1

Fran omréide tva leds dagvattnet upp till befintligt dagvattenmagasin norr om fastigheten,
vars volym behdver vara ca 1500 kubikmeter. Detta kriver att den befintliga dammen
utokas négot i storlek. I en alternativ 16sning placeras istillet ett nytt dagvattenmagasin
norr om fastigheten, for att undvika att den befintliga dammen behéver utékas.

Om behovet skulle uppkomma att fordréja allt dagvatten inom planomradet ar det ocksd
mojligt, med installation av dagvattenkasetter under lokalgatan i den norra delen av
planomrédet.

Alla alternativ ovan ir redovisade i dagvattenutredningen.
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Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
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Det ir ocksa viktigt att skapa sekundéra avrinningsvagar genom hojdsittning av ytor/
lagstrak och géng- och cykelvigar och gator.

Efter samtal med NSVA kan ocks konstateras att flideskraven i utredningen ar satta
konservativt med tanke pa att utgravningen av Sabybécken har skapat storre mojligheter
for magasinering i denna. Detta gor att det begrinsande flodet kan okas négot vid
projektering. NSVA forordar presenterat alternativ nr 2.

Renhallning

Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Svalov Renhéllnings AB). Avtal med
dem sluts via den enskilda fastighetsigaren. For flerbostadshus i omradets sédra del planeras
avfallsstation i anslutning till vagen.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen av
kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon forandring av bygglovsplikten foreslés ej. Omréadet har inga virden med behov av
bevakning. Dock stiller planen vissa krav pa utformningen av ny bebyggelse, med syftet
att skapa ett enhetligt uttryck i bebyggelsen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och aindaméalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-beskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beriknad tidplan for detaljplanearbetet:
Samrad maj 2016
Granskning aug-sep 2016
Godkinnande av SBN nov 2016
Antagande KF dec 2016

Om planen inte &verklagas vinner den laga kraft fyra veckor efter antagandet.
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Genomférandetid

Genomforandetiden foreslds vara 5 ar frén det datum d& planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng fr mot berérda fastighetsigares bestridande detaljplanen
andras eller upphévas endast om det ir nodvindigt pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlidggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen 4ndras eller upphiivas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsfordelning

Allmé&n plats m.m.
Landskrona stad dr huvudman fér allmén plats och viighgllare for samtliga vigar inom
planomridet.

Landskrona energi ansvarar for kopplingspunkter till el enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allménna rad ELSAK-FS 1999:5.

Landskrona Energi ansvarar for att kopplingspunkter till fjirrvirmenit laggs fram till kvartersmark
i det fall omradet ska forsorjas med fjarrvirme.
NSVA ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar.

Kvartersmark

Storre delen av planomradet tillhér idag Landskrona stad. Kvartersmark avyttras till
privata fastighetsigare for exploatering.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal sluts mellan Landskrona stad och exploator av flerbostadshusen.

Fribyggartomterna avyttras genom Landskrona stads tomtkd.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser avseende markens indelning i fastigheter
och fastighetsrittsliga aspekter. Beskrivningen #r gjord i enlighet med forslag till
detaljplan och innebér inget stillningstagande frin Lantmiterimyndighetens sida, utan ér
de konsekvenser som bedéms i dagsliget.

Planomradet omfattar hela Tomaten 1, delar av Borstahusen 1:1, delar av Karlslund

1:1, delar av Borstahusen 2:2, delar av Sabyholm s:1 samt delar av Gurkan 5. Omréadet
omfattar totalt ca 4,4 ha.
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Omréadet ar sedan tidigare planlagt i tva olika detaljplaner.

I den nya detaljplanen foreslés ca 19461 kvm bli kvartersmark for bostadsandaméil mm
(gulmarkerat i nedansdende karta). Ca 3032 kvm foreslas bli kvartersmark for skola
alternativt bostad (rodmarkerat i kartan). Dessa omréden ér sedan tidigare planlagda for
handelsandamal.

Planforslaget innebdr att ca 19728 kvm blir allmin plats, fordelat pd 9493 kvm for park
(gronmarkerat i kartan), 10990 kvm for gator och 602 kvm for parkering (grdmarkerat
i kartan). Parkmarken ir sedan tidigare planlagd for i huvudsak handel, samt for park
utmed Hilsingborgsvigen. Lokalgator i planforslaget ar sedan tidigare planlagda for
handel. Halsingborgsvigen ir sedan tidigare planlagd som huvudgata, planforslaget
innebér en viss forindring av gatans utformning.

Fastighetsbildning

Ett genomforande av detaljplanen i syfte att bilda fastigheter vars anvandning
Hverensstimmer med detaljplanen medfor fastighetsbildning enligt foljande:

Borstahusen 1:1 planeras for bostadsindamaél och skola (kvartersmark), samt for

park, parkering och gata (allmén plats). Kvartersmarken omfattar ca 7501 kv och den
allminna platsmarken utgdr ca 9626 kvm. Borstahusen 1:1 dgs av Landskrona stad och
utgor stadens markreserv. Avstyckning sker av bostadsfastigheter, ca 4469-7501 kvm
samt eventuellt av fastighet for skolindamal, maximalt ca 3032 kvm. Borstahusen 1:1
tillfors ca 5063 kvm frén Tomaten 1, planlagt for park och gata (allmén plats). Fran
Gurkan 5 dverférs ca 369 kvm, planlagt for gata och parkering (allmén plats). Fran
Borstahusen 2:2 éverfors ca 4165 kvm, fran Sabyholm s:1 6verfors 211 kvin och eventuellt
Gverfors iven ca 294 kvm fran Karlslund 1:1. Samtliga planlagda for gata (allmén plats).

Borstahusen 2:2 planeras for gata (allmén plats), totalt ca 4165 kvin som kan
verforas till exempelvis Borstahusen 1:1. I sddant fall ansvarar Landskrona stad for
Lantmaterikostnader och eventuella inlésningskostnader/ersattningar.

Gurkan 5 planeras for gata och parkering (allmin plats). Omrédet planlagt for gata
uppgar till ca 302 kvm och omradet planlagt for parkering omfattar ca 66 kvm. Omradet
overfors forslagsvis till Borstahusen 1:1.

Karlslund 1:1 planeras for gata (allmén plats), totalt ca 294 kvm. Eftersom fastigheten
ags av Landskrona stad krivs ingen fastighetsbildning. Omrédet kan dock overforas till
exempelvis Borstahusen 1:1, for att renodla fastighetens anviandning.

Siibyholm s:1 planeras for huvudgata och omfattar ca 211 kvm. Omradet overfors
forslagsvis till Borstahusen 1:1.

Tomaten 1 planeras for bostadsindamal, samt for park och lokalgata (allmén plats).
Omradet for bostiader uppgar till ca 14992 kvm, omradet for park till ca 3249 kvm och
omrade for gata till ca 1814 kvm. Fran Tomaten 1 avstyckas limpliga bostadsfastigheter.
Den allmanna platsmarken 6verfors forslagsvis till Borstahusen 1:1.

Sammanfattningsvis s& kommer del av Borstahusen 1:1, efter foreslagen
fastighetsbildning, att utgdras av gron- och grdmarkerade omréden i kartan, medan gul-
och rédmarkerade omraden avstyckas till nya fastigheter frin Tomaten 1 och Borstahusen
15,
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Angivna arealer ar prelimindra och faststills forst vid lagakraftvunnen
lantmiiteriforrittning. Ansokan om fastighetsbildning gors hos Lantmaterimyndigheten i
Landskrona.

Servitut och ledningsrétter

Inom planomrédet finns ett servitut for vag, akt 1282-39.1, till forman fér Tomaten 1,
belastar Borstahusen 1:1. Efter planens genomférande kan Tomaten 1 anvinda planlagd
lokalgata for utfart. Servitutet blir d& onédigt och kan upphivas efter ansékan hos
Lantmaterimyndigheten.

Vidare finns ett servitut for utfartsvag, akt 1282K-08/13.1, till formén for Gurkan 4,
belastar Gurkan 5. Servitutet ligger till mindre del inom planomradet och planeras for
lokalgata. Gurkan 4 kan anvénda lokalgatan for utfart, servitutet blir dirmed ondodigt och
kan upphivas efter ansékan hos Lantmiterimyndigheten.

Inom planomrédet finns &ven ett avtalsservitut fér elledningar mm, akt 91/2772, ill
férman for Stenen 3, belastar Gurkan 5 och Borstahusen 1:1. Servitutet ligger inom
omrade som planliggs for lokalgata och utgjordes av u-omréade i tidigare detaljplan.
Servitutet bor inte paverkas av planens genomférande.

I den 6stra delen av planomradet finns en nyttjanderitt for tele, akt 94/9370, som
belastar Borstahusen 1:1 och ett avtalsservitut for ledning mm, akt 94/9371, som belastar
Borstahusen 1:1 och 2:2.

] Kvartersmark fr bostaosandamal, ca 10385 kem,
|\ Gl dww Tomaten 1 (14888 kvm) samt del a Borstahusen 1:1 (4408 kvm)

] Wwatetsmark e skota o3, bosidkder, ca 3032 kvm,
| doi av Borslahusen 1:1

ta, lokalgata och parkering, 68 10830
el av Borsianusen 1:) (3562 kym). O av Borstahusen 2.2 (4318 k
el ov Tomaien 1 {1854 kvm), del ov Gurkan § (379 kvr), ol av
Katakng 1:1 (363 k) 88t 0el av Shayhom &1 (432 kvin)

23



Detaljplan for Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1 Antagandehandling
Landskrona stad 2016-10-31

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Foéljande kostnadsposter uppstar:

Anlaggningskostnader for vigar, VA-infrastruktur, lekplats, ging-/cykelvag
bullerskyddsatgirder etc. uppstér for Landskrona stad.

Driftskostnader for de ytor som efter planens genomforande fortsatt dgs av Landskrona
stad kommer sedan att belasta stadens driftsbudget.

Tillkommande driftsytor och dirmed utékade driftskostnader ér enligt foljande (siffror
frin Teknik- och serviceforvaltningen):

e 09493 kvm allmin platsmark for parkmark
e 0632 kvm allmiin platsmark for gatumark

e 620 kvm allmin platsmark for parkering

Staden ansvarar for kostnader for lantméteriforrattningar.

For anldggningskostnader inom privat dgd kvartersmark ansvarar exploatoren.

Tekniska utredningar
Uférda utredningar:

¢ Dagvattenutredning Tomaten, Structor 2016-01-29

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning infor exploatering av
fastigheterna Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1, Landskrona
stad, Structor 2016-01-07

e Beddmning av riskavstind vid spridning av brandgaser med
bekampningsmedel, (Gillande Syngenta), Tyréns 2015-12-23

e Trafikbullerutredning, Tomaten, Teknik- och serviceforvaltningen
Landskrona stad, 2016-03-15

o Oversiktlig geoteknisk undersokning, Geoexperten i Skiine AB,
2016-04-01
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KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedémning som utforts har féljande stillningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med viigledning av forordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljébalken och i 4 kap 348 plan-
och bygglagen. Behovet av miljéhénsyn vid genomforande av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljcbalken.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse fér kustzon

Utifran de beskrivna effekterna for landskapsbild, kulturmiljé och naturmiljo

bedéms planalternativet inte innebéra nigon pataglig skada for omradets natur- och
kulturmiljévirden. Dirmed bedéms intranget i riksintresset for kustzon sammantaget
som godtagbart.

Riksintresse for kulturmiliévérden

Planomrédets nirhet till riksintresseomréide fér kulturmiljévard beaktas i planforslaget.
Nytillkommande byggnaders utformning ar vilanpassat till bebyggelsen som riksintresset
bl.a. avser att skydda. Flerbostadshusen i den sédra delen av planomradet 4r de som
tydligast kommer att profilera omradet. Dessa har en utformning som sluter vil an till
skénsk byggtradition med roda sadeltak, rott fasadmaterial och en laduliknande form.

Planforslaget paverkar saledes inte riksintresset pa nagot avsevirt sitt, utan ansluter sig
val till den kulturhistoriska miljon.

Mark, luft och vatten

Geoteknik och markféroreningar

Den geotekniska utredningen rekommenderar att mark under byggritter bor schaktas
bort och ersittas av kontrollerade massor. Pga befintliga markfororeningar méste det
oversta lagret av grus/makadam schaktas bort dir det patriffas oavsett geotekniken.
Planforslaget vintas inte orsaka nigra nya markféroreningar.
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Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom
planomradet. Trafiktillskottet frén den forandring som planférslaget innebar bedoms inte
forandra niviaerna for befintlig bebyggelse.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall foljas inom planomradet. Om
rekommenderade skyddsétgirder avseende dagvattenhanteringen genomférs enligt
dagvattenutredningen, gérs bedémningen att miljokvalitetsnormer for ytvatten- och
grundvattenforekomster enligt 5 kap miljbalken ska kunna foljas. Ingen negativ
péverkan pa vare sig Sibybicken eller naturvirden kopplade till vattendraget bedoms ske.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomréade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anlaggning AB 1993). I denna
rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att byggnader utférs
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har
uppenbara otitheter mot mark, titning vid rérgenomféringar i husets bottenplatta, samt
atgarder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och killaryttervaggar pga. sattningar
eller andra rorelser. Planen kommer endast att medge hus utan killare. Detta ar dven
nodvindigt av geotekniska skil. Nagon kompletterande radonundersokning bedoms
inte n6dvindig, da radonskyddet kommer att sakerstillas genom planbestimmelse.
Bestimmelser som giller for hela planomradet foreslés:

Endast kdllarldosa hus tilldts

Huvudbyggnad ska utforas radonskyddad

Hilsa och sékerhet

Buller

Befintligt viigtrafikbuller hanteras med bullerplank for del av planomréidet, enligt
utredning. For 6vrig del foreslas bestaimmelse som stéller krav pa att minst hilften av
rummen i en bostad riktas mot ljudddmpad sida. Bestimmelse:

I bostdder diir 55 dBA ekvivalentnivd vid fasad dverskrids ska minst
hdlften av bostadsrummen placeras mot tyst eller ljudddmpad sida.
Med ljudddmpad sida avses hogst 55 dBA ekvivalentniva vid fasad.
Bostdder ska ha tillgéng till uteplats, privat eller gemensam, ddr 50 dBA
ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva ej overskrids.

Befintligt industribuller har utretts under planprocessen och skapar inte behov av négra
atgirder. Ingen ny industriverksamhet tillférs omrédet i planforslaget.
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Risker (farligt gods m m)
Inga nya riskfaktorer tillférs i planforslaget.

Kvarteret behover forses med ett brandpostsystem som uppfyller kraven i VAV P76 och
VAYV P83.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk méangfald

Planomradet bestar av ett vildvuxet omrade med slyr, blandat med en grusplan och
betongplattor frén tidigare vixthusverksamhet. Pga detta anses virdena i naturmiljon
som begrdnsade inom det omréde som planeras. Det omrade som innehar viirden for
naturmilj6 och biologisk méngfald, Sabybicken, paverkas inte av planforslaget.

Den tradbevuxna h&jdryggen lings omradets véstra kant, limnas oberérd, med undantag
for den del som planeras for viigdragning och den mojliga alternativa anviindningen av
de tva sodra villafastigheterna som skola. Detta ir den del av planomréadet som tillfor
mest till sin omgivning, vad giller naturmilj6 och dess kvarvarande ir en viktig del av
planforslaget.

I 6vrigt anses det inte finnas ndgra naturmiljévirden som péverkas av planforslaget.

Hushéllning med naturresurser

Ingen jordbruksmark tas i ansprék i planférslaget. Planomrédet innehaller inga
naturresurser i 6vrigt, som paverkas negativt.

Kulturmiljé

Planforslaget paverkar inte befintlig kulturmiljé.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Genomférande av planforslaget skapar en begrinsad befolkningsékning som inte stiller
krav pd ndgon utkning av befintlig service. Om ett 6kat krav pé forskola skapas, kan
detta l6sas inom planomradet.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits.

Gott om gronytor tillférs omradet i samband med exploateringen. En allmin lekplats
planeras pa ett omride som #r skyddat av trafikstorningar.
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Tillgénglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéindbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pi tillginglighet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning och bygganmalan.

Sékerhet och trygghet

Planférslaget tillfor liv och rorelse till en plats som idag dr obefolkad. Detta skapar storre
sikerhet i omradet. Rorelsestrak genom omrédet fir p det sattet ocksa en 6kad sakerhet
eftersom dessa blir mindre 6dsliga.

Planférslaget tillfor ett antal storre parkeringsplatser. For att minska risken for bilinbrott
ar det positivt att dessa placerats med god insyn fréan flerbostadshusen och négra av
villatomterna, och #ven frin forbipasserande pd nirliggande géng- och cykelvigar. Det ar
idven lampligt att omslutande gronska eller plank inte uppfors hogre an 0,5 meter.

Medverkande

Planforslaget har uppréttats av Landskrona stads stadsbyggnadsforvaltnings
planavdelning. I planarbetet har trafikingenjor Birthe Bunke, Landskrona stad,
projektledare Fredrik Eek, Landskrona stad, VA-ingenjor Maria Karlsson Green, NSVA,
Stf riddningschef André Bengtsson, raddningstjinsten, forrdttningslantmatare Martina
Ekbladh, Lantmiteriet

Fredrik Karlsson J ohan Nilsson
Planarkitekt Planchef
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