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Handlingar finns att ldsa pa:

Stadshusets entré, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:
Sambhillsbyggnadskontoret

Planavdelningen

434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen [damnas av:

Anna-Karin Ljungman, Planarkitekt 0300-83 45 23
Lisa Carlsson, Exploateringsingenjér 0300-83 54 32

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar:
* Miljéutredning (Norconsult, 2009-04-17)

* VA-utredning (Norconsult, 2010-02-02) samt
kompletterande VA-utredning (Norconsult, koncept 2018-11-13)

* Geoteknisk utredning (Norconsult 2009-12-09) samt
kompletterande geoteknisk utredning (Norconsult, 2010-02-22, rev 2010-03-12)

* Arkeologisk utredning (Riksantikvarieimbetet 2009-12-16)
* Trafikbullerutredning (Norconsult, 2010-07-07)
¢ Luftmiljéutredning (Norconsult, 2010-08-25)
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Planprocessen
Synpunkter kan limnas under planférslagets samrad och granskning.
Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut

tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden, BN eller kommunfullmiktige, KF.
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Bakgrund

Detaljplaneforslaget har foregitts av ett program som syftar till utbyggnad av ett verksam-
hetsomride mellan Varbergsvigen och E6 i Fjiras stationssamhalle. Planforslaget dr en
andra etapp i utbyggnaden av industriomradet.

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2016-04-14 § 91 att uppdra it f6rvaltningen att uppritta de-
taljplan for Askatorp 4:19 m fl i Fjiras stationssamhalle.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att méjliggora en utveckling av verksamhetsomridet utmed motorvigen i
Fjiras stationssamhille. En god gestaltning av bebyggelsen dr viktig for intrycket av omra-
det som helhet, f6r kommunen i stort och fér omradet lings E6:an.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger mellan E6:an och Varbergsvigen i Fjaras stationssamhalle precis norr
om de verksamheter som nyligen byggts intill motorvigsavfarten. Omréidet bestar av tre
fastigheter, Askatorp 4:19, Askatorp 4:9 och Askatorp 4:13. All mark inom planomridet igs
av Kungsbacka kommun. Ovriga fastighetsigare och rittighetshavare som berors av detalj-
planen framgir av fastighetsforteckningen som hor till planen.

Bilder fran planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréidet i kommunens 6versiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 2006. Av 6versiktsplanen framgér att Fjiras stationssamhaille ska
utvecklas f6r verksamheter med stort transportbehov.

Planprogram

Ett planprogram for omradet Askatorp 4:7 godkindes av kommunstyrelsen 2009.

Detaljplaner

Det finns ingen detaljplan for det berérda omridet. For halva det omride som behandlades
i planprogrammet har upprittats en detaljplan. Det omradet ligger strax séder om det som

den hir detaljplanen ber6r och dr idag delvis utbyggt.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors frimst av akermark som héller pa att vixa igen men ocksa tvd mindre
bostadsfastigheter i nordost. Enligt den miljoutredning som togs fram till planprogrammet
(Norconsult 2009-04-17) har omréidet inga hoga naturvirden.

Planforslag

En utbyggnad av verksamheter bedéms ge liten paverkan pa naturmiljon. Ett verk-
samhetsomride medfor dock 6kat dagvattenutslapp vilket i viss man kan paverka
Hovmannean negativt. Planforslaget innebdr dven att jordbruksmark tas i ansprak.
Pi plankartan har det forts in att en omradet nirmst E6, med en bredd pi cirka 24
meter, ska utgéra gronomrade samt en remsa pa 6 meter utmed Varbergsvigen och
Askatorpsvigen har planlagts for plantering. Vid tridplantering giller som grund-
regel att ett skyddsavstind pd 4 meter mellan tridets rothals och ytterkant ledning
skall  hillas.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestéir av jordbruksmark beldgen intill motorvigen och bedéms inte innehalla
nigra storre rekreationsvirden. Omrédet ligger strax intill det 6ppna landskapet mellan
Fjiras Bricka och havet men bedéms inte stora landskapsbilden.

Planforslag

Planférslaget bedoms inte paverka omréidets rekreationsmojligheter da det idag
bestir av dkermark med begrinsad tillginglighet. Utbyggnaden bedéms inte heller
paverka de storslagna vyerna 6ver 6ppet odlingslandskap frin Fjaras Bricka

ned mot havet i nigon storre utstrickning, di verksamhetsomradet ligger bortom
Fjiras stationssamhille som redan bryter dessa vyer. Se bild pé nista sida.

Enlig planforslaget finns en maximal byggnadshé6jd som syftar till att halla

ned skalan med hinsyn till landskapsbilden.
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Siktlinje mot havet fran Fjaras Bracka. Planomradet &r utmarkt med réd pil.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom lagriskomrade f6r radon.

Planforslag
For byggnader inom ligriskomrade krivs inga atgirder ur radonsynpunkt. Fragan

tas upp i bygglovprocessen.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. En arkeologisk undersokning gjordes i
samband med planprogrammet (Riksantikvarieimbetet 2009-12-15) Det framkom da inga
limningar som féranleder krav pé ytterligare arkeologiska utredningar.

Planforslag

Enligt den arkeologiska utredningen finns det inga hinder ur arkeologisk synvinkel
att genomfora planforslaget.

Geotekniska forhallanden

I samband med planprogrammet togs en geoteknisk utredning fram. (Norconsult 2010-02-
22, rev. 2010-03-12).

Jordlagren inom hela omradet bestéir av lera. Enligt utférda stabilitetsberdkningar bor det
vara ett byggnadsfritt omride 6 meter frin Askatorpsvigen. Detta innebir att ingen
byggnation eller f6rindring av befintlig markgeometri far utféras inom 6 meters avstind
frin Askatorpsvigens slintfot. Inom det byggnadsfria omridet kan plantering och parkering
anordnas under forutsittning att ingen avschaktning eller uppfyllnad sker och att all till-
skottslast totalkompenseras.

I direkt anslutning till det byggnadsfria omradet bor uppfyllnaderna ej 6verstiga 0,5 meter
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vilket motsvarar ca 10 kPa. Grundliggning av byggnader och anliggningar skall utféras
med kohesionspélning alternativt genom totalkompensation av byggnadslasten.

Inom 6vriga planomréadet rekommenderas byggnader och 6vriga anliggningar med en
byggnadslast pd mer dn 10 kPa grundliggas med kohesionspalar. Litta och sittningstaliga
byggnader kan moéjligen grundliaggas med platta pa mark, eventuellt i kombination med
littfyllnad.

Planférslag

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska féljas och bestimmelser
har f6rts in i plankartan som visar omraden dir byggnation inte far forekomma pé
grund av de geotekniska forhillandena. Kompletterande geotekniska utredningar
ska utforas och bekostas av framtida fastighetsigare i samband med projektering och

utbyggnad av byggnader och anliggningar.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomriade men angrinsar i soder till E6 som ar
av riksintresse for kommunikationer. Lds vidare under Gator och trafik - Gatundt om hur E6
paverkas av planforslaget. Planomradet angrinsar ocksa i soder till omrade som ir utmirkt
som hogexploaterad kust och omrade for rorligt friluftsliv.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet ir till storsta delen obebyggt. Intill Varbergsvigen ligger en mindre fastighet
som dr bebyggd med ett enbostadshus vilket planeras att rivas.

Planférslag

Planforslaget tillater verksamhetsbyggnader pd sammanlagt cirka 14 000 m?i
byggnadsarea (BYA) samt samanlagt cirka 27000 m?i bruttoarea (BTA). Nya be-
byggelsens placering och utformning dr mycket viktig med tanke pa det exponerade
liiget vid E6 och Varbergsvﬁgen. Gestaltningen av fasader och ytor som vetter mot
motorvigen dr viktig inte bara for den enskilda verksamhetens mojlighet till expo-
nering utan ocksi for intrycket av omridet som helhet. Med en noggrann gestalt-
ning kan omréidet bli ett tillskott f6r Fjirds stationssamhille, kommunen och alla de
som passerar f6rbi pa motorvigen.

Utformning av byggnader, friytor och fasader mot motorvigen bor priglas av enkla
och storskaliga volymer fér att fungera i motorvigslandskapet. Byggnader som lig-

ger mot Varbergsvigen kan istillet ha en uppbruten skala i form av flera byggnader

eller variation i exempelvis h6jd och material. Tillaten byggnadshéjd mot Varbergs-
vigen dr ldgre dn inom resten av planomradet.

Byggnader far spegla foretagets verksamhet och profil inom ramen f6r kommunens
gestaltningskrav. Fargsittningen ska harmoniera med omgivningen. Omrédet ska
ha en gemensam skyltning vid entrén till omridet. Reklam- eller ljusanordningar
far inte forekomma i skyddsomradet mot E6 eller Varbergsvigen. Skyltar och andra
reklamanordningar ska placeras pi byggnads fasad och ha en tydlig koppling till
pagéende verksamhet i byggnaden.

Grona tak och/eller grona viggar foresprakas da de ha ménga positiva egenskaper
som ljudisolering, battre inomhusklimat, reduktion av partiklar och dagvatten-
reduktion.
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Kommersiell och kommunal service

I nirheten av planomrédet finns en bensinmack. I Fjdras, drygt tre kilometer bort, finns ett
storre utbud av kommersiell och kommunal service.

Planforslag

Planférslaget paverkar inte varken den kommersiella eller kommunala servicen da
det planeras for en verksamhet som ej dr handel eller service.

Trygghet och tillganglighet

Omridet ska kinnas tryggt och sikert att ta sig till och vistas i. Omrédet ligger i anslutning
till befintliga verksamheter. Genom verksamhetsomridet gar Askatorpsvigen som leder till
bostider och gardar vister om motorvigen. Vigen ir inte belyst.

Planforslag

I planomridet finns ingen allmin plats. Gangvigen lings Askatorpsvigen som fore
slogs i forsta etappen dr vid denna handlings framtagande dnnu inte utbyggd.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet har ett mycket bra transportlige utifrin nirheten till motorvigsavfarten. Infart
till planomrédet sker frin Varbergsvigen (vig 939) in pa Askatorpsvéigen och vidare in pa

en grusvig som gar norrut fran Askatorpsvigen och som sedan foljer kanten pa akrarna
fram till en pumpstation. Férutom att géra pumpstationen tillginglig anvinds grusvigen av
lantbrukare som behéver komma till akrarna med sina jordbruksmaskiner.

Trafikverket ir vighallare for Varbergsvigen och kommunen ir vighillare for Askatorps-
vigen, de forsta 100 metrarna frin cirkulationen, fram till och med vindplatsen.

Planférslag

Planomradet foreslis angoras via Askatorpsvigen med infart dir befintlig grusvig
ligger idag, mitt emot infarten till forsta etappen som ligger séder om planomrédet.
Kommunen kommer att bygga ut en kvartersgata inom planomradet till de framtida
avstyckade fastigheterna. Lokaliseringen av kvartersgatan bestdms forst efter att
man vet hur fastighetsbildningen kommer att bli. Siffrorna pé trafikalstringen frin
planomridet beriknas ligga inom spannet 268-938 fordonsrorelser/dygn. Det ir ett
stort spann och dven den hogre delen av spannet bedoms ha marginell paverkan pa
omkringliggande vignit, inklusive Varbergsvigen samt pi- och avfart till E6.

Berdkningsmetod:

Denna siffra har tagits fram med hjilp av trafikalstringsverktyg fran rapporten
?SNE-RPD framtagning av trafikalstringstal” (Rambéll och WSP it Vigverket
2009) som anger talen 30-40 fordonrorelser/1000 m2 BTA eller 2-7 fordonrorelser/

sysselsatt.

Planomrédets totala BTA pa 26800 skulle di ge 26,8 x 35 (35 som medelvirdet) =
938 fordonroérelser/dygn.

Om man utgir fran berikningen fordonrorelser per sysselsatt och sitter lika med
tecken mellan sysselsatt och parkeringsplats, si blir resultatet ett spann mellan 268
och 938 fordonrorelser/dygn (antal parkeringsplatser ir framtaget genom Kungs-
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backa kommuns parkeringsstrategi som ger 5 parkeringsplatser/1000 m2 BTA
(Bruttoarea) industri, vilket hir ger 134 parkeringsplatser genom berdkningen 26,8
(1000 BTA) x 5 (parkeringsplatser) = 134 och beriknat pa fordonrérelser ger detta
134 x 2 (fordonrorelser) = 268 och 134 x 7 (fordonrorelser) = 938).

Viigen som idag leder bort till pumpstationen behéver vara kvar i nagot lige 6ver
planomradet for att mojliggora underhill av pumpstationen och den ledningsknut-
punkt som kommunen har dir, samt for att lantbrukare ska kunna komma till
dkrarna norr och 6ster om planomrédet.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomridet finns inga giang- eller cykelvigar, men strax utanfér planomradet lings
Varbergsvigen finns en ging- och cykelvig. En gangvig ir dven sedan tidigare planlagd
lings den norra delen av Askatorpsv'aigen mot Varbergsvigen till, ven denna utanfor detta
planomradet.

Planforslag
Det kommer ej att finnas ging- och cykelvigar inom planomradet.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten. Kungsbacka kom-
muns parkeringsstrategi siger att det bor finnas 5 parkeringsplatser/1000 m2 BTA (Brutto-
area) industri vilket innebér 134 parkeringsplatser vid ett maximalt nyttjande av byggritten.

Planforslag

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av de framtida fastig
hetsigarna inom kvartersmark. Om mojligt kan fastighetsigare inom planomradet
samordna parkeringsplatser gemensamt med en gemensamhetsanliggning.

Kollektivtrafik

Strax s6der om infarten till planomradet finns en busshillplats. Flera linjer trafikerar hall-
platsen och bussar gir bland annat till Kungsbacka, Fjiras och Asa.

Planforslag

Det ir positivt med kollektivtrafik nira planomridet da det ir ett verksamhetsom-
ride med ett antal arbetsplatser.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via dagvattenledning som mynnar ut i ett dike som rinner
ned till en dagvattendamm som i sin tur férdréjer dagvattnet innan det rinner vidare till
Hovmanneian. Hovmannean mynnar si sméningom i Kungsbackafjorden vilket dr Natura

2000-omrade.

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram (Norconsult 2018-11-13). I den
rekommenderas att 50 % av nederbdrden ska tas omhand enlig principen om LOD, lokalt
omhindertagande av dagvatten, det vill siga att vattnet f6rdrdjs inom kvartersmark for
vidare avledning till anslutningspunkt f6r dagvatten. Resterande del foreslas avledas via det
oppna diket till dagvattendammen norr om planomradet. Pa si vis skulle belastningen pa
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recipienten bli begrinsad. Atgirderna
skulle dven leda till minskad paverkan
pa vattenmiljon i Kungsbackafjorden.
Forsta delen av programomrédet ar
utbyggt pa detta vis och dagvatten-
dammen som byggdes dr dimensione-
rad for att klara av dven nista etapp,
detta planomride.

Utredningen visar att utloppet frin
dagvattendammen inte dr utformat
enligt tidigare dimensionering. Om
atgirder gors avseende detta bedoms
ett framtida 10-arsflode kunna for-
dréjas utan briddning i befintlig dag-
vattendamm och utan att kringlig-
gande akrar fylls med vatten. Vid ett
100-4rsregn kommer dock omrédet
kring dammen och diket sannolikt att
svimmas over till nédrliggande fastig-
het som idag bestéir av jordbruksmark.
Marken inom planomridet lutar inte
mot varken E6:an eller Varbergsvigen
utan ned mot Hovmanneén och en
exploatering av planomridet bedoms
inte ur dagvattensynpunkt paverka
statliga vigar.

Planférslag

Hojkurvor och rinnvagar visar att dagvatten fran planomradet
rinner norrut, utan att paverka statliga vagar.

Intentionerna i dagvattenutredningen ska foljas. Innan dagvatten frin korytor och
parkeringsytor avleds till allmin dagvattenledning samt 6ppet dike ska vattnet renas
med oljeavskiljare samt dérefter f6rdréjas. Utformning gors i samriad med Miljo-
och Hailsoskydd i Kungsbacka kommun. 50% av nederbérden ska tas omhand
genom fordréjning pa den egna fastigheten. Resterande del foreslas avledas i dike
till befintlig dagvattendamm norr om omradet.

Avvattning av Askatorpsvigen ska kunna ske till dike lings vigen. Planen foreslir
en 6 meter bred remsa med majlighet till infiltration av dagvatten.

Forvaltningen for Teknik ska dga och ha driftansvar for allminna dagvattenled-

ningar.

Dagvattenhantering under byggtiden

Dagvattensystem ska byggas ut forst si att omradet under byggtiden kan vara anslutet till

det.

Vatten och avlopp

Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet och gir att ansluta till.

Planférslag

Omridet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten i planomrédets norra
och 6stra delar. Kapaciteten bedoms vara god. Avloppsnitet inom kvartersmark
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skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och drinerings-
vatten respektive spillvatten. Forvaltningen for Teknik anvisar férbindelsepunkt for
anslutning av dricksvatten och spillvatten efter bestdllning frin fastighetsigaren.

Fastighetsigarna bekostar pakoppling pi det kommunala va-nitet enligt gillande
taxa vid anslutningstillfillet.

Brandvattenfoérsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger strax oster om infarten till omradet. Brandvattenposter ska
byggas ut for omradet och utformas i enlighet med VAV P83 och P76.

Kapaciteten pa dricksvatten medger ocksé uttag av brandvatten motsvarande omradestyp B;
VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan cirka
+54 m. I de fall hégre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsigaren.

Planforslag

Brandvattenférsérjning foreslis ske genom utbyggnad av konventionellt brand-
vattensystem. Avstindet mellan brandposterna ska vara som lingst 150 meter och
placeras i samrad med riddningstjanst. Kérbarhet och tillganglighet f6r riddnings
tjanstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta kontrolleras i bygglovsskedet.

Varme

Hur byggnaderna ska virmas upp ér inte klarlagt. Fjarrvirme dr inte utbyggt i Fjaras
stationssamhalle. Krav pa byggnadernas energianvindning ska f6lja bestimmelserna enligt

BBR (Boverkets byggregler). Energieftektivt byggande féresprikas.

El och Tele

Skanova har en teleledning som gir genom planomradet.

Planférslag

Planférslaget innebir att det finns en byggritt 6ver Skanovas ledning. Ledningen
ar inte sikerstdlld och kommer behova flyttas for att kunna utnyttja byggritten i
enlighet med detaljplanen. Skanova fir bekosta flytt samt rittighet for ledningen i
nytt lige.

Beroende elbehov for den nya verksamheten kan en ny nitstation behéva placeras
inom omréidet. Minsta avstind mellan nitstation och nirmsta byggnadsdel fir ej
understiga 5 meter och den nya nitstationen maste kunna nas med lastbil. Anldg-
gande av nitstation ryms inom bestimmelsen ”J” i omréidet.

Bredband

Bredband ir utbyggt till omradet och gir att ansluta till. Det finns en ledning med lednings-
ritt som gér 6ver fastigheten. Laget sammanfaller ganska vil med infarten till omradet. Om
den behover flyttas bekostar exploatoren det.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.
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Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Planen medger anlidggandet av en atervinningsstation inom 6stra delen av planomradet, mot

Varbergsvigen.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning upprittades for hela programomridet (Norconsult, 2010-07-01)
for berikning av framtida bullervirden for bostadsfastigheterna sydost om planomradet,

Fjiras 1:17, 1:18, 1:19, 1:22, 1:29 och 1:30.

I utredningen har man riknat med en etablering av en mycket transportintensiv verksamhet
som skulle kunna alstra 8 000 fordon/dygn. Ekvivalenta ljudnivan férindras dock marginellt
tor bostadsfastigheterna. Detta beror pa att ljudnivin frin E6 dr dominerande. Maximala
ljudnivin kommer inte férindras enligt denna berdkning men intriffa oftare d antalet tunga
fordon kommer att 6ka. Kommunens berikningar for det aktuella planomradets trafikalstring
visar pa en markant mindre 6kning av fordon, nagonstans mellan 274-959 fordonsrorelser/
dygn. Denna berikning visar da pa att bullernivierna skulle ligga pa ligre siffror dn vad buller-
utredningen visar.

Miljéutredningen (Norconsult 2009-04-17) tar upp konsekvenserna av buller f6r nybyggda
arbetslokaler inom planomrédet. For arbetslokaler finns endast riktvirden fér inomhusmiljén,
vilka ger foljande virden:

 Ekvivalent nivi om 40 dBA.

For att klara den krivs att ekvivalenta respektive maximala ljudnivan utomhus dr 65 respektive
80 dBA. Denna ljudnivi klaras da med normala treglasfonster om byggnader placeras minst

80 meter fran vigmitt pa E6:an. Vid placering nidrmare dn 80 meter krivs bittre ljudisolering
an treglasfonster for att klara riktvirdena. Trafiken inom planomridet kan komma att ge hoga
maximala ljudnivaer for arbetslokaler men riktvirdena kan klaras med f6nster med god ljudiso-
lering.

For externt industribuller giller foljande riktvirden enligt ”Vigledning om industri- och
annat verksamhetsbuller” (Naturvirdsverket 2015). Vigledningen f6r ljudnivaer frin indu-
striverksamhet ger féljande riktvirden for kringliggande bostider:

* Ekvivalent ljudniva utomhus, mandag-fredag k1 06-18 50 dBA

* Ekvivalent ljudniva utomhus, kvill k1 18-22 samt lérdag, s6ndag, helgdag och helgdags-
aftnar kl 6-18 45 dBA

* Ekvivalent ljudniva utomhus, natt kl 22-06 40 dBA
* Maximal ljudniva utomhus, natt k1 22-06 55 dBA

Planférslag

Planen reglerar att fasaden ska utformas sa att riktvirden for bullernivaer i arbets-
lokaler inte 6verskrider 40 dBA.

En upplysning fors in i planen att verksamheten inte far vara stérande for
omgivande bostadsbebyggelse i hinseende buller och lukt s& som omnimns i milj6-
balken kap. 2 och 9 (SFS 1998:808) samt i vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av bostider (2015:21).
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Eventuella atgirder for att minimera storning ska ske inom det aktuella
planomradet.

Luftkvalitet

I samband med detaljplanen for forsta etappen har en luftkvalitetsutredning tagits fram

for att utreda konsekvenserna av en exploatering ur lufthinseende f6r de bostadsfastigheter
som ligger sydost om planomradet, Fjirds 1:17, 1:18, 1:19, 1:22, 1:29 och 1:30. Samman-
fattningsvis kan konstateras att ingen risk foreligger att grinsvirdena i miljokvalitetsnormer
overskridas for bostiderna.

Planférslag
Ingen reglering behovs vad giller luftkvalitet.

Farligt gods

I detaljplaneringen anvinder Kungsbacka kommun de skyddsatgirder som anges i "Riskana-
lys av farligt gods i Hallands 1in” (Linsstyrelsen Hallands lin) Enlig den ska vissa baskrav
upptyllas om bebyggelse ska placeras inom 150 meter frain motorvigen. Om baskraven
uppfylls kan industri och kontor placeras 50 meter frin motorvigen.

Baskraven innebir att om man bygger nirmare dn 60 meter frin vigen ska man férhindra
att brandfarlig vitska vid en olycka rinner mot bebyggelsen. Exempel pd hinder dr barriir,
dike eller naturliga hojdskillnader. Sidoomradet lings E6 ska dven vara fritt frin oeftergiv-
liga och spetsiga féremal for att minska konsekvenserna av ett avikande fordon. Frisklufts-
intag ska placeras sa hogt upp som mojligt pi den sida av byggnaden som vetter bort frin
motorvigen for att minska konsekvenserna vid utslipp av giftig gas. Detta ska beaktas for
all byggnation inom 150 meter frin motorvigen.

Planforslag

Detaljplanen har utformats med hinsyn till rekommenderade sikerhetsavstind och
skyddsatgirder. Planbestimmelser reglerar byggnads avstand till E6, markens
utformning mellan E6 och byggnad, att upplag ej far finnas nira E6 samt placering
av friskluftsintag,

Risk for dversvamning/skred

Inget tyder pa att planomradet dr utsatt for 6versvimningsrisk. Omrédet ligger pd ca +6 till
+8 meter 6ver havet och har en jaimn lutning mot norr, se bild under rubriken Dagvatten. I
geotekniska utredningen (Norconsult, 2010-02-22, rev 2010-03-12) anges att stabiliteten ir

tillfredstdllande om man foljer reckommendationerna i den geotekniska undersékningen.

Planforslag
Planférslaget foljer rekommendationerna i den geotekniska utredningen.

Raddningstjansten

Riddningstjinsten stiller krav pa tillginglighet inom bebyggda omréaden.

Planforslag

Kérbarhet och tillginglighet for raddningstjanstens fordon har beaktats under plan-
arbetet. Detta kontrolleras i bygglovsskedet. Det dr en fordel om riddningstjinstens
fordon kan kora runt byggnaderna.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer omridet inte att bebyggas med verksamheter. Omrédet,
som bestir av gammal dkermark men som inte brukas lingre kommer efterhand att vixa
igen. Det finns ett stort behov av mark f6r verksamheter inom kommunen och det dr dérfor
sannolikt att verksamheter kommer att placeras pa andra platser i kommunen som eventuellt
har ett simre transportlige.

Miljokonsekvenser

Behovsbeddmning

Med stéd av miljéutredningen (Norconsult 2009-04-17) har en behovsbedémning gjorts
for att ta reda pa om forslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kom-
munen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att
detaljplanen inte bedéms medféra nigon betydande miljopaverkan. Diremot avses rekom-
mendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i huvudsak f6ljas.

Ett genomf6rande av planférslaget beddms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling. Aven rérande aktuell jordbruksmark har kom-
munen i sin 6versiktsplan, OP06, tagit stillning till att exploatering dr mojlig enligt 3 kap 4
§ MB.

Natur, kulturmiljo & rekreation

En utbyggnad av planomradet medfor frimst att akermark utan nagra hogre naturvirden tas
i ansprik. Akermarken brukas inte idag utan haller pi att vixa igen. En utbyggnad bedéms
inte paverka omradets rekreationsmojligheter.

Landskapsbild

Utbyggnaden bedoms inte paverka de storslagna vyerna 6ver 6ppet odlingslandskap frin
Fjiras Bricka ned mot havet i nigon stérre utstrickning, da verksamhetsomradet ligger
bortom Fjiris stationssamhille som redan bryter dessa vyer. Om planférslaget f6ljs avseende
maximal nockhéjd begrinsas sa dven péverkan pa landskapsbilden.

Markforhallanden

En utbyggnad av planomradet medfor att akermark tas i ansprik.

Vattenforhallanden

I samband med planprogrammet gjordes en VA-utredning inklusive dagvattenutredning
(Norconsult 2010-02-02). Den rekommenderade att 50 % av nederborden skulle tas omhand
enlig principen om LOD, lokalt omhindertagande av dagvatten, det vill sdga att vattnet
t6rdrojs inom kvartersmark for vidare avledning till anslutningspunkt for dagvatten. Reste-
rande del foreslogs avledas via 6ppet dike till en dagvattendamm norr om planomridet. Pa
s vis ska belastningen pé recipienten bli begrinsad. Atgirderna kan éven leda till minskad
paverkan pé vattenmiljén i Kungsbackafjorden.

Forsta delen av programomradet dr utbyggt pa detta vis och dagvattendammen som byggdes
ir dimensionerad for att klara av dven nista etapp, detta planomrade. En kompletterande
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dagvattenutredning har tagits fram (Norconsult 2018-11-13) som bland annat visar att
utloppet frin dagvattendammen dock inte dr utformat enligt tidigare dimensionering. Om
atgirder gors avseende detta bedoms ett framtida 10-drsflode kunna f6rdrojas utan bradd-
ning i befintlig dagvattendamm eller i dikena som leder till dammen.

Halsa och sakerhet

Planen dr utformad si att bullernivier f6r arbetslokaler inomhus inte ska 6verstiga riktvirde-
na. Ekvivalenta ljudnivan f6r bostadsfastigheterna sydost om planomradet férindras margi-
nellt dven da man riknar med en mycket transportintensiv verksamhet i omradet.

Viig E6 ir klassad som primir transportvig for farligt gods. Detaljplanen utformas si att
sikerhetsavstind enligt gillande regler {6l;s.

Naturresurser

Detaljplanen innebir en férindrad markanvindning dir jordbruksmark tas i ansprak f6r
verksamheter. Planomradet ligger inom utvecklingsomradet for Fjiras enligt kommunens
oversiktsplan, varfér kommunen i princip tagit stillning till att en exploatering pa aktuell
jordbruksmark dr mojlig enligt 3 kap 4 § MB. Lokaliseringen ir strategisk pé sa sitt att den
samlar etableringar av verksamheter och industrier i anslutning till goda transportférbindel-
ser.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken Naturresurser

Ingen paverkan pi miljokvalitetsnormerna (mkn) for luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljobalken

Omradet har Hovmannean som férsta recipient for dagvattnet. Hovmannean har klassats
till mattlig ekologisk status med miljokvalitetsnormen god ekologisk status till 2021. Slut-
recipienten for planomréadets dagvatten dr vattenférekomsten inre Kungsbackafjorden som
har klassats till otillfredsstillande ekologisk status med miljékvalitetsnormen god ekologisk
status till 2027. Data frin provtagning av bottenfauna visar pa otillfredsstillande status
vilket dr utslagsgivande for klassningen. Detaljplanens genomfoérande bedéms inte forsvira
mojligheten att na beslutad miljékvalitetsnorm for berérda vattenforekomster. En 6ppen
dagvattendamm dr utbyggd for att férdrdja och rena detaljplanens dagvatten. Kommunen ér
huvudman fér anldggningen och har en egenkontroll som sikerstiller kontinuerligt under-
hall och skétsel av dagvattendammen, vilket dr viktigt for att erhalla god reningseftekt 6ver

tid.

Miljomal
Exploatering av omridet bedoms inte paverka miljomalen negativt forutsatt att planen och

dagvattenutredningen f6ljs gillande byggnadshéjd samt f6rdréjning och rening av dag-
vatten.

Paverkan pa Natura 2000

Dagvattenrecipienten f6r planomradet d4r Hovmanneédn som rinner ut i Kungsbackafjorden
vilken dr ett Natura 2000-omrade. Med f6reslagen dagvattenhantering bedéms natura 2000
omrédet inte paverkas negativt. Eventuellt skulle en f6rdrojning och rening av dagvattnet
kunna ge positiva effekter pad niringsimnestillférsel pa grund av minskat lickage.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
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Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser finns beskrivna under genomférandefrigor.

Sociala konsekvenser

I detaljplanen finns ingen allmén plats och omradet kommer troligen inte vara tillgingligt
for allminheten. Genom verksamhetsomridet, forbi planomradet, gar Askatorpsvigen som
leder till bostider och gardar vister om motorvigen. Vigen ir inte belyst och det finns ingen
gang- eller cykelvig lings med den. Verksamhetsomradet och vigen genom omradet kan
upplevas otrygg om det dr tomt och 6dsligt pa kvillar och nitter. Belysning av byggnader
inom kvartersmark kan 6ka trygghetskinslan for de som ror sig f6rbi omrédet.

Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen ér tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: 4 kv. 2016
Granskning: 1 kv. 2019
Godkinnande byggnadsnimnden: 2 kv. 2019
Antagande kommunfullmiktige: 3 kv. 2019
Laga kraft: 3 kv. 2019 (forutsatt att planen inte 6verklagas)

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med detalj-
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomférandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Det finns ingen allmin plats inom detaljplanen. Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats
angrinsande planomréidet

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen kommer att stycka av och silja fastigheter inom planomréidet. De som képer en
fastighet ansvarar f6r utbyggnad av kvartersmark for industridndamil vad avser utférande,
kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar samtliga anldggningar inom
kvartersmark sasom till exempel industribyggnad miljohus/f6rrad, gemensamma gérdar,
dagvattenanldggningar, parkeringar f6r bil och cykel samt gronytor.

Kommunen kommer att bygga ut och ansvara f6r en kvartersgata inom planomradet. Dess
specifika lige avgors forst efter att kommunen har bestdmt hur fastighetsindelningen kom-
mer att bli. Kvartersgatan ska serva samtliga fastighetsidgare inom planomradet samt de
fastighetsdgare som behover ta sig igenom planomradet for att né sina fastigheter.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov
utéver kvartersgatan bor 6verlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfallig-
hetsférening. Se avsnittet om fastighetsrittsliga frigor nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte n6d-
vindig.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgirder sisom avstyckning, fast-
ighetsreglering, ledningsrittsitgird och eventuellt anliggningsatgird.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner och anldggningar som flera
fastigheter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning som utfors av lant-
miterimyndigheten. Vid f6rrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens
omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla
tor fordelning av kostnader f6r anliggningens utférande och drift. Varje deltagande fastig-
het ir skyldig att betala utifrin sitt andelstal.

De nybildade fastigheterna inom planomradet kan bilda en gemensamhetsanliggning for
parkering for att samutnyttja parkeringsplatser inom omrédet.

Ytterligare gemensamhetsanliggningar kan komma att behévas/kunna inrittas beroende pa
kommande fastighetsbildning och vad de fastighetsdgarna fir for gemensamma behov med
sina verksamheter.

Servitut

For planens genomférande har det inte bedémts nodvindigt att reglera att enskilda anligg-
ningar ska kunna forliggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dndi
komma att bildas genom initiativ frin de ber6rda fastighetsigarna.
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Detaljplanen kan ge upphov till nya servitutsupplitelser for de fastighetsigare som behéver
dka igenom planomradet for att né sina fastigheter. Beroende pd hur den nya bebyggelsen
utformas och delas in i fastigheter kan det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmianna ledningar (u-omréde). Ledningar
inom u-omréide kan upplitas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ar att sidkerstilla utrymme f6r befintliga va- och
fiberledningar samt nya elledningar inom planomrédet.

Befintliga allmédnna va- och fiberledningarna dr redan sikerstillda med ledningsritt inom
planomridet. Vid tillkommande va- och fiberledning kan de att sikerstdllas med lednings-
ratt.

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Markavvattningsforetag

Omprovning av Hovmanneans dikningsféretag genomfordes under 2018. Genom omprév-
ningen har kommunen fitt ett 6kat andelstal for dagvatten dir man har tagit hojd f6r bland
annat detta planomradet.

Ansokan om lantmaterifdrrattning

Ansvar for ansokan och kostnader f6r lantmiteriforrittning regleras i kommande képeavtal
med de som vill etablera sig inom planomradet.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att ansdka om och bekosta
lantmateriforrattning avseende ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom kommunstyrelsens férvaltning far kostnader for utbyggnad av kvarters-
gata inom planomridet. Nir kommunen siljer fastigheter inom planomradet ingar kostna-
den for utbyggnad av kvartersgata.

Kommunen fir en intdkt vid forsiljning av fastigheter inom planomradet.

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for utbyggnad av nya va- och
fiberledningar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutnings-
avgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom kommunstyrelsens férvaltning far kostnader for drift och underhill av
kvartersgatan inom planomradet.

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for drift och underhall av va-led-
ningar samt dagvattenanldggningar.

18 Planbeskrivning



Ekonomiska konsekvenser for fastighetskdpare inom planomradet

Fastighetsigare bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Fastighetsigare
tar vidare utgifter for markforvirv, bygglov, lantmiteriforrittning, anslutningsavgifter till
el-, bredband- och va-ledningar samt andra kostnader kopplade till etablering av den egna
verksamheten.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Vid inrittande av servitut for de fastigheter som behéver vig genom planomradet och som
idag inte har nigon rittighet kan frigan om intrangsersittning bli aktuell.
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