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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Behovsbedomning
Fastighetsforteckning



INLEDNING

BAKGRUND

En bestillning av ny detaljplan inkom till Samhillsbyggnad fran Teknik— och
samhillsbyggnadsndmnden i oktober 2017. Initiativ till en planidndring togs dé allmén
platsmark enligt géllande detaljplan visade sig vara privatdgd. Dessutom kan flera
fastigheter langs med Sven Kréaks vidg endast angdra sin fastighet via allmén platsmark park
enligt gillande detaljplan. Kommunen beslutade ddrmed att mojliggdra forsdljning av
kommunal mark till fastighetsdgarna. I samband med planarbetet realiseras d&ven Fordjupad
oversiktsplan for Nybro stad 2013 genom att nya villatomter mojliggdrs langs med Sven
Kraaks vig.

Bestillare ar Nybro kommun genom Teknik— och samhéllsbyggnadsndmnden.

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att uppdatera dldre detaljplaner, méjliggdra for forsiljning av
kommunégd mark samt fortdta i enlighet med Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad 2013.

PLANPROCESS

Processen for en detaljplan regleras i plan— och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handliaggs med standardforfarande eftersom den foljer Férdjupad 6versiktsplan for Nybro
stad 2013.

MEDVERKANDE

Medverkar i planarbetet gor planarkitekt Emmy Fransson, exploateringschef Malin Ekstedt,
gatuansvarig Morgan Olsson, naturvardshandldggare Olof Persson, miljéinspektér Magnus
Sjogren, miljoinspektor Charlotte Andersson, GIS-ingen;jor Jessica Ekstrand,
stadstridgdrdsméstare Thomas Bergstrom, VA-ingenjor Fredrik Forsander och
bygglovsinspektor Per Breidfors.

PLANOMRADET

Planomrédet &r beldget i stadsdelen Madesjo, vister om Nybro stad i Nybro kommun.
Planomrédet avgréinsas i norr av Madesjovallen pé fastigheten Madesjo 3:250, 1 vister av
fastigheten Roset 1 och Dragonen 13. I sdder av Bolanders vdg och Gamla kyrkvégen. I
Oster 16per plangréansen i fastighetsgriansen till Nybro 3:1.

Omradet omfattar en areal om cirka 45 300 m’.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planen beror flertalet befintliga bostadsfastigheter samt kommunal mark i form av gata och
gronytor. Fastigheten Madesjd 3:250 ér i kommunal dgo. Ovriga fastigheter ér i privat Ago.



PLANFORSLAG

Detaljplanen foreslar dandrad markanvéndningen langs med Sven Kraédks vig fran allméin
platsmark; park till kvartersmark for bostadsandamél. Den sammanlagda ytan for &ndrad
anvandning ar cirka 7 430 kvadratmeter. Kommunens intention &r att den nybildade
kvartersmarken ska siljas till fastighetségarna lings med Sven Kradks vég. Detaljplanen
foljer Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad 2013 genom att mojliggdra for nya villatomter
langs med Sven Kradks vag. Samtliga befintliga bostadsfastigheter inom planomradet far
uppdaterade bestimmelser. De medfor fraimst mojlighet till en friare placering av byggnader
an tidigare da prickmark reglerade placeringen hart. Omhéindertagandet av dagvattnet i
omradet regleras i detaljplan.

BEBYGGELSE

BOSTADER

I planomradets véstra del medges exploatering for nya bostadstomter, betecknat med ett ”B”
1 plankartan.

Kvartersmarken for bostadsdndamal i kvarteren Lyckan och for de fastigheter inom kvarteret
Skogsbrynet langs med Sven Kradks vidg samt i sddra delen av kvarteret Knekten utokas
kvartersmarken for bostadséndamaél, betecknat B’ i plankartan, och medges ut till gata.

Aven i kvarteret Maden utdkas kvartersmarken for bostadsindamal till Sven Kraaks vig.
Marken mellan kvarteret Maden och Sven Kraaks vig behdver inte ldngre vara i kommunal
ago eftersom en cykelvig inte kommer anléggas, dven att strackan &r utpekad i Gdng— och
cykelplan 2015. Anledningen &r att kommunen har, under detaljplanearbetets gdng, kommit
fram till att strickan inte kommer kunna knytas ihop med det 6vriga cykelnitet pa grund av
platsbrist och att malpunkterna i omradet nas via andra viagar med cykel.

Den ursprungliga strukturen fran 1950-talet med villabebyggelse i en grén inramning behélls
genom att bestimmelsen forbud mot att uppfora byggnad infors med 6 eller 4,5 meter fran
allmén platsmark park eller gata inom hela planomrédet. P4 vissa platser dr den byggnadsfria
zonen bredare pa grund av ledningar i marken som behover skyddas. Férbud mot att uppfora
byggnad symboliseras av prickad mark i plankartan. Bestimmelsen ”’p,” reglerar att
bostadsbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans.

For att bibehélla strukturen av villabebyggelse regleras exploateringsgraden och tillaten
nockhojd. Exploateringsgraden tillats vara maximalt 250 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet, betecknat “e,” i plankartan. Nockhdjden inom kvartsmarken i planomradet far
maximalt vara nio meter, betecknat med en 9:a i en romb med dverliggande linje.
Nockhojden tillater byggnation i tva plan.

Pa ytan for ny exploatering i planomréadets véstra del dr det 6nskvért att bebyggelsen
forlaggs i fastigheternas framkant mot gatan. Darfor forliggs en zon i fastigheternas bakkant
dir marken endast far forses med komplementbyggnader, betecknat med korsad mark i
plankartan. Se ytterligare motivering under rubriken ”Dagvattenhantering”.

GRONOMRADEN

ALLMAN PLATSMARK

I planomradets véstra del planldggs ytan dven fortsittningsvis for &ndamélet park, betecknat
”PARK”1 plankartan.



Gronytan dér det idag finns en lekplats, dster om fastigheten Roset 1, planeras for bostédder.
Ytor for lek forvintas, trots detta, bli fler da en uppvéaxt skog vister om planomréadet far en
ny skétselklassning i form av skolskog. Den nya skotselklassningen 6kar mdjligheterna att
nyttja ytan for lek och rekreation for savil boende som for nérliggande forskola och skola.

KVARTERSMARK

Inom kvarteret Maden finns sju skyddsvérda trid som ej far avverkas utan samrad med
Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Samtliga &r gamla tallar och minst tva av dessa
har gnagspar av den rodlistade skalbaggen reliktbock (nira hotad—NT). Informationen finns
dven under rubriken ”Upplysning” i plankartan. Inga atgérder pé tallarna behover vidtas for
att genomfora planen. Kommunen ser gérna att tallarna bevaras men det &r den framtida
fastighetsdgaren som kommer att ha rddighet 6ver om de kommer finnas kvar.

TRAFIK

I planomradets vistra del, inom anvidndning "PARK” finns en befintlig asfalterad gang— och
cykelvdg. I anvindningsbestimmelsen "PARK”, ingar gdng— och cykelvidg som
komplement.

UTFORMNING AV GATOR OCH PARK

Gatornas utformning forblir densamma som idag. Samtliga fastigheter i1 kvarteret Maden har
idag sina utfarter mot Bolanders vig och Gamla Kyrkvégen. Ett utfartsforbud infors lings
med Sven Kradks vég for kvarteret Maden for att motverka fler direktutfarter.
Utfartsforbudet ér betecknat med cirklar 1ings med anvéndningslinje.

Parken i planomradets véstra del far samma utstrackning som idag. Befintligt grasbeklétt
dike 1 parken utokas och ska l6pa lings med fastighetsgransen till Lyckan 1 och 2 samt de
tillkommande villatomterna i norr och fungera som en fordrojningsyta for dagvatten.

PARKERING
All parkering forutsétts ske inom den egna fastigheten.

TEKNISK FORSORINING

DAGVATTENHANTERING

Vid utbyggnaden av detaljplanen kommer omradet for ny exploatering i vést fyllas ut med
massor och vid skyfall kommer dagvatten samlas pa andra lagpunkter. Darfor far omradet
med anvéndningen "PARK” egenskapen dike for dagvatten, betecknat ”dike” i plankartan.
Dikets syfte blir att vid storre nederbdrdsméngder samla upp, fordrdja och i viss méan rena
dagvattnet och ddrmed minska risken for skador pé kringliggande fastigheter i kvarteret
Lyckan. Diket kan med fordel vara grisbeklatt for att fi en mer effektiv rening av
dagvattnet. Narheten till forskolan gor att dikets utformning maste forhindra barnolycksfall.

Det ar onskvirt att tillkommande byggnader 1 omradet for ny exploatering placeras i den
framre delen av fastigheten och grundlaggs pé en nivé dar dagvatten inte samlas. Dérfor far
en del av ytan egenskapsbestimmelserna “marken far endast forses med
komplementbyggnad” betecknat med korsmark i plankartan, “’kéllare far inte finnas”
betecknat ”b;” i plankartan, samt ”byggnadens konstruktion ska tala naturligt
oversvimmande vatten till en hjd av 90 m (RH2000)”, betecknat ”’b,” i plankartan. Hojden
i bestimmelsen b, forsétts till 90 m (RH2000) eftersom gatans hdjd ar 89,5-90 m dir
fastigheterna kommer angoras.



For att sdkra mdjligheten att tillvarata dagvatten inom den egna fastigheten regleras andelen
hérdgjord yta genom att minst 50 % av fastighetens yta ska besta av genomsléppligt
material, betecknat “’n,” i plankartan.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet kommer fortsatt inga i verksamhetsomrade vattenforsorjning, spillvattenavliopp
och dagvattenavlopp. Och ny bebyggelse ska anslutas till verksamhetsomréade for
specificerade vattentjanster.

ENERGIFORSORJINING OCH TELEKOMMUNIKATION
Majlighet finns att ansluta ny bebyggelse till det kommunala el— och fibernitet.

AVFALLSHANTERING

Varje fastighetségare ansvarar for tillgédnglighet och utformning av miljérum,
uppstillningsplatser for avfallskarl eller dylikt i ska uppforas enligt gillande
renhallningsforskrifter.

UPPVARMNING
Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till det kommunala fjarrvarmendtet.

ADMINISTRATIVA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Nybro kommun 4r huvudman for allméin platsmark inom planomréidet.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Byggherren ansvarar for erforderliga geotekniska undersdkningar inom kvartersmark.

Om fornldmningar patréffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela lénsstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera.

Byggherren ansvarar for undersékningar och anpassar grundldggningen efter
markforhallanden och uppmétta radonvarden. Byggnadsgrunder foresléas utforas radonsékert.

Framkomlighet och bérighet for raddningstjénstens fordon inom planomradet ska beaktas
vid exploatering.

Lantméteriforrittningar krévs for att fastighetsindelningen ska dverensstimma med
planforslaget. Ansdkningar om férdndring av fastigheter och ledningsritter ska ldmnas till
Lantméterimyndigheten. Ansokan bekostas av fastighetsidgare och/eller
ledningsrattsinnehavare.

Planavgift kommer inte att tas ut for bygglovspliktiga atgérder.



KONSEKVENSER
STADSBILD

Inom planomrédet 4r bebyggelsestrukturen gles och indragen frén gatan. Den skogsdunge
som foreslas exploateras bidrar idag till en gron inramning. Trots exploatering av
skogsdungen anser inte kommunen att stadsbilden kommer att fordndras i ndgon storre
utstrackning eftersom den nya bebyggelsen kommer att besté av friliggande villor med
tillhdrande tradgardar. D& den allmédnna platsmarken langs Sven Kradks vig dven tidigare
har nyttjats av de boende for exempelvis infart och uppstillning av fordon vintas inte
planforslaget paverka den faktiska utformning av omrédet. Daremot ser kommunen positivt
pé att villatradgardarna kommer ndrmare gatan da det kan bidra till en tydligare inramning.

Bilden visar villabebyggelsen lings med den vistra sidan av Sven
Krddks vig. Skogsdungen i planomrddets norra del skymtas i
bakgrunden. Bilden dr tagen fran sydost.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Del av Sven Krééks vég ér utpekat i Gang- och cykelplan 2015. Kommunen gor
beddmningen att denna del av Gdng— och cykelplanen inte kommer att forverkligas da den
utpekade strickan dr kort och det saknas ytor som mdjliggor en fortsdttning av gang— och
cykelvégen. Efter att ha studerat rorelsemdnstret inom omrédet antas gang— och
cykeltrafikanterna dessutom vilja en annan vag.

NATURVARDEN

Naturvérden i omradet &r framforallt knutna till d1dre trad. I plankartan skyddas sju sérskilt
skyddsvirda trdd som inte fir skadas eller fillas utan samradd med ldnsstyrelsen enligt 12
kap. 6 § miljobalken.

P& de ytor som omvandlas fran allmén platsmark; park till kvartersmark for bostadsdndamal
forekommer inga storre naturvirden.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Samhéllsbyggnad bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora en sddan
betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor inte genomforas.



VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormen for vatten forvintas inte paverkas negativt av planforslaget. Ett
genomforande av planforslaget kan eventuellt fa positiva effekter pa vattenférekomsten nér
atgérder for dagvattenhanteringen genomfors.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omréden) &r att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppné en bestimd kvalitet. Vattnets kvalitet beskrivs genom en statusklassning.

Malet i vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppné minst god status till &r 2027.

Det vattendrag som berdrs direkt kallas for Lindésabacken (VISS S:t Sigfridsan: Bolanders
bick — bick fran Bjornahult'). Vattendraget har i Vattenmyndighetens arbetsmaterial
Mattlig ekologisk status. Motiveringen till beddmningen &r att morfologin bedéms vara
mattlig. Vattendraget uppnar enligt bedomningen Ej god kemisk status. Vattendraget
bedoms ha for hoga halter av kvicksilver och polybromerade difenylater (PBDE)
(flamskyddsmedel) i fisk. For hoga halter av kvicksilver bedoms dock forekomma i hela
Sverige pd grund av luftnedfall. Analyser av vatten och sedimentprovtagningar tyder ocksé
pa att det finns forhojda halter av kadmium och kadmiumforeningar.

Detaljplanen medfor inte tillforsel av kadmium, kadmiumforeningar eller de 6verallt
forekommande &mnena PBDE och kvicksilver. Detaljplanen medfor inte heller sddana
fordndringar i flodet att spridning av dessa &mnen forvéntas oka. Planomradets recipient
mynnar uti Ljungbyans huvudféra och slutrecipient r Ostersjon.

Mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten forvéntas inte forsdmras till f61jd
av detaljplanen.

OVERSVAMNING

Risken for 6versvamning beddms inte paverka eller forsvaras av den byggritt som
detaljplanen medger. Vid mycket stora nederbordsméangder har dagvattnet mojlighet att
infiltreras i marken via de privatigda villatomterna. Det grisbevuxna diket i1 parkytan i
planomradets véstra del berdknas kunna ta tillvara de regnméngder som inte infiltreras innan
och ddrmed motverka 6versvimning.

FORORENAD MARK

Den planerade markanviandningen inom planomradet kraver att fororeningsnivan inte
overskrider kidnslig markanvéndning (KM). Det finns inte ndgot som indikerar att det
forekommer fororenad mark inom omradet och darmed inte heller KM.

RISK
Framkomlighet for rdddningstjénst ska sékras vid byggnation.

RADON

Byggherren ansvarar for markundersdkning och anpassar grundlidggningssittet efter
uppmitta radonvirden. Byggnadsgrunder foreslas utforas radonsékert.

LUFTKVALITET

Det foreligger inte ndgon risk for 6verskridanden av gillande miljokvalitetsnormer for luft
till £6ljd av planforslaget.

' VISS EU_CD: SE628576-151165



TEKNISKA FRAGOR

Detaljplanen medger expansion i ett redan exploaterat omrade och bedomningen &r att en
geoteknisk utredning inte &r motiverad. Byggherren ansvarar for framtagande av de
kompletterande utredningar som krivs for planens genomférande och for
bygglovsprovningen, samt att grundldggningen anpassas efter rdidande markforhéllanden.

EKONOMISKA FRAGOR

Nybro kommuns kostnader for att uppritta planen berdknas till 80 000 kronor. Ett
plankostnadsavtal har inte uppréttats dd Teknik— och Samhéllsbyggnadsndmnden star for
plankostnaden.

Genomforandet samt driften av dagvattendiket i parkomradet bekostas av Nybro kommun.

Nybro kommun star for kostnaden vid avstyckning av de tva nya villafastigheterna, det vill
sdga forrattnings— och lagfartskostnader. Kostnaderna for dessa atgérder regleras enligt
Lantmiteriets avgifter for lantméteriforrattning.

Kostnaden for fastighetsreglering som beroér Skogsbrynet 6 till 14, Knekten 15 och Maden 1
till 5 bekostas av fastighetsdgaren. Kostnaderna for dessa atgirder regleras enligt
Lantméteriets avgifter for lantméteriforrattning.

For att fa rétt att fornya, bibehélla och underhalla befintliga ledningar inom planomradets u-
omriden som inte redan &r skyddade genom ledningsritt ska ledningsinnehavaren soka
ledningsrittsatgéird.

Kostnad for omkoppling av teleledning 6ster om fastigheten Roset (se inringat omrade i
kartan) bekostas av Nybro kommun. Kostnaden berdknas uppga till cirka 20 000 SEK.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

AVSTYCKNING

Planforslaget mojliggor att nya fastigheter kan avstyckas for &ndamalet bostad fran
fastigheten Madesjo 3:250 i skrafferat omrade 1 i kartan ovan.

FASTIGHETSREGLERING

Fran Madesjo 3:250 ges mdjlighet att dverfora mark med dndamal bostider till Skogsbrynet
6,7,8,9,10,11, 12, 13 och 14. Visas som skrafferat omrade nummer 2 i kartan ovan.

Fran Madesjo 3:250 ges mdjlighet att overfora mark med dndamal bostader till Knekten 15.
Visas som skrafferat omrdde nummer 3 i kartan ovan.

Fran Madesjo 3:250 ges mdjlighet att dverfora mark med dndamal bostader till Maden 1, 2,
3, 4 och 5. Visas som skrafferat omrade nummer 4 i kartan ovan.

LEDNINGSRATTSATGARD

Ratten att bibehalla, fornya och underhalla befintliga ledningar inom planomradet ska
sakerstillas genom ledningsréttsatgird.

Den teleledning som finns inom ytan for ny exploatering ska sldckas varvid ingen
ledningsréattsatgérd behovs.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
STADSBILD

Planomrédet tillhor stadsdelarna Madesjo kyrkby som tidigare varit del av sockencentrum i
Madesjé kommun och Madesjo-Idehult. Omradet planlades och byggdes ut i mitten av 1900-
talet och har flera tydliga mélpunkter i sitt niromrade i form av offentlig service, sdsom
Madesjoskolan, Madesjo6 forskola och Madesjovallen. Inom planomréadet dr
bebyggelsestrukturen gles med friliggande villor indragna frén gatan.

BEBYGGELSE

Planomrédet bestér framst av bebyggda fastigheter. Bebyggelsen bestér av fristdende
bostadshus, de flesta uppforda under 1950— och 1960-talen i 1-1% vaning med inredningsbar
vind samt kéllare. Flertalet av husen har garage belagda i kdllarplan. Fasaderna &r i de flesta
fall beklddda med tegel. Den byggnadsplan som upprittades for omradet under andra halvan
av 1950-talet hade en intention att skapa rymd och trevnad, framkomliga gator men
barnvénliga kvarter. Detta ger sig uttryck i att bebyggelsen &r indragen pé fastigheterna och
ligger inte 1 gatuliv.

Bilden visar Medelius vig i planomrddets norra del.
Bebyggelsen dr indragen frdn gatan och omrddet dr lummigt.
Bilden dr tagen frdan séder.

Vister om planomradet, péa fastigheten Roset 1, finns tre flerbostadshus i tre plan, 4ven de
uppforda pa 1950-talet. Upplatelseformen ar hyresrétt och husen dgs av det kommunala
fastighetsbolaget.

SERVICE

Inom planomrédet finns ingen offentlig eller kommersiell service men nirheten till den
raknas som god. Nérheten till skola och forskola samt redan befintlig infrastruktur gor ytan
lamplig for fortdtning. Planomradet gréansar till Madesjo forskola for barn i aldrarna ett till
fem ar. Madesjoskolan finns inom cirka 500 meters promenadavstiand och har klasser fran
forskoleklass till och med &rskurs nio. Inom en kilometers avstiand finns flera dldreboenden.
Nybro stad med dess kommersiella och offentliga service finns cirka tva kilometer fran
planomradets mitt.

GRONOMRADEN
ALLMAN PLATSMARK
Inom planomradet, dster om fastigheten Roset 1, finns en befintlig lekpark pad kommunégd
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mark. Kommunen genomforde en enkitunders6kning under hosten 2017 géillande
kommunens lekplatser. Aktuell lekplats hade tio svarande. I enkdtundersdkningen framkom
det att nirheten till Sven Kradks vdg, dir hastigheten upplevdes vara hog, var problematisk
och skapade otrygghet. Madesjovallen med fotbollsplaner finns inom 300 meter fran
planomradet.

Vister om planomradet finns en uppvuxen skog som i dagslaget dr vildigt tdt och anvinds
darfor inte i rekreativt syfte i nagon storre utstrackning. Nybro kommun planerar att ge
skogen en annan skotselklassning i form av skolskog och dédrmed dkar mojligheten att nyttja
ytan for lek och rekreation for boende och for nérliggande forskola och skola.

NATURMILJO

Planomrédet utgors till 6vervigande del av friliggande villor med tillhdrande tradgéardar. 1
planomradets véstra del aterfinns ett oexploaterat omrade i form av en skogsdunge dér det
inte forekommer nagra hdgre naturviarden. Omradet bestar av yngre 16vskog med ek, asp och
bjork med en tit undervegetation av 16vsly och buskar. I anslutning till skogsdungen finns
grasbeklddd mark med storre trdd. Lings Ostra sidan av Sven Kraaks vdg ar marken
planlagd som allmén plats; park, plantering. Marken ér till storsta del grasbevuxen med
asfalterade infartsvégar till de intilliggande fastigheterna inom kvarteret Skogsbrynet.

Bilden visar skogsdungen i planomrddets Bilden visar éstra sidan av Sven Krddks viig.
vdstra del och Sven Krddks V(lg Vyﬁ’dn oster. En remsa p& cirka sex meter langs med gatan

dr idag planlagd som allmdn plats; park,

plantering men kommer enligt planforslaget
omvandlas till kvartersmark for bostads-
dndamal. Vy frdn norr.

Inom kvarteret Maden finns sju skyddsvérda
trdd som ej far avverkas utan samrad med
Lénsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.
Samtliga dr gamla tallar och minst tvd av
dessa har gnagspér av den rodlistade
skalbaggen reliktbock (ndra hotad—NT).

Hllustration 6ver de sju skyddsvdrda tallarna i /
kvarteret Maden.




VATTEN
DAGVATTEN

Omradet ar anslutet till det kommunala dagvattennétet och har sitt utlopp i dagvattendiket
Oster om kvarteret Skogsbrynet. Dagvattnet leds sedan vidare till dagvattendamm sdder om
planomradet dér viss rening genom sedimentering sker samt sdderut i S:t Sigfridsan:
Bolanders back—béck fran Bjornahult.

Kartan visar Nybro kommuns
skyfallskartering. Vid ett skyfall visar
karteringen att en storre forekomst av
dagvatten skulle samlas nordvést och vist
om fastigheterna Lyckan 1 och 2.
Skyfallskarteringen baseras enbart pa
lagpunkter i terrdingen och omradet som
helhet &r flackt, darfor dr det svart att dra
ndgra storre slutsatser av karteringen. Den
lagst beldgna ytan avvattnas idag av en
dagvattenledning som planeras finnas
kvar.

} e , { ot .‘ _
Utdrag ur Nybro kommuns skyfallskartering.

GEOTEKNIK

Jordarten inom planomrédet &r frimst sandig morén. I planomradets sydostliga del aterfinns
en mindre yta med urberg.

FORORENAD MARK

Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller i lansstyrelsens databas for EBH-
stodet som talar for att det forekommer férorenad mark inom planomradet. Vid misstanke
eller upptickt av férorening i samband med schaktning av planomradet méaste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas. En anmédlan méste inkomma till
tillsynsmyndigheten.

RADON

En markradonundersdkning genomfordes 1996 pa den nérliggande fastigheten Knekten 16.
Undersokningen visade att radonklassningen var Normal/Hog. Byggnadsgrunder foreslas
utforas radonsékert.

TOPOLOGI

Planomrédet dr plant och nivderna varierar mellan +89 och +92 meter (RH 2000). I
planomradets norddstliga och sydostliga delar finns mindre hdjder som uppgér till +95
respektive +94 meter (RH2000).
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TRAFIK

Gatunétet inom planomradet dr utbyggt under 1950-talet. I véstra delen av planomréadet finns
en befintlig gdng— och cykelvig som leder via fastigheten Roset 1. Tva trafikmétningar har
genomforts vid Sven Kradks vig under 2012 respektive 2013. Matningarna visade pa en
arsdygnsmedeltrafik pa 893 respektive 925 fordon. Hastighetsbegransningen pa platsen var
50 km/h och uppmétt medelhastighet pa de passerande fordonen var 37 km/h.
Trafikmédtningarna visade dven resultat for hogsta uppmaétta hastighet av 96 km/h respektive
74 km/h. De hoga hastigheterna kan bero pa de indragna villatomterna lings med Sven
Kréaaks viag som gor att omradet kdnns obebyggt och dirmed inbjuder till hdgre hastigheter.
I planomradets véstra del finns en anlagd, asfalterad gang— och cykelvig pa allmén
platsmark.

TRAFIKBULLER

Utforda trafikmétningar visar att planomréadet inte har problem gillande trafikbuller. Sedan
2017 har Nybro kommun sénkt hastighetsbegransningen i téitorten till 40 km/h, vilket har
minskat bullernivén.

TEKNISK FORSORJINING

Bostidder och verksamheter inom omradet ar anslutna till verksamhetsomrade for
specificerade vattentjanster, el, fjirrvdrme och fiber.

RIKSINTRESSEN

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet, dock ar det en forhojd risk att det
finns rester av jarnframstéllning i omradet. Om fynd péatraffas vid schaktning ska kontakt tas
med Lénsstyrelsen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR NYBRO STAD

Enligt Férdjupad oversiktsplan Nybro stad V% .
2013 ska forutséttningar for nya bostader o

skapas 1 attraktiva ldgen och planldggning ska
verka for fortdtning. Omradet som idag utgors
av en lekplats och en skogsdunge, beldgen
nordviast om Lyckan 1 och 2 och &ster om
Roset 1 pekas ut som lampligt for
kompletterande bostadsbebyggelse.

I underlaget till Fordjupad 6versiktsplan for
Nybro stad 2013 pekas samma yta ut som
bevarandevird gronstruktur for att bibehalla en
fortsatt bra gronstruktur. Kommunen gjorde o
bedomningen att det allminna intresset att BUt v 5 ; Jiuvad & S tsplan Nvb
skapa fler bostider var storre én att bevara rag ur orajupac oversiisptan Nyoro

N n stad 2013 ddr yta limplig for
skogsdungen. Detta pd grund av att en storre kompletterande bostadsbebyggelse dr

gronyta med uppvixt skog aterfinns i markerad med gul firg.
planomrédets absoluta nirhet och ddrmed

sakras en fortsatt bra gronstruktur.
I 6vrigt ges inga rekommendationer for omradets framtida markanvindning.
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GANG- OCH CYKELPLAN
Del av Sven Kraaks vég ér utpekad for ny gang— och cykelvég i Gang— och cykelplan 2015.

DETALJPLANER
For planomradet giller idag flera detaljplaner vars genomforandetid har gatt ut.

)

Byggnadsplan 25, laga kraft juni 1952, reglerar
markanvindningen bostider i fritt byggnadssitt i
en vaning med inredd vind. For allmén platsmark
medges markanviandningen; allmén plats; park,
plantering samt allmén plats; gata torg.
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e ! \_1_ Byggnadsplan 29, laga kraft den 13 april 1959,

reglerar markanvéndning for bostéder i form av
fristdende hus i en vaning med inredd vind. For
allmén platsmark medges markanvéndningen
allmén plats; park, plantering.

©:.: Byggnadsplan 32, laga kraft den 24 oktober 1963,

. ar en dndring av byggnadsplan 29. For den

- allménna platsmarken anger planen

- markanviindningen park eller plantering och

: - N viagmark. Kvartersmarken medges som omrade for
§ii) + *, bostadsdndamal, fristdende hus i ett vaningsplan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jessica Dahl Emmy Fransson
planeringschef planarkitekt
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