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Ersittning och utvidgning av detaljplan
(del av Bpl 9) for fastigheten Ona s:1 m.fl. vid
Hallarndsvagen i Ona by, Mora kommun,

Dalarnas ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Utéver planbeskrivningen finns féljande planhandlingar:

Plankarta med planbestdmmelser och planillustration
Genomfoérandebeskrivning

Gallande detaljplan

Geoteknisk PM

Utlatande

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att ersatta markanvandningen enligt
gallande detaljplan for att tillskapa byggratt for tva nya villatomter
inom del av fastigheten Ona s:1.

PLANDATA

Planomradet &r belaget ca 1 km nordvast Mora kyrka inom Ona
by, mellan Hallarnadsvéagen och Onanoret (invid utloppet till
Osterdalalven).

Planomradet har en areal omfattande ca 1,3 ha.

Ona Bysamfallighet &r agare till huvuddelen av
exploateringsomradet medan 6vrig mark &r privatagd.
Planomradet omfattar de bysamfallda fastigheterna Ona s:1 och
s:3 samt den privatagda fastigheten Ona 308:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattar tidigare detaljplanelagt omréde utgérande
del av "Byggnadsplan fér delar av byarna Krakberg och Ona” (BPL
nr 9), faststéalld 1961-05-18.

Foér planomradet, i den del som omfattas av géllande detaljplan,
galler strandskydd enligt sarskilt lansstyrelsebeslut 1976-11-15.
Inom det utvidgade planomradet (vattenomrade) géller generellt
strandskydd enligt miljébalken kap. 7.

| kommunens 6versiktsplan (laga kraft 2006-07-19) omfattas
planomradet av delomrade Bs 1 (Mora tétort).

Planomradet i sin helhet omfattas av riksintressen enligt
Miljebalken (MB) 4 kap. 2 § (Siljansomradet), MB 3 kap.

6 § (F 13, friluftsliv) samt naturvard (N49 Siljan-Skattungen).

Med hansyn till hbégsta hégvattenyta (HHW) redovisar kommunens
éversiktsplan fér omradet en lagstaniva for grundlaggning
utgérande héjdnivan +165,0 meter éver rikets nollplan (RH 70).

Boende i planens omedelbara ndromrade far en férandrad miljé
och utsikt nar gronomradet minskas ner och ersétts av
bostadsbebyggelse pa upphéjd mark.

Viss 6kad paverkan avseende buller, ljussken och avgaser fran
biltrafik.

Inga kénda speciella naturvarden finns inom omrédet.
Planomradet omfattas av géllande strandskydd. Planen medger
dock majlighet fér allmanheten att fritt ta sig ned till och langs efter
stranden.

Kommunen har i sin behovsbedémning, avseende behovet av
miljsbeddmning, gjort bedémningen att planutformningen ej
medfér betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Exploateringsdelen av planomradet utgérs av obebyggd, till viss
del igenbuskad f.d. odlad mark. Omradet ndrmast Hallarnésvagen
utgér relativ plan mark pa héjdnivan +164 och +165 m. En slant
avskiljer strandplanet som &r beldget ndrmast Onanoret.
Strandplanet ligger pa en hojdniva mellan +162 och +163 m.
Strandplanet och slénten innehaller ett antal fullvaxta I6v- och
barrtrad.

Marken fér nyexploateringsomradet ar for lagt belégen i
forhallande till det s.k. 100-arsflodet. For att sakerstélla byggnader
fran éversvamningsrisk maste marknivan hdéjas.

Utékningen av befintligt byggnadskvarter med tva tomter har
beddmts acceptabelt och 6vervéger oldgenheterna (kostnader
mm) att behdva héja marknivan under blivande huslagen.
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SWECO VBB AB i Falun har genomfért en geoteknisk
undersékning och uppréttat ett PM fér planomrédet, daterad
2007-10-31 (bifogas). Geoteknisk klass och grundl&ggning,
schaktning och fyllning framgar av geoteknisk PM 7.1 och 7.2.

Utford markradonmaétning utvisar att marken inom
byggnadskvarteret klassas som normalradonmark

(10-50 kBg/m®). Byggnader skall uppforas radonskyddat (se
geoteknisk PM 5.6 och 7.3).

Exploateringsdelen av planomradet &r till huvuddelen belaget
under hojdnivan +165,0 m, vilket innebar krav pa uppfylinad, inom
berérd del av tomtplatsen, med 1,2 — 2,0 m fér att méjliggéra
grundléggning pa tilldten niva.

Bortsett fran den bebyggda fastigheten Ona 308:1 utgors
exploateringsdelen inom planomréadet av ett gronomrade
(parkmark) enligt géllande detaljplan. Planen redovisar en
forandring av markanvandningen innebarande att gronomradet
narmast Hallarnasvagen ersétts av kvartersmark for maximalt tva
nya villatomter (B).

Byggnader avses kunna uppféras med max. en vaning,
vindsinredning tillaten, utan kéllare och en med légsta
grundlaggningsniva, underkant dréneringslager pa
+165,0 m (RH 70).

Med avsikten att forhindra "privatisering” av parkmark utanfér de
tva nya tomtplatserna och tydliggéra grénsen mellan parkmark
och kvartersmark redovisar planen en planbestdammelse med krav
pa staket i tomtgréns mot strandomradet/parkmarken. Planen
redovisar tva tolv meter breda omraden (utsiktstrak), mellan
planens tre tomter, med mark som inte far bebyggas. Detta for att
bevara del av utsikten mot Osterdalalven for befintliga bostadshus
norr om Hallarnasvagen.

Stérre delen av den bebyggda fastigheten Ona 308:1 utgor
kvartersmark i gallande detaljplan. Fastigheten har intagits i
planomradet fér att mojliggora justering och anpassning av
byggrétt och granser till befintliga férhallanden.

De i planen féreslagna nya tomterna bedéms utgora en naturlig
komplettering/férlangning av den befintliga bebyggelsen ldngs
Hallarnasvagen. Det anses ur ett kommunalekonomiskt perspektiv
vara ett bra utnyttjande av befintlig utbyggd infrastruktur.

Markytan ar for lag i férhallande till det dimensionerande s.k. 100-
arsflodet. For att sakerstalla byggnader fran éversvamning méaste
marknivan héjas. Den naturliga férlngningen av
bostadsbebyggelsen langs Hallarnasvagen, med ett par tomter,
har beddmts acceptabelt och évervager oldgenheterna (kostnader
mm) att behéva héja marknivan under husen.

Utford geoteknisk undersokning redovisar omradets
férutsattningar for bebyggelse.
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Gallande strandskydd avses upphévas fér ny féreslagen
kvartersmark (B) samt fér bryggomraden (WB;). Upphédvande av
strandskyddet kan bl.a. motiveras med den avvagning som gjorts
mellan olika allm&nna intressen dér utbyggnaden av tatorten med
ytterligare permanentbebyggelse givits féretrade framfér skyddet
av del av strandomradet.

Planens utékade kvartersmark avskiljs fran kvarvarande
grénomrade med en 1-2 meter hdg slént. Planbestdmmelserna
redovisar dven krav pa staket i de nya tomternas grans mot
stranden. Allménhetens tilltrade och atkomst till kvarvarande del
av strandomradet beddms tillgodosett med planens utformning.
Strandplanet utgér det i dag av allmanheten nyttjade omradet for
rekreation (batplatser och gangstig dar omldggning av befintlig
gangstigs vastliga del ges en strackning ndrmare vattnet).

Omradet bedéms inte innehalla nagra speciella naturvéarden varfor
nagon férsamring av livsvillkoren fér djur och vaxtarter inte kan
pavisas.

Offentlig och kommersiell service finns i centrala Mora pa ett
avstand av-ca 1,5 km. Narbutiker fér dagligvaror finns vid-Tuvan
pa ca 700 m avstand.

Lag- och mellanstadieskola finns vid Bjékenbackens skola i
Ostnor. Narmast belagna barndaghem finns i Ostnor och
Krékberg.

Kollektivtrafik (bussringlinje) finns langs Onavégen ca 250 m norr
om planomradet.

Tillgangligheten for rérelsehindrade m. fl. till planerad
nybyggnation inom omradet skall félja kraven i géllande

 byggbestammelser. Kollektivtrafik se ovan.

Gallande detaljplanegréns har tolkats till ett lage i princip langs
Onanorets strandlinje.

Det utdkade planomradet omfattar del av Onanorets vatten-
omrade som redovisats dels som 6ppet vattenomrade (W) och
dels i tva omraden med byggréatt fér bryggor (WBy).

Omradet trafikmatas fran Hallarndsvagen i norra plangréansen
(LOKALGATA). Planen redovisar en breddning av vdgmarken for
anpassning till befintlig vagslant inom den vastra delen av
vagomradet. En ny vaghojd, anpassad till befintlig vagniva, har
redovisats for Hallarndsvagen i nordvastra plangrénsen.

Kommunen har skotsel- och underhallsansvar fér vagen.
Ona Bysamfallighet ar huvudman for vag- och parkmark.

Erforderlig parkering inom bostadskvarter avses anordnas pa
tomtmark.
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Planomradets bebyggelse avses, via utbyggnad av Moravatten
AB:s VA-nat, anslutas till befintligt VA-nat i htjd med Hassivagen.
Dagvattenavledning inom tomtmark utgér fastighetségarens eget
ansvar.

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Det ca 30 meter breda strandplanet ndrmast Onanoret utgér
parkmark i géllande detaljplan och redovisas @ven fortsattningsvis
som parkmark (PARK) i féreliggande plan.

Delar av strandomradet nyttjas i dag fér batplatser med tillhérande
bryggor. Parkomradet avses &ven fortséttningsvis kunna nyttjas
for detta andamal varfoér en anslutning mot Hallarnésvégen finns
redovisad i nordvastra plangransen langs en befintlig infartsvag till
omradet. En etablerad gangstig langs Osterdaldlvens norra strand
stracker sig i sin vastra del genom planomradets kvartersmark.
Omlaggning av stigstrackningen avses ske i denna del.

For sakerstallande av att karaktérstrad och erosions-hindrande
vaxtlighet bevaras inom parkomradet har en planbestémmelse
inforts med. utdkad lovplikt fér tradfallning. Viss avverkning av
mindre trad kommer dock att krévas for ny stréckning av gangstig
genom del av omréadet.

Fortum Distribution Ryssa AB ér eldistributér inom omradet.
Elanslutning kan ske till narbeldgen transformator.

Tva befintliga elkablar (10 kV) finns dels inom kvartersmarken i
anslutning till Hallarnasvéagen och dels inom park- och
vattenomradet.

Ett par storre telekablar ar férlagda inom planomradet ca 10 meter
vaster gransen for fast. Ona 308:1. Enligt ett kontrakt, tecknat
1966-06-15, har 6verenskommelse traffats om rétt for Televerket
(humera Telia Sonera) att, under en tid av 50 ar, fa anlagga och
bibehalla aktuella teleledningar. Redovisad byggratt kan krava
justering av befintligt kabellage dar dock Telia Sonera bedémer
det som en méjlighet att forlagga kablarna pa ett storre djup,
alternativt att en uppfylining av markomradet ger erforderligt djup
for overbyggnad med bostadshus. Kravs flyttning eller omlaggning
av ledningen har Telia Sonera uttalat sig sta for dessa kostnader.
Planen redovisar ett u-omrade (u) i gransen mot fast. Ona 308:1
for ev. flytt av ledningen.

Varmeférsérjningen skall [6sas inom respektive bostadshus.
Fjarrvarme finns utbyggt langs Onavégen inom ett avstand av 200
meter. Framtida utbyggnad av fjarrvédrmenatet boér ses som en
maojlighet.

Férnyelsebar energi skall efterstrévas.

Avfallshanteringen skall forberedas fér separering av sopor.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Administrativa fragor De administrativa fragor som berér genomférandet framgar av
genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN M FL

Ansvarig for framtagande av planen har varit planingenjér Anders
Romson i samarbete med Hakan Persson, planchef,
Stadsarkitektkontorets planavdelning i Mora.

Stadsarkitektkontoret, planenheten, februari 2010

l‘}f «;j /|

Hakan Persson
planchef

F erensstommelse

ygas:
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Ersattning och utvidgning av detaljplan
(del av Bpl 9) for fastigheten Ona s:1 m.fl. vid

Hallarndsvagen i Ona by, Mora kommun,

Dalarnas lan

GENOMF@RANDE_BESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses hanteras for ett antagande under varen
2010. Exploatering av omradet avses paborjas omedelbart efter
detaljplanens laga kraftvinnande.

Genomférandetiden slutar den 31 december 2021.

Markavtal skall tréaffas fére planens antagande mellan Ona
Bysamfallighet och Moravatten AB avseende férlaggning av
VA-ledningar inom kvartersmark samt utgérande grund fér
ledningsrattsférrattning.

Moravatten AB ansvarar for utbyggnad av allménna VA-
ledningar inom planomradet.

Efter férsaljning av omradets tomtmark ansvarar respektive
fastighetségare for erforderlig uppfyllnad/utbyggnad och &évriga
atgarder inom tomtmark.

Ona Bysamféllighet ansvarar for iordningstéllande, skétsel och
atgarder inom berérda delar av vatten- och parkomrade.
Samfalligheten skall iordningstélla ny strackning av den gangstig
som skall ersatta befintlig stigstréackning genom blivande
tomtmark.

Telia Sonera ansvarar fér och bekostar ev. atgarder for befintliga
telekablar.

Mora kommun &r inte huvudman fér allmén platsmark.



Fastighetsbildning

Ledningsrattsférrattning

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning skall ske genom avstyckning fran
fastigheterna Ona s:1.

Ledningsrattsférrattning skall i erforderlig méan utféras for
omradets hdgspanningselkabel samt VA- och teleledningar.

Ledningsrétt for &ldre borttagen hégspénningsledning bor
upphavas och 6vriga ledningsrétter bér ses éver och anpassas
efter befintliga férhallanden.

EKONOMISKA FRAGOR

Moravatten AB bekostar utbyggnad av erforderliga allménna VA-
ledningar.

Eventuell justering i hojdled alt. flyttning inom kvartersmark, av
befintliga teleledningar, bekostas av Telia Sonera.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN M FL

Ansvarig fér framtagande av planen har varit planingenjor
Anders Romson i samarbete med Hakan Persson, planchef,
Stadsarkitektkontorets planavdelning i Mora.

Stadsarkitektkontoret, planenheten, februari 2010
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Hakan Persson
planchef

Fotokopians 8verensstammel



Stadsarkitektkontoret

Laga kraft - intyg

Kommunfullmiktige i Mota kommun hat den 21 juni § 73 antagit

Etsittning och utv1dgn1ng av detaljplan (del av Bpl 9) for fastigheten Ona s:1
m.fl. vid Hallarnisvigen i Ona by, Mota kommun, Dalatnas lin

Inom besvirstiden har det, till kommunen eller - enligt uppgift - till Lansstyrelsen,
inte inkommit nigon skrivelse med ovetklagande av antagandebeslutet.

Kommunfullmiktiges antagandebeslut hat vunnit laga kraft den 22 juli 2010

Dp 271

Stadsarkitektkontoret i Mota
Planenheten den 1 september 2010

) /], o -~ Y /
(Mearca Sridg2ea

8
Maria Lindgren
Plantekniket Fotokop ymmelse

Sandlista, Intyg med planhandlingat:
Linsstytelsen Dalarna, Plan- och Beredskap
Lantmaiteriet Falun och Mora
Tekniska forvaltningen

Sandlista, Intyg:
Kommunstyrelsen
Byggnadsnamnden
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