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térstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skail dtersdndas i de skyddsomslag, som
de 18rpackats | trén lantmalerimyndigheten.

Om utidnad handling skadas kan lantméterimyndighelen
besldmma att handiingen skail lagas pa lAnlagarnas bekoslinad.

Till akten hér
/
SO o - ¢ Lo |
=23 .
eeeeeeeeeeeeee UMIrerade sidor

_________________________________ inneliggande karta

_________________________________ annan karta /O e



"HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen
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SKANE LAN

nk 2002 -01- 17
MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 i Viken,
Hdganas kommun, Skane lan

Byggnadsnamnden i Héganas kommun har 2001-11-07 § 455 antagit
detaljplan fér Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 i Viken,
Hdganas kommun.

Overklagande dver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljpianen har ddrfor vunnit laga kraft den 6 december 2001.

Planavgelningen

Karl-Ake Nilsson
planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhalisbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Registrerad
& o?g/o / 2Y




PLANAVDELNINGEN
Datum
2001-06-11

Detaljplan for

Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 i Viken,
Héganas kommun, Skane lan

Handlingar

Plankarta skala 1:500 med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Grundkarta skala 1:500

Fastighetsférteckning

Samt efter samrad sarskilt utlatande 6ver samrad

Syfte
Arbetet syftar till att mdjliggéra fastighetsreglering med avsikt att sia ihop
fastigheter inom planomradet.

Planomrade
Planomradet ar belaget inom kv. Svanen i Vikens centrala delar, sydost om
Vikens kyrka.

Fig.1; Omradets ldge i Viken
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Omradet omfattar, férutom Svanen 16, 32 och 47, aven en del av fastigheten
Viken 135:28 som, enligt géllande detaljplan, ska bilda en tomt tillsammans
med Svanen 32 och 47.
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Fig.2; Utdrag ur primdrkarta med planomradets avgransning

Fastigheterna Svanen 16, 32 och 47 ar privatagda. Del av fastigheten Viken
135:28 som ingar i planomrade (ca 8 m®) ags av Hoganas kommun.
Planomradets yta ar 1935 m?.

Bakgrund

Fastighetsagarna (4 delagare) till Svanen 16, 32 och 47 har inkommit med
anhallan om att fastighetsplanen upphavs. De har tor avsikt att sla ihop
fastigheterna. Det strider med detagplanebestémmelser som tillater endast en
huvudbyggnad per tomt och 140 m® byggnadsyta t6r huvudbyggnad. Fér
genomférande av énskad fastighetsreglering kravs andring av gallande
detaljplan som mdjliggodr flera huvudbyggnader pa tomten, stérre byggratt och
byggzon enligt befintliga férhallanden samt upphavande av tomtindelning
inom planomrade.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan fér Hoganas kommun ar antagen 1993. For berdrt omrade
uttalas att bebyggelsemiljén i gamla Viken ar av riksintresse och bdr skyddas
genom detaljplanering.

Kulturmiljéplanen, antagen 1993, anger att fdrvanskande ombyggnader ej
bér forekomma. Vid alla typer av férandringar vad galler byggnader,
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markbelaggning, plank mm bor sérskild hansyn till den befintliga kulturmiljén
tas.

Gallande detaljplan i

For kvarteret géller detaljplan for kv. Ornen m. fl. i Viken som faststélldes
1987-11-10. Planens genomférandetid har gatt ut. Detaljplanens syfte var
framst att klarlagga och skydda kulturhistoriska intressen. Planen &r utformad
s& aft stora delar av den befintliga bebyggelsen, befintliga gatustrackningar

och gatubredder, vegetation, hagnader etc. bevaras. Relativt stora delar av
kvartersmark ar prickade eller korsprickade (omraden som ej, resp. endast
undantagsvis far bebyggas) for att férhindra att vardefulla utblickar, byggnader
eller fasader forbygges eller att avstyckningar eller fértatningar sker i strid med
de kulturhistoriska intressena. Nybebyggelse ar fdreslagen i valdigt begransad
omfattning bl. a en ny byggréatt p4 Svanen 32.

Planen medger att fastigheten far bebyggas med friliggande enbostadshus
med madjlighet att inreda vind. Hogsta byggnadsarea ar 140 m? for
huvudbyggnad. Garage och forrad far uppta hégst 45 m? sammanlagt. Dock
far hogst en fjardedel av tomten bebyggas. Hogsta byggnadshdjd fér
huvudbyggnad ar 3,3 m och fér garage / férrad 2,7 m. Huvudbyggnad ska
uppféras med laklutning mellan 40 och 50 grader.
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Fig. 3; Gaéllande detaljplan
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Tomtindelnlng inom del av kv. Svanen, faststalld 1964-09-02, géller for dstra
delar av kvarteret. Géllande detaljplan och géllande tomtindelning ar inte
dverensstdmmande.

Fastigheten Svanen 16 ar bildad enligt géllande tomtindelning. Svanen 32 och
Svanen 47 ska bilda en tomt enligt géllande detaljplan. Enligt tomtindelning ska
Svanen 32 utgdra en tomt och Svanen 47 och Viken 134:6 ska bilda en tomt.

Bebyqgelse
P& Svanen 16 finns ett bostadshus. 1993 beviljades bygglov for tillbyggnad av

huset med mindre avvikelse fran gallande detaljplan. Tillbyggnaden ligger delvis
pa prickad mark och ar hdgre &n detaljplanen medger.

Pa Svanen 32 finns ett bostadshus som &r placerat pa tomt i strid med gallande
detaljplan. 1999 beviljades bygglov fér mindre tillbyggnad (ca 3,5 m %) och
utvandig andring av befintlig byggnad.

Planens innehall

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Inom planomradet tillats
anvandningen bostader och/eller kontor, hantverk och dylikt dar Byggnads-
namnden sa prdvar lampligt.

Inom planomradet tillats en hogsta total byggnadsyta om 260 m? per fastighet.
Dock far hogst 25 % av tomtytan bebyggas.

Enligt gallande detaljplan far endast 140 m? + 45 m? (huvudbyggnad + uthus
och /eller garage) per fastighet bebyggas. For att underlatta sammanslagmng
till en fastighet har storsta tillatna byggnadsyta utdkats till 260 m°. Nuvarande
byggnadsarea inom planomradet mats till 139,5 m? p& Svanen 16 och 93 m?
pé Svanen 32, sammanlagt 242,5 m®. En stdrsta tillatna byggnadsyta om 260
m? mdjliggdr en mindre tillbyggnad eller uthus alt. garage péa tomten.

For att férhindra alltfor tat bebyggelse i fall man bildar tva bostadsfastigheter
infdrs bestdammelse att hdgst 25 % av tomtytan far bebyggas. Minsta
tomtstorliek p& 800 m? ska hindra delning i fler an tva fastigheter for
bostadsandamaél inom planomrédet.

Pa Svanen 16, vars fastlghetsarea ar 800 m? och dar befintlig byggnad upptar
139,5 m?, aterstar ca 60 m® outnyttjad byggnadsyta

En tomt t|I| med fastlghetsarea pa ca 1000 m?, kan bildas. Befintliga
byggnader upptar 93 m?. Ca 160 m® outnyttjad byggnadsyta finns.

For Gvrigt har géllande detaljplans bestammelser inforts med tillagget att utan
hinder av hdjdbestammelserna far kupa uppféras.

Kulturmlljé

Laga envaningslangor med hdg takresning dominerar bebyggelsen och
gatubilden utmed Bygatan och Skepparegatan. Anda till slutet av 1800-talet
uppfordes husen i eller mycket nara gatulinjen. Bygatan med sin svagt
slingrande strackning och varierad bredd &ar ett vasentligt element i gamla
Vikens milj¢. Gienom att den &ldre bebyggelsen uppfdrts i gatulinjen och i stort
sett stracker sig utmed tomternas hela bredd har ett slutet gaturum bildats.
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Fig. 4; Bygatan

Anpassning till Bygatans miljd sékras genom att bebyggelselinjen mot
Bygatan laggs utmed det befintliga husets fasad. Ny- och /eller tillbyggnad
skall anpassas till omgivningen och anknyta till lokal tradition i volym, form,
farg, material och detaljer.

Bestammelser om hogsta byggnadshojd 3,3 m fér huvudbyggnad och 2,7 m
for uthus samt taklutning mellan 40 och 50 grader, som galler inom hela
planomradet, bidrar ocksa till att nya byggnader ska anknyta till lokal tradition
nar det galler volym och form.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Darefter
finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Utbkad bygglovsplikt galler for omfargning av bostadshus och komplement-
byggnader inom den delen av planomradet som ligger narmast Bygatan.

Faststalld tomtindelning inom del av kv. Svanen upphdr genom séarskild
planbestammelse att galla i de delar som ligger inom planomradet och strider
mot detaljplanen.

Fastighetsriittsliga fragor

Detaljplanen innebar att férutsattningar finns fér sammanslagning av samtliga
fastigheter inom planomradet. Alternativt kan tva fastigheter for
bostadsandamal bildas. Vid ev. bildning av tva bostadstomter kan det bli
aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggning for infart.

13
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Ovriga fragor

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom omradet. Dock kan det finnas
under mark dolda, ej kdnda fornlamningar. Om fornlamningar &nda patraffas
vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML. Fomnlamningarna kan upptrada som
hérdrester, stenpackningar eller mbrka fargningar i jorden m.m.

PLANAVDELNINGEN

Karl-Ake Mila Sladic C
Planchef Planingenjor
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HOGANAS KOMMUN

Planavdeiningen

2001-12-13

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Stora Gorslév 19:100 m.fl. i Jonstorp, Héganas
kommun, Skane lan

Kommunfullméktige i Héganas kommun har 2001-11-15 § 99 antagit

detaljplan fér Stora Gorslév 19:100 m.fl. i Jonstorp, Hégands kommun.

Qverklagande éver Kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dédrfér vunnit laga kraft den 12 december 2001.

Planavdelningen

Karl-AkeNTSson
planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmaterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING
PLANAVDELNINGEN

Datum

2001-06-11

3/

Detaljplan for

Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 i Viken,
Héganas kommun, Skane lan

Handlingar

Plankarta skala 1:500 med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:500

Fastighetsftrteckning

Samt efter samrad sarskilt utlatande 6ver samrad

Allmént
Planférslaget syftar till att mojliggdra fastighetsreglering med avsikt att sla ihop
fastigheter inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomrade.

Kommunen ar huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen. Planomradet
ingar i dess verksamhetsomrade. Hbganas Energi AB ar huvudman for
eldistributionen. Planomradet ingar i dess omradeskoncession.

Skanova ar huvudman for teleledningar for allmant andamal inom
planomradet. '

Omradet ar bebyggt, men ytterligare outnyitjad byggratt finns om man valjer
att bilda tva bostadstomter. Detaljplanen innebar inte betydande storre
exploatering jamfért med gallande plan.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av fastighetsagare vid
genomférandet,

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna
laga kraft under september/oktober 2001. Detaljplanens genomférandetid
slutar 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Darefter
finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr fastighetsreglering d v s sammanslagning av
fastigheter inom planomradet alternativt bildning av tva bostadstomter. Vid ev.
bildning av tva bostadstomter kan det bli akiuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning for infart.
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Inom markerat u-omrade skall mark vara tillganglig fér framdragande och
underhall av allmanna underjordiska ledningar. Detta avses bli sékerstalld
genom ledningsratt.

Planens genomfdrande innebar att faststalld tomtindelning fér kv Svanen
upphodr genom sarskild planbestdmmelse att galla i de delar som ligger inom
planomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader fér erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta |
fastighetsagaren. |

Kostnader for planarbete m.m. tas ut genom sarskilt avtal med
fastighetséagaren.

REVIDERING

Redaktionell &ndring har skett i enlighet med sarskilt utlatande dver samrad
daterat 2001-10-22 avseende huvudmannaskap fér teleledningar for allmant
andamal inom planomradet.

PLANAVDELNINGEN
Hobganas, 2001-06-11






