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BESKRIVNING AV BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN |

PLANDATA

" Planomradet ligger 1,2 km séder om Viasby Centrum. Planomradet
gransar i norr och vaster mot Smedbys filuftsomrade, i s6der mot
Smedbyskolan och i dster mot Smedby Torg samt en parkeringsan-
laggning. Arealen &r ca 1,5 ha.

Fastigheten Hammarby-Smedby 1:8 dgs av kommunen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den antagna Oversiktsplan 1990 fér Upplands Vasby kommun
framgar att planomradet ingar i ett stérre gronomrade
(Smedbyskogen) som &r detaljplanelagt. Det ingar ocksa som en del
i den kulturhistoriska narmiljén kring Smedbyparken (K6) samt omra-
de for narrekreation och friluftsliv (R4).

En mindre del av omradet ligger inom yttre skyddsomrade for
grundvattentakt och omfattas av skyddsforeskrifter utfardade av
Lansstyrelsen den 10 december 1981. Dessa skyddsféreskrifter

innebar restriktioner betraffande férvaring, transport och hantering av |

bl a brandfarliga varor, oljor och kemikalier samt betraffande

schaktdjup och schaktaterfylining. Stérre schaktningsarbeten far inte -
ske till lagre niva &n ca 1 m dver hogsta naturliga grundvattenstand.

I géllande detaljplaner (Smedby-Slatten del 3, faststalld den 13 juli
1978 samt Smedby-Centrala parken, faststallt den 13 juli 1978)
framgar att omradet i huvudsak upplats for allmant andamal. Bygg-
ratterna inskranks till befintliga byggnader samt tillkommande bygg-
nader som endast undantagsvis far uppforas. '

GALLANDE PLANER
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet inryms i Smedbyparken, ett i Oversiktsplan 1990 stérre

gronomrade fér narrekreation och friluftsliv (R4). Det ligger i den 6pp-

na delen, mellan bebyggelsen i séder och dster och Smedbyskogen i
" norr och vaster. e : '

Inom det 6ppna omradet finns inslag av enstakéh’tréd, men framfor
allt av en till gardsbildningen hérande, vardefull allé.

Kultur

Omradet inryms i den kulturhistoriska narmiljon kring Smedbyparken
(K6). Detta innebar ett omrade som séarskilt val belyser viktiga delar
av kommunens historia. Inom hela narmiljon kan man folja gardarna
finns fyra gravfalt, tva vagstrackningar som harstammar fran yngre
jarnaldern, samt utefter dem sex runstenar.

| kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering fran 1973 &r
Sméd‘by gards mangardsbyggnad klassificerad som "intressant".

| kommunens inventering av kulturhistoriska miljéer (1988) finns en
redovisning av Smedbyparken som narmiljé. Omedelbart vaster om
planomréadet ligger ett jarnaldersgravfalt med 13 gravar. Smedby

gérd bestér idag av mangardsbyggnaden fran 1840, som flankeras
av en villa fran 1938. Ett stall och'ladugard fran 1920 resp 1930, lig-
ger norr om planomradet. : '

Mangardsbyggnaden har under senare tid anvéants av kommunen
som konferensanlaggning. En omfattande renovering foér denna an-
vandning, innebér att byggnaden ar-i gott skick. Intilliggande bygg-
nad anvands som bostadshus och ar ocksa i gott skick.

Kommunen har for avsikt att forsalja Srhedby gard och tillhérande
bostadshus. Lamplig anvéndning provas i detaljplanen.

For narvarande géller alimant andamal for hela omradet.
Trafik

Omradet trafikforsorjs via Ryttargatan, som ar lokalgata i kommu-
nens trafiknat. Den avsiutas med en vandplan och parkeringsplats
vid Smedby torg. Tillfarten till Smedbyskolan och Smedby gard sker
dver kommunens gang- och cykelvagnat.

Den allé édin‘fﬁrstérker tilifarten till Smédby gard, ar ett viktigt inslag i
narmiljon.

Teknisk forsorini

‘Befintlig bebyggelse ar ansluten till det kommunala va-forsorjnings- -

systemet i en anslutningspunkt norr om barnstugan Skrindan.
Fast’ig*heten uppvérms med el. Hbgé.pénningskablar och en nitsta-
tion &r lokaliserad i fastighetsgransen mellan Smedbyskolan och
Smedby gard. ‘
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Omré’det ligger inom lagriskomrade for markradon.

UPPLYSNINGAR

Planen &r uppréttad enligt plan- och bygglagen
Till planen hér | |

Grundkarta med beskrivning av befintliga forhallanden
Plankarta med bestdmmelser ~

lllustration med beskrivning av forslaget
Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsférteckning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redogér for de atgarder som méaste
vidtas for att tillkommande fastighetsregleringar i omradet ska kunna
utféras.

ORGANISATORISKA FRAGQR

Detaljplanen samradsbehandlas under varen 1997 och beréaknas
vinna laga kraft i slutet pa aret.

Genomférandetiden ar femton ar. Detta innebaér att bygglov och
marklov ska stkas senast femton ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov m m.

Inom kvartersmark ska fastighetsagarna sjalva svara for framtida drift
av vatten- och avioppsledningar samt kraftkablar. Kommunen ansva-
rar for detta pa alimén platsmark. :

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och framtida drift av de gator

som utgor allméan plats. Den ska ocksa ansvara for skétsel av de om-

rdden som utgor Natur.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fran fastigheten Hammarby-Smedby 1:8 ska tre fastigheter for
bostads-, kontors- och hantverksandamél avstyckas genom fastig-
hetsreglenng '

Till fastngheten Hammarby-Smedby 1:451 (Smedbyskolan) ska ttllfo-
ras mark fran fastigheten Hammarby—Smedby 1:8, genom fastlghets-
reglenng, bl a tennisbaneomradet.

SKALA 10000 § = 50 100

For tva av de tre planerade fastigheterna ska bildas en gemensam-
hetsanléggning enligt anlaggningslagen for att garantera tillfarter.

Kommunen kommer att sakerstilla ratten for allmén gang- och cykel-
trafik i allén, betecknad med x. Detta sker genom servitut.

Kommunen kommer att sakerstalia ratten att anldgga underjordiska
kablar i mark som betecknats med u. Dettta sker genom ledningsrétt
och berér fastigheten Hammarby-Smedby 1:8 (kommunégd).
ANSVARIGA MYNDIGHETER

Fér utbyggnad, drift och underhall av allman gata, allméan gang- och
cykelvag samt friluftsomrade betecknat Natur, ansvarar stadsbygg-
nadskontoret i Upplands Vasby kommun.

For drift och underhall av allmédnna vatten- och avloppslednmgar
samt kraftkablar, ansvarar Vasby Teknik.

Bygg- och marklov soks hos stédsbyggnadsn'a’mnden

Lantmatenforrattmng soks hos Lantmatenmyndtgheten Stockholms
lan. ‘

'MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret Jaan Aamisepp
Viasby Teknik .. Ove Forsberg

’ “Kijell-Ake Nelander
Kommunstyrelsekontoret ‘ Ingvar Hall

BESKRIVN!NG AV FORSLAGET

PLANENS SYFTE

| Ersattningen av detaljplanen syftar till att andra andamalet for mark-

anvandningen, fran alimant andamal till boende och/eller kontor
och/eller hantverk. Befintlig véardefull miljo ska bevaras.

NATUR

Befintlig tradvegetation, sarskilt allén efter uppfartsvdagen, ska beva-
ras. De utgér vardefulla inslag i Smedbyparkens helhet. Efter samrad
med stadsbyggnadsnamnden kan, om sarskilda skal forellgger en-
staka trad fallas men skall i sa fall ersattas.

KULTUR

Befintlig bebyggelse och néarmilj®, har lokalt kulturhistoriskt intresse
och avses att skyddas med en g-bestdmmelse. Detta innebér att
andring av byggnad inte far forvanska dess karaktar eller anpassning
till omgivningen.

BEBYGGELSE

Anledningeh till detaljplaneersattningen ar att méjliggora for fastigé
hetsagaren (kommunen) att fastighetsreglera och sedan forsélja fas-
tigheterna.

Mangardsbyggnaden &r ombyggd for att fungera som konferensan-
laggning. Den skulle i nuvarande utformning kunna fungera som
kontor eller hantverkslokal. Planbestammelserna medger saledes
saval permanent boende som tilifalliga 6vernattningsméjligheter. En
atergang till det ursprungliga &ndamalet kan dven vara lampligt. Hu-
set ges skyddsbestammelser ur kulturhistorisk synpunkt.

Intilliggande byggnad anvénds for narvarande som bostadshus, men
skulle alternativt kunna uthyttjas som kontor eller hantverkslokaler.

Fér att ge omradet sammanhallet intryck, féreslas en byggratt (tomt)
dster om befintligt bostadshus. Befintlig grasplan bedéms ha relativt
lagt rekreationsintresse, medan en tillkommande byggnad (tomt) ger
miljén som har allén som sammanhallande del, ett naturligt tillskott.
Tillkommande byggratt ska anpassas till befintlig bebyggelse och

- milj6 enligt g-bestammelse.

Smedbyskolan har nagra uthus (cykelstall m m), vars byggratt s&-
kerstans i planen.

Befintlig tennisbana tiliférs skolfastigheten. Vid behov kan tennis-
verksamheten omvandlias till allmén uteverksamhet for skolan.

TRAFIK

Omradet trafikférsorjs fran Ryttargétans vandplan. Skolans tillfart sa-
kerstalls i detaljplanen med en lokalgata, samtidigt som befintlig

gang- och cykelvag langs Smedbyparken till en viss del gérs korbar.
Fran denna nas en gemensamhetsanlaggning, som ska fungera som

tillfart till tva av de planerade fastigheterna. Blandningen av géng-
och cykeltrafiken till skolan och tilifarterna till féreslagna fastigheter
ar ej helt tillfredsstallande. Trafikreglerande atgéarder bér astadkom-
mas pa de oskyddade trafikanternas villkor. Dessutom kan viss for-
donstrafik t ex materialtransporter anpassas till skolans verksamhet.

Tillfarten till huvudbyggnaden sker via allén, som saledes utgor skaft

till féreslagen avstyckning.

Omradet ar en kulturhistoriskt vardefull miljé, varfér parkering pa
tomtmark begransas. Storre parkeringsbehov (t ex konferenser) far
tillgodoses pa den allmanna parkeringsplatsen vid Smedby torg. Dar
finns dven mdjlighet att uppféra ett mindre garage for befintliga och

‘ planerade fastigheter.

Narmaste busshallplats finns vid Ekebovigen.
TEKNISK FORSORJNING

Bebyggelsen ar ansluten till det kommunala vatten- och aviopps-
resp elférsorjningssystemet. Nya forbindelsepunkter for vatten- och
aviopp kommer att uppréttas vid fastighetsgranserna fér de nybil-

' dade fastigheterna, vilket innebar att vatten och avioppsiedningarna
_behdver laggas om bade pa blivande tomtmark och alimanmark.

Ledningarna behéver ocksa ldggas om utanfér detaljplaneomradet.

- Befintliga kraftkablar och natstation sékerstalles i detaljplanen.

STORNINGAR

En viss nsk for stérningar i form av "stojande" barn knng skolomradet
finns, for saval andamalet boende som kontor. Detta bor kunna ac-

| ~ cepteras med hansyn till att skolan ar befintlig, och eventuella ola-

genheter kan férutses. Under tiden mellan ki 21.00 - 07.00 far skol-
verksamheten emellertid inte vara stérande for narboende.

En mindre del av omradet ligger inom yttre skyddsomrade fér grund-
vattentakt och omfattas av skyddsforeskrifter. Dessa innebar restrik-
tioner betraffande forvaring, transport och hantering av bl a brandfar-
liga varor, oljor och kemikalier samt betraffande schaktdjup och sch-
aktaterfylining. Storre schaktningsarbeten far inte ske till lagre niva
an ca 1 m over hogsta naturliga grundvattenstand.

Omradet ligger inom lagriskomrade fér markradon.

MILJOANPASSAT BYGGANDE

Ny bebyggelse ska grunda sig-pa ett kretsloppsanpassat byggande.

Detta innebér

- att avsta fran miljofarliga amnen och komponenter i byggprodukter
na, som avger hélsovadliga &mnen i luften eller reagerar negativt
tillsammans

- att valja I6sningar som innebéar minsta méjliga avfall

- att vélja atervinningsanpassade byggprodukter, som framstalls med
lag energiatgang

- att valja langlivade material ,

- att prioritera ateranvandning av byggvaror och materialatervinning
vid framstallning av byggvaror .

- att under byggtiden sortera olika material

UPPLYSNINGAR

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen
Till planen hér

Grundkarta med beskrivning av befintliga férhallanden
Plankarta med bestdmmelser ,

lllustration med beskrivning av férslaget
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Fastighetsférteckning
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Uppréttad av stadsbyggnadskontoret i nov 1997. Kompl i febr 1998.

Planférfattare ‘
Refgun Thune Hedsfrom " Jaan Aamisepp
stadsarkitekt planarkitekt '

Ritad av Monica Johénsson, plantekniker
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