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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostdder, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig dt beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh6ver horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades 2025-05-06. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2025:71 samt
Boverkets allminna rid BFS 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrad)
fastighetstérteckning *
undersokning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med planen ir att utéka allmén plats sa att funktioner som hor till allmén plats
ryms inom markanvindningen. Funktionerna utgdrs frimst av asfalterad gata och gc-
bana. Gatorna inom planomridet 4r utbyggda till stor del inom ramen f6r gillande
plan f6r omradet. Kvartersmarken inom omradet ir dnnu 1 huvudsak oexploaterad.

Att planligga allmin plats f6r gata och andra funktioner pa allmin plats bedéms
nédvindigt utifran bade enskilda och allminna intressen i omradet for ett fungerande
gatunit och Ovrig allmin plats sa som viagar, torg och parkmark.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet ligger i Heden, nordvist om Orebro centrum. Omridet Heden ir en ny
stadsdel under uppbyggnad och omgirdas av natur, vattenlandskap, en idrottsplats
och befintliga bostadsomraden med sméhus. Planomradet omfattar ett gatunit som
stricker sig ca 400 meter i nord-sydlig riktning och 550 meter 1 6st-vistlig riktning.

Py
7 N,

P
/ ~,

S

Orebro

Planens liige i Orebro markerat med rid, streckad cirkel.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen bestir av allmin plats Gata, Vig, Torg, Park och GC-vig.
Markanvindningen syftar till att inkludera det utbygeda gatu- och ge-nitet i omridet
och avgrinsningen av den allminna platsen har utgatt frin den utbyggda gatans
utformning samt torg- och parkmark. Fér kvartersmarken i omradet giller fortsatt
detaljplan 1880-P989 frin 2019.

Allman plats

Mark och vegetation
Marken inom planomridet bestdr av asfalterad eller platt-satt gata, vig, torgyta och gc-
bana. En liten del av planomradet utgbrs av parkmark med ge-vig och gronska.

Gator och trafik
Gatunitet dr 1 huvudsak reglerat 1 gillande detaljplan och beskrivs mer ingdende under
Planeringsforutsattningar.

Allman parkering
Tidsbegrinsad parkering dr maojligt pa de flesta av gatorna inom planomradet men
regleras separat fran detaljplanen.

Kollektivirafik
Ingen kollektivtrafik finns 1 omradet i dagsliget men Sandbackavigen har anpassats
for framtida busslinjer.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgors av anvindningen B (Bostider), C (Centrum), E;
(transformatorstation), S (Skola), D (Vird), P (Parkering) som ocksé regleras i gillande
detaljplan. Marken omfattas endast av en remsa prickmark utmed négra av gatorna i
planomradet och syftar till att mojliggdra utfartstérbudet i enlighet med gillande plan.
Dirmed omfattar marken ingen befintlig eller tillkommande bebyggelse.

6 (21)



OREBRO KOMMUN 2026-06-08 Bom 280/2025
1880K-P2026/15

Motiv till detaljplanens regleringar

SR
2

Plankarta

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Syftet med anvindningen dr att bekrifta det
befintliga gatunitet i enlighet med syftet med
gillande detaljplan och intentionen att bilda ett
nytt bostadsomrade samt den nya planens syfte att
ut6ka allmin plats.

PARK Park

Syftet med anvindningen ir att bekrifta
markanvindningen i géllande detaljplan och
mojligedra f6r bade gronska och ge-vig 1 enlighet
med planens syfte att utéka allmén plats.
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Torg

Syftet med anvindningen ér att fortsatt méjliggéra
torgyta i enlighet med gillande detaljplan.

Vg

Syftet med anvindningen ér att bekrifta befintlig
vig 1 enlighet med syftet med gillande detaljplan
och den nya planens syfte att utéka allmén plats.

Gdng- och cykelvig

Syftet med anvindningen ér att bekrifta befintlig
gc-vig i enlighet med syftet med gillande
detaljplan och den nya planens syfte att utdka
allmin plats.

Anvandning av kvartersmark

B

E;

Bostéider

Syftet med anvindningen ir att reglera
utfartsforbud i enlighet med gillande detaljplan.
Centrum

Syftet med anvindningen 4r att reglera
utfartsforbud i enlighet med gillande detaljplan.
Transformatorstation

Syftet med anvindningen ir att reglera
utfartstérbud i enlighet med gillande detaljplan.
Skola

Syftet med anvindningen ir att reglera
utfartstérbud i enlighet med gillande detaljplan.
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Vird

Syftet med anvindningen ir att reglera
utfartstérbud i enlighet med gillande detaljplan.
Partering

Syftet med anvindningen ir att reglera
utfartstérbud i enlighet med gillande detaljplan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

p---0---0---0--

Utfartsforbud

Syftet med bestimmelsen ar att av
trafiksikerhetsskil hindra in- och utfarter fran att
anliggas 1 ligen dir det bedéms oldmpligt, i
enlighet med gillande detaljplan.

Marken far inte forses med byggnad.
Syftet med bestimmelsen ar att sdkra en

byggnadsfri zon utmed gatan i enlighet med
gillande plan.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under ar 2026.

Genomférandeavtal
Inget behov finns f6r upprittande av genomférandeavtal.

Planavtal )
Ett avtal dr tecknat mellan Detaljplaneenheten och fastighetsdgaren, Orebro kommun.

Exploateringsavtal
Det finns inte ndgot behov av Exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal

Kommunen har f6r avsikt att teckna markanvisningsavtal; férstudie, reservationsavtal,
kopekontrakt/Sverenskommelse samt kopebrev, enligt ”Orebromodellen” f6r
omkringliggande kvartersmark i direkt anslutning till planomradet.

Markdagoférhallanden

Hir redovisas vilka fastigheter som ingar 1 detaljplanen och vem som ér dgare av dem.

Inom planomradet finns det X fastigheter.
Lingbro 2:77, del av

Lingbro 2:95, del av

Lingbro 2:106, del av

Lingbro 2:129, del av

Lingbro S:38, del av

Orebro kommun #ger samtliga fastigheter inom planomradet

Fastigheter som ligger i direkt anslutning till planomradet ar:
Lingbro 2:96

Lingbro 2:97

Akvamarinen 1

Lingbro S:40

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldig inlésen, huvudman
Kommunen ir skyldig att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvindas f6r allmin plats inom planomradet.

R&tt fill inlésen, huvudman
Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomradet. Kommunen ska efter
att detaljplanen vunnit laga kraft ans6ka om fastighetsreglering for att 6verféra den del
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av fastigheten Lingbro S$:38 som planldggs som Park. I sammanhanget anséker
kommunen om fastighetsreglering av hela Lingbro S:38 f6r markéverforing till
intilligeande fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Kommunala lantmiteriet i Orebro har gjort en fastighetsutredning i samband med
framtagandet av grundkartan.

Fastighetsrattsliga atgarder
Del av Lingbro 2:77 som ingar i planomradet bildar en ny allmén platsfastighet som
omfattar allmin platsmark inom planomridet.

Lingbro S:38 regleras i sin helhet till blivande allmin platsfastighet for allmin
platsmark in om detaljplan f6r Heden, del av Lingbro 2:77.

Kvartersmarken som redovisas enligt detaljplanen ska avstyckas i kvartersfasticheter
och i smahustomter enligt tidigare ingiven fastighetsbildningsanstkan.

Parkmarken i den ursprungliga évergripande detaljplanen kan inga i en nybildad
fastighet f6r allmin platsmark thop med gatumarken.

Servitut, ledningsritter.
Det finns inget behov av att dndra i befintliga rittigheter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I samband med den hir planindringen paverkas kvartersmark i vissa kvarter pa sa sitt
att kvartersmark minskar i areal till férman f6r att allmén platsmark, gata utokas. For
vissa kvarter minskas det sa kallade prickmarksomradet, dir bygelovspliktiga
byggnader inte far uppforas.

Tekniska fragor

Exploatéren och fastighetsdgaren av Lingbro 2:77 svarar f6r och bekostar
iordningstillande av allmin platsmark inom planomradet, gata och park.
Anldggningarna dr byggda och firdigstillda.

Tekniska atgarder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlic mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoatrer.

Tekniska undersokningar och utredningar
Utredningar och undersékningar dr utférda sen tidigare, anligeningarna ir redan
utbyggda.
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Utbyggnad allman plats
All allmin plats 4r utbyggd, firdigstilld och slutbesiktigade.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen medfér inga atgirder pa allmin plats och didrmed finns inga kostnader f6r
genomforandet att redovisa.

Genomforandekalkyl planekonomi
De genomférandekostnader som uppkommer pd grund av den hir detaljplanen tas av
den 6vergripande detaljplanens ekonomi, Lingbro 2:77 mfl. Heden.

UTGIFTER tkr
Markinlosen/Ersittningar

Fastighetsbildning 100
Gata

Anldggning dagvatten, allmin plats 50% | O
av totalkostnaden

Park 0

Gatubelysning/Belysning 0

Administration 25

Ovriga kostnader/Oférutsett 0

Summa utgifter 125
Ersattningsansprak

Lingbro 2:96 ersitts med ny tillfartsvig via ny kommunal gata fram till fastighetsgrins
istallet f6r tidigare enskild vdg 6ver Lingbro S:38.

Inlésen

Gemensamhetsanldggningar

Drift allman plats

Tillkommande drifikostnader for allmén platsmark

At sen tidigare reglerade i samband med genomférandet av den befintliga
Detaljplanen f6r Lingbro 2:77 mfl, Heden

Drift Vatten och Aviopp

Tillkommande drifikostnader for vatten och avlopp

Ar sen tidigare reglerade i samband med genomférandet av den befintliga
Detaljplanen fér Lingbro 2:77 mfl, Heden

Gatukostnader
Det uppkommer inga gatubyggnadskostnader
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplan f6r omréadet dr 1880-P989 fran 2019. Planen reglerar 1 huvudsak
t6r bostider (B) i form av smadhus och flerbostadshus upp till 4 vaningar samt dven
vird (D), skola (S), centrum (C), parkering (P), odlingslotter (I1), idrottsplats (R1) och
tekniska anliggningar (E). Allmin plats finns i form av VAG, GATA, GANG
CYKEL, TORG och PARK. En tva meter bred remsa med prickmark féljer gatorna
pa kvartersmarken.

Det nya planférslaget omfattar till storsta del allmén plats i gillande plan men dven en
del av kvartersmarken i anslutning till gatan. Féreslagen ny allmin plats tar saledes
kvartersmark med prickmark i ansprak, frimst i korsningar dir mest kvartersmark tas i
ansprak. I den s6dra delen av planomradet tas en storre del av prickmarken i ansprik
pé markanvindningen L; (odlingslotter).

Gdllande detaljplan 1880-P989
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Planomridets omfattning (orange ﬁz/zj 7 forhallande till gallande detaljplan

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
aterges kommunens 6vergripande tankar och planering for utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stillningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omriden, geografiska delomraden och omradestyper.

I 6versiktsplanen 4r omradet utpekat som ett utbyggnadsomrade f6r bostider med
inslag av nirservice, skola, férskola m.m. Omradet ér dven utpekat som en lokal
bebyggelsekirna. Den lokala bebyggelsekirnan dr ett framtida lokalt centrum eller
liknande omrdde som blir viktig f6r sin stadsdel och som ska kunna utvecklas pa
platsen. Plats ska dirfor beredas f6r motesplatser, kommersiell och/eller offentlig
service. Oversiktsplanens stillningstaganden f6r omradet har till stor del redan
tillgodosetts inom ramen f6r gillande detaljplan f6r omradet.

Gatunitet har utformats f6r 6versiktsplanens intentioner i samband med
genomférandet av gillande plan. Det nya planforslaget bekriftar gatunitet och
tillhérande ytor och bedéms didrmed forenlig med Gversiktsplanen.

Utvecklingsforslag

For omradet mellan Bjérkhaga, Mellringe och Vistra Runnaby finns ett
utvecklingsforslag. Marken for planomradet dr utpekad som utbyggnadsomrade for
bostdder med blandade byggnadstyper med plats f6r forskola och konkretiserades
med gillande detaljplan f6r omradet Heden.
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Cika 200300 |l [k
bostader ;. </l /]/ /

WY .
Utsnitt nr utvecklingsforsiaget med omridet Heden som planomridet tillbor

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgor en
konkretisering av &versiktsplanen med fokus pd mobilitet, tillginglighet och
transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande milet finns kompletterande mal med tillhérande
indikatorer si att utvecklingen kan mdtas och féljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens storre
tatorter ska ha gingavstind till daglig service och gronska samt cykelavstind till Gvriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat fér att bidra till aktiv
mobilitet dir det primira sittet att ta sig till f6rskola, skola och arbetsplats ska vara
med négon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomraden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for;

e cn hog bebyggelsetithet i1 anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras si de blir mojliga att
forsorja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som ir ligre 4n idag och dér parkering i huvudsak sker i
gemensamma anliggningar.

e cn utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

o att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.
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e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besckspunkter.
e  att minimera motortrafik savil i stadskidrnan samt runt skolor och férskolor.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13, innehaller mal, strategier och
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
tatorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgérdar, parker
och naturomriden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ér viktiga for att
skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem 6vergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invanarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Planomradet innehaller mestadels allmin plats f6r infrastruktur men reglerar dven
parkmark till viss del. Stérre delen av parkmarken utgbrs av ge-vig.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Milj6kvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och f6rbittra Sveriges vattenkvalitet.

I nirheten av planomridet rinner Alvtomtabicken som inte omfattas av nigra
miljokvalitetsnormer. Den nirmast klassade vattenférekomsten dr Svartan fran
Lindbacka till Hjdlmaren. Enligt VISS bedéms den ekologiska statusen som
otillfredsstillande med hinvisning till problem med 6vergédning, vandringshinder,
kanalisering och reglering.

Buller
Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
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invinare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pi minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran 4r 2022.

Miljé
Dagvatten

Planomradet utgdrs helt och hallet av allmin plats och ingar i kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Férorenad mark
Forekomsten av markféroreningar utreddes under planarbetet £6r gillande plan. Inga

féroreningar finns inom det nya planomrédet.

Strandskydd

De konstgjorda dammarna vister om planomradet omfattas inte av strandskydd.
Dirmed paverkas planomradet inte av strandskydd.

Halsa och sdkerhet

Risk for 6versvamning

Delar av planomradet 4r enligt kommunens skyfallskartering utsatt f6r
oversvimningsrisk vid 100-drsregn, fraimst de vistliga delarna (Inkastgatan och
Fotbollsgatan). Dagvatten och risk f6r 6versvimning har utretts och hanterats i
gillande detaljplan. Gatorna fungerar som avrinningsstrik vid héga fléden och leder
vattnet till ytor som kan versvimmas tillfilligt si som naturmark och parker. Gatorna
har hojdsatts sd att vatten ska kunna avledas utan att orsaka skador pd byggnader pa
kvartersmark. Vister om planomradet finns ett vattenlandskap och dagvattendammar
som kan 6versvimmas vid extremvidet.

Den vistra delen av planomrddet omfattas av Sversvimningsrisk vid berdknat hégsta
fléde (BHE). Vigen dr hojdsatt till en niva 6ver BHF. Del av planomridet som
omfattas av BHF dr begrdnsat och bedéms kunna utrymmas dven om vigen
6versvimmas da det finns alternativa utrymnings- och riddningsvigar. Dessutom
bed6ms utryckningsfordon kunna framforas pa éversvimmade vigar pa grund av det
begrinsade vattendjupet.
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Lilustration frin gillande plan som visar flodesrikining och dversvamningsytor vid extremregn.
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Risk for ras och skred
Planomridet omfattas inte av nagon ras- eller skredrisk.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomréidet bestir till stérsta del av postglacial lera och silt. Marken
bed6éms ha lig genomslipplighet med begrinsad infiltrationskapacitet. Det finns en
oversiktlig geoteknisk utredning som togs fram ar 2016 f6r det utvecklingsomrade
som Heden 4r del av. Utredningen visar att jorddjupet inom planomridet 4r mindre
in 7-8 meter och att omriden med 4-6 meter 16s lera kan férekomma. Leran dr
sittningsbendgen och det finns pagiende sittningar i omradet. En grov bedémning
visar att sdttningar pd ca 0,3-0,4 meter kommer att bildas per meter uppfylld mark
utéver de sittningar som redan pagar i omréidet. Vid uppfyllnad och schakt bor
markens stabilitet kontrolleras. I samband med den geotekniska utredningen
uppmittes grundvattennivan i omradet till ca 4 meter under markniva
(provtagningspunkten ligger i sédra delen av planomradet).

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet ligger inom Svartins avrinningsomride. Stérre delen av avvattningen
sker idag via dkerdiken i 6st-vistlig riktning mot Alvtomtabicken. Planomridet
omfattar ett bitnadsomrade for markavvattningsforetaget Alvtomtabickens
uppgrivning. Kommunen avser att upphiva batnadsomradet.

Fysisk miljo

Mark och vegetation
Marken inom planomréidet bestér av asfalterade gator och platt-satt torgyta samt gc-
vigar och parkmark som dnnu dr under utbyggnad.

Lek och rekreation
Omridets torg och parkmiljéer dr under utbygenad och kommer att utgdra ytor for
lek och rekreation ndr hela omradet ar fardigstallt.

Teknisk forsorjning

El

Elledningar f6r gatubelysning placerad pa allmin plats finns inom hela planomridet.
Aven 6vrig infrastruktur for el- och VA-forsétjning mm. till de blivande fastigheterna
utanfér planomradet ligger pa allmin plats.

Trafik

Gator och trafik

Omridet dr planerat med en tit och varierad kvartersstruktur dir atervindsgator
undviks. Gatorna dr utformade f6r att skapa trivsel och laga hastigheter, med fokus pa
fotgingare och cyklister. Tre huvudstrdk binder samman viktiga méalpunkter som
Bjorkhaga, Mellringe, Hedens IP och den planerade grundskolan. Dessa strik har
separata gang- och cykelvigar, ofta kantade av parkmilj6er. Planen prioriterar genare
och sikra gang- och cykelkopplingar, med belysning och trygghetsitgirder. Utover
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asfalterade vigar finns rekreativa straik med mer naturlig utformning. Fran
Sandbackavigen matas trafik till omradet via tva korsningar, den ena med
cirkulationsplats. En gatukoppling till Bjérkhaga séderut har méjliggjorts, men det
forutsitter ytterligare detaljplanering i Bjorkhaga for att genomfora.
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Moaitet mellan Heden och Bjorkbaga. Fotbollsgatan dr under utbyggnad i ortofotot (2023-2024). En ge-

koppling mellan de tva omridena har gjorts.

Kollektivtrafik
Ingen kollektivtrafik finns i omradet 1 dagsldget men Sandbackavigen har anpassats
for framtida busslinjer.

Parkering och angoéring

Tidsbegrinsad parkering 4r mojligt pa de flesta av gatorna inom planomradet men
regleras separat fran detaljplanen.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Planomridet omfattar tre fasticheter; Liangbro 2:77, Liangbro 2:106 och Lingbro 2:129
och en samfillighet; Lingbro S:38. Kommunen 4dger samtliga fastigheter och
samfilligheten. Allmin plats som ingir 1 planomradet ska fortsatt tillhéra kommunen.
Nir planen fatt laga kraft ska en fastighet f6r allmin plats enligt detaljplanens grinser
bildas.

Planen innebir att delar av kvartersmarken for frimst bostider i gillande plan ersitts
med allmén plats. Mark som paverkas dr prickmark men eftersom byggritten i
gillande plan dr reglerad 1 procent av fastighetsarea innebir detta att byggritten
péverkas dd den framtida storleken pa bostadsfastigheterna blir nagot mindre.
Skillnaden dr dock marginell. Delar av kvartersmarken lings gatorna Sandbackavigen,
Centergatan och Fotbollsgatan inkluderas i detaljplanen men regleras pd samma sitt
som i gillande plan, med prickmark. Syftet dr att behdlla utfartstérbudet lings dessa
gator da utfartsférbud endast kan anvindas mellan kvartersmark och allmin plats i
samma detaljplan.

Natur

Mark och vegetation
Da gatunitet redan dr utbyggt fordndras inte nigon mark eller vegetation.

Miljé
Miljobedémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behdver goras.

Beddmningen grundas pa det faktum att gatunitet som detaljplanen avser dr befintliga
gator.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten
Gatorna och marken som planomridet omfattar dr redan utbyggda och
torutsittningarna for dagvatten férindras inte.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Gatunitet som planomradet omfattar dr redan utbyggt och har till stor del st6d i
gillande plan, dirmed bedéms detaljplanen inte paverka milj6kvalitetsnormerna.

Vatten
Gatunitet som planomradet omfattar dr redan utbyggt och har till stor del stéd i
gillande plan, dirmed bedéms detaljplanen inte paverka milj6kvalitetsnormerna.
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Buller
Gatunitet som planomradet omfattar dr redan utbyggt och har till stor del st6d i
gillande plan, dirmed bedéms detaljplanen inte paverka milj6kvalitetsnormerna.

Trafik

Trafiken bedéms fa bittre forutsdttningar frimst utifrdn trafiksakerhet 1 samband med
att detaljplanen bekriftar den verkliga gatans avgrinsning som f6ljer kommunens krav
pa dimensioner och standarder mm.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Jonas Bickstrom pa detaljplaneenheten
och Patrik Simonsson pa exploateringsenheten. Ovriga som har bidragit med
underlag, stéd och synpunkter dr tjainstemin pa Teknik- och serviceférvaltningen och
Kommunala lantmiterimyndigheten.

Hanna Backgren Jonas Bickstrém
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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