A5034

¥ Oskarshamns
kommun

ANTAGANDE
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kristineberg 1:6 m fl fastigheter,
Nitaregatan, centralorten, Oskarshamns kommun
Upprattad av samhallsbyggnadskontoret maj 2020, reviderad november 2021

Dnr SBN 2018/000149

Uppdragsbeslut 2020-05-12
Samradsbeslut 2020-06-15
Granskningsbeslut 2021-05-11
Antagande 2021-12-07

Laga kraft 2022-01-11



DETALJPLAN FOR KRISTINEBERG 1:6 M FL, NITAREGATAN
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Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande personer
har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Ingmarie Séderblom Planarkitekt

Lisa Hjelm Planarkitekt

Mikael Stromberg Planarkitekt

Hakan Johansson Mark- och planingenjor

Regina Laine Planchef

Goran Landenius Mark-och exploateringsstrateg

Goran Svensson Projekteringsingenjor, Tekniska kontoret
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INLEDNING

Planomradet ligger i stadsdelen Grondal vid
korsningen Nitaregatan och Fabriksgatan samt
Filaregatan. Planomradet omfattar en areal pa-
cirka 13.000 m?. Omréadet 4r delvis bebyggt och
planlagt f6r bostadsdndamal. For att mojliggora
ett eventuellt framtida vardboende och anpassa
tilliten byggnadsarea efter nutida forhéllanden
kravs att detaljplanen kompletteras med dnda-
malet Vard (K) samt att tillaten byggnadsarea
dndras till att 35 % av fastighetsarean far bebyg-
gas, inklusive komplementbyggnader.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

- Beslut om betydande miljopaverkan

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
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skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestdmt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hédr fallet upprittas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgédngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berors

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att 1dimna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen gé over till ett sa kallat
begrénsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.

Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

INLEDNING
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Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet frdn samhélls-
byggnadsndmnden justerats.

Har ar vi nu

Underrattelse Gransknings-

Samrad
amr Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Lo @C«o

Mojlighet att lamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att lagga till anvand-
ning ard samt att 6ka byggritten inom planom-
radet.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i stadsdelen Grondal, ca 1,5
km frén Oskarshamns centrum. Planomradets
areal dr pa cirka 13.000 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastighet Kristine-
berg 1:6 som &dgs av Oskarshamns kommun och
fastigheterna Flaggan 1, Flaggan 2, Midgard 8,
Midgard 9, Midgard 10 samt Midgéard 11 som ar
privatigda.
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Oversiktskarta, planomrddet markerat i rott

Planomrddets ungefdirliga avgrinsning markerat i rétt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet &r inte sérskilt utpekat i géllande
oversiktsplan fran 2003 eller i den pagaende
revideringen av oversiktsplan for Oskarshamns
kommun. I den fordjupade oversiktsplanen for
Oskarshamns tétort frén 2014 anges bostader i
omréadet.

DETALJPLANER

Gillande detaljplan A4892 for Kristineberg

1:6 m.fl. vann laga kraft 1994, utsnitt ur planen
nedan.

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Inom planomrédet finns inga riksintressen. Strax
utanfor planomradet, cirka 12 meter som nér-
mast, finns ett utvecklingsomrade av riksintresse
for av hamn. Se karta pa sidan 9.

I géllande detaljplan ar omradet redan planlagt
for bostédder, kompletteringen med anviandning
D - Véard samt K - Kontor kommer inte att ytter-
ligare paverka eventuell utveckling av riksintres-
set for hamn.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersdkning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljo-
paverkan har gjorts. Den sammanlagda bedom-
ningen &r att genomforandet av detaljplanen inte
medfor sddan betydande negativ miljopaverkan
som kréver en miljobedomning. Skélen for detta
ar att planen inte kan antas medfora betydande
paverkan pa varken kultur- natur-, sociala eller
materiella virden. Planforslaget medfor inte hel-
ler paverkan pa risker for méinniskors hélsa eller
miljon.

Se Undersokning om BMP for stéllningstagande
och motivering.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Den del av omréadet som &r obebyggd bestar av
16vtrad, tallar och buskar. Omradet dr smékupe-
rat och med berg i dagen. Inga skyddsvirda arter
finns inventerade pd omradet. Naturomradet i
géllande detaljplan fran 1994 berdrs inte av den
nya detaljplanen.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Den obebyggda delen av planomradet utgors av
kuperad terrdng och hdjdmétningar (i RH2000)
varierar mellan 9,7 meter och 14,8 meter 6ver
havet.

Enligt Sveriges geologiska undersokningars
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneomra-
det av berg, urberg eller ospecificerat.

Jordartskartan har tagits fram med hjélp av flyg-
bildstolkning varfor en viss osdkerhet avseende
jordartsbestdmningen och ytavgrédnsningen kan
finnas.

Planomradet ligger ej inom riskzon for dver-
svamning eller erosion.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk

om vatten, det s kallade vattendirektivet, 1 kraft.

Syftet med direktivet &r att sékra en god vatten-
kvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrdckligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas dé& formellt for vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala (hog, god, matt-
lig, otillfredsstédllande eller dalig) medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser (god eller uppnar
ej god). Grundvattens kemiska och kvantitativa
status klassas som god eller otillfredsstillande.
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Den vattenférekomst som dr berord enligt

EU:s vattendirektiv dr Inre Oskarshamnsomradet
(SE571552-162848) vilken ér recipient for om-
radets dagvatten (se flodesriktningar pa sid 12).
Statusklassningen for berord vattenférekomst

ar mattlig ekologisk status, frimst pa grund av
Overgddning, samt uppnar ej god kemisk status.
Det innebér att dtgirder ska genomforas redan
till 2021, allra senast till ar 2027, for att uppna
god ekologisk status. Aven icke-forsamringskra-
vet rader.

I omradet finns ingen berdrd grundvattenfore-
komst.

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten-
och avloppssystem. Sammantaget anses detalj-
planens genomférande inte paverka miljokvali-
tetsnormen for aktuell vattenforekomst.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Sammantaget anses detaljplanens genomforande
inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst. Genom vidtagna atgérder
(sanering och dagvattenatgdrder) bedoms fo-
reslagen bebyggelse ej medfora ndgon negativ
paverkan pa recipienten.

Dagvatten

I detaljplaner kan endast fragor som har stod i
fjarde kapitlet i Plan- och bygglagen (PBL) reg-
leras. Vid reglering av dagvattenhantering hand-
lar det framfor allt om att skapa goda forutsitt-
ningar for att avvattna kvartersmark och allmén
plats samt att reservera de markomraden som
behdvs for att avleda och ta hand om vattnet i
allménna VA-anldggningar. Det &r i detta projekt
inte lampligt att peka ut plats for dagvattenat-
gérder. Detta da placering av dagvattenatgirder
maste ske i samspel med ny byggnation.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Fororenat omrade ska saneras. Planbestimmelse
a, - Startbesked far inte ges for nybyggnation

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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forrdn sanering av fororenad mark har kommit
till stand sdkerstiller avhjdlpande av patraffade
fororeningar.

Dagvattenhanteringen inom omrédet ska ledas
samman till en dagvattenanldggning, direfter ut
i det kommunala ledningsnétet, ut i inre hamnen
(Inre Oskarshamnsomradet). Efter sanering kan
dagvattnet dven infiltreras i marken. Dagvattnet
inom omradet hanteras pa sa sitt genom lokal
infiltration (efter sanering) i kombination med
dagvattenanldggning.

Detaljplanen reglerar inte hur dagvattenhante-
ringen ska 16sas, men kommunen konstaterar att
hanteringen kommer kunna 16sas (tillrdckliga
ytor for hantering finns) inom planomrédet dven
vid maximal exploatering och hardgoring av
marken. Vald dagvattenlsning ska ske i samrad
med tekniska kontoret (se Genomforande).

Planbestdmmelser pa plankartan gillande dag-
vatten:

b, — Minst 30 % av fastighetens area ska majlig-
gora infiltration av dagvatten.

b% — Marken ska forses med dagvattenanligg-
ning.

En planbestimmelse fors in pa plankartan om
att minst 30 % av fastighetens area ska mojlig-
gora infiltration av dagvatten (efter sanering).
Det innebér till exempel att hardgjorda ytor bor
utforas 1 genomslappliga material sdsom grus
eller plattor med genomsléppliga skarvar av
kvartersmarken.

Det finns ingen vattendelare inom planomradet.

Karta (se nidstkommande sida) visar hur dagvatt-

net rinner i ledningsnétet i omradet. Det sedan
tidigare bebyggda omradet avvattnas at norr och
planomrédets sddra delar kommer att avvattnas
i sOder, 1 Verkstadsgatan. Dock mynnar bada
dessa delar av dagvattennitet inom Inre Oskars-
hamnsomradet.
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~  Detaljerad skyfallsmodellering
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Modellering av Oskarshamn centralorts ledningsndt (dagvatten)
vid ett 10 ars regn. Rdda linjer dr ledningar som har en trycklinje
ovanfor marknivan och gréona linjer visar ledningar som har en
trycklinje som dr mer dn en meter under marknivan. Berdknad
maximal vattendjup vid ett 100-drs regn visas i blatt. Planomradet
markerad med svart streckad linje.

Skyfallsanalys
Hestighetsvektorer Sédra
4 <01m/s

4 o1-05ms

* >0Sm/s

Maxvettendjup S8cre
01-03m
03-05m

B -o5m

Skyfallsanalys som pavisar flodesriktning/hastighetsvektorer (m/s)
samt maxvattendjup i meter. Planomrddet markerad med svart
streckad linje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Buller

Det ér viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostéderna sa att riksdagens
riktvirden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fréan trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en forordningsénd-
ring som innefattar en hdjning av riktvirdena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad frén
spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden

for buller innebér att for bostéder upp till 35 m?
hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad frén 60 dBA till 65 dBA. For bostéder
storre dn 35 m? hojs riktvérdet fran 55 dBA till
60 dBA. 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70
dBA maximal ljudnivé géller vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggna-
den. Om mojligt efterstrévas lagre nivéer 4n vad
riktvirdena anger.

Gréndalsgatan

Avstand Hastighet | Fordon/dygn | Ekvivalent
vagmitt (m) | (km/h) ljudnivé (dBA)
30 40 2011 56

60 60 2011 53

70 60 2011 52

100 40 2011 51

140 60 2011 49

Verkstadsgatan

Avstand Hastighet | Fordon/dygn | Ekvivalent
vagmitt (m) | (km/h) judnivd (dBA)
10 40 1402 56

20 40 1402 55

Pé Grondalsgatan nédrmast planomradet &r has-
tighetsbegransningen 60 km/h och avsténdet till
nérmaste fastighetsgrins inom planomradet 30
meter frén gatans mitt, antalet fordon per dygn
2011. Vid en beréikning enligt Boverkets modell
i texten Hur mycket bullrar vigtrafiken? uppgar
dygnsekvivalent ljudniva till cirka 56 dBA, 30
meter frén vagmitt.

Pé Verkstadsgatan &r hastighetsbegransningen
40 km/h och antalet fordon per dygn 1402.
Vid en berdkning enligt Boverkets modell i
texten Hur mycket bullrar végtrafiken? uppgér
dygnsekvivalent ljudniva i dBa till cirka 56.

Berdkningarna avser buller fran végtrafik och
vardet dverskrids ej for foreslagen ny bebyg-
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gelse inom planomrédet. Inte heller for befintlig
bebyggelse. Det finns idag inga indikationer pa
att trafiken (fordon/dygn) kommer 6ka langst
Grondalsgatan eller Verkstadsgatan. Det finns
idag ingen kénd framtida planerad fordndring
vilken kan medfo6ra forédndringar i ljudmiljon
inom planomradet.

! -
Ekvivalent ljudniva i dBA

<= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

> 70

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade gransvarden géllande buller
vid bostadsbyggnad &verskrids. Da detaljplanen
i omradet ndrmast Verkstadsgatan dven kommer
att mojliggora for Vard sa laggs prickmark péa 10
meter for en extra buffertszon.

Avseende buller for uteplats: Uteplats ska utfor-
mas sd att rekommenderade riktvirden gdllande
buller fran trafik for uteplats foljs. 50 dBA ekvi-
valent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
giéller vid en uteplats om en saddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Fororenad mark

Vid provtagningar pa den delen av detaljplanen
som inte dr bebyggd har indikationer visat pa
fororeningar i marken. Infor en exploatering
kommer marken att beredas genom att springa

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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bort berg i dagen och sanera marken till en niva
KM (kénslig markanvéndning).

Typ av fororening: Luftburet nedfall. (Se Bilaga
1).

) e PO

Patrdffad fororenings avgrdnsning visas med
gron linje.

Planerat avhjilpande: Hela omréadet (cirka 3

700 kvm) kommer marksaneras genom att hela
jordlagret ner till ytligt berg tas bort. Massorna
fraktas till Storskogens deponianlédggning. Plan-
bestimmelse al - Startbesked far inte ges for ny-
byggnation forrdn sanering av fororenad mark
har kommit till stand sékerstiller avhjidlpande av
patréffade fororeningar.

Cirka 200 meter Oster om planomradet finns en
tidigare brandévningsplats som vid inventering
har klassats som potentiellt férorenat omrade.
Omréadet ligger cirka 6 - 7 meter ldgre dn det
foreslagna planomradet varvid det inte forelig-
ger nagon risk for att fororeningar sprids till
planomradet via till exempel regnvatten.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Vid en exploatering av den obebyggda delen

av planomradet med beteckningen B, D samt K
skall sanering goras till en niva gillande KM -
kénslig markanviandning. Massor fran sanering-
en skall tas om hand miljovénligt och sorteras/
destrueras enligt gillande lagstiftning.
Planbestimmelse pa plankartan: a, - Startbesked
far inte ges for nybyggnation forrdn sanering av
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fororenad mark har kommit till stand.
Riktvérden for KM (kénslig markanvéndning)
géller inom samtliga delar av planomradet.

Radon

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hog-
riskomrade. Ingen radonmétning av mark eller
berggrund har gjorts inom planomradet. Atgir-
der for att klara tillaten radonhalt inne i bygg-
nader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dir ménniskor stadigvarande vistas
ska med hénsyn till radon utféras med grund-
laggning i enlighet med Boverkets byggregler.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Byggnad dér ménniskor stadigvarande vistas ska
grundlaggas med radonskyddande konstruktion
sdvida métning visar att det inte behdvs. Uppfo-
rande av byggnader ska ske enligt Boverkets

byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet ar
mindre &n 10 minuter. Inom planomradet finns
tva brandposter for vatten. Narmaste skyddsrum
finns cirka 90 - 100 meter vister om planomra-
det pé Eriksgatan.

Planomradet ligger mer 4n 9 meter ver havet,
och 16per ingen risk for att paverkas av kom-
mande hogre vattenstand i1 havet. Det foreligger
ingen risk for skred eller erosion.

For byggnationer dir dversvamningar innebar
stora kostnader for samhallet eller den enskilda
maste sannolikheten for 6versvimning vara
liten. For sddana byggnader ska ldagsta grund-
laggningsniva vara +2,8 meter éver nollnivan i
hojdsystemet RH 2000.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Inom planomrédet finns befintliga bostader i
enbostads- samt flerbostadshus.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget mojliggor for bostadsdndamal,
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kontor samt vérd.

Planforslaget mojliggor for bebyggelse med en
hogsta nockhdjd pa 15 meter. Hogsta
exploatering dr 35 procent av fastigheten inklu-
sive komplementbyggnader.

Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsaffar ligger ca 800 m fran
planomrédet. Skolor finns i niromradet. Annan
service ligger i centrum, ca 1,5 km fran omradet.

Byggnadskultur och gestaltning
Stadsdelen Grondals ursprung var arbetarbosti-
der som byggdes i varvets regi, Oskarshamns
mekaniska verkstad. Den forsta etappen av
omradet borjade byggas i slutet av 1800-talet.
Ar 1899 stod 32 bostider firdiga for varvsarbe-
tarna att flytta in i. Bebyggelsen var fran borjan
koncentrerad till omradet narmast varvet. Efter
1910 borjade omradet vixa i sydvéstlig riktning
dar ett villaomrade véxte upp pé andra sidan
nuvarande Verkstadsgatan.

Pa fastigheten Flaggan 1 finns en byggnad som
ursprungligen byggdes ar 1916 for att inhysa

Flaggan 1
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en grundskola i Grondal. Byggnaden &r idag
ombyggd till bostdder. Mycket av byggnadens
ursprungliga utvandiga arkitektur har forvan-
skats med nya fonster och balkonger.

I 6vrigt inom planomréadet finns byggnad med
byggnadsér 1905, ombyggd till flerbostadshus
2001, smahus med byggnadséar 2007, smahus
och flerfamiljshus byggnadséar 1929/1930, flerfa-
miljshus med byggnadsar 1996 samt 1999.

For fastigheten Midgérd 10 har Kalmar Lansmu-
seet tidigare angett: Ursprunglig puts/revetering
ska bevaras och lagas upp eftersom det formod-

Midgdrd 10
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ligen &r den ursprungliga fasadbehandlingen.
Det ar viktigt att bruk, puts och avfargning av
samma typ av den befintliga (kalk) fortsétts att
anvindas s att lagningar kan samverka med
sparade partier. En sldt puts kan anvéndas om
ett tidigare utseende vill aterupptas. En spritputs
harmonierar med grannfastigheten.

Fasaden bor inte tilldggsisoleras. Detta skulle
fordndra fasadens utseende pé ett negativt satt
eftersom fasaden inte langre skulle gé i liv med
fonstren. En tilldgsisolering forskjuter dven
grundens tyngd till fasaden och fasaden far ett
uttryck av att ”sviva”.

Fastigheten Midgérd 11 dr sammanbyggd med
Midgard 10. Ett liknande varsamhetskrav bor
gélla dven for denna fastighet som ar fran sam-
ma tidsepok. Fastigheten har genomgétt nagra
forandringar, bland annat fargmaissigt och med
omfattningar runt fonstren, men &r i s pass néra
originalskick att det kan vara relevant ur kultur-
historisk synvinkel att varsamhetsbestimmelsen
dven ska omfatta den fastigheten.

Fastigheten Midgard 9 &r ocksé fran tidigt 1900-
tal. Hornfastigheten har tidstypiska uttryck pa
sin fasad sasom pilastrar och trappningar ovan-
for fonstren.

For alla tre fastigheterna finns den positiva sock-
eln kvar och bidrar till att ge byggnaderna sitt
ursprungliga utseende.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Fastigheterna Midgard 9, Midgard 10 samt Mid-
gérd 11 fér beteckningen:

f, - Ny bebyggelse ska ges en exterior utform-
ning som &r anpassad till befintlig bebyggelses
karaktir vad géller volym, proportioner, fasadut-
formning, takutformning, material och detalje-
ringsniva. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

k' - Byggnaders exteriora karaktarsdrag vad
giéller volym, proportioner, fasadutformning,
takutformning, material och detaljeringsniva ska
bibehallas. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)
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FRIYTOR
Lek och rekreation

Planomradet ligger néra natur- och rekreations-
omraden.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger utanfor strandskyddsomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet angrénsar till Nitaregatan samt
Verkstadsgatan. Trafik till planomradet matas
fran Nitaregatan samt Filaregatan.

Gang- och cykelvagar
Langs Verkstadsgatan finns befintlig gdng- och
cykelvig.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering ska i forsta hand 16sas inom egna
fastigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Vid nybyggnation anordnas parkeringsplats
inom egna fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet angrénsar till befintliga kommunala
vatten- och avloppsledningar som l6per ldngs
med Nitaregatan, Filaregatan samt Verkstads-
gatan. Ny bebyggelse ska kopplas pé till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Plan-
omradet bestdr av villatomter dir dagvattnets
fororeningsgrad bedoms vara lag. Dagvattnet
ska 1 storsta mgjliga mén omhéndertas genom
infiltration i marken och renas lokalt. Ddrmed
begrinsas utflodet frdn omrédet och féroreningar
avskiljs.

Avfall och varme

Det finns fjarrvdrme inom néromradet. Ur mil-
josynpunkt dr det fordelaktigt om energisnala
uppvarmningsanldggningar och fornyelsebara
energikéllor anvénds.

Omhéndertagandet av avfall ska ske enligt
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KSRRs, Kalmarsundsregionens renhéllare, ren-
héllningsordning. Nérmaste atervinningsstation
finns ca 300 m fran planomradet.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gingligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgirder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-
12 ska ”alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. [ barnkonven-
tionen finns f6ljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering: Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1
och 2,21.1, 31.2 samt 41. Dessa artiklar tas 4ven
i beaktande vid uppréattandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.
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PLANFORSLAGET | TEXT

Gata: Inom planomrédet finns en gata med kom-
munalt huvudmannaskap, Filaregatan.

Bostéder (B): Med anvéindningen bostdder avses
boende med varaktig karaktér. Planen begrinsar
nockhdjden for huvudbyggnader till 15 meter,
vilket innebér att tre vaningar mojliggors.
Storsta byggnadsarean ar 35% av fastigheten
inkl komplementbyggnader.

Vard (D): Planen medger i sddra delen av
planomrédet anviandningen vardverksamhet for
minniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler.
I anvindningen vard ingér all 6ppen och sluten
hélso- och sjukvard. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldre-
vard, sjukhus, vardcentral, LSS boende. Aven
lattare former av vard och hélsovard ingér. Det
kan till exempel rora sig om sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvérd, vaccinationsklinik eller
personalhélsovard.

Kontor (K): Planen medger anvéndningen
kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering som inte medfor storning av
betydelse for omgivningen.

k,: En varsamhetsbestimmelse k anger for
fastigheterna Midgérd 9, 10 och 11 att bebyggel-
semiljon har ett viarde for avldsning av Oskars-
hamns stads historia varfor dndring, om-, till-
och nybyggnad ska ske med varsambhet.

f,: En bestimmelse avseende utformning géller
for fastigheterna Midgard 9, 10 och 11. Bestim-
melsen innebdr att ny bebyggelse ska ges en ex-
terior utformning som &r anpassad till befintlig
bebyggelses karaktér vad géller volym, propor-
tioner, fasadutformning, takutformning, material
och detaljeringsniva.

Indikationer pavisar fororeningar i marken. Infor
en exploatering kommer marken beredas och sa-
nera till en nivda KM (kénslig markanvindning).
En planbestimmelse har lagts till p& plankartan:

a,: Startbesked far inte ges for nybyggnation
forrdn sanering av fororenad mark har kommit
till stand.
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Planomrédet har utretts avseende dagvattenhan-
tering. Foljande bestdmmelser tillimpas:

b,: Minst 30 % av fastighetens area ska mojlig-
gora infiltration av dagvatten.

b,: Marken ska forses med dagvattenanléggning.
En planbestdmmelse tilldimpas avseende buller
och uteplats: Uteplats ska utformas sa att rekom-

menderade riktvarden gillande buller fran trafik
for uteplats f6ljs.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som végledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad juli-augusti 2020
Granskning maj-juni 2021
Antagandeprévning november 2021
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphdvas om inte sirskilda skél
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gilla. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphédvas
utan att uppkomna réttigheter i planen behover
beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomrédet som ar
betecknade med GATA och har

ddarmed ansvar for anldggande, drift och skétsel.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(bostider), D (vard) samt K (kontor) avses ske
i enskild regi. Parkering (P) pa kvartersmark
avser parkeringsplatser for arrendering.

Avtal

Kommunen dr delvis markdgare och planavtal
tecknas med kommunstyrelsen for den delen
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av Kristineberg 1:6 som ingar i detaljplanen.
Kostnad for upprittande av detaljplan tas ut vid
forsdljning av tomt.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning.

Den del av fastigheten Kristineberg 1:6 som
ligger inom planomradet avses avstyckas och
forséljas.

Servitut

Fastigheten Flaggan 2 belastas av Officialser-
vitut, vag 0882-651 till formén for fastighet
Kristineberg 1:6.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomrédet ingar i verksamhetsomradet for
den allménna VA-anldggningen i Oskarshamns
titort. Nya ledningar ska anslutas till kommu-
nens VA-nit.

Dagvatten

Exploator ska i samradd med Tekniska kontoret
komma fram till en 1dmplig dagvattenhantering,
dér f6rdrojning och rening ska ske.

Energi och tele
Ledningshavare kontaktas vid genomférande av
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Utgifter
- Avstyckning 50 000 kr

Inkomster
Forséljning av den del av Kristineberg 1:6 som
ingar i detaljplanen.

Plankostnad finansieras delvis via planavtal for
den delen av fastighet Kristineberg 1:6 som lig-
ger inom planomrédet.

GENOMFORANDE
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Planavgift

For fastigheterna Midgérd 8, Midgérd 9, Mid-
gérd 10, Midgérd 11, Flaggan 1 samt Flaggan 2
utgar planavgift vid bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen mgjliggor for, utdéver anviandning bosté-
der samt kontor, anvindning vard. Planen anpas-
sas ocksa efter befintlig bebyggelse och ger
mojligheter till att bebygga 35% av fastigheten
inkl komplementbyggnader.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 15 meter, vilket
mojliggdr att byggnader anpassade till bland an-
nat vard kan utformas med tillricklig takhojd for
till exempel ventilation, teknisk forsdrjning samt
hissteknik.

Fastigheterna Midgard 9, 10 samt 11 far ett

varsamhetsskydd vid dndring, om-, till- och
nybyggnad.
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