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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

ENGELBREKTSVAGEN

fastigheten Jakobsberg 11:7 m fl, i Jirfilla kommun

PLANOMRADETS LAGE
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HANDLINGAR

- Planbeskrivning med avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser

- Illustration med kort beskrivning

- Fastighetsforteckning

- Program, samrédsredogérelse 1

- Samrédsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att gora det mojligt att uppfora bostédder pa en fastighet som
varit avsedd for barnstuga. Lagenheterna avses byggas och anpassas for &ldre.
Antalet #ldre i kommunen kommer att 6ka kraftigt under de kommande &ren och
behovet av olika lampliga boendeformer &r stort. Nya bostéder for aldre frigdr
samtidigt bostéder i det befintliga bostadsbestdndet.

PLANDATA

Lige och areal

Planomrédet ligger i Jakobsberg, i korsningen Engelbrektsvagen-Hammarvagen
och avgrinsas i 6ster av Engelbrektsvagen, i norr av Hammarvégen och i sydvast
av Hammarskogen. Omradet omfattar ca 6 000 m®.
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Markigoforhillanden
Marken #gs av Jarfdlla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplan for Jarfélla kommun 1990-2010 anges f6r omréadet;
"Bostider, fortatning" samt "Aldre flerbostadshus, 3 van. Fortdtning/ tillbyggnad
och hiss bor 6vervigas i samband med renovering". I samrédsforslaget till ny
oversiktsplan anges att "Néra centrum och stationen bor en utveckling mot tétare
bebyggelse efterstrdvas..."

Aldre planer

For omradet giller detaljplan 1990-04-03, som medger uppférande av barnstuga i
en vaning med mojlighet att anordna souterrdngvaning. Fastigheten Jakobsberg
11:7 &r avstyckad, men ndgon utbyggnad har inte skett.

Tidigare politiska beslut

Kommunstyrelsen besl6t den 27 april 1998

1 “att uppdra &t stadsbyggnadsnamnden att upprétta forslag till program och
4ndra detaljplan for fastigheten Jakobsberg 11:7, “Hammarskogen”, samt

2 att dirvid hinsynen till naturmarken och tillgéngligheten for de omkring-
boende beaktas i stdrsta mojliga utstrackning.” )

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 27 augusti 1998 att ge miljé- och stads-
byggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan.och fattade den 14 januari
1999 beslut att sinda ut planforslaget f6r samréd. Den 3 juni fattade Stadsbygg-
nadsndmnden beslut om utstéllning av planfrslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Tomten ligger i en nordostvand skogsbacke och grénsar i véster till Hammar-
skogen- ett parkomrade med skogsmark.Vegetationen utgérs av blandskog med
framst tall och lovtrad.

I anslutning till fastighetsgrénsen i sydvist str en grov tall som enligt plan-
forslaget ska skyddas under byggtiden. Marklov krévs for borttagande. Tomt-
marken narmast Hammarskogen avses vara natur och sténgsel far inte uppforas 1
fastighetsgransen. I hérnet mot Engelbrektsvigen skall ett eller flera solitértrdd
planteras. Mot Engelbrektsvigen ska trédplantering finnas och sérskild omsorg
ska #ignas forgardsmarken avseende plantering, markbeldggning och belysning.

Geotekniska forhallanden
Sluttningen har en undergrund av berg och morén.
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Radon
I samband med bygglovansokan ska en radonundersdkning tas fram och val av
grundldggningsmetod anpassas till denna.

Fornlimningar
En konstaterad fornldmning, Rad nr 192, inom yta for parkering i planomrédets
norra del har grévts ut och finns dokmenterad

Bebyggelse

Langs Engelbrektsvégen finns flerbostadshus i tre vaningar med sadeltak. Norr
om tomten ligger ett punkthus med sju vaningar och platt tak. Engelbrektsvigen
kroker svagt och sluttar ned mot korsningen med Hammarvégen.

Forslaget innebdr att tva bostadshus med sammanlagt 30-35 lagenheter kan
uppforas lings Engelbrektsvigen. Byggnaderna avses fa tre vaningar samt
souterrdngvéaning mot Engelbrektsvégen. Mot gérden kan tre véningar med tak-
kupor, eventuellt fyra vaningar uppforas. Det omrade i norr som i géllande plan
anges som parkering avses tergé till park. Passager pé 6mse sidor om tomten
avsitts som park och gingstigar anordnas upp mot Hammarskogen.

Skyddsrum
For omradet géller ingen skyddsrumsplikt.

Service och kollektivtrafik

Tomten beddms lamplig for bostadséindamal. Laget &r avskilt, men samtidigt néra
kommersiell och offentlig service vilket g&r tomten sérskilt 1mplig for &ldre-
bostader. Avstandet till Jakobsbergs centrum &r ca 300 m och till stationsomradet
ca 450 m.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Avstindet till pendeltégs- och buss-
station &r drygt 450 m. Busshallplats finns vid Folkungavégen och en service-
linje passerar alldeles utanfor.

Parkering
Minst 0,9 bilplatser per ligenhet ska kunna anordnas inom fastigheten. Angdring
till p-plats och garage/carport sker frén Hammarvagen.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen bor utformas s att ekologiskt anpassade system for energi, avfall,
ventilation m.m. kan anvéndas. Bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar i Engelbrektsvigen. Dagvattnet ska i storsta mojliga utstréack-
ning omhéndertas p fastigheten, alternativt fordréjas. Avfall hémtas i souterréng-
vaning mot Engelbrektsvigen eller pa parkering.

Transformatorstationen i tidigare plan kan utga. Ny elserviskabel foreslés dras
fr&n transformatorstation via Sturevigen-Kristinavégen och genom sodra delen av
Hammarskogen. Anslutning till fjarrvirmenitet bor studeras.
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AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

PlanfSrslaget innebir att fastigheten Jakobsberg 11:7, som &r planlagd for
barnstuga men &nnu obebyggd, foreslés anvindas fér bostdder. Bebyggelsen
placeras nira Engelbrektsvigen for att sluta gaturummet och lémna en fri zon mot
Hammarskogen. Tomtavgransningen flyttas ned nigot i sluttningen jamfort med
nuvarande fastighetsgréns.

Trafik

De 30-35 lagenheter som foreslas uppforas bedéms alstra ca 100 enkelresor/
dygn. Engelbrektsvigen har god standard och en vardagstrafik pa ca 1 700
fordon/ dygn. Trafiktillskottet p& kringliggande gator i bostadsomradet bedéms
bli mycket litet. Fastigheten ligger néra Folkungavégen, som leder vidare ut pa
huvudvignétet och E 18.

Den stig som idag sneddar &ver tomten ersétts av gangbanor langs Engelbrekts-
vigen och Hammarvigen. En avskdrmning mellan géngbanan och parkeringen
ska efterstrivas genom plank eller plantering.

Buller och luftféroreningar

Buller och luftfororeningar underskrider gillande riktvirden. Den foreslagna
bebyggelsen medfor inte ndgon mérkbar dkning av buller eller trafikbelastning i
omradet runt omkring.

Friytor och rekreation

Planomradet grinsar i vister till Hammarskogen - ett parkomrade med skogs-
mark. Det #r ett av f& naturomraden i centrala delen av Jakobsberg och anvénds
av forskolor, kringboende m.fl. I gronplan for Jérfélla kommun, godkénd av
milj6- och stadsbyggnadskontoret, anges omrédet som ndrnatur men det ingar inte
som link i en sammanhingande struktur av grénomréden eller gangvégar.

Planforslaget innebir att den nordostvinda skogssluttningen bebyggs. Nuvarande
parkmark berdrs inte. De vardefullaste delarna for vistelse fortsétter att vara park
och de attraktiva vistelseytorna minskar inte i visentlig grad. Tomtmarken
nirmast Hammarskogen avses vara natur och stéingsel far inte uppforas i
fastighetsgransen. Tillsammans med den foreslagna grénsjusteringen ges ddarmed
en viss skyddszon mot skogen.

Den nya bebyggelsen medf®r att det kvarvarande naturomradet sténgs in nagot
mer 4n idag. Tydliga entréer till Hammarskogen skapas istéllet genom enkla
grusstigar pa 6mse sidor om tomten. Fastighetsgranserna justeras négot for att
medge goda passager.

Utblick och gatubild

Forslaget medfor att gaturummet sluts och bostadshus kommer att kanta Engel-
brektsvigen. Gréna Sppningar upp mot parkmarken kommer att finnas pa dmse
sidor om tomten. Stérre vardtrad ska placeras i hérnet Hammarvigen- Engel-
brektsvigen. Upplevelsen av gronska och natur fran vigen kommer att minska
och utsikten frin motstdende bostadshus paverkas. I samradet redovisades tva
illustrationer, den ena (alt. A) visade en hel huslénga med négot stérre Sppningar
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mot grannfastigheten i sdder. I andra alternativet (alt. B) Hade huskroppen
uppdelats i tva byggnader s att viss blick in mot skogen mdojliggérs. Siktlinjer

mot Hammarskogen redovisades.

Skuggforhallanden
Skuggforhallandena har studerats. Solstudie for vér- och hostdagjamning redovi-

sas i bilaga. Den foreslagna bebyggelsen nar inte hogre &n dagens trédtoppar.
Under sommarhalvéret skuggas inte nérliggande bostadshus alls. Vid laga solstand
under vinterhalvaret nar skuggan frén den nya byggnaden intilliggande hus, men
dessa skuggas redan idag av skogen i backen.

tallnatomn 740 CAWD.

Plan- och bygglovchef Fredrik Engkvist
Bygglovarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

ENGELBREKTSVAGEN

fastigheten Jakobsberg 11:7 m fl, i Jirfdlla kKommun

TIDPLAN

Programsamrid: oktober 1998
Samrad: februari- mars 1999
Utstillning: juni- augusti 1999
Godkinnande:september 1999
Antagande: oktober-november 1999

ORGANISATORISKA FRAGOR

Kostnaderna for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan J grfilla kommun
och exploatéren. Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar fran det att planen vunnit
laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nuvarande fastighetsgrans mellan Jakobsberg 11:5 och 11:7 justeras mot
parkmarken och mot Hammarvigen/ Engelbrektsvagen. Tele- och elkablar gér
intill Hammarvigen. Utrymmet sdkerstdlls som u-omrade i planforslaget.
Fastigheten Jakobsberg 11:7 omfattar 4 440 m2. Hornet mot Engelbrektsvagen
inklusive en smal remsa utmed Hammarvégen samt en mindre del av parkmarken
i soder tillfors fastigheten. Omradena omfattar ca 650 m? respektive 50 m*. Mot
Hammarskogen gors en justering av fastighetsgransen d4r ca 460 m? av fastighe-
ten Jakobsberg 11:7 dvergdr till parkmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgirder pa allméin platsmark samt avgift for anslutning till
kommunens VA-nit regleras i kopeavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Radonundersskning ska redovisas infdr bygglovet. Den konstaterade fornldm-
ningen slutundersoks fore exploatering. Géngstigar upp mot Hammarskogen
ska anlaggas pa parkmarken.
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Ledningar

Fastigheten kan anslutas till befintliga ledningar for VA. Ny elserviskabel be-
hover dras fran transformatorstationen vid Sturevdgen-Kristinavdgen och genom
sddra delen av Hammarskogen. Tva u-omraden inf6rs inom parkmarken i norr
och soder. Majlighet till och lamplighet av anslutning till fjarrvirmenétet ska
undersékas med fjarrvarmeleverantdr.

Byggbuller
Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller far inte Gverskridas.

Fredrik Engkvist
Bygglovarkitekt




