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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Forslag till detaljplan har sénts ut pa samrad under oktober,
november 1996 och utstéllning sker efter arsskiftet 96-97.
Stadsbyggnadsnamnden kan tidigast anta planen i februari
1997.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Blivande exploatér ansvarar fér samtliga anlaggningar inom
kvartersmark. Exploatéren ansvarar ocksa for
iordningstallandet av till planomradet anslutande naturmark.
Exploateringsavtal skall upprattas mellan Jarfalla kommun
och kommande exploatér av omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtindelning

En alternativt tva fastigheter bildas, i huvudsak fran Viksjé
3:490. Bildas tva fastigheter ar det lampligt att den befintliga
bebyggelsen bildar en och nybyggnationen en annan. Mark
tillférs ocksa fran Viksjo 3:8.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, aviopp, el och tele

Befintlig teknisk forsérjning for vatten, aviopp och tele finns
till skolan och kan utnyttjas. Dock maste vissa led-ningar
laggas om. Kostnader fér anslutning till kommunens vatten-
och avloppsnét tas ut enligt géallande taxa. Nya elledningar
maste dras fran transformatorstationen vid Hégbyvégen till
den nya bebyggelsen.

Avfall

Andamalsenliga utrymmen fér avfall och atervinningsmaterial
anordnas av fastighetséagaren.

Byggbuller

Under byggtiden skall naturvardsverkets riktvarden for

byggbuller uppfyllas.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Syfte
Detaljplanen mdjliggdr ombyggnad av skola till bostader, bade avseende
ombyggnad av skolpaviljonger och nybyggnation pa befintlig bollplan.

Bebyggelse

De skolpavilionger som byggs om till bostader far enplans radhuskaraktar.
De ursprungliga volymerna behalls. Nybyggnationen blir av typen flerfamiljs-
villa, som avseende volym och formsprak vél ansluter till omgivningen.

Mark

Omradet ar relativt plant och ianspraktaget av skolbyggnader och en
bollplan. Denna ligger delvis pa fyllnadsmassor. | norr och &ster ansluter
omradet till naturmark med berg i dagen, blandskog och val upptrampade
stigar. | omradets nordvastra hérn maste viss sprangning ske for att majlig-
géra féreslagen bebyggelse. Har ansluter tva etablerade stigar fér gaende
genom omradet. For bilplatser i sydvast maste schaktarbete ske och en del
befintliga tréd fallas. Detta omrade skall aterstéllas och skyddsplantering
mot befintlig bebyggelse ske.

Ytterligare markundersékning sker i samband med exploatering.

Trafik

Det nya omradet okar trafiken pa Hogbyvagen med cirka 200 fordon/dygn.
Trafiken till och fran mellanstadieskolan och bollplanen upphdr. Det totala
trafikflédet pa Hogbyvéagen blir under den niva som normalt tillats pa aktuell
typ av gata. Fran Hogbyvagen nas omradet via en infartsgata endast fér
biltrafik. GC-trafik nar omradet via lagstadieskolan. Det nya bostadsomradet
har en gemensam trafik-miljé fér gaende och bilar. Obehdrig trafik, sopbil
m.m. vander vid en vand-plats. Inne bland bostéderna &r endast behérig
trafik tillaten. Utformningen av den gemensamma trafikmiljén skall ske sa att
referenshastigheten 10km/h blir naturlig. Detta innebar tex. att undvika
langa raka strackor, lata gatan smalna av, olika typer av markbeléaggning,
bra siktférhallanden mm.

Parkering
Till varje bostad skall héra en parkeringsplats. 10 beséksplatser utformas

som kantparkering och ytterligare 4 beséksplatser finns i anslutning till en
carport. Ovrig beséksparkering kan ske pa skelparkeringen.

Gang- och cykelvigar

| omradets syddstra hérn ansluter en sekundar GC-vag som gar mellan
flerbostadshusomradet vid Arrendevagen och Hégbyskolan. Denna blir inom
den del som passerar det nya bostadsomradet aven tillganglig fér behérig
biltrafik. Norr om skolan och det nya omradet gar det primara GC-straket
fran Viksjo centrum, genom Hdgby till Malaren.

Miljokonsekvenser

Fastigheten ar inte bullerstérd. | Jarfalla kornmuns Gversiktsplan anges
skyddsavstandet till storre kraftledning till 30m. Fér det nya omradet blir
skyddsavstandet stérre. Ekologiska principer skall tilldmpas vid val av
byggnadsmaterial, vid omh&ndertagande av avfall och vid val av
energiférsérining. Dagvatten skall omhandertas lokalt och infiltreras i
marken. Géllande radon &r omradet ett lagriskemrade. Dock skall bygg-
nation féregas av radonmaétning och markundersokning. Grundlaggnings-
metoder anpassas till undersékningsresultaten.
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