Tolkningsbilaga for P20-13

Detaljplan for Hasten 1, 2 och 3, Stoet 1 och 2 samt del av Oppeby gard 1:6.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P2020/13
Byggnadsnéamndens diarienummer P20-13

Upprattad Planarbete inleddes 2016
Antagen 2020-10-19

Laga kraft 2020-10-19

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2015-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden galler fram till

2030-10-19.

PLANBESTAMMELSER
Pt gt e e s

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN : T SR i w317
ANTIINE EI5Er MET KOMIMUNE NUVUIMRNTESHID tomsgiaas Skyod mot FAmIngar

e
P

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

% |ooos]

Bild som férestéller den aktuella plankartan.



Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse, blandat med viss
handel/verksamheter och kontor inom fastigheten Oppeby Gard 1:5, inom
stadsdelen Oppeby. Forslaget till detaljplan mojliggor for cirka 550 lagenheter i
flerbostadshus och radhus.

Hela planomradet utgors idag av ett verksamhetsomrade och ar i sin helhet
detaljplanelagt for blandad verksamhet med allt fran bensinstation och smaindustri
till handel, kontor, hotell och restaurang.

Omradet har inte blivit utbyggt i den utstrackning som férutspaddes vid tiden for
upprattandet av den gallande detaljplanen och fastighetsdgaren ser att behovet av
bostéder ar betydligt storre an behovet av verksamhetslokaler varfor en
plandndring nu har initierats for det aktuella omradet.

Gaéllande detaljplan P04-6 "Detaljplan for Oppeby arbetsomrade, Oppeby Gard
1:4, 1:5 och del av Anderslund 1:27", ersatts helt.

Granser, anvandbarhet och kvalitet

| och med att detaljplanen ar uppréattad enligt en relativt ny
planbestdmmelsekatalog har fa tolkningar gjorts. Innebérden av i princip samtliga
bestammelser ar intakta. Bestammelserna betyder helt enkelt samma sak idag.
Fastighetsgranser ar av hog kvalitet. Granserna i plankartan ar ritade digitalt med
hog kvalitet och planen ar ritad korrekt enligt faststallda grénser. Inga granser har
behovt korrigeras. Inga bestémmelser har exkluderats fran den digitala
plantolkningen.

Den digitala detaljplanen beddms darfor ha god anvéandbarhet och hég kvalitet.

Markanvandning

e Gata: Gata tolkas som Gata. Planbestammelsekatalogen anger att
anvandningen Gata "anvands for allt ifran villagator till stadsgator. |
anvandningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och
gangfartsomraden. Aven for alla slag av sjalvstandiga
parkeringsanldggningar. Det kan till exempel vara markparkering,
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kallargarage.
Anvandningen inrymmer dven de vanliga arrangemangen av
trafikanordningar, trottoarer, planteringar, grasytor, hallplatsskydd, kiosker
med mera.” Trafikregleringar ar inte lampliga att géra i en detaljplan utan
regleras istallet foretradelsevis genom lokala trafikforeskrifter.

e Park: Park tolkas som Park. Planbestammelsekatalogen anger att
"anvandningen park anvands for att reglera gronomraden som helt eller till
viss del ar anlagda och kraver skotsel. Det kan till exempel vara anlagda
parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda gronomraden inom ett
bostadsomrade. Parkanvandningen forutsatter skotsel av omradet enligt



skotselplan eller enligt ortens sed. Vad ingar i anvandningen park innefattar
alla typer av parker och gronomraden som helt eller delvis ar anlagda. En
park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for
platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen. Som komplement raknas
bland annat forvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och
skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera”.

e Bostdder: Bostdder tolkas som Bostadder. Planbestammelsekatalogen anger
att "med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven gruppbostader, traningsbostidder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. Hotell och
liknande ingar ej”.

e Tekniska anldggningar: Tekniska anldaggningar tolkas som Tekniska
anldggningar. Planbestdmmelsekatalogen anger att “anvandningen tekniska
anldggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamal. Till tekniska
anldggningar réknas bade offentliga och privata anlaggningar.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar”. Allt fran
signalteknik, VA, vérme och avfall ingar i anvandningen.

Parkering
Egenskapsbestammelsen Parkering har tolkats som Parkering far finnas.

Hojdbestammelser

Det finns bestdmmelser i planen som reglerar byggnadens "byggnadshjd”. Idag
anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som tidigare.
Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet och anses idag vara for otydlig.

N

lllustration som visar hur byggnadsh&jden méts.

Bestdmmelserna har tolkats till fritextbestammelser som lyder:
e Hogsta byggnadshojd éar 20 meter
e HGogsta byggnadshdjd ér 3 meter



Utover byggnadshdjd finns en bestémmelse om hégsta nockhojd i meter dver
angivet nollplan. Bestammelsen tolkas som:

e HGogsta nockhojd dr 32 meter 6ver angivet nollplan
e HGogsta nockhojd dr 33 meter 6ver angivet nollplan
e HGogsta nockhojd &r 37 meter 6ver angivet nollplan
e HGogsta nockhojd &r 40 meter 6ver angivet nollplan

Det finns dven en bestammelse (b1) som reglerar att 50% av vissa
byggnadsvolymer tillats ha ytterligare 3 meters nockh6jd an den hogsta tillatna
nockho6jd som regleras har ovan.

Buller och bullerskydd

Nedanstaende bestammelse galler for all kvartersmark som maojliggor byggratt for
bostadsbebyggelse. Bestammelsen har kopplats till alla egenskapsytor.

Légenheter som Sverskrider 60 dBA ekv ljudniva vid fasad maste uppféras med
minst hélften av boningsrummen mot skyddad sida som inte éverskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00 och 6:00.
Lédgenheter mindre &n 35 kvm kan orienteras mot fasad déar ljudniva &r hégst 65 ekv.
Tillgang till gemensam uteplats som inte overskrider 50 dBA ek ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva ska finnas.

Nar genomforandetiden gar ut slutar bestdmmelsen att gélla. D& ska de
bullerriktvarden som galler da tillampas.

Utrymningsvagar och ventilation
En bestdmmelse anger att Ventilation ska vid uppférande av ny bebyggelse vara
vénda bort fran motorvdg E4. Bestammelsen kopplas till all kvartersmark.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess metadata.
Genomférandetiden ar 10 ar.



