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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra bostéder 1 form av en vanings
pabyggnad pa huvudbyggnad pa fastigheten Pahl 11. Planen
mdjliggor dven en upphdjd innergédrd i en vaning med syfte att
inrymma lokaler. Det nya tilligget ska anpassas till befintlig
stadsbild i bade skala och gestaltning.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan
Antagande 1 SBN 7 november 2024
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Detaljplanens syfte

Syftet med planen &r att mojliggora bostiader 1 form av en vanings
pabyggnad pd huvudbyggnad pa fastigheten Pahl 11. Planen
mdjliggor dven en upphdjd innergird i en vning med syfte att
inrymma lokaler. Det nya tilligget ska anpassas till befintlig
stadsbild i bade skala och gestaltning.

Beskrivning av detaljplanen

Avsedd utveckling for fastigheten Pahl 11, i stadsdelen Sodermalm,
ar att mojliggora for fler bostdder genom att bygga pa en vaning pa
huvudbyggnaden samt mojliggora for lokaler 1 bottenvéningen.
Forslaget innebér dven att innergérden hojs upp 1 niva med
befintliga flyglar. Ambitionen &r att gdrden rustas upp och utvecklas
till en gron bostadsgéard med mojlighet till ett sammanhidngande
gardsrum i kvarteret.

Forslag till bebyggelse har utformats och placerats pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stadsbilden,
kulturvirdena pa platsen och en god helhetsverkan. Detta har gjorts
genom att virdebarande karaktirsdrag for kvarteret, s& som
forgardsmarken och fasad av puts, tillvaratagits och reglerats pa
plankartan.

Fastigheten dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus och forvaltas av
Einar Mattsson AB. Genomforandetiden dr 60 ménader och borjar
gélla fr.o.m. att planen fatt laga kraft.

Planomradet utgor en del av Stockholmsdverenskommelsen.

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Pahl 11 i stadsdelen S6dermalm,
Stockholms stad, dp 2022-04693, dr pabdrjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 12 maj 2022, § 19.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda réttighetsfrdgorna innan eventuell anvdndning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande
Planen ar framtagen av stadsplanerare Pitchayan Buachoom.
Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget pa Bondegatan 37-39 pa fastigheten Pahl 11
1 stadsdelen S6dermalm. Den totala arealen for planomradet &r cirka
1 400 kvadratmeter. Fastigheten Pahl 11 &dgs av
Fastighetsaktiebolaget Stadshus. Planforslaget mdjliggor ett tillskott
av sex nya bostdder genom en pabyggnad pa nuvarande
huvudbyggnad med en indragen vaning mot gatan och cirka 600
kvadratmeter bruttoarea (BTA) for lokaler i bottenvaningen.
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Hlustrationsplan pa forslag med tillhérande kvarter (Total arkitektur).
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 ménader och borjar gélla fr.o.m. att
planen fitt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Planforslaget lyfter fram, 6ppnar upp och later byggnaden fa en mer
aktiv ndrvaro 1 staden. Forslaget tar hinsyn till befintliga virden och
tidstypiska karaktirsdrag for att stirka arkitekturen. Planforslaget
bidrar till att utveckla stenstadens blandning av bostdder och
verksamheter i bottenvaningar samt tillfor entréer och mélpunkter.

Vidare skapas forutséttningar for ny utatriktad verksamhet som
stiarker kopplingen till Bondegatan. Befintliga gronvirden foreslas
bevaras och berikas i sa stor man som mojligt. Exempel pa
gronvédrden som foreslas bevaras ér traden pa forgardsmarken.

Forslaget foreslas bidra till 6kad detaljrikedom och upplevelsevirde
som helhet.
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Planforslaget mojliggor en pabyggnad med sex bostidder med
samtida arkitektur, rika utblickar som bidrar till ett levande
taklandskap. Genom pabyggnadens utformning, med utgdngspunkt i
befintligt hus, skapas en harmonierande helhet. Den foreslagna
takterrassen mot gatan skapar ett indrag for att bidra till avldsbarhet,
lata tillford volym underordna sig samt bli mindre framtrddande
fran gatuniva.

Planritning pd nytt vdaningsplan med forslag pd ldgenhetsfordelning (Total
arkitektur).

Forslaget tillfor dven en gron bostadsgard med mojlighet till ett
sammanhédngande gardsrum. Det sammanhdngande gdrdsrummet
foreslés stricka sig via gavlarna och ut mot forgdrdsmarken som i
sin tur forstarker kopplingen mot Bondegatan.

Eocongn

| EEEEEEL

PAHL 3 | PAHL 1t PAHL &

Sektion pd foreslagen upphojd gdrd markerat med orange och parkeringsgarage

i kdllarvaningen (Total arkitektur).
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PAHL 11 PAHL 6

Sektion pa foreslagen gdard med prelimindr placering pd foreslagna
komplementbyggnader markerat med orange och parkeringsgarage i

kdllarvaningen (Total arkitektur).

Byggnadens sockelvaning 6ppnas upp och ges ett mer framtrddande
uttryck. Ursprungligt byggnadsavslut dterskapas och ges ett mer
kraftfullt uttryck. Tillkommande pabyggnadsvolym ska utforas
indragen fran gatan.
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Sektion pd forslaget dir den indragna takvdningen tydligt framhdvs (markerat
med gront). Hér syns dven den foreslagna upphdjningen av gdrden (markerat
med orange) som foreslds inrymmas av lokaler med entréer frdan Bondegatan,

samt befintligt parkeringsgarage i kdllarvaningen (Total arkitektur).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-17, Dnr 2022-04693

Stockholms
stad

Dnr 2022-04693
Sida 8 (44)

= 60,5 NOCKHOJD

NYA

: BUSTADEP\W , +54,3FG —I/
i NG 1
9 o
= VAN 16 TR) ‘[ 2
= 2
bl BEF VAN 615 TR) ‘[ ©
| BOSTADER
| VANS 14 TR ‘I
| VAN 4 {3 TR) -[ I
i VAN 3(2 TR) -l
| % HOGJDER FOI
g GEM i | 2l ANPASSAS EFTER BEF
| 3 AL _ | o Bl ]’ | BYGGNAD OCH GATA
i g |paessd]  GAROSFLAN e
i ' }
LOKALER p 2
§ VAN 1 ENTREPLAN 4 —— — = =
e
iy I I I SKYDDSRUM KNU‘Eil
PAHL 9 BIETACSGARI, PAHL 11 BONDEGATAN KEDERS 20

Sektion som illustrerar utrymmet mellan Pahl 9 och Pahl 11 (Total arkitektur).
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Forslag pa entréplan med utrymme for 600 kvadratmeter tillkommande
bruttoarea (BTA) for lokaler (Total arkitektur).

Pébyggnadens tak ska utforas som valmat sadeltak och klis in med
plat i forslagsvis aluminiumgra kulor. Taklutningen ansluter till
befintliga likt byggnader i kvarteret, och begrénsas for att ge ett
diskret avtryck i gaturummet.
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NN

PAHL 3 PAHL 11 PAHL 6 L

Forslaget sett mot byggnadens baksida med den upphdjda garden, som dr i
Jjdmnhojd med befintliga flyglars nivder, samt kopplingen runt huvudbyggnaden

via gavlarna (Total arkitektur).
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Fasad mot Bondegatan ddr forslaget syns i relation till intilliggande bebyggelse
(Total arkitektur).

—780,5 NOCKHOUD

ASOGATAN PAHL & PAHL 11 o BONDEGATAN

Fasadbild mot vister ddr den ena gaveln syns och pabyggnadens indrag frdan
gata tydliggors (Total arkitektur).
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Elevationsbild som illustrerar motet mellan befintliga gardar och planforslagets
upphdjda gard. Streckad linje markerar den befintliga gdarden for Pahl 11 (Total
arkitektur).
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Hllustrationsplan som visar foreslagen gron gdrd (Total arkitektur).

Planforslaget mojliggdr nya malpunkter och bidrar till nya
rorelsemonster i gaturummet. Nya entréer, publika lokaler och 6kad
detaljrikedom kan bidra positivt till upplevelsevardet. Verksamheter
och funktioner tilldts annonsera sig mot gaturummet i harmoni med
ursprunglig byggnads relativt dterhdllsamma uttryck.

D
gf

Visionsbild pa planforslaget sett dsterut fran Bondegatan. Fasad vid entrén
oppnas upp och aktiveras med lokaler varvat med gronska pa forgardsmarken
som foreslas tillvaratas (Total arkitektur).
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Visionsbild pd forslaget sett viisterut fran Bondegatan. Hdr syns pdabyggnaden
med den indragna vdningen och den fordndring pdabyggnaden far for gatulivet
(Total arkitektur).

Val av material och kuldrer tar sin utgdngspunkt i den befintliga
byggnaden. I sockelvaningen bevaras den litt vinréda
konststensfasaden och ges ett mer framtradande intryck.
Ursprunglig ddelputs aterskapas i fasadens dvre delar och i
pabyggnadsvaningen och ges en ljust brunrdd kuldr.
Byggnadsavslut och takfot utfors i falsad takplat lika befintligt och
ges en morkare brunrdd kuldr. Fonster och balkongfronter foreslas
ges en brunrdd ton.

Fasad mot Bondegatan dir forgdrdsmarken forslagsvis utvecklas med syfte att

tillféra malpunkter och aktivera bottenvdningen. Hér syns dven pabyggnaden
med en foreslagen indragen vaning mot gata samt forslag till ny takpldt markerat
i rott (Total arkitektur).

Péabyggnationen dr planerad att utforas med stomme av trd vilket
kan minska dess miljopaverkan. Miljorum med mgjlighet till
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kallsortering foreslas tillforas i1 bottenvaning med egen entré fran
gatan. Foreslaget ldge har anpassats for att mojliggora att befintlig
lastplats utmed Bondegatan ska kunna bibehallas. Det nya regelverk
kring fastighetsndra insamling av forpackningsavfall som trader 1
kraft och ska vara implementerad senast 2027 har beaktats 1
forslaget. Behovet av inlastning och sophantering for lokalerna
kommer att undersdkas mer ndr exakt typ av verksamhet faststills.
Hénsyn har tagits till att avfallet fran lokalerna kan behdva hanteras
separat fran hushallsavfallet. Riktlinjer i Stockholm Vatten och
Avfalls "Projektera och bygg for god avfallshantering" ska
tillimpas i projektet.

PAHL 10
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BONDEGATAN
Foérslag till miljorum foreslds i bottenplan markerat i vott (Total arkitektur).

Kvartersmark

Markanvandningen for Pahl 11 kommer fortsatt att utgéras av
bostidder med lokaler i bottenvaningen.

Befintligt

Det stér idag ett flerbostadshus i dtta vaningar som utgors av
bostédder fran andra vaningen och uppat samt lokaler 1
bottenvaningen i planomradet. Byggnaden har en tidstypisk
utformning med sldtputsad fasad, symmetriskt placerade fonster och
balkonger och platt tak. Inat gadrden veckas fasaden av bade
balkonger och bursprak och innergérdens mark ar tickt med
betongsten med cirkelmonster. Pa innergarden finns ocksa laga
gardshus forbundna med bostadshuset som innehéller bade lokaler
och tvittstuga. En yta med plantering utgdr grinsen mot
intilliggande fastigheter 1 norr. Huset &r inte placerat enligt gidllande
detaljplan utan har ett ndgot indraget lige mot Bondegatan dér
ocksa planteringar finns. Anledningen till indraget ar troligen att
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man med ddvarande planbestimmelser kunde bygga ytterligare en
véning.

Gardsmiljon mot Pahl 3 med kontorslokaler i bottenplan och ldgdel med fasad av

gul puts. Garden foresldas hojas upp till befintlig lagdels nivd (Reichman

antikvarier).

Entrén dr rymlig med direkt genomgdng till garden pad baksidan ddr entrépartiet

sldpper in gott om ljus (Reichmann antikvarier).
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Féorgardsmark mot Bondegatan som tydligt sdtter sin prédgel pd kvarteret med sin
gronska (Stadsbyggnadskontoret).

Bild pa befi ntllg byggnad pa fastzgheten Pahl 11. Vy fran Bondegatan. Befintlig
takfot markerat i rott (Stadsbyggnadskontoret).
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Kringliggande bebyggelse sett frdn taket, riktning nordvist. Fastigheterna Pahl
6, 7 och 8 syns ndrmast i bild (Stadsbyggnadskontoret).

Del av befintligt tak som foreslds byggas pd en vaning (Stadsbyggnadskontoret).
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fas dpt i jordnd er (Stadsbyggnadskontoret).

Kvarteret Pahl med fasader som tillhor olika ingar (Stadsbyggnadskontoret).

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen syftar till att mojliggdra pabyggnad i1 form av bostidder
i en vaning (B) samt mojliggora centruméndamal (C) i
bottenvaningen. Lokaler for centrumidndamal ska och far endast
anordnas i bottenvaningen. Bostadskomplement och bostadsentréer
tillats 1 bottenvéning (s1). Detta for att mojliggora vérde 1 omréadet 1
form av exempelvis restauranger och métesplatser.
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Byggnadens vindsvéning far inte inredas for bostider (s2). Syftet dr
att vindsvéningen ska inrymma teknikutrymme. Inga
volymbildande pabyggnader pa tak sdsom takkupor tillats (f5).
Detta for att virna om taklandskapet och kopplingen till ndrliggande
byggnader.

For att fa plats med pabyggnaden regleras den hogsta nockhojden
till +60,5 meter 6ver angivet nollplan (h3). Forslaget innefattar en
indragen takvaning mot gata varpa hogsta nockhojd for takterrassen
regleras till +55 meter 6ver angivet nollplan (h1). Detta for att lata
tillford volym bli mindre framtrddande 1 gatuplan.

Den foreslagna upphdjda gardens hogsta nockhojd regleras till
samma niva som de befintliga flyglarna pa +36 meter Gver angivet
nollplan (h2). Detta gors for att koppla samman gérd och befintliga
flyglar.

Tak ska utformas med valmat sadeltak (f1) och vara av plat (f3).
Storsta takvinkel dr 25 grader (o1) och minsta takvinkel ar 20
grader (02). Taklutningen ansluter till befintliga byggnader 1
kvarteret och begréinsas for att ge ett diskret avtryck i gaturummet.

For att forslaget ska smélta in i ndiromradet foreslas att fasad dver
bottenvaning ska utforas i puts (f2). Forslaget visar en brunrdd
kuldr som syftar till att ansluta till omradets fargskala.
Byggnadsavslut ska utformas likt befintligt (f4) for att bevara den
karaktérsskapande takpléten.

Enbart byggnadsverk under mark far placeras pa forgardsmarken da
forslaget &mnar bevara den kulturhistoriska priagel som
forgardsmarken medfor. Parkering péd forgardsmarken medges ej

(nl).

Da forslaget medfor att garden hojs till de befintliga flyglarnas nivé
och att lokaler foreslas under garden innebér det att marken endast
fir forses med underbyggd gérd med planterbart bjdlklag. Ovan
detta far marken bebyggas med komplementbyggnad. Sammanlagd
byggnadsarea fir maximalt uppgé till 60 kvm och nockhdjden for
komplementbyggnaderna far hogst vara +40 meter dver nollplan.
Byggnadsarea for enskild byggnad far maximalt uppga till 40 kvm.
Balkonger far 6verkraga med en fri hdjd om minst 2,4 meter.
Skdrmtak far uppforas.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Pahl 11 som &gs av
Fastighetsaktiebolaget Stadshus.
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Rattigheter

Inga rittigheter finns inom planomradet.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomfGrande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet kan det vara
aktuellt att inrétta ett flertal réttigheter.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig stadsplan P1. 5061 helt upphor att
gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande kriavs ingen fastighetsbildning.
Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av lamplighet m.m. prévas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforrittning. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgirder pé fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantmaéteriforréttning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsniitet,
el- och telendtet samt fjarrvirmendtet. Inga tekniska atgarder
beddms genomforas. I samband med renovering dr ambitionen att
en avsevard forbéttring av byggnadens energiprestanda ska ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Byggaktoren bekostar och ansvarar for all utbyggnad pé
kvartersmark som innefattar detaljplanens genomforande.

Byggaktoren bekostar och genomfor erforderliga skyddsétgarder i
anslutning till allmén mark (gata) samt aterstdllande- och
anslutningsarbeten inom allmén platsmark (gatumark) intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga (inkl. befintliga ledningar).

Planavgift

Bestéllaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
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Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnamndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark samt iordningsstillande av
utemiljoer pd kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
dven projektering och genomforande av skyddsatgédrder samt
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid fastigheten och som &r en f6ljd av bolagets bygg
och anldggningsarbeten pa fastigheten. Projektering och utférande
av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad
med stadens forvaltningar (t.ex. trafikkontoret vid gata) och enligt
stadens standard.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar alla erforderliga tillstdnd
(t.ex. schakttillstdnd 1 offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
upplételse av offentlig plats enligt ordningslagen) som behdvs for
genomforandet av aterstdllande- och anslutningsarbetena inom den
allménna platsmarken.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén plats mark/gatumark.

Tidplan
Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Antagandei SBN 7 november 2024

Laga kraft, tidigast december 2024
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret beslutar, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Aktuella miljo- och hélsofragor i detaljplanen ér av sddan art att de
kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
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Planf6rslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljd, naturvérden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Konsekvenser som planens genomforande har pa
kulturmiljon redovisas under avsnittet kulturhistoriskt vardefull
milj6. Sammantaget beddms den planerade verksamheten inte
medfora visentlig padverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann Antikvarier, 2024)
- Brandtekniska principer (Bengt Dahlgren, 2023)

- Dagvattenhantering (Novaterra, 2024)

- Kulturmiljoanalys (Reichmann Antikvarier, 2023)

- Luftutredning (Tyréns, 2023)

- Miljoteknisk markundersékning (Tyréns, 2024)

- Planerade markundersékningar (Tyréns, 2023)

- Trafikbullerundersékning (Akerldf Hallin Akustik, 2023)

Ovrigt underlag
- Solstudie (Total arkitektur, 2024)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande plan for fastigheten &r stadsplan P1 5061 antagen ar 1957.
Stadsplanen tillater bostidder dir den nedersta vaningen av
byggnaden far anvindas for kontor eller sédan handelsverksamhet
som provas icke vara storande for narboende med hénsyn till
sundhet, brandsdkerhet och trevnad. Hogsta byggnadshdjd i meter
over nollplanet ar reglerat till 50,3 meter for huvudbyggnaden och
35,5 meter for lagdelen, 1 hojdsystemet RHOO. Ingen
genomforandetid aterstar.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att prova pabyggnad
pa fastigheten Pahl 11 och @ven studera mojlighet till utbyggnad
mot Bondegatan. En pdbyggnad p& huvudbyggnad och pé flyglarna
maste ske med stor omsorg och hog kvalitet utifran arkitektur och
gestaltning, dir bland annat kompositionen i kvarteret blir viktig att
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studera. Det dr dven viktigt att studera och bedoma den upplevda
fasadens hojd mot Bondegatan, omgivande bebyggelse utanfor
kvarteret, skuggpéaverkan pa gard och intilliggande bostéder samt
pa- och tillbyggnadens paverkan pd stadsbilden i ett storre
perspektiv.

Kontoret ér positivt till planforslaget som bidrar till fler bostader 1
ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge och har potential att tillféra
stadskvaliteter i gaturummet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
véardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande
mal och skapar nya vérden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dandringar
och tilldgg 1 befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys.

Byggnadsordningen

Platsen ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling dr det relevant att motivera hoga byggnader som liggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum. Konsekvenserna for siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier behover dven beaktas.

Vid utveckling av stenstadsbebyggelsen behdver ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostidder och verksamheter
tas tillvara och utvecklas. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvéningarna till bostdder bor undvikas.

Vid ombyggnad och renovering av stenstaden ska
karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer tas
tillvara eller aterskapas 1 sé stor utstrackning som maojligt.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 maj 2022 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ingar i Stockholms innerstad med Djurgarden (AB
115). Stockholms innerstad med Djurgarden dr en levande,
mangsidig och attraktiv stadsmiljo, med méinga bevarade fysiska
uttryck fran olika tider. Upplevelsen av stadens historiska djup och
dess sdregna stadslandskap gor den unik och bidrar till dess
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attraktionskraft, savil for invanare som for alla besokare. Att ta till
vara virdefulla miljoer och karaktérsdrag och gora nya vil avvigda
tillagg, s att historia och framtid vdvs samman, skapar
forutséttningar for stadens utveckling.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft, som innebar att dygnsvérdet inte far
vara hogre dn 60 pg/m3, klarades ar 2022, bide vid Stockholms
stads och Trafikverkets mitstationer. Dygnsmedelvérdet ar det
normvirde for NO2 som genom &ren varit svarast att klara. Aven
om NO2-halterna snabbt har minskat i staden de senaste fem &ren sé
nar alla métstationer fortfarande inte upp till nationella
miljokvalitetsmalet. For att na nationella miljokvalitetsmélet ska
arsmedelhalten underskrida 20 pg/m3.

Arsmedel | Dygnsvirde | Timvirde Arsmedel | Dygnsvirde
NO2 [ug/m®] |[pg/m] [ug/m*] |PM10 | [pg/m’] |[ug/m’]
MKN 40| 60 90 MKN 40 50
out 32 48 72 out 28 35
NUT 26 36 54 NUT 20 25
Miljémal 20 | finns gf 60 | Miljomal 15 30

Redovisning av vilka haltnivder som motsvarar éverskridande av MKN, ouT

(6vre utvirderingstroskeln), NUT (nedre utvirderingstroskeln) och miljémal

(Tyréns).

Halterna for NO2 {or befintlig bebyggelse inom planomradet

passerar MKN for timmedel men klarar MKN for arsmedel och
dygnvirden, dock ligger halterna éver OUT (&vre
utvirderingstroskeln).

For PM10 ligger halterna under MKN for samtliga berdkningar men
over miljomalen. For arsmedel ligger halterna omkring 20-26
ng/m3 vilket motsvarar NUT. For dygnsvérdena ligger halterna
strax over 40 pg/m3 vilket gor att halterna ligger vid OUT.

Scenario Amne Arsmedel Dygnvarde | Timvarde
[ug/m’] [pg/m’] [ug/m3]

1 NO?2 23,7 41,2 55,2

1 PMT10 24,4 433 -

Berdkningsresultat for Bondegatan vid befintlig bebyggelse och nuldge (Tyréns).

Det nationella miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” som &r 20 pg/m3,
klarades ar 2022 vid stadens mitstation pa Folkungagatan men inte
vid Hornsgatan som ocksa dr beldgen pa Sodermalm. Det var framst
malet for &rsmedelvirde for partiklar, PM 10, som inte klarades.
Vilket framst forklaras av den meteorologiskt ogynnsamma véren
2022 da ingen nederbord noterades i Sthim under mars ménad och
under perioden anvindes fortfarande dubbdick, varfor slitaget pa
torra vigbanor var stort.
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Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
juni 2023 har Strommen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnés for Strommen &r otillfredsstéllande ekologisk status &r 2039
och kemisk ytvattenstatus ska nds for samtliga &mnen genom senare
malar, tidsfrister och mindre stringa krav.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags
maélséttningsnorm. I forordningen skriver regeringen: "det ska
efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
ménniskors hélsa".

Berikningarna av végtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berdkningsmodellen, reviderad 1996, Naturvardsverkets rapport
4653 samt Boverkets och SKR:s dokument ”Hur mycket bullrar
végtrafiken”. Vidare har hinsyn tagits till bullerregnet vid
berdkning och redovisning av bullernivderna.

De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid fasad samt 1,5 m
over mark har berdknats. Berdkningsnoggrannheten for trafikbuller
ar + 2 dB(A) varfor redovisning med finare indelning dn i 5 dB-steg
inte &r trovardigt/relevant.

Miljo
Dagvatten

Fastigheten har idag inget lokalt omhédndertagande av dagvatten
(LOD) och avrinningen fran fastigheten samlas upp via ledningar i
killarplanet och ansluts sedan direkt till det kommunala
ledningsnétet i Bondegatan. Ledningsnétet i omradet bestér av ett
kombinerat avloppssystem som avleds till Henriksdals reningsverk
som efter rening slépps till recipienten Strémmen.

Fram till tomtgréins ar spill- och dagvatten separerat medan det
sedan efter tomtgréns 1 gatan gér ihop till den kommunala
kombinerade ledningen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den befintliga byggnaden utsitts for buller fran trafiken pa
Bondegatan. Vid fasaderna till de nuvarande bostéderna vaning tre
till atta, blir ekvivalentnivdn mot Bondegatan inte 6ver 60 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva fir dygn vid fasad
Frifiltsvirde

56 - 60 dB(A)
< 55 dB(A)

Normalplan, vining 3-8. Ekvivalentnivier (Akerlof Hallin Akustik).

Risk for 6versvamning

Fastigheten ligger inom ett lagriskomréde géillande dversvdmningar,
da risken for att aktuellt planomrade 6versvimmas fran
Strommen/Saltsjon dr obefintlig med hénsyn tagen till markens
plusnivaer. Saltsjon har en vattenyta som ligger pa 0,5 meter 6ver
nollnivan for landet 1 hojdsystemet RH2000. Anslutande gator runt
kvarteret har en plusniva pa cirka 31 meter till 33 meter 6ver
nollnivan.

Enligt den Scalgo-analys som gjorts i samband med
dagvattenutredningen foreligger ingen risk for Oversvimningar pa
grund av tillrinning frdn angdringsgatan (Bondegatan) eller
kringliggande kvarter vid kraftig nederbord. Daremot finns en
problematik pa grannkvarterens innergardar da dessa dr instdngda
utan mojlighet till braddning av dagvattnet via markyta. Pahl 11
bidrar idag till denna situation d& dagvattnet fran innergarden vid
skyfall braddar dagvatten vidare till kringliggande grannkvarters
innergardar. Dessa gérdar har med héansyn till kvarterens
utformning problematik med att skyfallsvatten inte har ndgon
naturlig mojlighet att bradda ut fran gardarna via ytavrinning. Det
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framgér tydligt att det finns 6versvidmningsrisk pa intilliggande
kvarter.

Fastigheten Pahl 11 har ett instdngt omrade i forgardsmarken
mellan byggnaden och Bondegatan som kommer att byggas bort i
samband med exploateringen.

bt , < A
Oversvimningskartering, éversvimningsrisk vid skyfall. Fastigheten Pahl 11
markerat med gul ruta. Blda omraden kan komma att svimmas over vid skyfall

(Novaterra).

Fororenad mark

Mot bakgrund av den verksamhet som bedrivits inom angransande
fastighet Pahl 3 har en risk for spridning av fororeningar in pa
fastigheten Pahl 11 inte kunnat utesluts.

Potentiellt forekommande féroreningar inom fastigheten Pahl 11
bedoms hérrdra frén eventuella fyllnadsmassor eller fran spridning
av klorerade 16sningsmedel fran tidigare tvétteriverksamhet pé
grannfastigheten. Inga tidigare undersokningar har utforts inom
fastigheten.

Vibrationer

Den nya tunnelbanenelinjen till Nacka planeras att passera under
planomrédet. Tunnelbanans tak kommer att ligga pa ungefar -65
meter Over havsnivé och cirka 25 meter utanfor detaljplanen. Mélet
ar att det hogst far vara 30 dB(A) luftljudsniva, slow, inomhus pa
grund av stomljud fran tunnelbanetrafik.

Brandutrymning

Byggnaden ér utformad med Tr2-trapphus. Tr2-trapphus utgor enda
utrymningsvag for befintliga ldgenheter. Tid till riddningstjanstens
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insats forvintas kunna ske inom normal insatstid, det vill sdga inom
10 minuter.

Geotekniska forhallanden

Fastighetsmarken dr idag sluttande fran 6st mot vést och dr belagd

med byggnad och forgardsmark, markhojderna varierar mellan +31
till +33 meter. Ingen geoteknisk utredning ar gjord och saledes har
inga grundvattenmatningar utforts.

Enligt SGU:s jorddjupskarta for omradet dr ytlagren tunna eller
osammanhdngande och vilar pd urberg.

Marken bestér enligt SGUs jordartskarta av fyllning pa lera och
sand och morén pa urberg.

Utsmtt ur SGUs ]ordartskarta (Novaterra)

Hydrologiska forhallanden

Da fastigheten Pahl 11 redan dr bebyggd och underbyggt med
killarplan dr mdjligheten till LOD begransad. Malsattningen ska
vara att uppné atgirdsnivan for dagvattenhantering inom
Stockholms stad da det finns potential via en ombyggnad att skapa
grona dagvattenldsningar. Fokus ska ligga pé att minska
dagvattenavrinningen frén fastigheten till det kommunala
ledningsnétet och 4ven minska fororeningstransporterna via
dagvattnet till recipienten Strommen.

Fastigheten har idag ett platt tak vilket leder till att dagvattnet
hanteras via invéndig takavvattning.

Kulturmiljo

Fastigheten Pahl 11 4r gulmarkerad i stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med bebyggelsen ar
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. For sddan bebyggelse kan plan- och
bygglagen (PBL) 8 kap. 14 och 17 §§ tillimpas, vilket innebér att
underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktir och byggnadens
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kulturhistoriska véarden, att &ndringar ska utféras varsamt och med
hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt med tillvaratagande av
byggnadens kulturhistoriska varden.

Ett av byggnaden virdebarande karaktarsdrag dr dess indragna
fasad med forgardsmark vars tradplanteringar ger stadsbilden och
kvarteret ett inslag av gronska ldngs en gata som i dvrigt bestar av

hardgjorda ytor.

Utsnitt ur kartan for kulturhistorisk klassificering. Pahl 11 ha

Egaa =,
r gul klassificering

och dr markerat med ett vott kryss (Stadsmuseet).
Fysisk miljo

Néromradet bestar till storsta delen av bostadshus av
stenstadskaraktér dir de dldsta dr fran 1880-talet och de nyaste fran
1970-talet. Daremellan har naturligtvis dndringar, ombyggnader och
pabyggnader genomforts. I intilliggande Vitabergsparken finns
Sofia kyrka som stod fardig 1906 och dldre bevarade
rodfirgsmalade arbetarbostdder fran 1700- och 1800-talet.

Husen har ofta fasader av puts i mustiga jordiga kulorer sdsom
brunt, terrakotta, gratt och gront. Den allmédnna upplevelsen ér att
husen haller en gemensam hdjd men att fasaderna ar varierande.
Den likartade fargskalan gor dock att bebyggelsen dnda hélls ihop.

Bottenvaningarna har ofta lokaler med stora skyltfonster och
balkonger utat gatan forekommer men framst pa hus frén 1930-talet
och framat.

Sociala forhallanden

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pd S6dermalm ar
mer eller mindre jimnt fordelat. Sodermalm sticker ut bland
innerstadsstadsdelarna som det stadsdelsomréde dér den absoluta
skillnaden mellan dag- och nattbefolkningen dr minst.
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Teknik

Planomrédet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.

Service

Det finns ett stort och varierat utbud av service runtomkring
fastigheten Pahl 11.

Trafik

Planomradet angors idag fran Bondegatan. Parkering sker i garage
med infart frdn Bondegatan. Parkeringsgaraget rymmer 33 p-platser
varav tva for rorelsehindrade.

Det finns 68 stycken befintliga cykelparkeringsplatser i kéllarplan
samt pa gard pa fastigheten Pahl 11.

Omrédet ligger i nira anslutning till tunnelbana och bussar. Det &r

cirka 850 meter till ndrmaste tunnelbanestation, Medborgarplatsen.
P4 Renstiernas gata utanfor fastigheten gar det fem olika busslinjer
varav tvé stomlinjer; linje 2 och 3.

Bondegatan dr en trafikerad gata med trottoarer och parkering pa
vardera sidan och rddljus vid korsningen Renstiernas gata. En lang
siktlinje striacker sig vésterut lings Bondegatan med Skatteskrapan i
fonden.
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Vy lings Bondegatan viisterut med kvarteret Pahl till hoger, kvarteret Keders till

vdnster och Skatteskrapan i fonden (Reichman antikvarier).

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mgjliggor sex bostdder, som avses upplatas som
hyresritter, vilket leder till en jamnare fordelning mellan hyresratt
och bostadsritt/aganderitter i stadsdelen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-17, Dnr 2022-04693

Stockholms
stad

Dnr 2022-04693
Sida 30 (44)

Natur

Gronomrade

Forslaget innebédr omdisponering och forddling av stor del av
forgdrdsmarken med tillford vaxtlighet. Ambitionen é&r att befintliga
trdd omplanteras vid nya placeringar.

Befintlig gronska pé gérden forsvinner och ersitts med ny gronska
pa planterbart bjilklag. Forslaget innebér att innergarden hgjs,
rustas upp och utvecklas till en gron bostadsgird med mojlighet till
ett ssmmanhéngande gardsrum i kvarteret som knuts ithop med den
grona forgardsmarken.

En 6verbyggnad av garden motsvarande gillande detaljplans
lydelse paverkar upplevelsen av gdrden men beddms inte paverka
ndgra visentliga karaktdrsdrag.

Cirka 200 kvadratmeter gardsyta foreslas tillkomma.

PAHL 3 PAHL 11 PAHL 6

Sektion pa foreslagen upphdjd innergdrd i orange med tillhorande foreslagen
tillkommande gronska (Total arkitektur).

Stadsbild

Forslaget innebdr att stadsbilden i omrddet fordndras genom att
bottenvéningen mot Bondegatan aktiveras med lokaler/restauranger.
Forgardsmarken rymmer idag ett antal trdd och buskar men ar till
stor del underutnyttjad och kan vid tillfdllen upplevas som otrygg.
Att aktivera bottenvéningen och forgadrdsmarken anses som ett
positivt inslag 1 den byggda miljon dér fler ménniskor moéts och fler
Ogon blickas mot entrén.

Utformningen av pabyggnaden utgér ur befintligt hus for att skapa
en harmonierande helhet. Ett indrag i form av takterrasser skapas
mot gatan for att bidra till avldsbarhet, lta tillford volym
underordna sig samt bli mindre framtriidande. Overlag bedéms
forslaget ha en positiv paverkan pé stadsbilden dér ett arkitektoniskt
virde tillfors fastigheten och kvarteret.
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Miljo
Miljobedomning

Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4:33b PBL

Aktuella miljo- och hdlsofragor i detaljplanen dr av sddan art att de
kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvarden, vattenkvalitet, 6versvamningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Konsekvenser som planens genomférande har pa
kulturmiljon redovisas under avsnittet kulturhistoriskt vardefull
miljo. Sammantaget beddms den planerade verksamheten inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors
hélsa.

Dagvatten

Takdagvattnet kommer dér sa ar mojligt ledas till forhojda
véxtbdddar pa innergarden och i forgdrdsmarken for infiltrering,
rening och fordrdjning innan eventuellt briddat dagvatten leds
vidare till kommunens ledningsnét. Stupror som placeras pa husets
kortsidor kan med fordel ledas till dversilningsytor for rening
infiltration och fordrdjning.

Den totala takarean vars dagvatten kommer infiltreras i vixtbdddar
och oversilningsytor kommer efter exploatering att uppgé till cirka
691 kvadratmeter.

FORKLARINGAR
| RS
Bl ~cFeLT
0,7° BETONGMARKSTEN MED FOG
I RALUTRA
4 STENMJOL
R GRONYTA
B8 vAxXTBADD
RINMPIL
- RINMPIL {100 ARS REGN)

Principforslag pa dagvattenhantering efter exploatering (Novaterra).

Den foreslagna pabyggnaden innebér att dagvattenflodet till det
kommunala ledningsnétet kommer att 6ka ndgot om klimatfaktor pa
1,25 ridknas med efter exploatering. Okningen beror endast p4 att
klimatfaktorn anvénds i berdkningar for situationen efter
exploatering och inte fore. Med foreslagen dagvattenhantering
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minskar dock flodet efter exploatering jaimfort med dagens
situation. Andelen hardgjorda ytor kommer att minska genom att
fastigheten far fler gronytor jamfort med dagens situation och
resulterar i ett mindre dagvattenflode.

Fororeningshalterna i dagvattenavrinningen minskar kraftigt for alla
prioriterade dmnen. Det foreslas anldggas forhdjda vaxtbaddar och
oversilningsytor som tillsammans utformas med en magasinsvolym
om 17,7 kubikmeter vilket medfor att dagvattenavrinningen efter
exploatering kommer att minska dven om klimatfaktor rdknas med.

Vixtbaddar foreslas for att infiltrera, fordroja och rena dagvattnet
vilket ger goda mojligheter till en forbéttrad dagvattenhantering pa
fastigheten, vilket medfor minskad belastning pa det kommunala
ledningsnétet och mindre fororeningsbelastning till recipienten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Forslagets negativa konsekvenser for det nira stadsrummet bedoms
som begridnsade da den volymskapande tillbyggnaden dr synlig
framst vid galvelfasaderna. Vid vyer frdn Bondegatan &r gavlarna
synliga i kortare sekvenser langs gatan.

For stadsbilden och i det storre perspektivet inordnar sig
pabyggnaden i den befintliga strukturen med mycket liten paverkan.
En tillkommande synlig paverkan kan konstateras fran en punkt i
promenadstraket upp mot Sofia kyrkas entré, se bilderna nedan.
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Klefbecks backe

Promenadstrak
Sofia kyrka
(Total arkitektur).
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Promenadstrak
Klefbecks backe - Skanegatan

(Total arkitektur).

Pébyggnaden med en fran gatan indragen bostadsvaning utgdér den
mest patagliga pdverkan pé byggnaden. Dess volymskapande
verkan mot gard och gavlar paverkar upplevelsen av byggnadens
historiska tillhorighet. Det tydliga indraget frdn Bondegatan och den
bevarade takfoten bidrar dock till att behalla upplevelsen av 1970-
talsbyggnadens virdebirande karaktirsdrag med platt tak. Pa
gavlarna och mot garden framtrader pabyggnaden tydligt men
bedoms utgora ett tydligt avldsbart tilligg som inte forvanskar
byggnadens historiska uttryck. Tillbyggnadens valmade sadeltak
och svagt markerade takfot skapar en illusion om en kontinuitet
med typologin platt tak” vilket minskar paverkan pa gards- och
gavelfasader.

Den ursprungliga portgangens dndrade funktion och nya entréer till
trapphusen medfor negativ paverkan pa vissa virdebarande
karaktirsdrag. Hér utgér genomsikten fran portgdngen mot girden,
som nu forsvinner, en sddan konsekvens. Hojningen av delar av
gérdsbjilklaget, till en ny gemensam hdjd, bedéms inte medfora
nagon negativ konsekvens for upplevelsen av byggnaden.
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Kulturmiljons virden for fastigheten Pahl 11 och dess ndrmiljo har
omhéndertagits genom att den tydligt markerade takfoten av plat,
fasad av puts, norrsidans vinklade bursprak och forgdrdsmarken
tillvaratagits 1 forslaget.

KONSEKVENSER FOR DET NARA STADS-
RUMMET

Liten-mattlig
konsekvens

KONSEKVENSER FOR STADSBILDEN

Mattlig
konselvens

PAVERKAN PA RIKSINTRESSET AB
115, STOCKHOLMS INNERSTAD MED
DJURGARDEN

Liten-mattlig
konsekvens

(Reichmann antikvarier).

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forslaget visar inga storre forandringar pa kvarterets sol- och
skuggforhallanden. Det bedoms positivt att den upphdjda garden
bedoms fa fler soltimmar vid sommarsolstdndet och vid 1 maj.
Bilderna nedan &r nagra urklipp fran solstudien dér tidpunkten kl.
16.00 visar storst skillnad mellan nuldget och forslaget for samtliga
datum.
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Nuldge vardagjimningen 20 mars kl. 16.00 (Total arkitektur).

i

1

=

Férslag vardagjimningen 20 mars ki. 16.00 (Total arkitektur).
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Utifrdn gjorda antaganden och berdkningsresultat bedoms den nya
bebyggelsen ge ingen eller mycket liten negativ paverkan pa
luftmiljon jimfort med befintlig bebyggelse. Arsmedelvirdet och
dygnsmedelvirdet for halterna av kvivedioxider (NO2) och
partiklar (PM10) ligger under MKN vid Pahl 11 1 nuldget samt efter
tankt exploatering vid ett scenario ar 2040. Miljomalet for luft
uppnds varken 1 nuldget eller 1 berdknade scenarion vid ny
bebyggelse.

I nedanstaende tabell redovisas det sa kallade Scenario 3 fran
luftutredningen som representerar ett framtida scenario efter
genomford detaljplaneéndring r 2040. Halterna redovisas for
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gaturummet vid Bondegatan 37-39 cirka 2 meter fran fastighetens
fasad.
Scenario Amne Arsmedel Dygnviarde | Timvarde
[ug/m’] [ng/m’] [ug/m3]
3 NO2 26,2 43 57,8
3 PM10 24,8 44,1 -

Framtida scenario ar 2040 vid fasad for NO2 och PM10 (Tyréns).

Dessa siffror utgar fran en utbyggnad pa forgardsmarken. Inget
forandrat resultat bedoms i luftmiljéutredningen forutom mojligtvis
nagot forbattrade forutsittningar for luftmiljosituationen da
forslaget inte innefattar nagon byggnation pa forgardsmarken.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten frin
planomrédet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Bondegatan. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i recipienten Strommen via kulvert. Byggaktoren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Ljudkvalitetsindex for de tillkommande ldgenheterna blir om
forstarkt trafikbullerisolering, byggaktorens mal, véljs 2,8. Index &r
betydligt hogre 4n minimikravet 1,0 och nya bostdder med mycket
god ljudkvalitet kan byggas.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

For de nya bostidderna blir ekvivalentnivan mot gard och delar av
gaveln hogst 55 dB(A). Mot gata blir ekvivalentnivan 56-60 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva fr dygn vid fasad
Friféitsviirde

56 - 60 dB(A)
< 55 dB{A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m 8ver mark
Frifdltsviinde

] swam

Ekvivalentnivder buller (Akerlof Hallin Akustik).

Planritning pd forslag till nytt vaningsplan (Total arkitektur).

Trafikbullerférordningen innehalls for bdde nuvarande och
tillkommande bostdder. Stadens vigledning innehalls for hélften av
de nuvarande bostidderna samt all tillkommande bostider.

Alla lagenheter kan f3 tillgdng till gemensamma uteplatser och gard
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Avstandet till Sofia kyrka ér ldngre &n 240 meter. Utgéende fran
ljudmitningar konstateras att de maximala ljudnivéerna fran
kyrkklockorna blir ldgre 4n 70 dB(A) inom planomrédet.
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Plankartan reglerar buller med bestimmelsen Bostdder ska utformas
sa att riktvdrden for trafikbuller klaras.

Oversviamning

Fastigheten Pahl 11 har ett instingt omrade i forgardsmarken
mellan byggnaden och Bondegatan som planeras att byggas bort i
samband med genomforandet av detaljplanen. Det ar viktigt att
bevaka denna yta i fortsatt projektering sa att den instdngda ytan
byggs bort genom god hdjdsittning av marken. Detta kommer
medfora en sidkrare dagvattenhantering dar skyfallsvattnet inte har
mdjlighet att rinna in i byggnad och att skyfallsvatten i stéllet ges
mojlighet att bradda via ytavrinning till Bondegatan.

Fororenad mark

Efter utford markundersokning ges inga indikationer pé att tidigare
tvatteriverksamhet pa intilliggande fastighet Pahl 3 paverkar
fororeningssituationen inom planomrédet. Det bedoms dédrmed att
risken for ménsklig exponering av klorerade 16sningsmedel via
angintrangning i byggnader kan avskrivas. Pétriffad halt av
PFASI11 6verskridande KM paverkar hur 6verskottsmassor fran
platsen fir hanteras. For att sékert veta vad som géller ndr det
kommer till hantering av PFAS-fororenade massor hinvisas kontakt
med aktuell mottagningsanldggning.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som dger eller brukar
en fastighet skall underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks
en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada
eller oldgenhet for minniskors hilsa eller miljon. Ansvar ligger pa
fastighetségare att delge denna rapport tillsynsmyndigheten.

Vibrationer

Tunnelbanan byggs enligt Trafikforvaltningens krav for buller och
vibrationer. Stomburet buller fran nya tunnelbanans anldggning far
inte Overstiga en maximal ljudtrycksniva om 32 dB(A) (FAST) i
boningsrum i narliggande bostadshus. Komfortviagda
vibrationsnivaer fran nya tunnelbanans anldggning far inte dverstiga
0,4 mm/s RMS (SLOW) 1 boningsrum 1 nirliggande bostadshus.
For den planerade pabyggnaden av bostadshuset i planforslaget blir
nivaerna lagre dn géllande krav.

Brandutrymning

Tid till raddningstjdnstens insats pdverkas inte av den foreslagna
bebyggelsen. Tillkommande vaningsplan nds via Tr2-trapphus.
Detta uppfyller kraven for byggnader med 8-16 viningsplan.

Den publika lokalen/lokalerna i markplan utformas med minst tva
av varandra oberoende utrymningsvagar.
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Den nya innergérden betraktas som en sidker utomhusmiljo och kan
darfor utformas med endast en passage vidare till allmén plats.

I och med att lokalen byggs ut 6ver befintlig innergard sa sitts vissa
luckor for brandgasventilation igen. Den stdrsta brandcellen i
kéllaren utgors av garage, som ar cirka 750 m? stort. Detta innebér
att cirka 3,8 m? brandgasventilation krivs. Garage kan dock fortsatt
brandgasventileras via in- och utfartsoppningen men dven en
ytterligare brandgasventilation om cirka halva den kravstillda arean
anordnas i garagets innerhOrn for att underlitta raddningstjénstens
insats.

Ovriga delar av killaren kan brandgasventileras via befintliga
luckor inom skyddsrummen.

Social hallbarhet

Forslagets utbyggnad mot Bondegatan mdjliggor nya lokaler i
bottenvaningen. Utbyggnadens utformning och anviandning kan
bidra till ett mer levande gaturum vilket i sin tur kan bidra till en
okad upplevd trygghet pad Bondegatan.

Barn

Planforslaget bedoms inte fa nagra betydande negativa
konsekvenser for barn. Innergérden upphdjs och rustas upp med
forslagsvis gronska och lekplatser, vilket bidrar till en sundare miljo
for barn och unga.

Jamstalldhet

Foreslagna bostdder avses uppforas som hyresrétter vilket innebar
fler hyresritter i ett centralt och kollektivtrafiknira lige. Aven om
det till antalet ar fa bostdder, 4r bostdderna ett bidrag till en jimnare
fordelning av boendeformer i stadsdelen.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Péverkan pa riksintresset AB 115, Stockholms innerstad med
Djurgérden riktar sig mot tre aspekter, ’det sena 1800-talets
stadsbyggande, 1900-talets stadsbyggande och
bebyggelseutveckling samt de tydligt avldsbara “arsringarna”. Hér
bedoms fordndringen av gdrdsmiljon utgora en paverkan pa 1800-
talets stadsbyggande da den ldgre nivan tillhorig 1800-talets
bebyggelse delvis minskar. I dvrigt bedoms forslaget inte paverka
riksintressets innehéll da 1900-talets bebyggelseutveckling fortsatt
ar avldsbar och forslaget adderar ytterligare en avlisbar drsring.
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Trafik

Planforslaget innebér inga ndmnvirda konsekvenser for trafiken 1
omradet. Trottoarens utbredning kommer att vara densamma.

Motortrafik

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagra
ndmnvirda konsekvenser for motortrafiken i omradet. Parkering
kommer fortsatt att 16sas i parkeringsgaraget under byggnaden.

Gang- och cykeltrafik

Genomforandet av detaljplanen medfor inga konsekvenser for gang-
och cykeltrafik pa varken Bondegatan eller nirliggande gator.

Genomforandet av detaljplanen innebér att 24 nya cykelparkeringar
tillskapas. Det innebér att p-talet for cykelparkering gér fran 1,21
fore ombyggnad till 1,48 efter ombyggnad.

Tillganglighet

Alla vaningsplan kan nas via hiss. Innergarden nas via hiss fran
entréplan. Miljorum finns i byggnadens entréplan. Parkering 16ses 1
garage 1 kéllarplan med infart frdn Bondegatan. Entréerna till huset
nds frdn Bondegatan. Angoring sker fran Bondegatan.



