Gallande detaljplan

(Ej skalenlig)

Andring av detaljplan fér Svalan 2, City Gross
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Gaéng— och cykelvdg

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
[ ny ] Trdd och/eller vegetation ska finnas, skyddsvall skall finnas mot lastgérd
Bullervall skall anordnas till en h&jd av 2,0m &ver vdg 112:s kdrbana
[ bro Géng— och cykelbro.

[ m, | Markytan skall mojliggéra infiltration av dagvatten.
E skdrmtak Skdrmtak, pergola etc. far finnas.

d e parkering| Parkering f&r inte finnas, dock kan angdring i mindre omfattning finnas.

7+0.O Féreskriven hdjd Sver nollplanet.
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[ X Marken ska vara tillgdnglig fér allmdn géng— och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE
Trdd och/eller vegetation ska finnas.
E Markytan ska mdjliggdra infiltration av dagvatten.
Parkering/lastgard fér finnas, vegetation och trdd ska integreras i parkeringen.

4 p—e—=—e—{ Utfart far inte anordnas

Vall skall anordnas.

Marken fér ej bebyggas. Dock far skdrmtak, kundvagnskydd, entrébyggnad, mindre kiosk etc. finnas.
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Grundkartan é4r upprittad av Geodataavdelningen,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i Héganis genom kopiering av digital primérkarta
framstilld med fotogrammetrisk metod under 1991, flygh6jd 800 m.
Filtkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i augusti 2017,

Standard 1

Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30

Hojdsystem: RH 2000

Upphovsritt/kontaktperson: Geodataavdelningen,
Samhillsbyggnadsférvaltningen i Héganis/Anders Skoog|

Omfattning Mark
41 e, 1200 Storsta exploatering &r 1200 kvadratmeter bruttoarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Hick —=]
il ~ Storsta takvinkel &r 10 grader, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p. Lowad
Utformning
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b1 Ventilation ska placeras fran bostadsbebyggelse, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

CITYGROSS| ..

Andring av detaljplan fér del av

Svalan 2, City Gross
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HOGANAS KOMMUN

LAGA KRAFT:
2018-03-01

Antagande
Standard planférfarande  Skala: 1:800 (A2)

ANTAGANDE:
[2018-01-25] [

UPPRATTAD: Malin Magnusson

30 november 2017

Anders Skoog
Tf Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som dr juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta med dndring 1 skala 1:800 och underliggande gillande detaljplan med tillhérande
bestimmelser

Planbeskrivning (denna handling)

BILDER

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Malin Magnusson, planarkitekt och planférfattare
Anders Skoog, Tt plan- och bygglovschef

Erik Bredmar, plansamordnare

2 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

»  INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringens syfte ér att mojliggéra utveckling av befintlig verksamhet. Befintlig
byggnad tar idag ansprak pa den detaljplanelagda byggritten fran gillande detaljplan.

Huvudidén med planforslaget ér att utéka byggritten med 1200 m? f6r detaljhandel H,
vilket medfor att gillande plan 1284-P99/217 (4/99) delvis kommer att ersittas med
denna planindring. Andringen avser indrad anvindning norr och vister om befintlig
verksamhet, dir gillande detaljplan reglerat anvindning med punktkryssad mark och
prickad mark.

Planférslaget innefattar:
e Andrad anvindning i markreglering - punktkryssad mark och prickad mark tas bort
nirmast befintlig byggnad

e Bidrar med ny handel i ett omniamnt handelsstrak

BAKGRUND

Den 4 mars 2016 inkom fastighetsigaren Promus livsmedelsfastigheter med en ansékan
om planbesked med syfte att méjliggdra utbyggnad av befintlig verksamhet.
Fastighetsdgaren har som ambition att utéka verksamheten med livsmedelsbutik 300 m?,
250 m? f6r nytt apotek och ytterligare 100 m? £6r nytt returrum. En planutredning
upprittades som underlag till beslut och den 19 maj 2016 beslutade Kommunstyrelsens
planutskott att skicka vidare drendet till Kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2016, att uppdra 4t plan- och
bygglovsavdelningen att genomfoéra planprocess f6r Svalan 2.

PLANPROCESSEN

Planen genomf&rs med standard planférfarande.

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT

A

SAMRAD

Det formella planforslaget togs fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsagaren. Efter beslut i kommunstyrelsen sindes planen ut pa samréd till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fick limna synpunkter pa
forslaget. Det holls en utstillning under samradstiden, dér forslaget presenterades och
allminheten hade méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter. Efter samradet har
forslaget bearbetats.

3 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

GRANSKNING

Beslut om granskning togs i planutskottet och d4 hade medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar méjlighet att inkomma med synpunkter. De som vill ha
mojlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter
skriftligen under granskningen. Efter granskningen redovisades alla inkomna synpunkter i
ett granskningsutlatande. I den angavs ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver f6r antagande av kommunfullmiktige.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR

LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01
DEL AV SVALAN 2

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet dr placerat i Hoganis stad inom fastigheten Svalan 2.
Planomridet avgrinsas med dndringens omfattning inom gillande plan. Planomradet

omfattar ca 1200 m?.

Aktuellt planomrade i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Svalan 2. Fastigheten 4r privatigd.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

» TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hogangs kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat att staden
Hoganis med dess centrala delar ska fa tillskott av bostidder och centrumfunktioner.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY
Fordjupad oversiktsplan f6r Hogands och Visby vann laga kraft 24 juli 2012. En
férdjupad 6versiktsplan ir inte juridiskt bindande. I f6rdjupningen sigs bland annat, som
ber6r aktuellt planomradet:

e att omridet ska anvindas till titortsbebyggelse, handel och centrumfunktioner.

e att omridet dr en del i ett strak f6r utveckling av handel.

P
o |

‘|I | |
. I I
U ST

Kartutsnitt av férdjupad 6versiktsplan f6r Héganis och Visby, aktuellt omride inringat i svart.

Omridet dr viktigt f6r kommunens stadsutveckling med ndrhet till dagligvaruhandel och
service i nira anknytning till fortidtningsprojekt 1 centrum och framtida
exploateringsomrade norr om vig 112 som berdknas pabdtjas inom en 20- drsperiod.

I linsstyrelsens granskningsutlatande till FOP Héganis och Visby finns synpunkter pa
olika omradens limplighet for bebyggelse, dir det 6nskas mer detaljerade studier pd all
mark under 3,5 meter med risk for framtida 6versvimningar(KS/2011/151). For detta
gjordes en klimatanalys(Oversiktlig klimatanalys Hoganis kommun, 2013) dir kommunen
identifierade omrdden, som vid extrema regn har en risk att Gversvimmas eller fi stiende
vatten. I denna rapport underséktes dven kommunens erosionsproblematik.

6 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller foljande detaljplan: kv. Svalan 2 1284-P99/217 (4/99)

GALLANDE DETALJPLAN

Planomrdde for kvarteret Svalan, laga kraft den 30 mars 1999, genomférandetiden pa 15

ar ér slut.

Detaljplanen redovisar bland annat:

. att omradet ska anvindas till handel, parkering och miljogard

. att riktlinjer f6r byggandet dr hogsta byggnadshéjd 7 meter, storsta tillitna
bruttoarea 5000 m?, verksamheten far inte vara stérande f6r omgivningen.

Giillande detaljplan 1284-P99/217 (4/99) kommer delvis att ersittas med foreslagen

dndring av detaljplan.

- Jn:-—’w-:%-m-pg’-z’ @
— o2 GENOMFART, 42,9

- — —

parkering Mg
ST miljegard

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljéplan £6r Hognds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 17 maj 1993 och ir ett icke juridiskt bindande planeringsinstrument.
Aktuellt planomride angrinsar till kulturmiljon Hogands Ovre.

HANDELSUTREDNING Hogands Kommun

Utredningen antogs 1 kommunfullmiktige 22 april 2010. Det aktuella planomradet
omnimns i utredningen som en plats for stormarknad och ska betraktas som
sammanhingande med dagens city.

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV SVALAN 2

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomridet ingir i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillging och
tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som 4r sirskilt kinsliga
tor slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas si att erforderlig hinsyn tas till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder “Bestimmelserna utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anldggningar som beh6vs {or totalférsvaret.”

Planomridet i forhallande till riksintresse kustzon

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomradet angrinsar delvis till bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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DEL AV SVALAN 2

»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Det aktuella omradet dr placerat centralt mellan vig 112 och Midgardsgatan/Bangatan.
Fastigheten omfattar cirka 20975 m? och planomradet 1200 m?. Idag finns en
dagligvaruhandel, parkeringsyta samt plats f6r miljostation inom fastigheten. I anslutning
till befintlig bygenad dr marken reglerad med punktkryssad mark och far ¢j bebyggas,
undantag f6r skirmtak, kundvagnsskydd, entrébyggnad samt mindre kiosk. Omradet norr
om den punktkryssade marken ér begrinsad med prickad mark avsedd f6r
parkering/lastgird och miljogird och brukas si i dagslaget.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse dr livsmedelsbutik i ett plan, cirka 6,5 — 7 meter hég. Byggnaden ér
placerad mitt pd fastigheten med parkering norr och séder om. Byggnaden inrymmer
entré, forkiosk/spelbutik och livsmedels-/dagligvaruforsilining. Bebyggelse intill
planomradet 4r villor i 1,5 vaningar, virdboende i 3 vaningar, punkthus i 5 vaningar och
ligenheter/bostadsritter i 2-4 vaningar.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Handelsfunktionen kan sdgas vara av allmint intresse och tillgodoser en del av Héganis
titort med kommersiell service. Verksamheten genererar ett antal arbetsplatser.

TRAFIK

Planindringen medfér en liten utékning av verksamheten och minskar antal
biluppstillningsplatser med ca 20 st. Dirtér beddms férslaget inte medfora nagon
betydande 6kning av trafikflédena till och frin omrddet och dirmed bedéms det inte
paverka kapaciteten i korsningen med vig 112 eller framkomligheten pa denna vig.
Uppstillningsplatser 61 riddningsfordon ska anordnas si att avstinden mellan
uppstillningsplats och byggnadens entréer samt brandposter foljer Riddningstjanstens
anvisningar.

Befintliga ging- och cykelvigar ska fa bittre koppling/anslutning till byggnadens entréer
for att Oka trafiksidkerheten. Cykelparkering i skiligt antal ska anordnas pd platsen.

VARUMOTTAGNING
Leveranser av varor sker sdder om befintlig fastighet och kommer inte paverkas av ny
planindring eller utékning av verksamheten.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2018-03-01 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR

DEL AV SVALAN 2

TEKNISK FORSORINING
VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten ir ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Avfall frin verksamheten
hanteras inom fastigheten. Miljostation finns i fastighetens norddstra horn.

LEDNINGAR
Inom omradet finns manga olika ledningar. Exploatdr ansvarar f6r att eventuella
ledningar som dr berdrda flyttas innan byggnation.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Trafik och leveranser till verksamheten genererar visst buller vilket har utretts i tidigare
planarbete. Vissa bulleratgirder har gjorts 1 syddstra delen av fastigheten med bullerskydd
mot nirliggande bebyggelse. Trafiken beriknas inte 6ka markant vid eventuell utbyggnad
och i de fall det kommer generera mer buller i framtiden atgirdas det av fastighetsigaren
med utdkade bulleritgirder.

FARLIGT GODS

Vig 112 ir tillsammans med vig 111 primara leder for farligt godstransporter, med
rekommendationer pa byggnadsfria omraden pa 30 meter fran vigomradet. Féreslagen
byggritt dr placerad ca 80 meter fran vigen, det vill sdga utanfor restriktioner for
byggnadstritt omride.

I gillande detaljplan kv. Svalan 2 1284-P99/217 (4/99) redogérs forhallanden och
atgirder betriffande farligt godstransporter.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Befintlig verksamhetsutévning bedéms inte paverka invéinares hilsa och sikerhet
negativt.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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DEL AV SVALAN 2

RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt kommunens klimatanalys(Oversiktlig klimatanalys Hoganis kommun, 2013)
redogdrs det att inom planomradet dr det lagpunkter som vid extrema regn (iven kallat
100- arsregn) kan fd stdende vatten mellan 0,1 -0,3 meter. En sadan ligpunkt finns pa
vistra delen av planomradet dir nytt returrum planeras att byggas. Som atgird ska ny
tillbyggnad projekteras och héjdsittas infér bygglov och vid behov modelleras, for att
skapa nya lagpunkter inom omradet. Exploatoren ansvarar f6r modellering av mark vid
byggnation och att dtgirden efterstrivas.

Anvindning av platsen édr limplig f6r dagligvaruhandel da befintlig byggnad idag utgdr en
service till nirliggande bebyggelse. Inom ett nira avstind finns dven planer pd nytt
exploateringsomrade norr om vig 112 och foértitningsprojekt. Dagvattnet bér bli
densamma da ny tillbyggnad med tak ersitter befintlig hardgjord yta som idag 4r asfalt.

100-ars skyfall i dagens klimat [&
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Andring av detaljplan for del av kv. Svalan 2 med syftet att méjliggora utbyggnad av
befintlig verksamhet.

Forslaget toljer férdjupad 6versiktsplans intentioner eftersom detaljplaneindringen
medfér utveckling av befintlig handel inom ett omndmnt handelsstrik i nira anslutning
till centrum och nya fértitningsprojekt.

FORESLAGEN ANDRING AV MARK

Forslaget innebir att verksamheten kan utéka med 1200 m? i norra och vistra delen i
direkt anslutning till befintlig verksamhet. Forslaget tar bort reglering i form av
punktkryssad och prickad mark nirmast befintlig verksamhet. Anvindningen och
bestimmelsen blir detaljhandel — H, med en nockhéjd pd 6 meter som ger variation i
stadsmiljén mot befintlig byggnad med en byggnadshéjd pa 7 meter. Det tillkommer en
bestimmelse pa takvinkel pa 10 grader. Det har dven tillkommit en bestimmelse i plan pa
ventilation, vilket bér vara placerad fran befintlig bostadsbebyggelse - f6rslagsvis mot
parkering och vig 112. Eventuell utbyggnad 6nskas likna den nuvarande f6r ett enhetligt
intryck.

Féljande giller inom planomradet som ska ldsas tillsammans med underliggande

detaljplan Kv. Svalan 2 (del av Hogands 34:54) 1284-P99/217 (4/99).
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Malsittning 4r att detaljplanedndringen ska antas fjirde kvartalet 2017.

GENOMFORANDETID

Detaljplanedndringens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Vald genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad inom planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansGkan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplaneidndringen. Efter genomf&randetidens slut dr
fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva
planen.

ANSVARSFORDELNING

Fastigheten ér privatigd. Exploatoren skall kontakta Rdddningstjinsten innan utbyggnad
av vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmain f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar. Flyttningar eller andra dtgirder som krivs for att
sikerstilla kabelanliggningars funktion ska bekostas av exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Framtagandet f6r dndring av detaljplan bekostas av exploatéren genom planavtal.

INLOSEN, ERSATTINING
Andras eller upphivs dndringen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

SOCIALA KONSEKVENSER

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) i detalj kommer att tillocodoses avgodrs i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovsprévning.
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