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TIDPLAN

Prelimindra tider ar kursiverade

2019-2020

25sep BSB (Beredning samhallsbyggnad)
14 ok KS - Beslut om uppdrag
21okt-11nov  Samradsperiod

15jan BSB

17jan-31jan Granskningsperiod

18 feb BSB

6 april KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
1 maj Laga kraft ca.

3(22) Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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Planomradets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning 2019-08-26

B.  Schaktningiomrdden utfyllda med formsand, Miljosam-
verkan Ostra Skaraborg, beslut 2014-12-10 § 67

C.  PM Geoteknik Kv. Cylindern 1, Tillbyggnad Cejn AB,
Skovde kommun, 2016-02-25

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att skapa en byggratt for en gdngbro 6ver Has-
slumsviagen mellan fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar att kvartersmark skapas ovanfor en del
avden allmdnna platsmarken for Hasslumsvagen. Planforslaget
innebar dven att byggratten pa fastigheten Cylindern 1 utokas
till att medge en byggratt pd 8500 kvm byggnadsarea.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for industridndamal.

RIKSINTRESSE
Planomradet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ar beldgeti 6stra delen av Skévde stad, inom Has-
slums industriomrade. Planomradet omfattar hela fastigheten
Cylindern 1 samt dven en mindre del av fastigheten Ventilen
2 och Skovde 5:177.

AREAL

Planomradet omfattar en total areal av cirka 2 hektar.

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet beror fastigheterna Cylindern 1, Ventilen 2 samt
Skovde 5:177. Skovde kommun dger marken inom fastigheten
Skovde 5:177.

Marken inom fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2 ar pri-
vatdgd, lagfaren dgare dr CEJN AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025
I OP 2025 utpekas planomradet som omrade for verksamheter

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 d& planforslaget
medger en utbyggnad av befintlig verksamhet.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K -ST242 Industriomr. Hasslum 1973-06-19

Enligt gdllande detaljplan dr fastigheten betecknad som
kvartersmark for smaindustri dir verksamheten inte far vara
storande for omgivningen. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 8,0
meter, endast 1/3 av tomtens yta far bebyggas. Genomfoéran-
detiden har utgatt.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - P2018/15 Ventilen 2. 2018-09-03

Denna detaljplan omfattar fastigheten Ventlien 2 och innefat-
tar kvartersmark for smaindustri.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomrédet.

Innehallet i dessa ar allman platsmark gata och kvartersmark
for smaindustri.

Utsnitt ur OP 2025
Grd falt= befintliga verksamhetsomrdden
R6d markering=planomrdde

1496K-P2018/15

)

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomrddet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K - ST242 Industriomr. Hasslum 1973-06-19
1683K - ST271 Ostra Leden 1 980-09-05.
5(22) Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hédnsyn till att planforslaget inte dr av betydande intresse
for allménheten eller 1 Ovrigt ar av stor betydelse handléggs
detaljplanen med standardforfarande.

Planprogram

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sarskilt program (PBL kap. 5 § 10).

D4 planforslaget 6verensstimmer med OP 2025 och ar av
begransad betydelse sd bedoms det inte vara nodvandigt att
detaljplanen foregas av ett programskede.

UNDERSOKNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nédr kommunen tar stéllning till om planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en un-
dersokning om betydande miljopaverkan. Om undersokningen
visar pa en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljo-
bedomning goras och resultatet redovisas i form av en miljo-
konsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad beddmer, utifrdn framtagen behovs-
bedémning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningssamrad har hallits med Lansstyrelsen 1 Vastra
Gotaland som delar sektor samhéllsbyggnads bedomning att
genomforandet av planforslaget inte kan antas medféra nadgon
betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen foreslds besluta vid antagande av detalajpla-
nen att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopéverkan varfor ndgot behov av en
miljobedomning inte foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2019-10-14 $ 182/19

Kommunstyrelsen har beslutat att ge sektor samhallsbyggnad
i uppdrag att upprétta detaljplan for Cylindern 1 mm.

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken ar relativ plan och har en markhojd av ca + 125 6ver
nollplanet. Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden
eller naturreservat och inte heller av naturvardsprogram eller
naturmiljoinventeringar.

Vegetationen pa fastigheten Cylindern 1 bestdr i huvudsak av
tva stycken storre grasytor med tradvegetation. Bada dessa
ligger i den Ostra delen av fastigheten. Tradvegetationen med
omgivande grasytor ar av stor betydelse for miljon och bor sa
langt som moijligt bevaras.

Pa fastigheten Ventilen 2 finns en tradrad med oxlar lings
Hasslumsvigen. En allé med mer dn fyra trdd omfattas av
biotopskydd enligt Forordning 1998:1255 om omradesskydd
enligt miljobalken m.m.

Planomradet omfattar ett av traden i tradallén pa fastigheten
Ventilen 2. Planforslaget innebdr att ett av trdden i allén eventu-
ellt kommer att behovas tas ned for att gora plats t gdngbron.
For att ta ned trad i en biotopskyddad allé kravs dispens fran
Lansstyrelsen. Cejn AB har i samband med detaljplanearbetet
for Cylindernl mm. ansokt om dispens for att ta ett trad i al-
lén pa fastigheten Ventilen 2 for att gora plats till gdngbron.
Lansstyrelsen gav den 31 januari 2020 dispens for att ta ned
det trad for att ge plats at den framtida gdngbron. Beslutet om
dispens for att ta ned trad pa Ventilen 2 vann laga kraft den 21
februari 2020.

SMABIOTOPER

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, akerholmar och stora
trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga for
den biologiska méangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for bl.a.
taglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas.
Lansstyrelsen kan lamna dispens fran skyddet om sarskilda
skal foreligger.

Planomradet beror delvis den allé med oxlar som finns langs
Hasslumsvagen. Denna allé omfattas av biotopskydd enligt For-
ordning 1998:1255 om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

STRANDSKYDD
Planomradet berors inte av strandskydd.

Skredbendgna omraden:

gul markering -skredbenggenhet,
brun markering-mdjlig ringa risk for
Skred

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) oversiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av gnejs, gra
till rodgra. Jordarten bedoms vara glacial silt.

Planomrédet ligger inom omrade for mojlig, ringa risk for
skred.

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd med verksamhetslokaler

En geoteknisk understkning gjordes pa fastigheten Cylindern
1 under februari manad 2016 av BGM. Undersokningen gjordes
isamband med en tillbyggnad i form av ett materiallager i den
den norra delen av fastigheten. Understkningen visade pé att
palning behdvdes goras i samband med grundlaggningen av
tillbyggnaden.

I planskedet bedoms det darfor inte vara nodvandigt att ta fram
nagon ytterligare geoteknisk undersokning.

Sektor samhallsbyggnad gor bedomningen att planomradet ar
mojligt att bebygga med ytterligare byggnader enligt forslaget.

Fastighetsdgaren dr medveten om att de geotekniska forhal-
landerna skiljer sig t inom fastigheten Cylindern 1 och avser
att bestdlla en geoteknisk undersokning vid nybyggnation inom
fastigheten for att bedoma ldmplig grundlaggning, mm.

Vid nybyggnation avinom fastigheten kommer det dven att stal-
las krav pé att en geoteknisk utredning presenterasisamband
med tekniskt samrdd, om det inte ar uppenbart onodigt med
hansyn till dtgdrdens omfattning.

RADON

Planomradet dr beldget utanfor hogriskomréde for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sd att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.

FORORENINGAR

Markfororeningar

Planomradet ligger inom ett omrade dar det kan férekomma
formsand (sotsand) i befintliga fyllnadsmassor inom kvarters-
marken. Om man i samband med schaktningsarbeten patraffar
formsand ska gillande viagledning for "Schaktning i omraden

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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utfyllda med formsand” beslutade av Miljondmnden Ostra
Skaraborg 2014-12-10 § 67 foljas, se bilaga B.

Fastigheten Cylindern 1 finns tillsammans med fastigheten
Ventilen 2 med i ldnsstyrelsens databas EBH-stodet (objekt-id
162886, 162986); verkstadsindustri - med halogenererade 16s-
ningsmedel, samt grafisk industri. EBH ar en forkortning av
"efterbehandling av fororenade omraden".

Objektet pa fastigheten Ventilen 2 har placerats i riskklass 2
(stor risk),objektet pa fastigheten Cylindern 1 har ocksa place-
rats i riskklass 2

Cejn AB som édr fastighetsdgaren till Ventilen 2 och Cylindern
1 har uppgivit att trikloretylen har behandlats i de centrala de-
larna av byggnaden pd Cylindern 1. Forekomst av trikloretylen
1 marken runt omkring byggnaden pd Cylindern 1 bedoms
darfor inte som sa sannolik. Undersokning av markforore-
ningar har gjorts pa Ventilen 2 under 2019. Denna undersok-
ning visade endast pa mycket ldg forekomst av trikloretylen i
marken under betongplattan i den vastra delen av byggnaden
pa Ventilen 2, dar trikloretylen tidigare har behandlats. Halten
var mycket 1lag och bedémdes inte utgora en risk for paverkan
av inomhusluften.

Eftersom forekomst av eventuella markfororeningar inom
planomradet inte dr utrett behover forekomst av eventuella
markfororeningar utredas infor exploatering inom bade Ven-
tilen 2 och Cylindern 1. P4 plankartan har darfor inforts en
bestdmmelse som anger att en utredning om forekomst av
eventuella markfororeningar och eventuell sanering ska ge-
nomforas innan startbesked far ges.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finns inom planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Klimatforandringarna ar redan ett faktum idag och kommer
enligt den senaste forskningen leda till ytterligare forandrade
nederbordsforhallande, okade temperaturer, forandrade vat-
tenforhallanden och mer frekventa extrema vadersituationer
1 framtiden. En Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatfor-
andringsperspektiv har tagits fram over Skovde kommun som

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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WEWETRRERN 1

Ly

Skyfallskartering 100-drs regn efter 15
minuter i meter

0,05- 0,10
0,10- 0,25
0,25- 0,50

" 0,50-0,75

- o0,75- 1,00

- 1,00- 2,00

Entré till Cefn ABs lokaler pd Fastigheten
Cylindern 1

beskriver effekterna av ett forandrat klimat. De slutsatser och
atgarder som framkommit i detta arbete bor bland annat ligga
till grund for bedomningar av enskilda exploateringsomraden
eller annan samhallsomvandling.

Planomrédets lage innebdr ingen risk for forvantade hojda
vattenstdnd. Enligt kommunens skyfallskartering over ett
100-ars regn paverkas storre delen av planomradet marginellt
(0,0-0,25m) av bade ett skyfall efter 15 minuter och ett skyfall
efter 5 timmar. Endast en mindre del av planomradets sydostra
del paverkas (0,25 - 0,5 m) av ett skyfall efter 15 minuter och
0,05- 0,10 av ett skyfall efter 5 timmar. Den sydostra delen av
fastigheten Cylindern 1 ar en ldgpunkt inom planomradet. Vid
nybyggnation i denna del av fastigheten, dar risk for oversvam-
ning foreligger, ska en byggnad eller byggnadsverk utformas sa
att oversvammande vatten inte skadar bebyggelsen. Exempel
pa satt att sakra byggnadsverk fran éversvamningsrisk kan t.ex.
vara att vatten vid oversvamning avleds till dammar, diken eller
markmagasin som kan omhédnderta vattnet s att bebyggelsen
iomrddet inte skadas. Ny bebyggelse inom Cylindern 1 far inte
innebara oversvimningsrisken forvarras for omkringliggande
fastigheter.

Da planforslaget inte innebdr ndgon 6kning av hardgjorda ytor,
beddms inte nuvarande forhallanden for dagvattenhantering
forvarras i och med detaljplaneforslaget.

Befintliga uppvaxta trad ska sa langt som mojligt bevaras for
att motverka effekterna av stigande temperaturer och 6kad risk
for vairmebolja samt bevarande av biologisk mangfald. I de fall
trad tas ned bor nya planteras. Dagvattenhanteringen ska ske
genom lokalt omhandertagande.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen men det ar aven viktigt att hansyn tas i utemiljon

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Cejn AB som dar fastighetsdgare till Cylindern 1 har forutom
den aktuella fastigheten verksamhet i fastigheten Ventilen 2,
vaster om planomradet.

Inom planomradet finns idag verksamhetslokaler for industri-
andamal. Den ursprungliga byggnaden uppfordes under 1969.
Byggnaden har under senare ar byggts till i flera omgéngar. De
senaste bygglovet gillde en tillbyggnad i form av ett Materi-
alforrad. Tillbyggnaden fardigstdlldes under sommaren 2017

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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Cejn AB ar ett familjedgt foretag sen 1950-talet som har specia-
liserat pa snabbkopplingar for tryckluft, andningsluft, vatskor,
hydraulik m m. Produkterna tillverkas framst i stal, massing,
rostfritt och aluminium som kops in och bearbetas.

Ingen del av verksamheten inom Cejn AB ar tillstdndspliktig
enligt Miljobalken (MB). Foretaget dr ISO-certifierat och all pro-
duktion sker 1 Skovde med ca 325 anstallda. Cejn AB exporterar
ca 85 % av de framstallda produkterna. Globalt finns foretaget
117 lander med totalt ca 550 anstallda.

PLANERAD BEBYGGELSE

Fastighetsdgaren har ansokt om en planandring eftersom man
har onskemal om att bygga en gadngbro for att forbinda Cejn
AB:sverksamheter pa fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2.

Gangbron planeras i den sydvéastra delen av fastigheten Cylin-
dern 1. I dagslaget ar det mdnga personpassager som passerar
Hasslumsvagen mellan Ventilen 2 och Cylindern 1. Gangbron
mellan de bada fastigheterna kommer mojliggora ett sikrare
satt for personalen som arbetar pd Cejn AB att rora sig i om-
radet.

En forutsdttning for att gdngbron ska kunna byggas ar att
gatan har en fri h6jd som foljer trafikverkets tekniska krav pa
broar (4,5 meters fri hojd for en bro i betongkonstruktion dar
tvarsnittet inte understiger 0,2 meter, alternativt 5,2 meters
fri h6jd for bro med tré, stdl - eller aluminiumkonstruktion).
Den fria hojden skall métas utifran vigbanans overkant till
gangbrons undersida ovanfor vighanan. Marknivan innan bron
och efter bron maste ocksad anpassas sa att passage for hoga

[llustration gangbro, vy fran korsningen mellan Hasslumsvégen och Batterivigen

11(22)
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fordon mojliggors, samt att risk for ras vid eventuell pdkdrning
av bro beaktas.

Gangbron ar enbart tankt att anvandas sa ldnge som agande-
rattsforhdllandena ar desamma pé respektive sida om bron.
Gangbron ar darfor ej avsatt for gemensamt dndamal varpa
det ej heller finns reservat for tilltradesrattigheter finns pa
respektive sida.

Nockhojden for gangbron kommer i planforslaget att regleras
till en plushoj pa 135 meter 6ver nollplanet. Maximal nockhdojd
som plushojd pa 135 meter syftar till att bron inte ska upplevas
som dominerande i gaturummet. Delar av brons konstruktion
sdsom bropyloner, barande linor, och liknande byggnadsdelar
skall kunna stracka sig 6ver den reglerade nockhojden. Hogsta
tillatna totalhojd har, inom hela planomrédet, reglerats till en
plushojd om 140 meter 6ver nollplanet.

Byggratten for bron stracker sig uttill att mota den planerade
hoglagersdelen pa fastiheten Ventilen 2.

I anslutning till byggratten for bron har den prickade marken
lokalt tagits bort for att mojliggdra byggnation av brofundament
om vardera sida Hasslumsvagen. Viktigt ar att byggnation 1
detta omrade utformas pa ett trafiksdkert satt. Att byggnation
inom detta omrada ska utformas trafiksakert innebar dels att
evenuella brofundamentens konstrueras sa att sikerheten pa
bron inte riskeras vid en eventuell pdkorning av brofundamen-
ten. Men ocksé att brofundament utformas pa ett sddant satt att
det kdnns tryggt for gdende och cyklister att rora sig i omradet.

Byggnadhdjden pa fastigheten Cylindern 1 har dven justerats
till att tilldta en nockhojd som plushojd pa 135 meter over
nollplanet. Exploateringsgraden inom fastigheten kom-
mer ocksa att utokas for att anpassa planen till befintlig
bebyggelse pa fastigheten Cylindern 1. Befintlig bebyggelse
upptar idag ca 7 900 m* byggnadsarea inom fastigheten Cy-
lindern 1. Planforslaget innebér att byggnadsarean kom-
mer att utokas marginellt till en storsta byggnadsarea om
8500 m’*. Detta for att skapa forutsittningar for mota en fram-
tida utveckling inom fastigheten.

Den prickade marken runt om fastigheten Cylindern 1 syftar
till att sakerstdlla goda siktforhdllanden samt god trafiksa-
kerhet i omradet. Samma prickmark syftar aven till att folja
samma byggnadstruktur som finns i omradet, for att skapa
en helhet och ett sammanhang for bebyggelsen i Hasslums
industriomrdde.

TILLGANGLIGHET

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gillande bygg-
regler.

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrade B. Inom fastigheten
Cylindern 1 finns ett mindre skyddsrum. Totalt inom ndrom-
radet (inom 150 m) finns ca 450 befintliga skyddsrumsplatser

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planomrddet omges av Hasslumsvagen, Batterivagen och Ky-
larviagen. Hasslumsvagen har en trafikméangd av 2000 fordon/
dygn (2011) pa strackan mellan Batterivigen och Kylarviagen,
samt 4450 fordon/dygn (2014) mellan Hjovagen och Batteriva-
gen. Skyltad hastighet ar 40 km/h.

Hasslumsvagen ansluter till Hjovdgen (vag 49) i en trevagskors-
ning ca 85 meter soder om planomradet. Hjovagen (vdg 49)
har vister om korsningen 13 570 fordon/dygn varav 1146 tunga
(2018) och 6ster om korsningen 13572 fordon/dygn varav 1 145
tunga (2018). Skyltad hastighet dr 40 km/h och en hastighets-
kamera finns uppsatt for trafikféltet fran Oster.

Totala antalet lastbilstransporter till Cejn AB ar i dag ca 20-25
lastbilar/dag. Merparten av de tunga transporterna sker till och
fran den sodra delen av fastigheten Ventilen 2.

Planforslaget innebar ingen 0kning av antalet tunga transporter

Idag hyr Cejn AB ca 120 parkeringsplatser pa fastigheten Ky-
laren 1, som angréansar till planomréadet. Dessa platser tacker
idag verksamhetens behov pa fastigheten Ventilen 2.

Planforslaget innebar pé sa vis ingen 6kning av antalet person-
bilstransporter i omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Langs Hjovdgen (vag 49), Ostra leden (vag 26) och delar av
Hasslumsvigen finns separata gang- och cykelvagar. For Has-
slumsvagen mellan Raddningsviagen och Hjovdgen (vag 49)
galler cykling i korbana. Se bild till vanster

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik till och fran planomradet for anstdllda och be-
sokare ar val tillgodosett. T anslutning till planomradet finns
busshallsplatser for stadsbuss linjen Tradgardsstaden - Billing-
esluttningen - Hasslum. P& Hjovagen ca 85 meter soderut finns
hallplatsldgen for regionala busslinjer (Tibro, Hjo).

g
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VARUTRANSPORTER

I dagslaget sker huvuddelen av transporter avinkommande
material och utgdende fardiga produkter till och fran sédra
delen av fastigheten Ventilen 2. Endast en mindre del av
Cejn AB:s varutransportern sker fran och till den norra delen
av byggnaden pa fastigheten Cylindern 1. Planforslaget
innebar ingen 6kning av antalet tunga transporter eller
personbilstransporter.

PARKERING

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom
kvartersmarken. Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglov-
skedet och beror pé typ av verksamhet samt omfattningen av
denna. Som underlag for bedomning av antalet parkerings-
platser foreslds Skovde kommuns Riklinjer for att berdkna
parkeringsbehov inom Skovde kommun, enligt nedan f6ljas.

Industri tillverkning : 15 bpl/1000 m2 BTA
(utanfor stadskirnan)

Industri lager eller grossist: 8 bpl/1000 m2 BTA
(utanfor stadskdrnan)

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Industri: 4 cpl/1000 m? BTA

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- , dagvatten- och spillvattenledningar finns
1 Hasslumsvédgen och Kylarvagen. Befintliga dagvatten- och
vattenledningar finns aven i Batterivagen. Befintlig VA-servis
till fastigheten Ventilen 2 finns i Hasslumsvagen och kommer
eventuellt att behova flyttas for att mojliggora byggnation av
en gangbro enligt planforslaget.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten i Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgdr bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska om-

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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handertas inom fastigheten, liksom tidigare. Dagvattenserviser
tillhorande fastigheten Cylindern 1 finns i anslutning till bade
Kylarvagen, Hasslumsvidgen och Batterivagen.

Fordndringarnaioch med planfoérslaget bedoms inte innebara
nagon storre forandring i forhdllandet mellan hardgjorda ytor
och genomslédppliga ytor. Planens omfattning orsakar inte ett
behov av en dagvattenhanteringsplan i planskedet. I samband
med nybyggnation inom omradet kommer, en dagvattenhante-
ringsplan for fastigheten att tas fram om det inte dr uppebart
onodigt med hdnsyn till tgdrdens omfattning. Fragan kommer
att behandlas i samband med tekniskt samrad.

EL OCH FIBER

Fastigheten forsorjs med el fran Skévde Energi AB:s befintliga
ledningsnat i Kylarvagen. En hogspanningskabel ligger inom
fastigheten Ventilen 2 och omfattas av ledningsratt.

En transformatorstation finns i norra delen av fastigheten Cy-
lindern 1 och ett kabelskdp finns ndra korsningen. Kylarvagen
- Hasslumsvagen.

Planomradet kan fiberanslutas till Skdvdes stadsnat i Kylarva-
gen som ar ett Oppet stadsnat.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2 ar bada anslutna till
Skovde Energi AB:s fjdrrvirmendt. Fjarrvarmeledningar till
Cylindern 1 finns i Kylarvdgen norr om planomradet.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranvandning och
atervinning framjas. Planforslaget innebar inte ndgra forand-
ringar i mojligheten av hdmtning av avfall fran Cylindern 1
eller Ventien 2.

Utrymmen for hdmtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Planomradet berors av trafikbuller fran Hasslumsvagen som
har en trafikméngd av 2000 fordon/dygn (2011). Trafikbuller

4

4 Ekvivalent ljudniva (LAeq24)
B =30
B 20-a5
_ as-50
50-55
B ss-60
B so-65
B0
B

Bullerutredning Skovde - Skultorp

Vit streckad linje = ungefarligt planom-
rade
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Rkhantetivgiathnd 150 m

Riskhanteringsavstand for farligt god's-
led. Bild fran Lénsstyrelsens riskpolicy
och OP2025.

fran Hjovagen (vdag 49) bedoms inte paverka planomradet ne-
gativt enligt bullerkartering fran 2014 for Skévde - Skultorp.

Krav p& inomhusvarden avseende buller for lokaler regleras i
Boverkets byggregler BBR. Dessa géller oavsett nivin utomhus.

Vastra stambanan ligger som narmast 920 meter fran planomra-
det och bedoms inte innebdra ndgon storning for planomradet
med avseende pé trafikbuller.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att Hjovédgen (védg 49) ska vara sekundar transportled for
farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande
verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar ifrdn en
riskpolicy som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skane, Stock-
holms och Vastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att risker
alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner inom ett
avstand pa 150 meter fran en farligt gods led.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i férhallande
till transportleden anger OP 2025 att det ar viktigt att hansyn
tas till den riskbild som rader i aktuellt omrade. Persontdthet
och exploateringsgrad, platsens unika forhéllanden sdsom
topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och inre
utformning ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand dr indelad i tre zoner (A-C)
utan fasta granser, se bild i marginalen. Zonerna redovisar moj-
lig markanviandning i ndrheten till transportled for farligt gods.

Planomradesgransen ligger ca 85 meter fran Hjovédgens
narmaste vagmittlinje och bedoms ligga inom zonen B dar
verksamheter som industri, lager mm anges som lamplig
anvandning. Mellan planomradet och Hjovagen (vag 49) finns
aven befintliga industribyggnader som forhindrar direkta av-
korningar m.m.

Vidare utredning med avseende péd narheten till farligtgodsled
har inte bedomts nodvandig.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad beddmer att konsekvenserna av
planens genomférande inte innebdr att nagra miljokvalitets-

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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normer 6verskrids. Nedan gar det att lasa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras under avsnittet "STORNINGAR” sidan 15.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Skara-
borg (MOS) ansvarar for méatningar. Matningar av varden i luft
sker under en feméarsperiod i Skdvde. Den senaste matningen
ar uppdaterad i maj 2015.

Berdknade varden for luftkvaliten inom planomradet ligger
klart under gransvardet for MKN, se tabell pa foregdende sida.

Sammantaget ligger uppmatta och berdknade halterna av
kvaveoxider, partiklar (PM2,5, PM10) samt bensen inom plan-
omradet val under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med

No, 40 pug/m’ | 15ug/m3
PM,s |25 ug/m® | 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvarden pd ars-
basis for MKN samt aktuella vérden for
Skévde och planomradet.
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SAMRAD GRANSKNING » ANTAGANDE LAGA KRAFT

uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pd recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomrédets avvattning sker i huvudsak via befintliga dagvat-
tenledningar innan det ca 1,5 km senare, mynnar i Osan.

Detaljplanen innebar ingen storre utokning av andelen hérd-
gjorda ytor och bedémningen gors dérfor att konsekvenserna
av detaljplanens genomforande inte inverkar pa det vatten som
nér Osan i sédan omfattning att mojligheter att uppné antagna
miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas negativt.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séderut och ar ca 0,5 mil brett i norr
och ca 2,5 mil brett i soder. Planomradet ligger utanfor grund-
vattenomradet och bedoms inte péverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagd under hosten 2019 och varen
2020, med samrad i oktober mdnad 2019 och granskning januari
manad 2020. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den
under varen 2020 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet beror allman platsmark pa sa satt att ny kvarter-
smark skapas Over en del av den allminna platsmarken for
hasslumsvégen.

Skévde kommun dar huvudman for allmanna platser inom
planomradet

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allminna ytor som park-,
natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for optonét och
VA-ledningar. Skovde Energi AB ansvarar for elndtet inom
planomradet. Sektor service ansvarar dven for kanalisation

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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for tele och bredband inom planomradet. Skovde Enerig AB
ansvarar for anlaggande och drift av servisledningar for fjarr-
varme fram till byggnad.

P4 kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses en del av den
allmdnna platsmarken som blir kvartersmark ovanfor Has-
slumsvagen att saljas. Forsdljningen kommer att regleras i
avtal som kommer upprattas mellan sektor samhallsbyggnad
och Cejn AB.

Inom planomradet, pa fastigheten Ventilen 2, finns en lednings-
ratt for elledningar till formén for Skovde Energi AB, 1496K-
4348.1. Avtal ska upprattas mellan ledningsrattsinnehavaren
och berorda fastighetsdgare om byggnation inom detaljplanen
innebar att ledningsratten 1496K-4348.1 maste flyttas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Byggnation 6ver Hasslumsvigen enligt detaljplaneforslaget
forutsatter en tredimensionell fastighetsbildning. Markregle-
ringar ska ske mellan Skovde 5:177 och Cylindern 1.

Ledningsratt

Pa fastigheten Ventilen 2 finns en ledningsratt for elledningar
till forman for Skovde Energi AB, 1496K-4348.1. Plankartan for
Cylindern 1 mm. omfattar en del av ett gdllande u- omrade som
ledningsratten 1496K-4348.1 nyttjar pa fastigheten Ventilen 2.

Planforslaget innebar att detta u-omrade lokalt tas bort for att
mojliggora byggratt for brofundament till gdngbron. Om bygg-
nation inom detta omrade forutsatter att ledningsratten maste
flyttas ska avtal upprattas mellan ledningsrattsinnehavaren och
berorda fastighetsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen har inga kostnader med anledning av planforsla-
get.

19 (22)

Detaljplan for Cylindern 1 mm.



Antagandehandling 2020-03-18

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan Cejn AB och sektor samhallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp.

I ndra anslutning till byggratten for bron finns VA-ledningar
och serviser till fastigheten Ventilen 2och Cylindern 1. Skulle
fundament till gdngbron krocka med nuvarande VA-ledningar
1 Hasslumsvagen eller serviser till Cylindern 1 eller Ventilen 2
sé ska fastighetsdgaren till Cylindern 1, respektive Ventilen 2
std for kostnaden for erforderliga ledningsflyttar.

Elforsorning

Dar den nya byggratten for gdngbron skapas méaste eventuellt
Skovde Energi AB:s elkablar flyttas pa grund av brofundamen-
tets placering. Samtliga kostnader for omlédggningen belastar
fastighetsagaren till Cylindern 1. Ur elsédkerhetssynpunkt dr det
viktigt att elsystemen i Cylindern 1 och Ventilen 2 hdlls dtskilda
vid anlaggande av gdngbro.

Fiber

Optokanalisation finns i Kylarviagen. Planomréadet kan anslu-
tas till Skovde Stadsnat som ar ett 6ppet nat. Fastighetsagaren
ska halla med schakt och kanalisation at Skovde Stadsnat fran
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Fastigheten dr ansluten till Skovde Energi AB:s fjarrvarmeled-
ningar i Kylarvagen.

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kommer
det att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns
taxa.

Detaljplan for Cylindern 1 mm.
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BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se Ekonomiska fragor - Detaljplanekostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetshildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsédgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gialla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Mattias lang Skovde Energi AB, Maria Karlsson
Skovde Varmeverk AB, Daniel Stromvall kommunala
lantmaterimyndigheten, Ingemar Frid, sektor
samhallsbyggnad.

Arkitektfirman PE Arkitektur har utarbetat forslaget till

nybyggnad av gangbro mellan fastigheten Ventilen 2 och
Cylindern 1 som ligger till grund till planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen Sanna Andersson
Bygglovchef Planarkitekt
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