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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta

- utldtande efter utstallning

Ovriga handlingar:

- grundkarta

- fastighetsforteckning

- miljdkonsekvensbeskrivning
- samradsredogoérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge mgjlighet till att uppféra en gruppbebyggelse med ca
20-25 lagenheter i kvarteret Salvian. Bebyggelsen nas fran en ny gata, Plat-
slagaregatan, som byggs ut pa kvartersmark.

| planomradet ingar tre befintliga villor samt en samlingslokal i kvarteret Sal-
vian och tva villor i nuvarande kvarteret Linblomman. Planférslaget innebar
att nuvarande markanvandning bekraftas for dessa fastigheter. | kvarteret
Linblomman ges mojlighet att uppfora en villa pa en obebyggd fastighet.

| omradets sédra del gar en gang- och cykelbana éver mark som idag ar
redovisat som kvartersmark for skola. Laget for GC-vagen laggs fast i detalj-
planen och nuvarande bollplan inom skolomradets redovisas som kvarters-
mark utan byggratt. Del av marken norr om GC-vagen mot Eriksroparken
redovisas som naturmark.



PLANDATA

Planomradet ligger i stadsdelen Skoftebyn, ca 2,5 km s6der om Trollhattans
centrum. Planomradet omfattar kvarteren Salvian och Linblomman. Dess-
utom ingar Sorvallavagen och del av Syltevagen samt del av nuvarande
skolomrade for Skoftebyskolan.

Omradet har en areal av ca 2,6 ha. Markagarférhallanden framgar av fastig-
hetsférteckningen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljo-
balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trollhattans tatort finns antagen av kommunfullméktige
1995-11-20. | planens redovisning for stadsdelen Skoftebyn framgar att det
finns ett behov av kompletterande bebyggelse av framst smalagenheter for
att ge aldre och ungdomar mojligheter att bo kvar i stadsdelen. Skoftebyn ar
relativt tatt bebyggd, varfor endast ett antal mindre omraden planeras. Ett av
dessa ar kvarteret Salvian.

Naturvardsplan

Naturvardsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-
02-24. Eriksroparken, som i oster gransar till foreliggande detaljplane-
omrade, beskrivs i naturvardsplanen som ett storre slattbergsomrade dar det
har och var finns helt 6ppen och helt plan hallmark, s k slattbergsytor. | om-
radet finns ocksa rundade hallmarksformer - rundhallar. Omradet ar delvis
tackt av hallmarkstallskog.

Enligt kommunstyrelsebeslut 1997-10-19 utgdér omradet naturvardsomrade
enligt 19 § davarande naturvardslagen.

Energiplan
Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1998-11-
23. | denna sags bland annat att:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detalj-
planebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller lokalt, miljdvanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea
undantogs. Planbestammelsen tilldAmpas nu kontinuerligt och bor dven fortsattnings-
vis inféras i berdrda detaljplaner. - - -”

Sarskild planbestammelse om uppvarmning enligt energiplanen har inforts i
detaljplanen.



Detaljplaner
Foljande detaljplaner (stadsplaner) ingar till viss del i planomradet. Datum

avser tid for faststallelse. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga berérda
planer.

S:XIIl - 58 Stadsplaneandring for del av Skoftebyn, 1958-08-30.

S:I1-69 Andring och utdkning av stadsplanen fér kv Svérdsliljan,
1969-02-03.
S:1-72 Andring och utokning av stadsplanen for Skoftebyn (Eriksro

m m), 1972-05-08.
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Géllande detaljplaner

Fastighetsplaner
Foljande fastighetsplaner berérs av den nu aktuella detaljplanen:

- Fastighetsplan inom fastigheten Linblomman 3, faststalld 1955-05-14.
- Fastighetsplan inom fastigheterna Linblomman 6 och 9, faststalld

1962-05-02.
- Fastighetsplan inom fastigheten Svardsliljan 7, faststalld 1969-02-19.



Program

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangs-
punkter och mal fér planen, om det inte ar ondédigt.

Oversiktsplanen och andra forutsattningar enligt ovan bedéms utgora tillrack-
ligt program for foreliggande detaljplan. Nagot sarskilt program foér planar-
betet har darfor inte bedémts erfordras, utan de fragestallningar som planen
behandlar har bedomts kunna provas direkt genom upprattandet av detalj-
plan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgérs av smakuperad terrang med en skogbevuxen sanka i
den centrala delen. Oster om sénkan reser sig en markant sluttning upp mot
Eriksroparken. Skogen ar en blandskog bestaende av aldre tallar samt |6v-
trad som bjork, salg, ronn, ek, alm m m. Omradet bedéms ha mindre bety-
delse for gronstrukturen i staden. Ur boendesynpunkt ar det positivt om delar
av befintligt tradbestand kan inga i planerat bostadsomrade.

Parallellt med Syltevagen stracker sig en mindre hojdrygg utmed vilken den
befintliga bebyggelsen ar belagen. Marken utgors huvudsakligen av villa-
tomter med tillhérande trad och tradgardsvaxter.

Del av Skoftebyskolans mark stracker sig in i planomradet och utgérs av en
grusad fotbollsplan samt naturmark, foéretradesvis bevuxen med tall.

| 6ster gransar omradet till Eriksroparken, som ar ett naturvardsomrade.
Avsikten med naturvardsomradet for Eriksroparken ar framst att bevara de
hallmarker, s k slattberg, som finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom omradet utgors till stora delar av mark med tunt jordtacke eller
av berg i dagen.

For den nordostra delen mot kv Pensén, har en geoteknisk undersokning
utforts i samband med utbyggnad av bostader i kv Pensén. Den undersokta
delen inom planomradet utgérs av relativt plan mark mot Soérvallavagen.
Ytskiktet utgors av 1-2 meter tjock torrskorpelera som underlagras av lera
och friktionsmaterial. Djupet 6kar mot Sdorvallavagen fran ett tunt skikt i vaster
till ca 14 m under Soérvallavagen.

Infér provning av bygglov skall kompletterande geotekniska undersdkningar
utforas for att bestamma byggnaders grundlaggningssatt.

Enligt kommunens Oversiktliga markradonriskkarta ar planomradet belaget
inom normalriskomrade for markradon.
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Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

| omradet ligger tre befintliga villor utmed Syltevagen. De ar uppforda i en
respektive tva vaningar. | kvarteret Salvian finns en samlingslokal, Valkyrian.

Valkyrian utnyttjas bland annat ocksad som fritidshem samt grupplokal for
hemtjansten. Byggnaden ar beldgen uppe pa en hojd och ar uppford i en
vaning med en suterrangdel mot Syltevagen. Fastigheten ges mdjlighet att
utbkas sa att den far en naturligare avgransning kring byggnaden.
Tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméaga
bor forbattras. Vid Syltevagen lamnas mojlighet att uppféra en parkering till
Valkyrian. Med tanke pa byggnadens funktion skall dven handikapps-
parkering anordnas. Planbestdmmelserna syftar till att den nuvarande
karaktaren for den befintliga bebyggelsen skall bibehallas.

Mojlighet lamnas att uppféra en villa pa en obebyggda fastighet samt att dela
en fastighet inom kvarteret Linblomman. Tillfart till den befintliga fastigheten
sker fran sdder via Kasvagen. Denna fastighet ges mgjlighet att utékas mot
Kasvagen. Linblomman 9 ges mojlighet att utdkas mot Platslagaregatan.
Tillfart till ny fastighet efter delning sker fran denna vag.

Den inre delen av kvarteret Salvian féreslas bebyggas med ca 20-25 lagen-
heter. lllustrerade byggnader utgors av parhus samt byggnader med vardera
fyra lagenheter. Planbestammelserna ger majlighet att uppféra byggnaderna
i tvd vaningar samt suterrdngvaning. Vind far inte inredas utdver hdgsta
vaningsantal.

Omradet ar belaget nordvast om en markant sluttning bevuxen med tallskog.
Denna ger en kraftig avskuggning av marken narmast sluttningen. For att
uppna en god boendemiljo bor lagen med daliga solférhallanden undvikas.
Den mest skuggade delen av sluttningen i 6ster utnyttjas for parkering me-
dan byggratten for bostader har forlagts till de delar av kvarteret som har
battre solférhallanden. For att minska skuggningen av bostader bor gallring
ske av trad inom kvartersmark i sluttningen mot Skoftebyskolan.

Hoéjdsattning av marken i anslutning till sluttningen upp mot Skoftebyskolan
bor ske med stor omsorg. Hansyn bor ocksa tas till vegetationen som
gransar mot Eriksroparken och naturvardsomradet. Med férdel lamnas en
zon med trad och draneringsarbeten utfors sa att traden paverkas minimailt.

| planomradets sodra del ingar del av skolomrade. Omradet rymmer framst
befintlig bollplan och far inte bebyggas. Redovisad anvandning “allmant
andamal” ansluter till angiven markanvandning i angransande detaljplan for
skolomradet.



Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej
foreligger.

Offentlig och kommersiell service

Soder om planomradet ligger Skoftebyskolan med lag- och mellanstadium.
Angransande till planomradet finns en narbutik séder om Kasvagen. Hogsta-
dieelever gar pa Sylteskolan. Skoftebyns befolkning ar hanvisad till Hjortens
vardcentral pa Hjortmossen. Barnomsorgen i stadsdelen ar tillgodosedd
genom forskolorna Vitsippan, Karrviolen och familjedaghem.

Friytor
Omradet gransar i oster till Eriksroparken. | parken finns stigar och motions-
slingor. Vid Skoftebyskolan ligger en bollplan.

Gator och gatutrafik

Genom planomradets vastra del passerar Syltevagen. Vagen trafikeras av
viss genomfartstrafik fran Skoftebyns sodra delar till centrum. Trafikflodet ar
darfor forhallandevis stort, ca 1800 fordon per arsdygn. Skyltad hasighet ar
50 km/h, dock 30 km/h mellan kl 8 och 16 pa huvuddelen av strackan inom
planomradet.

Till Syltevagen ansluter lokalgatorna Soérvallavagen och Kasvagen. Planfor-
slaget innebar inga forandringar av dessa gator. Platslagaregatan, som
ocksa ansluter till Syltevagen, ar endast utbyggt till en mindre del och fore-
slds byggas ut inom kvartersmark for att trafikférsérja nybebyggelsen inom
kvarteret Salvian.

Mot Syltevagen redovisas utfartsférbud. | séder nyttjas angrdnsande mark
mot Syltevagen for en atervinningsstation och utfarter ar inte lampligt med
hansyn till detta samt med hansyn till topografin.

Gang- och cykeltrafik
Gangbanor finns utbyggda pa oémse sidor av Syltevagen. | dversiktsplanen
foreslas att en gang-cykelvagsforbindelse skall byggas utmed Syltevagen.

Lanken mellan befintlig angdring inom kvarteret Pensén och Sorvallavagen
redovisas som gang- och cykelvag. Fran denna bor en tydligt markerad stig
upp till motionsslingan i Eriksroparken anlaggas.

En lokal gangvagsfoérbindelse anordnas ocksa mellan den nya bebyggelsen
och skolomradet.

Storningar

Enligt Naturvardsverkets anvisningar och rad bor den dygnsekvivalenta ljud-
nivan for bostader inte dverstiga 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus om
man vill undvika olagenheter till féljd av trafikbuller.

Kommunen utférde 1995 en bullerinventering inklusive matningar och berak-
ningar. Utmed Syltevagen beraknades ett avstand om 20 m mellan vagmitt
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och fastighet vara tillrackligt for att klara det rekommenderade riktvardet pa
55 dBA utomhus. Tre bostadshus inom planomradet ligger pa ett avstand av
mindre an 20 m fran vagmitt. Vid dessa hus 6verskrids rekommenderade
riktvarden for god ljudmiljo utomhus. Magjlighet finns for samtliga fastigheter
att anordna skyddade uteplatser pa annan sida av huset. Med hansyn till tra-
fikbullret har byggratten begransats sa att husen endast ar méjliga att bygga
till inom delar av fastigheten som inte ar stérda av trafikbuller.

Inom fastigheterna Linblomman 6 och 9 lamnas mdjlighet att uppféra nya
bostadshus. Om bostad uppfors skall detta placeras pa sadant avstand fran
vagen att rekommenderade riktvarden for trafikbuller klaras vid fasad. Ute-
plats bor placeras och utformas sa att ekvivalent ljudniva inte dverstiger 55
dBA och maximal ljudniva inte dverstiger 70 dBA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For-
bindelsepunkter upprattas vid respektive tomtgrans. Overenskommelse om
forbindelsepunkt traffas med tekniska Verken. Se aven under vatten och
avlopp i genomférandebeskrivningen

El, tele
Allmanna ledningar fér el och tele finns utbyggt i omradet och ar férlagda i
gatumark

Varme

Sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet skall upp-
varmas med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Det sist-
namnda begreppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol,
naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t o m mars. Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas.

MILJOKONSEKVENSER

Forslagets konsekvenser for miljon behandlas utforligare i sarskild miljokon-
sekvensbeskrivning. Med stdéd av genomforda utredningar beddms konse-
kvenserna av planens genomforande inte bli betydande pa miljén, halsan och
hushallningen med naturresurser.

Planforslaget innebar att stdrre delen av skogsmarken i omradet tas i
ansprak for bebyggelse. En del av de aldre tallarna som ansluter till bestan-
det i Eriksroparken kommer att fallas. Det ar framst randzonen mot parken
som paverkas. Fran rekreationssynpunkt innebar planen inte att nagra viktiga
samband tas bort eller berors.

Paverkan av den lokala hydrologin beddms som liten och ger inte upphov till

nagra negativa miljoeffekter.

Exploateringen innebar att trafiken pa Syltevagen okar, denna 6kning ar dock
marginell och kan inte anses ge upphov till nagra olagenheter.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden slutar 2007-12-31. Fére genomférandetidens utgang far
mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller
upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunna forutses vid planlaggningen. Efter genom-
forandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphéava planen.
Detaljplanen fortsatter dock att galla aven efter genomfoérandetidens slut tills
den andras eller upphavs.

Fastighetsplan for Linblomman 3, faststalld 1955-05-14, for Linblomman 6
och 9, faststalld 1962-05-02 samt Svardsliljan 7, faststalld 1969-02-19,
upphor att galla.

Planens innehall motiverar ingen dkad eller minskad bygglovplikt.
Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen ar att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.
MEDVERKANDE | PLANARBETET

Forslaget till detaljplan har infor samrad upprattats av Bo Aronsson och
Gunnar Hakansson, GF Arkitekter i Goteborg pa uppdrag av stadsbyggnads-
forvaltningen i Trollhattans kommun. Planarbetet bedrevs under medverkan
av Leif L6f och Lars Karlsson fran stadsarkitektkontoret.

Efter samradet har planférslaget infor utstalining bearbetats av Leif L6f och
Lars Karlsson, stadsarkitektkontoret.

Trollhattan i oktober 2001

Leif Lof, stadsarkitekt Gunnar Hakansson, arkitekt SAR
Trollhattans kommun GF Arkitekter
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. INLEDNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nybyggnation av 20 - 25 lagenheter i
grupphusbebyggelse. Nuvarande markanvandning for villor bekraftas samt
kompletteras med tillskott av en ny byggratt. Nuvarande bollplan vid Skofte-
byskolan redovisas som kvartersmark utan byggratt.

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och genomférande av
detaljplan for Kvarteret Salvian m fl, Skoftebyn i Trollhattans kommun,
upprattad i oktober 2001 av GF Konsult AB i samarbete med stadsarkitekt-
kontoret i Trollhattans kommun.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Markagare

Trollhattans kommun ager fastigheterna Skoftebyn 1:2, Skoftebyn 1:4, Sal-
vian 3, kv Svardsliljan 7 (skoltomten) samt Skoftebyn 1:1 (gronomrade). Fas-
tigheterna Salvian 1, 2, och 4 samt Linblomman 3, 6 och 9 ar i privat ago.
Exploateringsomradet planeras att dverlatas till en exploator.

2.2 Husbyggnation

Gruppbyggda smahus med sammanlagt ca 20 - 25 bostader planeras att
uppfdras inom ett kvarter. Maximalt tillats 1.200 m? byggnadsarea. Exploator
ar annu ej utsedd.



Genom utdkning av fastigheten Linblomman 9 tillskapas en byggratt, som
mojliggor nybyggnation av ett friliggande bostadshus.

2.3 Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken inom och utom
planomradet och ansvarar for skotsel och underhall av anlaggningar inom
allman plats.

2.4 Utbyggnad av anlaggningar inom allman plats
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de anlaggningar inom
allman plats som ar foranledda av planomradets exploatering.

2.5 Vatten och avlopp mm

Planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Kommunen
svarar for drift och underhall av allmanna vatten- och avloppsledningar fram
till kvartersgrans.

Elférsorjningen inom omradet tillgodoses av Trollhattan Energi AB. Skanova
AB ansvarar for telenatet.

2.6 Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for genomférandet av detaljplanen.
Detta innebar bl. a. att exploatoren bygger ut och bekostar gronytor, korytor,
gangvag och parkeringsplatser. Exploatéren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden av de VA- och belysningsanlaggningar som behovs for plan-
omradets dndamalsenliga betjanande. Overenskommelse om anslutnings-
punkter traffas med Tekniska verken.

Om exploateringsomradet i framtiden uppdelas i flera fastigheter, féreslas att
en gemensamhetsanlaggning bildas enligt anlaggningslagen, som omfattar
de anlaggningar som ar gemensamma for fastigheterna. Gemensamhets-
anlaggningen kan bast forvaltas genom en samfallightesférening. Innan
anlaggningarna overlamnas till delagarna for forvaltning skall de vara god-
kanda av kommunen vid slutbesiktning.

2.7 Avtal
Ett exploateringsavtal kommer att traffas mellan exploatéren och Trollhattans
kommun. | avtalet avses bl. a. féljande fragor regleras:

* Markoverlatelse

* Utbyggnad av gata, VA-anlaggningar och belysning inom planomradet
* Ansokan om lantmateriforrattning

* Plan- och administrationskostnader

* VA-anslutningsavgift

* Kommunens férmedlingsratt av lagenheter

2.8 Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden forsta kvartalet 2002.

2.9 Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2007-12-31.
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3. TEKNISKA FRAGOR

3.1 Allmént standardfragor

Gata, GC-vagar och VA-ledningar inom planomradet utféres enligt en for
kommunen godtagbar standard vilken kommer att regleras narmare i explo-
ateringsavtalet.

3.2 Geoteknik
For att bestamma byggnaders grundlaggningssatt skall kompletterande geo-
teknisk undersodkning utforas infor provning av bygglov.

3.3 Vatten och avlopp

Stadsdelen Skoftebyn har i huvudsak s k kombinerat ledningssystem for av-
lopp - d v s spill- och dagvatten gar i samma ledning. Sa ar ledningsférhall-
andena i Syltevagen. Detta innebar att en utbyggnad av planomradet vid
regn skulle ge ett stort tillskott av vatten i ledningsnatet med kallaréver-
svamningar som foljd.

For VA-fragans 16sning har olika alternativ under hand diskuterats. Tekniska
Verkens styrelse har tillstyrkt detaljplanen med de férandringar pa lednings-
systemet som kan bli aktuella.

3.4 Trafik

Planomradet angérs via tre anslutningsvagar till Syltevagen. Platslagarega-
tan foreslas att byggas ut inom kvartersmark for att trafikforsoérja nybebyg-
gelsen inom kv Salvian. Detaljprojektering av gatan skall ske i samrad med
Tekniska Verken.

Fastigheten Salvian 4 erhaller infart via den utdkade fastigheten Salvian 3.
Utfart for ny avstyckad fastighet av Linblomman 9 samt Salvian 3 och 4
samordnas med exploateringsfastigheten via Platslagaregatan.

Utefter delar av kvarteret Salvian redovisas utfartsférbud mot Syltevagen.

Erforderligt antal parkeringsplatser skall tilgodoses inom kvartersmark.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.1 Avstyckning

| samband med upprattande av ett exploateringsavtal tillskapas genom
avstyckning en exploateringsfastighet, som omfattar kvartersmark inom fas-
tigheten Skoftebyn 1:2.

4.2 Fastighetsreglering

Kvartersmark fran Skoftebyn 1:1, 1:4 och Svardsliljan 7 6verfors till exploate-
ringsfastigheten. Mark som enligt detaljplanen utgér mark for allman plats,
dvs del av Svardsliljan 7, dverfors till kommunens fastighet Skoftebyn 1:1.



Fastigheten Linblomman 9 utdkas med mark fran fastigheten Skoftebyn 1:4.
Fastigheten Linblomman 6 ges mdjlighet att utdkas med mark fran Skoftebyn
1:4. Fastigheten Salvian 3 utdkas med mark fran fastigheten Skoftebyn 1:2.

Markdverforingarna kan ske genom fastighetsreglering.

4.3 Servitut och ledningsratter

For att trygga ratten att nedlagga och bibehalla allmanna VA-ledningar pa
kvartersmark skall ledningsratt eller servitut bildas till forman for Trollhattans
kommun.

Till forman for fastigheten Salvian 4 upplates servitut for utfart, betecknat
med ”y” pa plankartan, inom den nybildade fastigheten Salvian 3. Till féorman
for ny avstyckad fastighet inom Linblomman 9 samt for fastigheterna Salvian

3 och 4 upplats servitut, "y", for utfart via exploateringsfastigheten.

4.4 Gemensamhetsanlaggning

Vid en uppdelning av exploateringsfastigheten i flera fastigheter foreslas att
en gemensamhetsanlaggning omfattande entrégata (Platslagaregatan), par-
kering, forrad, gangvag till skolomradet och soprum foér de gruppbyggda
smahusen bildas inom kvarteret Salvian. Gemensamhetsanldggningen kan
bast forvaltas genom samfallighetsforening.

4.5 Ansodkan om fastighetsbildning
Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for att genomfoéra erforderliga
forrattningsatgarder enligt denna beskrivning.

4.6 Omregistrering av kvarter

Nar detaljplanen vunnit laga kraft omregistreras fastigheterna Linblomman 3,
6 och 9 till Salvian och kvartersnamnet Linblomman upphor.

4.7 Upphavande av fastighetsplaner

Fastighetsplan inom fastigheten Linblomman 3, faststalld 1955-05-14, upp-
havs.

Fastighetsplan inom fastigheterna Linblomman 6 och 9, faststalld 1962-05-
02, upphavs.

Fastighetsplan inom fastigheten Svardsliljan 7, faststalld 1969-02-19, upp-
havs.
5. EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for Trollhattans kommun
Kommunen erhaller ersattning for dverlatelse av exploateringsfastigheten.

Kommunen erhaller ersattning for sina kostnader genom det exploaterings-
avtal som kommer att tecknas.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren foreslas bekosta féljande atgarder:
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- All utbyggnad inom kvartersmark

- Markférvarv och forrattningsatgarder

- Del av plan- och administrationskostnader
- Anslutningsavgifter va, el, fjarrvarme mm

6. GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Avsikten med beskrivningen ar att den skall godkannas i samband med an-
tagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

7. MEDVERKANDE

Genomférandebeskrivningen har infor samrad upprattats av Inger Gennerud
Bjorsander, GF Konsult AB i Goéteborg pa uppdrag av stadsbyggnadsforvalt-
ningen i Trollhattans kommun. Anders Blom fran stadsingenjérskontoret

medverkade.

Efter samradet har beskrivningen infor utstallning bearbetats av Leif Lof och
Lars Karlsson, stadsarkitektkontoret.

Trollhattan i oktober 2001

Leif Lof, stadsarkitekt Gunnar Hakansson, arkitekt SAR
Trollhattans kommun GF Arkitekter
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99 F ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ARENDETS HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2000-11-01, §221, att stalla ut rubri-
cerat planforslag for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen.

Utstallningshandlingarna daterades oktober 2001. Utstallningen agde rum
under tiden 16 november - 14 december 2001. Kungorelse om utstallningen
infordes i Trollhattans Tidning den 15 november 2001. Kungorelsen
skickades samtidigt till berorda sakagare enligt fastighetsforteckningen.
Utstallningshandlingar tillstalldes lansstyrelsen samt berdrda namnder,
myndigheter, organisationer m fl (se sandlista).

Utstallningshandlingarna har funnits tillgangliga i entréhallen Htill
kommunhuset, pa huvudbiblioteket samt pa kommunens hemsida.

Ett forslag till detaljplan har dessférinnan varit utsant pa samrad under tiden
2000-01-03—02-11. Framférda synpunkter sammanfattades i en
samradsredogorelse, daterad 2000-11-01.

Inkomna yttranden under utstallningstiden sammanfattas och kommenteras
nedan:

A. KOMMUNALA INSTANSER

1. KUB-namnden, sammantradesprotokoll 01-12-11
Ingen erinran mot detaljplanen.

2. Miljonamnden
Miljokontoret meddelar att namnden inte tar upp detaljplanen Htill
behandling.



3. Tekniska Verken, gatu-/ parkkontoret, dat 01-12-11

Lokalgator utgérande del av Kasvagen och Sorvallavagens férlangning
byggs ut till kommunal standard enligt kommande exploateringsavtal.
Beraknade kostnader for utbyggnad av lokalgata samt GCM-vag ar
300.000:-. Drift och underhall beraknas till 5.000:- / ar. Foér skotsel och
underhall av naturomraden tillkommer inga ytterligare kostnader.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras och genomférandebeskrivningen kompletteras.

4. Raddningstjansten, dat 01-11-26
Ingen erinran.

B. STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN M FL

5. Lansstyrelsen, dat 01-11-16
B Beddmning enligt PBL 12:1
Med hansyn till riksintressen, mellankommunal samordning samt halsa
och sakerhet bedomer Lansstyrelsen att planen inte kommer att provas
enligt PBL.

B Motiv for bedémningen

Forslaget beddms inte avsevart paverka riksintressen eller
mellankommunala fragor och bedéms inte heller oacceptabelt med
avseende pa halsa och sakerhet.

B Ovrigt

De synpunkter som lansstyrelsen framférde i samradsyttrande 01-01-25
har beaktats. D& det galler markavvattningen anfér kommunen att den
inte beddbms vara tillstandspliktig. Lansstyrelsen forutsatter att
bedomningen delas av kommunekolog eller att kommunen annars tar
kontakt med Lansstyrelsens handlaggare av markavvattningsfragor.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras och delges miljékontoret.

6. Vagverket, dat 01-12-07
Ingen erinran.

7. Skanova, dat 01-12-07
Ingen erinran. Dock finns kabelstrak och lokala teleanldggningar inom
planomradet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras.

8. Vasttrafik, dat 01-11-29
Vasttrafik forutsatter att anslutande vag inte kommer att inverka pa hallplats
Skoftebyskolan (inkl vaderskydd).



Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Vi bedémer att nagon paverkan pa befintlig busshallplats inte blir aktuell.

C. FASTIGHETSAGARE, BOENDE M FL

9. Frank Leverin och Anette Bjorklund, Salvian 1, skrivelse inkommen
01-12-14

Eftersom vara synpunkter i samradsskedet inte beaktats, vill vi gora
foljande kompletteringar:

B Laget pa den till Salvian 1 narmast utritade huskroppen ar
oacceptabelt; for nara befintlig tomtgrans speciellt med hansyn till
det hoga laget. Vi foreslar att denna utgar eller flyttas sa att befintlig
vegetation kan lamnas orérd och pa sa satt skapa en barriar och en
naturligare avgransning mellan nybyggnation och Salvian 1.

B Vegetationen mellan Salvian 1 och Valkyrian maste bevaras i s& stor
utstrackning som mojligt da denna ar av stor betydelse for
insynsskyddet och utgor en viktig inramning till Salvian 1.

B Utfartsmajligheten fran garaget pa Salvian 1 till Sérvallavagen maste
sakras vid planering av GC-banan i Sorvallavagens forlangning. Vi
forutsatter ocksa att Soérvallavagen halls tillganglig for var utfart
under byggtiden och att den inte anvands for transporter, parkering
mm till byggarbetsplatsen under byggtiden.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

B Byggrétten har placerats pa vedertaget avstand fran tomtgréns, 4,5
meter. Ingen &ndring féreslas.

B En malséttning i genomférandet av detaljplanen bér vara att bevara
véardefull vegetation séa langt mdjligt, déar denna inte paverkas av
byggande och/eller anldggningar pa mark. Borttagande av
vegetation &r inte lovpliktigt varfér ndgra garantier inte kan ldmnas.

B Utfart fran garaget skall sékerstéllas vid planering av GC-végen,
likasa tillgénglighet under byggtiden. Da Sérvallavdgen utgér allmén
platsmark kan det inte uteslutas att den kan komma att anvandas for
nagon del av byggtrafiken vid planomradets utbyggnad, dven om
Platslagaregatan skall utgéra omradets framtida ftillfart. De mycket
speciella férhallanden som kan uppkomma under byggtiden regleras
inte i detaljplanen.

10. Patrik och Cecilia Otter, Linblomman 9, skrivelse inkommen
01-12-14

Vi har inget intresse av att dela var tomt sa som detaljplanen foreslar. Vi vill
ocksa papeka att en utbyggnad enligt planen forsamrar for de boende i
omradet genom att trafiken 6kar och gronomraden foérsvinner.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

En delning av tomten i enlighet med planen kan endast ske pa
fastighetsdgarens egen begéran.

Vad géller utbyggnaden av omradet i évrigt hdnvisas till att det redan i
stadsplanen fér Skoftebyn fran 1958 avsattes ett omrade mellan kv Pensén
och Linblomman fér bostdder. Det nu redovisade férslaget utgar fran de



krav som idag kan stéllas pa ett &ndamalsenligt utnyttiande av marken mht
Plan- och bygglagen. Den begrénsade omfattningen, 20-25 ldgenheter, i
anslutning till Eriksroparken utan att ta park- eller naturmark i ansprak,
bedéms utgbra en rimlig avvédgning mellan behovet av ldgenheter i
Skoftebyn och en viss 6kning av trafiken.

D. ORGANISATIONER M FL

11. Trollhdttans Naturvardsfoérening, dat 01-12-05
Ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Framforda synpunkter under utstaliningstiden féranleder inga revideringar
eller andringar av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen kompletteras
textmassigt enligt framférda synpunkter fran gatu- parkkontoret.

SAKAGARE VARS SYNPUNKTER HELT ELLER DELVIS INTE
TILLGODOSETTS

Under utstallningstiden
Frank Leverin och Anette Bjorklund Salvian 1

Under plansamradet

Frank Leverin och Anette Bjorklund Salvian 1

Bjorn och Gunnel Olsson delagare i samfalld mark i
kv Pensén (s:1)

Samfallighetsféreningen Pensén Pensén ga:1

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

godkanna detta utlatande

med stdéd av kommunfullmaktiges beslut, 1997-02-24 § 25, anta
detaljplanen for KV SALVIAN M M, Skoftebyn, upprattad i oktober 2001.
Trollhattan den 16 januari 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

utlatande salvian
leif carlsson 02-01-02



