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Detaljplan
samt upphavande av tomtindelningar for kvarteret

RORET m fl,

i Nybro, Nybro kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:
= plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomfo randebeskrivning

= fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att undersdka mdjligheten att utdka anvandningen inom
kvarteret Roret till att forutom industrier &ven omfatta bilservice, handel, kontor
och lager. Syftet & &ven att justera planbestdmmelserna efter befintlig bebyggel se
och nuvarande anvandning samt att mojliggéra en framtida utveckling av
omradet.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet & belaget knappt en km _
vaster om Nybro centrum. %

Omrédet omfattar en areal om drygt | 5
47 000 - P

Markagoforhallanden

Marken i kvarteret Roret & i privat
ago, medan gatumarken tillhér Nybro g8
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro stad som antogs 2004 finns det inlagt
en gang- och cykelvag langs Jutarnas vag, strax norr om kvarteret Roret. | dvrigt
finns inga rekommendationer for omrédet utan befintlig anvandning forvantas
fortga.

Detaljplaner

Den gédlande detaljplanen, faststalld 1962-11-15 redovisar att kvarteret far
anvandas for industrier. Den hogsta tillatna byggnadshojden & 8 meter. Det finns
ett "u-omrade’, det vill siga mark som ska vara tillganglig for underjordiska
ledningar som gar i gransen mellan de fastigheter som idag & Roret 2 och 5. U-
omradet viker av a vaster och korsar Over fastigheten Roret 4. Det finns inga
andra begransningar i byggrétten an en cirka 6 meter bred zon langs med fastig-
hetsgranserna mot Madesiévagen, Snickaregatan och Sgaregatan som inte far
bebyggas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planen uppfyller de tre kriterier som krévs for att den ska kunna handlaggas med
enkelt planforfarande. Kriterierna & att detaljplanen ska vara forenlig med
Oversiktsplanen, den ska vara av begransad betydelse samt sakna intresse for
alménheten. Detta innebér att program &r onodigt och att ndgon sadan paverkan
pa miljon, halsan och sikerheten samt hushalningen med mark och vatten och
andra naturresurser som avses i 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen
beddms inte uppkomma och darfor gors ingen miljokonsekvensbeskrivning.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen ska ocksa bestammelserna i
miljcbalken tillampas, om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med miljobeddomningen & att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling framjas. Nagon sadan paverkan bedoms
inte uppkomma och darfér gors ingen miljokonsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Fastigheterna Roret 2 och 3 utgors
framst av byggnader och asfaterade f
ytor. Nivaskillnaderna & har ganska 8§
SMa. '

Pa den Ostra delen av fagttigheterna B
Roret 4 och 5 finns ett mindre skogs ===
parti dar det véxer framst barrtréad. |
den sbdra delen av skogspartiet, mot
S&garegatan finn tva tennisbanor som inte langre anvands.

Skogspdm'et pd Roret 4.
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Mellan Jutarnas vég och Servicegatan finns ett 5 meter brett omréde med gras
och bjorkar.

Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersbkningar inom
kvarteret.

Fororenad mark

Pa fastigheten Roret 4 har det tidigare legat en bensinstation. Efter det att bensin-
stationen avvecklades har en markundersdkning gjorts och man missténker att det
finns en mindre del férorenad mark inom omradet. | dagslaget har ingen sanering
gjorts utan detta kommer att goras vid behov i samband med at omradet ska
forandras pa nagot sétt, till exempel genom en nybyggnation.

| "Rapport avseende miljoteknisk markundersokning, SPIMFAB:s projektnr:
38245-44-1891" fran december 2000 gors foljande utvardering/riskbedomning:

Gadllande branschspecifika riktvarde for kanslig markanvandning, MKM, kan an-
vandas for detta objekt. Négra skyddsobjekt finns inte inom omrédet och omradet
har kommunalt vatten och avlopp. Luktobservationer och PID-métning visar for-
hojda petroleunkolvétehalter i borrhdl 6 och 7. Analyserat jordprov fran borrhd 7
och grundvattenprov fran borrhdl 6, bada provpunkterna vid tankarna, visar for-
hojda halter 6ver riktvardena med 3 och 5 ganger. | 6vriga borrhd och upptagna
prover visar inga halter av kolvéte 6ver riktvéardet.

Enligt utsago ska tankarna vara uppgréavda, men férmodligen ligger bottenplattan
kvar och férorening kan finnas kvar under och vid sidan om denna. Analysresulta-
ten tyder pa detta. Detekterade halter & forhallandevis |aga, men en férorening ar
konstaterad och risken att fororeningen ska lacka ut i omgivande mark ar mycket
liten.

Under rubriken ” Rekommendationer” i samma rapport stér foljande:

Med denna utredning som grund foreslas att objektet friskrives och inga ytter-
ligare &garder vidtas. Detta med tanke pa att inga skyddsobjekt finns och foro-
reningsnivan &r 1g.

Vid schakt inom omradet dér tankarna legat ska konstaterad restfororening
beaktas. Dessutom ska SPIMFAB, i god tid, kontaktas for planering av eventuell
sanering av omradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och anpassar grundléggningssattet
efter uppmaétta radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall ligga till grund for
varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Pa fastigheten Roret 2 finns en bygg-
nad som idag & mycket stor. Den
ddstadelen, i sydost, ar fran mitten av
1950-talet. Byggnaden har sedan
byggts till vid flera tillféllen under
1960- och 1970-talen och upptar idag & *=
en yta av drygt 3350 nt. Den vastra = %
delen av byggnaden kom till senast, i . : £ :
mitten av 1970-talet. | dagdaget finns  rerer 2 med sin stora byggnad som har byggts
ingen verksamhet i byggnaden, men ut i etapper. Den dldsta delen nirmast i bilden.
tidigare holl Nybro Armaturfabrik till
hér.

Pa fastigheten Roret 3 kom den forsta
byggnaden till i borjan av 1960-talet. —§
Ett flertal tillbyggnader har skett ge- =
nom &rens lopp, den senaste pd 1990- ©
talet, och idag upptar den byggda
delen av fastigheten cirka 2700 n’
Dagens verksamhet, Liljas Bil, inne-
haller bland annat verkstad, bensin- |
station, forsdljningsokaler och per-
sonalutrymmen.

Pa R(?ret 4 finns idag tre b)c(ggngder Mades]o Platslagert ttll vanster och Kakel-
Den &ldsta byggnaden & fran mitten specialisten i Nybro AB och Nybro Industritak

av 1960-talet och dér fannstidigare en 4B till hoger.
bensinstation. Idag inryms "Kakel-
specialisten i Nybro AB” och ”"Nybro
Industritak AB” i byggnaden liksom i
byggnaden strax soder darom. | den :
Ostra byggnaden pa fastigheten finns R ==
"Mades0 Platdageri”. Byggnaderna
upptar en yta av knappt 500 nf pa

marken. '

!Byggnaden pd fastigheten Roret 5.

Byggnaden pa fastigheten Roret 5
uppfordes i mitten pa 1960-talet och byggdes till i mitten pa 1970-talet. Det &r
knappt 1350 n¥ av fastigheten som &r bebyggd idag. Byggnaden har anvéants for
bilférsaljning och verkstad

Planférslag

Fastigheten Roret 4 far anvandas for handel, industri, kontor och lager. Den
hogsta tilldtna byggnadshdjden & 8 meter. Skorsten och enstaka anlaggning etc
far varahogre. Det &r tillétet att bebygga 3400 nt av fastigheten.

De ovriga fastigheterna inom kvarteret Roret far anvandas for bilservice, handel,
industri, kontor och lager. Aven har & den hogsta tilldtna byggnadshojden 8
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meter. Skorsten och enstakaanléggning etc far vara htgre. Pa fastigheterna Roret
3 och 5 & det tilldtet att bebygga 5000 n? p& marken medan det p& Roret 2 &r
till&tet med 2700 m”. Denna byggrétt & mindre &n den yta som den befintliga
byggnaden upptar. Byggnaden far dock sta kvar, men inga ytterligare byggnader
kan tillkomma pa denna fastighet. Pa grund av byggnaden storlek i forhallande till
fagtighetens storlek kan det vara svart att ordna parkeringsplatser for dem som
arbetar i byggnaden och for besdkare. Det kan aven bli problem med lastning och
lossning pa den egna fastigheten om de obebyggda ytorna blir for sma.

Gator och trafik

Gatunat

| planomradet ingér fyra gator, Ser- &
vicegatan och Jutarnas vag i norr, S&
garegatan i sbder och Snickaregatan i
Oster. | vaster gransar planomrédet till
Madeg6vagen. Enligt en trafikrékning
som genomfordes 2004 passerar
knappt 4800 fordon per dygn pa Ju- .
tamas vag och drygt 2200 pa Made- _ 4%
gdvagen. Det finns inga uppgifter pé— Jutarnas  vig  till vinster i bild och
hur manga fordon som passerar pa Servicegatan till hoger.

Ovriga gator inom planomradet.

Servicegatan gar paralellt med Jutarnas véag och kan ses som en interngata for de
verksamheter som finns langs gatan. | korsningen Jutarnas vdg — Madesjévéagen
planeras en cirkulationsplats. Detaljplanen for detta projekt vann laga kraft 2004-
11-22. | och med att cirkulationsplatsen byggs sa férsvinner andutningen till
Servicegatan fran MadesGvagen.

Planférslag

Jutarnas vag redovisas som huvudgata i planfordaget och Sagaregatan och
Snickaregatan som lokalgata. Servicegatan som idag utgor allmén plats fors dver
till kvartersmarken i kvarteret Roret. | det nordvéastra hornet av planomradet finns
ett mindre omrade som redovisas som huvudgata.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Jutarnas vag finns gangbanor pa bada sidor. | dagdaget finns inga
separerade cykelvagar inom planomradet utan cyklisterna anvander Servicegatan
som cykelvag.

Planférslag
Inom gatuomradet vid Jutanas vag finns utrymme fér en gang- och cykelvéag.

Parkering och utfarter
All parkering inom kvarteret Roret sker pa den egna tomten.

Fastigheterna Roret 3 och 4 har sina in- och utfarter mot Servicegatan somi sin
tur leder ut pa Madegovagen respektive Jutarnas vag. Nér den planerade cirkula-
tionsplatsen vid Madesévagen — Jutarnas vag har anlagts sa forsvinner mojlig-
heten att ta sig ut pA MadesiOvagen i den vastra delen av Servicegatan.
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Planforslag
All parkering forutsétts ske inom den egna fastigheten eller tomten.

Det réder utfartsforbud langs med Jutarnas vag med undantag for tva korbara
Oppningar, en till Roret 3 och en till Roret 4. Pa denna stracka &r det inte tillatet
att sitta upp ndgot stangsel eftersom den planerade géng- och cykelvagen
kommer att liggai direkt andutning till den nya fastighetsgrénsen. Det rader aven
utfartsforbud mot Madeg6vagen med undantag for en 6ppning till fastigheten
ROret 5.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det finns vatten- och avloppsedningar som gér tvéars over kvarteret i nord-sydlig
riktning. Pa fastigheten Roret 4 finns det dven ledningar i 6st-vastlig riktning som
delar av fastigheten. Omrédet & andutet till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Planférslag

Det finns ett "u-omrade”, det vill siga mark som ska vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar. Omradet gar tvars over Roren 4 i 0st-vastlig riktning och
det delar aven av kvarteret genom sin dragning i nord-sydlig riktning.

KONSEKVENSER

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar forekomst av kvévedi-
oxid, kvaveoxid, svaveldioxid, bly och partiklar i utomhudluft. Nar det galler
partiklar pagar en métning just nu som férvantas varaklar i april. | dvrigt finns det
inget som tyder pa att 6vriga normer dverskrids négonstansi Nybro kommun och
sdledes inte heller i planomradet. De forandringar som planen medger inom
omradet forvantas inte ha ndgon storre paverkan pa utomhusluften.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sam Ekberg milj6inspektor
Lennart Stahl VA-ingenjor

Antagen av SBN 2005-04-
13
Nybro som ovan Laga kraft 2005-05-11
Kerstin Ainouz Lise Svensson

Stadsarkitekt Planarkitekt



