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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Sérskilt utldtande

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfie dr att préva lampligheten av att géra en mindre planindring,
vilken skulle innebéra att en del allman platsmark, natur i norra planomradet,
angransande till Nallemor 1,2,3,4 och 5 omvandlas till kvartersmark med bostads-
och kontorsdndamal.

I det aktuella planforslaget anpassas detaljplanen till réddande markanvindning for
fastigheterna Nallemor 1,2,3,4 och 5. Planforslaget bygger pa det
nyttjanderittsavtalet sedan 2004, respektive 2006 med Landskona stad i vilket
fastigheterna Nallemor 2, 3, 4 och 5 tillats att anviinda marken 5-6 meter norr om
den nuvarande fastighetsgransen for privata tridgardsindamal.
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Fastigheterna Nallemor 1, 2, 3, 4 och 5 idag (heldragen rétt streck) och
onskad dndring i detaljplan frin allmén platsmark till kvartersmark

(rédstreckad) .
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomrédet omfattar fastigheterna Nallemor 1, 2,3,4 och 5 beldget i Vidstra
Fialaden, 3 km norr om centrum. Planomridets areal 4r ca 3500 m?.

Markanvéndning

Planomréadet utgors idag av kvartersmark for bostads- och kontorséndamal med
friliggande enbostadshus, uthus/garage, swimmingpool, odlingar m.m. I norra
delen av planomradet &r det allmén platsmark, naturmark. Fastigheterna Nallemor
2,3, 4, och 5 anvinder del av denna allménna platsmark, 5-6 meter norr om den
nuvarande fastighetsgrinsen for privata tridgérdsandamal vilket ar forenligt med
nyttjanderéttsavtalet med Landskona stad. Fastigheten Nallemor 1 ingér inte i detta
avtal men utnyttjar i dagsldget ocksd en mindre bit mark norr om
fastighetsgrénsen.

Markégoforhallanden
Den allméinna platsmarken, natur dgs av Landskrona stad och tomtmarken ar

privatigd.
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Bentlig bebyggelsestmktu ﬁamidan ldangs med Kalasgatan.
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Befintlig bebyggelsestruktur pd baksidan med den arrenderade marken som avgrinsas av
stangsel samt plank till naturmarken.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzonen

Omradet berdrs av riksintresse for kustzonen.

Langs hela Skénes kust ligger ett ca 3-5 km brett bélte som #r av riksintresse for
kustzonen. Hela Landskronas kustomride ingdr och ska prévas enligt miljobalken
4 kap 1 och 4§. Ny bebyggelse skall provas sa restriktivt sa att allminhetens
tillgéng och tillgénglighet till strandomradena inte pdverkas negativt. Riksintresset
ar sammanfattningsvis till for att sikra allménhetens tillgéng till och tillginglighet
till strandomradena, riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen
utvecklas pa ett sddant sitt att omrdden som &r sérskilt kénsliga for slitage eller
med hénsyn till floran och faunan skyddas s att erforderlig hinsyn tas till
naturvérdsintressena. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for utvecklingen av
befintliga tétorter eller av det lokala néringslivet eller for utforandet av
anldggningar som behovs for totalférsvaret.

4 \\;

7k

k{}y 'r'i % '{(;, /
L, -3

b

B s TR
Fastigheterna ligger inom riksintresse for kustzonen (skrafferad yta).
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Tidigare stidllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2000+, godkénd 2002-03-13, for Landskrona ligger planen
inom befintlig bebyggelsestruktur. I anslutning till planen pekas ocksi befintlig
skogsmark ut avsedd som rekreation.

Foérdjupad éversiktsplan

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Viastra Filaden — Sdbyholm —
Husarspetsen, laga kraft 2003-10-01 anges planomradet som l4gre
bostadsbebyggelse med mindre tithet. Bebyggelsen ska dock vara placerad med
storsta mdjliga hinsyn till de virdefulla vegetationsavsnitten som stricker sig
mellan bostadskvarteren ut mot det stérre sasmmanhéngande gronomradet i véster.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan for del av Vistra Filaden (del av Borstahusen 1:1
m.fl. i Landskrona) laga kraft vunnen 2002-02-27. I denna anges att omradet skall
anvindas for bostads-, kontors- och natur (rekreations) indamal.

Genomforandetiden for géllande detaljplan gick ut 2010-02-27.
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Utdrag ur detaljplan for del av Vaszm Filaden (del av Borstahusen 1:1) Laga kraft 2002-
02-27. Grins for aktuelli planomrdde dr markerat med rott.
Kulturmiljé och arkeologi

Arkeologi
Den planerade exploateringen berér inga kdnda fornlimningar.

Pétriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrttas.
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Fornlamningar i omgivningen, planomrddet markerat med rid ring.

Natur

Mark och vegetation

Marken ér flack, nivaskillnaden inom omradet &r inte mer #n 0,5 meter. Norr om
planomrédet finns ett titare gronomrade med karaktir av ett titare buskage.

Flygfoto 2010 som visar gré'nomrdde norr om Jastigheterna. Se aven foto b& sida 2.
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Service

Skola och férskola

Behovet av skollokaler anses vara tillgodosett. Lig-, mellan- och hégstadieskola
finns i ndromrddena. Nérmaste skolor ar Rockadens forskola, Sibyholms
Montessoriskola och Vistervingskolan.

Handel

Nirservice i form av matvarubutiker, apotek, post, forskola dldreomsorg m.m.
finns i anslutning till Pjdsgatan/Segergatan.

Tillgéanglighet

Gator och Trafik

Planomrédet angransar till Kalasgatan samt Gronsaksgatan.

Befintlig bebyggelse trafikmatas via Kalasgatan. Gang- och cykelvig passerar
strax Oster om omrédet, parallellt utmed Gronsaksgatan, och fortsitter upp till
Glumslév samt ner till centrum.

Kollektivirafik

Gronsaksgatan, som angrénsar till planomradet trafikeras frekvent av stadsbuss
linje 2. Denna passerar omradet var 20:e minut.

Utformning av gator

Fran kvarteret ir det forbud mot direkt utfart mot Gronsaksgatan.
Utfartsmojligheter &r skapade utmed Kalasgatan

Parkering
Parkering sker pa fastighetsdgarnas tomtmark.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele, vatten, avlopp samt dagvattenhantering

Vatten- och avloppsnitet ar vil uppbyggt, dd kommunalt vatten och avlopp samt
fjarrvirmeledningar, el- och teleledningar ligger lings med Kalasgatan.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planen kommer att innebéra en legalisering och bekriéftelse av nuvarande
markanvéndning, dir anvéndning &ndras fran naturmark for allméant andamal till
kvartersmark med bostads- och kontorsandamal. Ingen ytterligare bebyggelse
medges.
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Bebyggelse

Planbestdmmelserna bibehills fran tidigare detaljplan med undantag for den
kryssmarkerade marken som utékas mot norr. Denna del far endast bebyggas med
uthus eller garage i en vaning med en hégsta totalhdjd av 3,2 meter.

Gronstruktur och parker

Planomradet angrénsar till naturmark vars skick beriknas forbli oforandrat d&
naturmarken dven i nuldget avgrinsas av befintligt stingsel/plank. Planen tar
endast en mindre andel befintlig naturmark i ansprak i detaljplanens nordvistra
horn, i Gvrigt paverkas ¢j befintlig naturmark.

Trafik
Befintlig infrastruktur finns. Inga planerade fordndringar.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen ér vl utbyggd och planen kommer inte att medfora
négra forandringar.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sé att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomfGrandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljébalken och i 5 kap
18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid genomftrande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Luftféroreningar

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Ar 2005
gjordes métningar for kvivedioxid, PM 10, svaveldioxid och bly. Enligt matningar
pa polishuset och 1 gaturummet pa Eriksgatan foreligger stor risk for att den undre
utvirderingstroskeln verskrids for PM10. DA luftféroreningarna bedoms ligga
inom godtagbara nivéer inom planomradet samtidigt som planforslaget inte
innebér nagot trafiktillskott beddms planforslaget inte paverka nivierna.

Marféroreningar

Planomrddet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en éversiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad utford av J & W Bygg och anliggning AB,
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1993. (Lagriskmark 0-10 kBg/m”, normalriskmark 10-50 kBg/m® och hégriskmark
>50 kBg/m®. )

Natur- och kulturmiljo

Planforslaget innebdr att tridgdrdarna permanentas och arrendeavtalet upphor. En
mindre andel befintlig allmén platsmark tas i ansprék for privat &ndamél. Detta far
ingen betydande paverkan for stadens gronstruktur eller manniskans méjlighet till
rekreation i ndromréadet. Ett gront slipp mellan bostadsomradena aterstar och
anknyter till det stérre gronomradet i vist.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service
Planforslaget kommer inte att innebéra nagon befolkningsfdrindring eller utdkad
service.

Medverkande

[ planarbetet har planarkitekt, Lisa Lindekranz, TSB samt planarkitekt Joanna
Surowka, TSB medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joed Hedl AN

Joel Hedin Caroline Dahl
Planarkitekt Tf. planchef



