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Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hér dessutom

* Denna beskrivning
* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

Planomradet, som upptar en yta om 3 408 m’, dr beliget vid Agirdevigens
slut, p& den befintliga bollplanen mellan kvarteren Krokusen och Daldockan.

Marken inom planomré&det dgs av Sodertilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdraget

Oversiktsplan

Detaljplaner

Behovet av bostider dr mycket stort i1 Sodertiljes centrala delar. Fér att tillgo-
dose en del av detta behov, avser AB Telgebostider att uppfora ett tjugotal hy-
resligenheter inom en del av den kommuniigda fastigheten Mariekiilla 1:1.

De tidigare tankarna pa att bebygga omradet med bostiider, sirskilt anpassade
fér studenter, har vergivits, men di ligenheterna ir forhillandevis sma och
avses upplitas med hyresritt, dr det fullt mojligt att anvinda husen for student-
boende.

Detaljplanen strider inte mot géllande Sversiktsplan etler mor det forstag till ny

dversiktsplan som avses antagas under viren 2004, .

For omradet giller stadsplan [8r Saltskog (Agirder), faststitld den 20 januari
1966. Entigt denna stadsplan utgérs det aktuetla omridet av parkmark.




-

ULV"‘.P

Nl

atr

0181K-P1vI7A

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planens syfte

Byggnaderna

Angoring och
parkering

Kollektivtrafik

Vatten- och
avlopp

Energi-
forsérjning

Natur och
rekreation

Milj6-
konsekvenser

Syftet med detaljplanen dr, att skapa forutsittningar for byggande av bostiider i
ett centralt l4ge, ndra hdgskolan och Sédertilje centrum.

Husen, som 4r tvd vaningar hdga, rymmer ca 20 sméldgenheter. Husen dr av
samma typ som de som nyligen har uppforts i kv Applet i stadsdelen Rosenlund
i Sodertdlje. Fasader i puts och/eller tri.

Omradet angors med bil frin Agirdevigen. Fran norr och 6ster kan omrédet
nds till fots via bron dver ravinen 1 Brogatans forlangning respektive via ging-
stigarna 1 Rannitlunden.

Bilparkering sker pa tomtmark.

Pendeltdgstationen vid Sodertilje centrum dr beldgen pa ett avstand av 800 m
frAn planomridet. Jarnagatan, Genetaleden och Mariekéllgatan trafikeras av
buss. Avstandet till busshallplatser dr ca 200 meter.

De nya husen kan anslutas till kommunens ledningsnit.

Omrédets elforsrjning sker via en ny transformatorstation i parkomradet strax
séder om bollplanen. Tillfarten sker frin Agardevigen, via den befintliga ging-
vigen.

Husen kan anslutas till fjarrvdrmenitet. Uppvarmning far inte ske med direkt-
verkande el eller fossila branslen.

Vid det aktuella omradet finns tva grusade bollplaner. Den stétre av de bida
planerna som miiter ca 40 x 70 meter, kommer att utgd och ersittas av bostider.
Den mindre av dessa planer (ca 20 x 40 meter) ir beldgen omedelbart gster om
det omrade som avses att bebyggas. Denna bollplan rustas upp i samband med
fardigstillandet av de nya bostiderna.

Ravinen intill planomradet tjdnstgér som transportér av dagvatten, men utgér
ocksa ett vdrdefullt och spannande inslag i landskapsbilden. Den blandskogbe-
vuxna sluttningen utmed ravinen- Rénnillunden - 6ster om planomridet beva-
ras.

InfSr detaljplanearbetet upprittades ett planprogram, dér fsrutsédtiningarna for
studentbostider provades. Det, i programmet, foreslagna exploateringsomradet
omfattade den mindre av de tva bollplanerna och strickte sig ca 200 m mot
nordost ner till Jirnagatan och berérde detar av Rinnillunden.

Den genomgdng av miljokonsekvenserna som gjordes i1 samband med program-
samridet, visade bl a pa svdrigheter att utnyttja sluttningen mot Jirnagatan for
bostadsbebyugelse, dels p g a stérmingar {rdn biltrafiken och frin Scanias verk-
stiader vid Jirnagatan, dels p g a risker vid eventuella olyckor i samband med
transporter av farligt gods p& Jirnagatan.
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En sirskild geoteknisk utredning genomfordes ocksi for att klarligea eventuel-

la skredrisker utmed ravinen, Utredningen visade, att en stor del av det tinkta

exploateringsomrédet var olimpligt att bebygga och att det, i 53 fall, skulle kri-

va omfattande forstirkningsatgirder,

Kartliggningen av de olika miljofaktorerna har resulterat i, att bebyggelsen i
stillet koncentreras till det nu aktuella omradet,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande Detaljplanens genomforandetid dr fem ar.

Fragor som berdr plangenomfbrandet, redovisas nirmare i en sirskild genom-
forandebeskrivning som tillhér planen.

Sodertilje den 28 juli 2004

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

i o dshi

otta Lindstam Kent Edstr
stadsarkitekt arkitekt
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Strategi och exploatering
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Tidplan

Genomfdrandetid

Mark

Huvudmannaskap

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 01014

Detaljplan for
del av Mariekalla 1:1 (Agérdevigen)
i Sodertdlje kommun

Upprattad 2004-06-08
andrad 2004-07-28

Orientering

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser
som detaljplanelaggning for rubricerade omrade medfor.

Planomradet ar belaget dster om kvarteret Krokusen, mel-
lan Agardevagen och ravinen vid Rannillunden, inom Ma-
riekalla. Enligt gallande detaljplan utgdr omradet parkmark
och inom planomradet finns en mindre och en storre boll-
plan.

Planinnehall

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet tillskapa
ny bostadsbebyggelse om cirka 20 hyreslagenheter. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen utgdrs av flerbostadshus i
tva vaningar. Husen placeras pa parkmark och inom den
storre av de bada bollplanerna som finns i omradet. Den
mindre bollplanen kommer att rustas upp.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses foras fram till antagande under hdsten
2004.

Genomfdrandetiden for planen ska vara 5 ar fran dagen
efter planen vunnit laga kraft. Genomférandet av planen ar
dock tankt att genomféras snarast efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

All mark inom planomradet ags av Sodertalje kommun.

Planen utgérs av en detaljplan som &r belagen inom ett
omrade med kommunalt huvudmannaskap for allman plats
och &r belagen inom kommunens va-verksamhetsomrade.
Detta innebar att kommunen ansvarar {6r drift av alimanna
gator och parkanlaggningar. Samma sak galler for vatten-
och avloppsledningarna fram till tomtgranser.
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Avtal

Fastighetsbildning

Planekonomi,
genomférande

Gator

Gangtrafik

Parkering

Vatten och avlopp

Energifdrsorjning

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett genom-
férandeavtal (exploateringsavtal) att upprattas mellan
kommunen och AB Telgebostader som narmare reglerar
genomfdrandet av bostadsbebyggelsen och atgarder pa
gata, park och naturmark. Avtalet kommer narmare att be-
lysa tidplan, genomférandeansvar och ekonomiska fragor.

Fastighetsrittsliga fragor

Kvartersmarken inom planomradet avstyckas fran stamfas-
tigheterna Mariekalla 1:1 och bildar en ny fastighet fér bo-
stadsandamal.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen grundar sig pa ett forslag till bebyggelseut-
formning framtaget av AB Telgebostader. | blivande ge-
nomférandeavtal mellan kommunen och AB Telgebostader
ar avsikten att AB Telgebostader ansvarar for och bekostar
samtliga anlaggningar som ska byggas pa kvartersmark.

| de fall befintliga va-ledningar och gangvager behéver ju-
steras i lage inom eller utanfor kvartersmark kommer an-
svaret for dessa ataganden att regleras | genomférandeav-
talet.

Kommunen erhéller intakter vid férsaliningen av tomtmar-
ken.

Tekniska fragor

Angoring till bostadskvarteret sker fran Agardevagen.
Gangtrafik sker pa befintliga gangstrak i anslutning till
planomradet. Viss justering av gangstrakens lage kan
komma att ske vid genomférande av bebyggelsen.

All bostadsparkering ska ske pa kvartersmark.

Den tillkommande bebyggeisen kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avloppssystem. Ledningssystem
inom kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs ligger utan-
fér kommunens ansvarsomrade,

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarme-

nat. Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller
fossila branslen.
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Buller, geoteknik, Dessa fragor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens
radon m m genomforande. Erforderliga utredningar genomférs och
bekostas av exploatdren for omradet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten

Benny Karlsson
Tf exploateringschef



