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PLANENS SYFTE Il HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att planligga marken for bostider. Bostadsomrédet foreslds
rymma 75 ligenheter i gruppbyggda sméhus, varav ungefér en tredjedel eller 24 légenheter
avses sirskilt anpassas fér allergiker, Delar av géllande detaljplans byggritter upphévs.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomridet ir beliiget i Tullingeskog ca 700 meter sdder om Tullinge centrum. Omradet
grinsar i sdder direkt mot befintliga friliggande villor utmed Skogshemsvégen, i véster mot
friliggande villor vid Sdgstuguvigen och ett nyligen uppfort bostadsprojekt inom kv Viggen,
vilket Botkyrkabyggen forvaltar. T norr och i Gster gransar omrddet mot obebyggd skogs-
mark.

Areal
Planomridets storlek &r ca 5,1 ha,

Markiigoforhillanden

Marken inom planomrédet #gs av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

versiktliga planer
Enligt kommunens dversiktsplan ingfir planomrédet i omride 3:2 centrala Tullinge. Dir anges
bl a att befintliga avloppsledningar har reservkapacitet fér omkring 100 nya ligenheter. Kom-
munens avsikt dr att centralt beligen mark bér anvéndas for bebyggelse. Den Ostra delen av
skogsomrédet vid Banslitt bor dock forbli obebyggd. Gillande detaljplan bdr dndras innan
nigon férindrad markanvindning medges rekommenderar dversiktsplanen.
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Detaljplaner

Fér omridet finns en gillande detaljplan "Tullinge Skog Vistra", 34-3, upprittad av Borje
Wehlin och faststilld 1967-12-29. Planen har genomforts i mycket ringa utstréickning och ge-
nomférandetiden har upphért. Det nu aktuella planomridet, som utgdr en del av den dldre
planen, var avsett for bostadsindamal med radhus eller kedjehus i en och tvé véningar samt
parkmark.

f&rsdr in LT

I det kommunala bostadsforsérjningsprogrammet for perioden 1991-96 anges en utbyggnad
av ca 90 liigenheter i projektet Tullingeskog vést med byggstart 1993.

Ett planeringsprogram har uppréttats 1991-04-30 av kommunen och godkénts av kommun-
styrelsen 1991-06-03.

Programmet anger att omridet skall-bebyggas med ca 70 ligenheter uppldtna med bostads-
ritt. Byggherre skall vara Riksbyggen. Ligenhetsfordelningen skall vara 40 % 2 rum och
kok, 30% 3 rok och 30 % 4 rok. Riksbyggens avsikt &r att ca en tredjedel av ligenheterna

skall anpassas sirskilt for allergiker. Programmet innehaller i Gvrigt planeringsforutsittningar
infor upprittandet av detaljplan for omrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Terriingen ir starkt kuperad. Naturmiljon &r av typisk Sodertomskaraktir. Tallen dominerar.
De kala hillarna piminner om skéirgérdslandskapet. Det finns goda utsiktsm&jligheter norr
om planomrédet.

Planomradet ir skogsbevuxet och bestir av tvd delar. Ett relativt plant sankmarksomréde och
en sydvistsluttning med ett mindre hilimarksomride. Omradet fir en naturlig avgrinsning
mot Sster av en markant bergvigg, i norr mot sluttningen och i véister och séder mot befintli-

ga villatomter.

Planomradet innehiller blandskog med inslag av hassel och ek som framfGrallt vixer i omré-
dets norra del. En liten bergknalle finns i omrédets syddstra del.

. k .. rh -1
En dversiktlig geoundersdkning av marken inom planomrédet har utforts av Geoprojektering
Konsult AB och redovisas i en rapport daterad 1991-04-04.

Ett markberedningsforslag har ocksé utforts av Geoprojektering Konsult AB och redovisas i
en PM daterad 1991-06-20.

Av dessa utredningar framgdr att en dammir&skel som reglerar higsta vattenytan i sank-
marksomrédet finns pd nivan + 49 meter.
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Inom undersokt del bestir ytskiktet av ett 0.5-0.6 meter tjockt torvskikt. Under ytskiktet ut-
gors jordlagret av ett 6 meter djupt sedimentlager p& morin och/eller berg. Sedimentlagret
Bestir av bide 15st och fast lagrad silt samt lerig silt och inslag av lerskikt, Utdikning bor
ske. Birigheten bor férbétiras genom urschaktning av torv och uppfyllnad med friktions-
jord.

Omridet kan utan grundférstirkning bebyggas med littare hus.
Grundvattenytan skall avséinkas till en niva under schaktbotten, vilket ordnas genom pump-
gropar, diken eller drénering,

N I $vrigt se ovan némnda rapporter.

Hydrogeologiska férhdllanden
En éversiktlig hydrogeologisk undersdkning av det aktuella exploateringsomradet har ut-
() fortsavJ & W daterad 1991-11-08.

Den anger bl a att det dr direkt olimpligt att tillimpa lokalt omhiindertagande av dagvatten,
LOD, inom sankmarksomrédet. Dyéneringen av omrédet ges sirskild omtanke, inte endast
for byggnader utan dven nér det géller storre sammanhéngande plana grénytor. Inom fast-
marksomrédet foreligger méjligen ndgot bittre méjligheter fér LOD. En begrinsad anvind-
ning av ytinfiltration rekommenderas for omraden pi en planerad markniva av+ 51 9.

Den planerade ledningsgraven i sydvist kan sinka grundvattennivin inom sankmarksomré-
det. De geotekniska konsekvenserna av detta bor kontrolleras. En s k titskérm kan anldggas
f&r att motverka en sinkning av grundvattennivan och dirmed risken for framtida sitting-
ar.

Radon
Planomrédet ligger inom ett sk normalriskomréde for radon.

Fornlimningar och byggnadsminnen
Nigra registrerade fornlimningar eller byggnadsminnen finns inte inom planomridet.

Bebyggelseomraden

Bostéder

De foreslagna bostiderna utformas i huvudsak som parhus i tvd viningar med tvé ligenhe-
ter i varje plan. Eft antal ligenheter utformas som suterrangradhus i tva viningar som sam-
manbyggs i lingor om tv, tre och fyra ligenheter.

Férslaget innehéller 75 ligenheter. Ligenhetsfordelningen foreslds bli 27% (20 st) 2 rum
och kok (rok), 27% (20 st) 3 rok och 46% (35 st) 4 rok.
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Forslaget innebir att 24 ligenheter, dvs ungefir en tredjedel, utformas for att passa allergiker
speciellt astmatiker. Avsikien ir att skapa eit boende dér svara 6verkinslighetsreaktioner kan
undvikas hos personer med allergier, astma och annan dverkinslighet. Detta avses uppnis ge-
nom att sirskild uppmirksamhet ignas it materialval i byggnad och inredning, att byggkon-
struktionen hller en hdg siikerhetsmarginal mot framtida skador t ex fuktskador samt att venti-

lationsanliggningar ges en sirskild utformning och blir létta att skota.

Utgéngspunkten ir att omridet skall dgas och forvaltas av tva bostadsriittsforeningar - en for de
"normala” ligenheterna och en for de allergianpassade ligenheterna s att det speciella boendet
far forutsittningar att vidmakthéllas och vidareutvecklas.

En gemensamhetslokal planeras for det Gstra omradet, dvs for omridet med "normala” ligenhe-
ter. Den foreslas innehalla trafflokal, tvittstuga, undercentral samt utrymme for fastighetsskota-
re.

De tvé foreningarna far var sin néirlekplats med rutschbana, gungor och sandlada. Hér skapas
ocksA férutsitiningar fér gemensamma uteaktiviteter som t ex midsommarfirande etc.

Parkering ordnas bide i form av individuell parkering i carportar eller garage i direkt anslutning
till bostiderna och i form av gemensamma samlade parkeringar.

Parkeringen iir beriknad efter kommunens parkeringsnorm, dvs 1,5 bpl per 1gh enligt plane-
ringsnormen och 1,2 bpl/igh enligt byggnormen. 0,3 bpl /igh utgdr siledes reservparkering. For
75 1gh ger det ett behov av 113 p-platser respektive 90 p-platser. Forslaget inneh ller 124 p-
platser totalt, varav 110 p-platser féreslds byggas ut. 14 p-platser redovisas som reservparke-
ring. Att forslaget innehaller nigra p-platser for mycket beror pa ait bl a radhusligenheterna far
tvd p- platser per ligenhet, dvs en carport/garageplats plus en uppstillningsplats framfor.

Inom parkeringsytan i sydvist ordnas en bilspolplats.

Offentlig service -
Banslittsskolan (LM), Eklidsskolan (LM) och Falkbergsskolan (H) ligger inom 1 km géngav-
stind. Skolbehovet forutsitts klaras inom befintlig skolorganisation.

Nigot behov av barnomsorgsutbyggnad forutses ej uppsta till f5ljd av detta projekt. Néirmaste
barnstuga ligger vid Plétslagarviigen. En storre barnstuga finns ocksd nérmare centrum utmed
den befintliga ging- och cykelviigen norr om planomradet.

Vérdcentral och bibliotek finns i Tullinge centrum.

Kommersiell service ,

Kommersiell service saknas inom planomridet. Déremot finns det ett relativt stort utbud i Tul-
linge centrum, pd 700 meters gingavstind. Dir finns bl a livsmedelsbutik, post, kiddaffér och
lunchrestauranger.
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Skyddsrum

Planomrédet ligger inom ett siirskilt riskomréde. Enligt kommunens skyddsplan ligger omridet
inom en s k skyddsrumsort: risknivd 1, skyddsnivé 2. Tillgingen pa skyddsrum &r otillricklig
varfor ny bebyggelse bor planeras for skyddscum. Anstkan om skyddsrumsbesked kommer att
limnas till kommunen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet planeras tvi niirlekplatser. Nérheten till naturen ger ocksi goda fOrutsatt-
ningar fér lek och rekreation. En mindre bollplan finns norr om barnstugan vid Plitslagarvi-
gen. I Banslitt norr om planomridet i anslutning till skola och barnstuga finns ocksa anlidgg-
ningar foér lek och idrott.

Naturmiljén :

En landskapsanalys har gjorts av planomrédet. Det som har beddmts vara intressant att bevara
av befintlig vegetation ir ett antal medelstora ekar i norra delen av omrédet samt nigra mindre
ekar som véxer pa bergskanten i oster. Berghillar i omrédets norra och dstra delar bevaras.
Hillmarksomridet i omradets norddstra del kan ocksa behdllas.

En vegetationsskéirm ordnas mot de befinliga tomterna i sbder och vister.

Gator och trafik :

Omradet trafikmatas frin Flottiljviigen och Sgstuguviigen. Vigarna inom omrédet utgdr kvar-
tersmarksanliggningar. Det foreslagna gatunétet bestér av en lingre och kortare slinga som av-
slutas med vindplaner.

Forslaget forsoker ocksa utnyttja befintliga gingstigar inom omrédet, sirskilt behails den
gingstig som dr en forlingning av Transformatorvigen norrut. Denna stig utformas som en
allméin gingviig och forlings genom omrédet férbi en befintlig villatomt i nordvist och vidare
till Sdgstuguvigen. Denna vig utgdr en genvig for gaende till Tullinge centrum.

Méjlighet f6r glende att passera ut i terrdngen skall behallas mot norddst med anslutning till
befintliga stigar. :

En annan gingvigsforbindelse med Tullinge centrum utgdrs av den som gér via Transforma-
torviigen, Skogshemsvigen, Platslagarviigen och vidare norrut via en befintlig ging- och cykel-
vig.

Kollektivirafik

Nirmaste busshéliplats ligger i korsningen Flottilj viigen-Skogshemsviigen dock endast pa Ostra
sidan. I samband med exploateringen byggs en ny busshéllplats pé Flottiljvigens vistra sida.
Busslinje 721 passerar hér och férbinder Tullinge centrum med F 18.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till omradet i Sdgstuguvigen dir férbindelse-
punkt anvisas av kommunen.
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Dagvatten frin hardgjorda ytor och tak tas om hand och fors via fordrojningsmagasin, typ sten-
kistor, vilka anléiggs pa limpliga stéllen inom planomrédet, vidare till kommunens dagvatten-
nét. .

Virme

Fjirrvirmenitet finns utbyggt i centrala Tullinge. Omridet kan uppvirmas med fjérrvirme el-
ler med elvirme. En gemensam undercentral foreslds for de tv4 féreningama. Husen foreslas
uppviirmas med vattenburen védrme. '

Férbud rider mot basuppvirmning med fast brénsle och mot braskaminer.

() Elochtele
Omridet ansluts till utbyggda el- och teleledningar. En ny transformatorstation behovs fér om-
ridet. En sidan placeras i anslutning till omradets infart och parkering. Befintlig hdgspinnings-
kabel som ligger i jord och passerar i planomrédets vistra del foreslés flyttas och placeras i f6-
B reslagen gingvig och kvarstersgata i viister och vidare sderut i Transformatorviigen. Ett sér-
L skilt fedningsomride, u-omréide, har lagts ut fr denna.

Avfall

Hushallsavfall samlas i individuella sophdllare vid bostiderna. Kéllsortering av andra sopor f&-
reslis samlas i sirskilda sopforrad. Har kan en uppdelning ske i returpapper, glas, batterier och
grovsopor. :

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslds bli 10 &r frén den dag d& planen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske i 1994/95.

'Y MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Riksbyggen Stockholm har projektledare Olof Franzen och marknadschef Bengt Strém-
berg deltagit.

») Frin Sédra Bergen Arkitekter KB har arkitekt SAR Conny Olsson deltagit som planférfattare.

Frin kommunens sida har tjinstemin frén Stadsbyggnadskontoret och fr o m 1992-09-01
Tekniska férvaltningen deltagit. Det &r i frsta hand markingenjorerna Pia Strém och Camilla
Bjorkman samt planarkitekterna Ulla Strinning-Ryk och Agneta Sundberg, som har deltagit.

3
Conny Olsson i samrdd med Kjell Bagstevold

Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Sédra Bergen Arkitekter KB
Stockholm . .
,4?7 oo W
Agfeta Sundberg
Planarkitekt

samt

Stadsbyggnadskontoret
Botkyrka kommun
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Revidering 1993-09-27,
Plankartan har kompletterats med tvd bestimmelser, som &r av redaktionell karaktiir.

% Prickmarken utmed omréadets vistra plangriins forses med bestimmelsen n 1 - vegetations
skdrm.

* Prickmarken lings kvartersgatan fram till transformatorstationen kompletteras med u 53 att
den blir tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar.

Genomfdrandebeskrivningen har éndrats dé det giller tidplanen f6r genomfdrandet.

Conny Olsson i samrad med%;ell Bagstevold

Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Sodra Bergen Arkitekter KB

Stockholm C Qqqe% 5%6{ ﬂ%

‘ samt ’ Agneta Sundberg
Planarkitekt
Tekniska férvaltningen
Botkyrka kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan och planprocessen

B -

Utstillning g maj-juni 1992
Godkinnande i byggnadsniimnden hésten 1993
Antagande i kommunfullméktige hésten 1993
idplan for 1

Projektering 1994/95
Bygglov 1994/95
Byggstart 1994/95
Inflyttning 1996

varsférdelning och

Kommunen skall vara huvudman fér den allméinna gatan, Sigstuguvigen, fram till kvarters-

marken,
Som byggherre for exploateringsomrédet har utsetts Riksbyggen i Stockholm,
Hela planomradet #igs av kommunen.

Kommunen avser att sluta ett exploateringsavtal med byggherren. Dir regleras bl a villkoren

f5r hur bebyggelse i enlighet med detaljplanen skall genomféras samt hur befintlig vegetation
skall bevaras.

G fsrandetid

Planens genomfdrandetid slutar tio ér efter den dag da planen vunnit laga kraft.

3Y-¢
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2. TEKNISKA FRAGOR

Fér att byggstart skall kunna ske enligt tidplan méste fSrarbeten ske sd att sankmarken utdriineras.
Forarbeten méste genomforas ett ir innan byggstart.

Genomfdrandet forutsitter att dagvattnet, som kommer frén hérdgjorda ytor och tak, tas om hand
och férs via férdréjningsmagasin som anliggs pa limpliga stéllen inom planomradet, och vidare
till kommunens dagvattennit.

Den nirmaste delen av den omkringliggande naturmarken kommer att behova gallras och stiidas
upp i samband med exploateringen.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Den nya bebyggelsen belastas med gatukostnader for redan genomford ombyggnad av Sigstugu-
1) vigen och Flottiljvigen,

Teknisk forsdrjning

Ledningar for vatten, spillvatien qé}{’dagvatten finns framdragna till en anslutningspunkt intill

kvarteret. Anslutningsavgifter utgar enligt kommunens taxa. :

En tomt £6r transformatorstation placeras i anslutning till omrédets infart och parkering.

Ovriga kostnader ‘
Kommunen forsiljer marken fér den nya bebyggelsen till byggherren.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allminheten skall kunna passera genom omrédet. Ett sirskilt x-omrade dr utlagt for detta och kan
sedan sikerstillas med servitut.

Planfdrslaget innebir att tvé bostadsrattsforeningar och dérmed tvé fastigheter skall kunna bildas.
S Det medfér att den ena foreningen (den med allergibostider) maste fi nyttjanderitt till kvartersga-
tan fram till sitt kvarter. I planforslaget ir ett y-omride utlagt for detta som sedan kan siikerstillas
med servitut.

Ett ledningsomréde, u-omréde, &r utlagt fér en hogspénningskabel. Det kan sedan sikerstéllas med
ledningsritt.

En gemensamhetsanldggning for véirmeforsérjning kan éven bli aktuell for de béda fastigheterna.

CW i samrad med Ulf Ekberg

Arkitekt SAR Exploateringschef
Stdra Bergen Arkitekter KB e "f/
Stockholm P S U
samt ia Strém
Markingenjor
Stadsbyggnadskontoret

Botkyrka kommun
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Revidering 1993-09-27.
Plankartan har reviderats, se planbeskrivningen.
Genomforandebeskrivningen har 4ndrats da det géller tidplanen for genomférandet.

My FlAe——

Conny Olsson i samréd med Ulf Ekberg
Arkitekt SAR Exploat gschef
(™ Sodra Bergen Arkitekter KB 22
Stockholm
samt Camﬂla Bjorkm
Markingen;jor
() Tekniska férvaltningen
. Botkyrka kommun
i »\c"nma; T iy Fove ke
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