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DETALJPLAN FOR
SJUKHUSKVARTERET 18, 19 SAMT DEL 2018-01-08 ANTAGANDE
AV 15

Ett planuppdrag for denna detaljplan beslutades av stadsbyggnadsndmnden
2016-04-12. Denna detaljplan handldggs med utdkat planforfarande i enlighet med
5 kap PBL. Det innebar att en kungorelse ska ske innan samradet och att
underrattelse ska ske innan forslaget stalls ut for granskning. Forslaget kan sedan
antas i kommunfullméaktige.
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PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Denna handling har status antagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser 2018-01-08

e lllustrationsplan 2018-01-08

e Plan- och genomfoérandebeskrivning (denna
handling) 2018-01-08

e Samradsredogorelse 2017-07-10

e Granskningsutlatande 2018-01-08

e Fastighetsforteckning 2017-08-18

Féljande utredningar har tagits fram under planprocessen:

e Bullerutredning for Sodra Sjukhuskvarteret i
Landskrona, slutrapport 2016-11-30, Ramboll

e Trafikutredning for Sodra Sjukhuskvarteret i
Landskrona, slutrapport Rambdoll 2016-09-27

e Dagvattenutredning for Sjukhuskvarteret 18 och
19, Structor 2017-01-18 rev 2017-07-04

e Markteknisk undersékningsrapport,
Sjukhuskvarteret 18 och 19, Landskrona”, Sigma
Civil AB, 2017-06-30

e Planeringsunderlag geoteknik, 2017-07-02,
Sigma Civil AB

e Flyghinderanalys géllande uppforande av
bostadshus samt pylonskylt i Landskrona
kommun — Jantan, Sjukhuskvarteret samt Oatly,
Landskrona stad, 2017-08-22, LFV — Air
navigation services of Sweden

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att mojliggdra bostader samt skola,
forskola, centrum och vard inom planomradet med gestaltning anpassat till den
befintliga miljon. Planforslaget syftar ocksa till att planlagga for skydds- och
varsamhetsbestammelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt sékra
dagvattenfordrojningsmojligheter.
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Planen syftar aven till att vidare sékerstalla den allmanna tillgangen till omradet
samt att géra omradet mer tillgangligt for gaende och cyklister genom att
omstrukturera infarter till och inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ligger i Landskronas norddstra del, i nara anslutning till Landskrona
centrum och Landskrona jarnvagsstation. Omradet, som &r cirka 1,8 ha stort, ar
belaget i de sodra delarna av sjukhusomradet och bestar av Sjukhuskvarteret 18, 19
och delar av 15.

A S
Oversiktskarta som markerar planomradets lokalisering i Landskrona

Markanvandning

Omradets anvandning idag ar yttre miljo till sjukhusverksamheten inkluderande
allman gang- och cykeltrafik samt angdring till sjukhusets infart till akuten via
Gosta Lundhs vag. Inom omradet finns ocksa bostader, ett mindre flerbostadshus
och en fore detta Overlékarvilla.
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Markagoforhallanden

Landskrona Stadsutveckling AB ager Sjukhuskvarteret 18 och 19. Region Skane
ager Sjukhuskvarteret 15. Endast en mindre del av Sjukhuskvarteret 15 ingar i
planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts for de delar av planomradet som planlaggs
for bostader. Enligt utforda undersokningar bestar marken av fyllning pa mulljord
med underliggande lera, sand och lermoréan. Fyllningen bestar av mulljord, sand,
lera och tegelrester. Méaktigheten pa fyllningen varierar mellan 1,7 och 2,4 meter
éver omradet. Stallvis, inom Sjukhuskvarteret 19, under fyllning patraffas mulljord
mellan 1,7 och 2,4 meters djup och har en méktighet mellan 0,4 och 0,5 meter.
Under fyllning och mulljord patraffas lera, sandig lera, sand, finsand och lermoran
i lager med varierande lagerfoljd. Naturligt lagrade jordlager patraffas mellan 1,7
och 3,2 meter under markytan. Lerméaktigheterna inom undersokningsomradet
uppgar till mellan 0,2 och 1,4 meter. Denna patréaffas mellan 1,8 och 4,5 meter
under markytan. Lermoranen patraffas mellan 1,7 och 4,9 meters djup och har en
varierande maktighet mellan 0,5 och 1,3 meter. Den odranerade skjuvhallfastheten
for lermoran under fyllning ar utvérderad till 100 kPa pa 2 meters djup och okar
med 10 kPa/m.

Sanden patraffas som tunnare lager i leran och lermoranen med varierande
maktighet mellan 0,1 och 0,8 meter. Denna férekommer stéllvis som en finsand
och stallvis som en siltig finsand. Stéllvis i undersokningspunkt 1706 patraffas en
finsandig silt med en uppmatt maktighet pa 1,3 meter och i undersokningspunkt
1704 med en méktighet pa 0,4 meter.
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Karta med matpunkter fran Markteknisk undersokning, Sigma Civil AB.
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Stabilitet och sattningar

Naturligt lagrad jord ar relativt stabil med god barighet. Befintliga jordlager av lera
och lermoréan har en generellt hog odranerad skjuvhallfasthet, vilket tyder pa goda
forutsattningar for grundlaggning. Vid anlédggning av hogre byggnader bor en
vidare utredning av sattningar for respektive objekt utforas.

Djup till grundvattnet har matts i 3 installerade grundvattenror vid 1 tillfalle och
varierar mellan 1,9 och 3,7 meter under markytan vilket motsvarar nivaer mellan
+2,2 och +3,1. Fri vattenyta i utférda skruvprovtagningshal har lokaliserats i 3
undersokningspunkter och varierar mellan 2 och 4,8 meter under markytan vilket
motsvarar nivaer mellan +1,3 och +3,6. Det ska observeras att grundvattennivan
varierar med arstid och nederbérd och kan aterfinnas pa andra nivaer an de ovan
angivna.

De geotekniska forhallandena for grundlaggning inom omradet &r inte optimalt for
grundlaggning av nya byggnader. All organisk jord och fyllning ska utskiftas innan
grundlaggning kan utforas. Vid grundldggning med kallare/underjordiskt garage
ska dessa utforas vattentata. Planerat hoghus i vastra delen av omradet maste
troligen utforas med forstarkt grundlaggning. En mer detaljerad studie maste goras
innan grundlaggningsmetod véljs.

Markféroreningar

Kvarteret Sjukhuskvarteret ar utpekat som mark med potentiell risk for férorening
I fordjupad Oversiktsplan for Landskrona tétort, antagen 2014-06-18.
Miljoforvaltningen har inga uppgifter om fororeningar inom planomradet. Den
potentiella risk for foérorening inom kvarteret Sjukhuskvarteret harrér sannolikt
fran en panncentral eller hetvattencentral inom kvarteret.
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Karta med planomradet markerat.

Oversvamningsrisk

Da delar av planomradet ar lagre beldget an intilliggande vagnat (Kvarngatan, St
Olovsgatan samt Vattenverksallén) och delar av Sjukhusomradet norr om
planomradet finns vid kraftiga regn och skyfall utpekad risk for 6versvamningar
inom planomradet.
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IIIustratlon fran dagvattenutrednlng, Dagvattenutrednlng for Sjukhuskvarteret 18 och 19, Structor
2017-01-18_rev 2017-07-04. Gula och roda omraden &r de lagst belagna inom planomréadet.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omradet ligger ej inom riksintresse for kulturmiljévard men berérs av
riksintresseomradet Landskrona (M: K26) enligt 3 kap 68 Miljobalken. Stora delar
av Landskrona centralort ingdr i riksintresset som har motiveringen;
Befastningsstad, som under 1600-1700-talet planerades och byggdes ut for att bli
huvudort i Skane. Staden bevarar i planmonster och bebyggelse, spar fran
medeltidens av kungen anlagda och befésta stad, 1500-1600-talets
slottsanlaggning med allt mer forstarkta befastningar och den omfattande
utvidgningen pa utfylld mark efter 1700-talets mitt samt forandringar efter att
fastningen lagts ner.
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M:K26 ar markerat.

Riksintresse for kustzon

Hela planomradet liksom hela Landskrona stad ligger inom riksintresse for
kustzon. Detta innefattar ett 3-5 km brett omradet langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset ar bl a till for
att sékra allméanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena samt for att
skydda befintliga natur- och kulturvérden. Intresset utgor dock inget hinder for
utveckling av befintliga tatorter enligt undantagsbestammelser i Miljobalken.

Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

Tidigare stallningstaganden

Omradet ar i Oversiktsplan 2030, antagen 2016-02-29, markerad som befintlig
bebyggelse.

| Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona tatort (FOP) antagen 2014-06-18 anges
“befintlig markanvindning avses fortgd.”

Gallande detaljplan for omradet, Sjukhuskvarteret Landskrona, vann laga kraft 27
september 1966. Detaljplanen foreskriver markanvandningen Allmant &ndamal.
Dock finns bostader i befintliga byggnader inom planomradet i dagslaget.
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Gaéllande detaljplan for Sjukhuskvarteren Landskrona fran 1966.

Historik

Planomradet borjade bebyggas ar 1897, efter langa diskussioner om att infora ett
lanssjukhus i Landskrona. Innan lasarettet byggdes var marken obebyggd. Ar 1900
tog lasarettet emot sina forsta patienter och staden var generellt stolta 6ver sitt nya
lasarett. Vid denna tidpunkt var planomradet dock betraktad som placerad pa
”6demark”, 1 stadens utkant.

Pa grund av en stadigt véaxande befolkning har sjukhusomradet expanderats i takt
med stadens tillvéaxt. Sedan jarnvagen anlades pa 1800 talet kom Landskrona att
fortsatta vaxa mot norddost i forsta hand, vilket inneburit att planomradet idag
ligger valdigt centralt beléget i Landskronas byggnadsstruktur.

Vid forsta tillbyggnaden ar 1926 omstrukturerades sjukhusverksamheten inom
planomradet, och den tidigare huvudentrén mot St Olovsgatan flyttades till det nya
block B. Sjukhuset fortsatte sedan att expandera, mer fler vardplatser och
avdelningar. | samband med &ndring och utvidgning av sjukhuskvarteret under
1960-talet upprattades ny detaljplan ar 1966, vilken idag ar gallande detaljplan for
omradet. Planens syfte var att sjukhusomradet nu skulle bli ett kvarter for
huvudsakligen sjukhusverksamhet.

Mellan aren 1981-1983 byggdes den gamla huvudentrén, belagen inom
planomradet, in och entrén gjordes om till café.
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St Olofs park

Angrénsande till planomradet i st ligger St Olofs sjo och park. Parken anlades ar
1910 samtidigt som flertalet andra parker i staden uppfordes. Omradet &r idag
utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.

Vattentornet

Oster om planomradet ligger dven Landskronas gamla vattentorn. Gamla
vattentornet ritades av arkitekt Fredrik Sundbarg och byggdes 1904 pa stadens da
hogst belagna plats, 6 m dver havet. Ar 1992 byggdes vattentornet interiért om till
bostader. Vattentornet utgor ett viktigt landmarke i Landskrona idag och &r av
betydelse for Landskronas siluett. Vattentornet ar 66 m hogt och ar utpekat som
riksintresse for kulturmiljovard, samt som kulturskyddad bebyggelse.
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Landskrona kommun, Historisk karta 6ver Landskrona fran 1920 dar det gamla vattentornet ar
markerat.

Bevaringsplan
Planomradet ingar ej i bevaringsplan for Landskrona.

Arkeologi

Den planerade exploateringen (planomradet) ber6r inga kanda fornlamningar. |
narheten av planomradet ligger dock fornlamningen for S:t Olofs kapell och
kyrkogard. De centrala delarna av kyrkogarden kan ligga inom kvarteret Fingal,
strax soder om det aktuella planomradet, men det gar inte utesluta att det dven
Finns gravar eller andra medeltida lamningar inom det aktuella planomradet.
Enligt Lansstyrelsens bedémning ar sannolikheten stor for att det ska finnas

9



LAGAKRAFT: 2018-04-06

DETALJPLAN FOR
SJUKHUSKVARTERET 18, 19 SAMT DEL 2018-01-08 ANTAGANDE
AV 15

ytterligare under mark dolda fornlamningar, idag ej kanda, inom den syddéstra
delen av planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Méte dar fornlamningssituationen diskuterats har skett
med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet 2017-05-11. Klartecken gavs 2017-06-26 att
ga vidare med projektet i enlighet med nuvarande markanvandningskarta. Se
vidare bemotande i tillhérande samradsredogorelse.

Kulturhistoriska varden

Hela planomradet dr del av kulturmiljostraket Per Albin linjen” samt del av
sarskilt vardefull kulturmiljo for Landskrona. Sjukhusomradet ligger precis utanfor
den del av centrala Landskrona som utgors av kvartersstad. Sjukhusets
huvudbyggnad &r strategiskt placerad i fonden pa den langa raka Regeringsgatan
som gar fran centrala Landskrona (borjar vid Stadsbiblioteket och vid laget for det
gamla vallgravssystemet). | vyn in fran centrum flankeras sjukhuset av
overlakarvillan inbaddad i gronska pa den ena sidan och ett tvavanings
flerbostadshus mot St Olovsgatan pa den andra sidan. Sjukhuset som fondbyggnad
och kvarterets 6ppna och grona struktur bor tas tillvara vid en utveckling av
omradet for att bibehalla den tydliga gransen mot kvartersstaden och
sjukhusbyggnadens fondmotiv. Cirka 200 meter 6ster om planomradet star det
gamla vattentornet. Det syns som landmarke i vy fran stationen mot staden.
Vattentornet stracker sig 6ver angransande tradtoppar och byggnader. Samtliga
byggnader inom planomradet bedoms som kulturhistoriskt véardefulla. |
Sjukhuskvarteret 19 ligger Overlakarvillan fran 1909 &r ritad av davarande
stadsarkitekt i Landskrona, Fredrik Sundbérg, som &ven dr arkitekt till det
narliggande vattentornet fran 1904. Villan ar uppford i 1 ¥ plan. Byggnaden &r
uppford i en nationalromantisk stil med kvadratisk grundplan och bursprak pa tre
fasader. Fasaderna ar i rétt tegel med gesimser i formtegel och blinderingar vid
gavelpartierna. Entrén till bostaden har en murad forstukvist dar entréddrren ar
bevarad. Taket &r brant och hégt och klatt med rétt, enkupigt tegel.

Overlékarvillan fr&n 1909, sett fr&n séder

10
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Foton fran planomradet som visar, befintig karaktar, byggnadernas placering i park samt
planerad ny infart (hdger botten)

Utmed St Olovsgatan i Sjukhuskvarteret 18 ligger bostadshus for lakare fran 1949
ritat av arkitekt Hans Westman. Byggnaden ar ett fristaende lamellhus med tva
volymer som ar forskjutna i sidled. Sockel ar kladd i morkgra klinker. Fasaderna
har rott horisontellt draget tegel i olika utférande. Branningen pa teglet skiftar fran
ljust rétt till brunrott. Byggnaden har genomgatt en del férandringar men har trots
det kvar sin ursprungliga karaktar.

e e ’ o
Foton fran planomradet som visar flerbostadshus fran 1949, befintlig karaktar samt fasaddetalj
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Angransande till omradet i 6ster ligger Landskronas kulturskyddade gamla
vattentorn, byggt ar 1904. Vattentornet ar 66 meter hogt och utgor idag ett
betydelsefullt landmaérke i staden samt &r ett viktigt inslag i stadens siluett.
Vattentornet ar liksom Lakarvillan, ritad av arkitekt Fredrik Sundbarg.

Sydost om planomradet, i forlangningen av St Olovsgatan, ligger St Olofs sj6 och
rekreationsomrade. Omradet ar utpekat som fornminne och ar av stor
kulturhistorisk betydelse.

Natur

Mark och vegetation

Byggnaderna inom planomradet ligger idag placerade i park, omradet bestar av
stor andel gronytor. Grénytorna bestar idag framst av grasytor med stora trad med
hackar 1angs befintliga gaturum. Framfor sjukhusets gamla huvudentré mot St
Olovsgatan finns en gronyta med grusgang, planteringar placerade med skulpturen
”mor och barn” av Harald Isenstein i mitten.

Exempel pa grénytor inom planomradet

Service

Skola och forskola

Forskolor i narheten ar Kvarngardens forskola som ligger i direkt anslutning till
planomradet i 6ster, Vattentornets forskola samt St Olofs sjo forskola i vést.
Narmaste grundskola ar Seminarieskolan F-9 strax vaster om planomradet.
Gymnasieskolan Selma Lagerlof &r ndrmaste gymnasieskola, beldget nara
planomradet i norr.

Handel

Planomradet ligger placerat i nara anslutning till de centrala delarna av Landskrona
stad s& som gagatorna och dess utbud, City Gross, Apoteket, Systembolaget m.m.
Planomradet ligger i 6vrigt dven nara mindre handelsomraden i 6stra och norra
delarna av Landskrona, sa som stationsomradet, Coop-omradet och Artellerigatan.

12
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Tillganglighet

Omradets tillganglighet

Omradet &r idag tillgangligt for allméanheten, dock finns brister i framkomligheten
for bade gang-, cykel- och biltrafik inom omradet idag och det relativt slutna
Sjukhuskvarteret beskrivs som en barriar i forhallande till sin omgivning.

Gator och Trafik

Gosta Lundhs gata ingar i detaljplanen och gar igenom planomradets mitt. Gosta
Lundhs gata ar enda infarten till planomradet idag och ansluter i soder till
Kvarngatan (utanfor planomradet) och St Olovsgatan.

Inom planomradet finns en mindre markparkering vilken tillsammans med
intilliggande parkering i norr och vast forsorjer planomradet och 6vriga
Sjukhuskvarteret samt férskolor/skolor och boende i omradet med parkering.

Gatorna kring Sjukhuskvarteret ar idag relativt l&tt trafikerade, dock utgors stora
delar av trafiken av bussar.

Kring planomradet finns ett vél kopplat gang- och cykelvagnat vilket kopplar
planomradet till Gvriga Landskrona. Cykelvagnatet brister dock inom planomradet,
och cykeltrafiken leds idag runt planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger strax norr om planomradet, vid lasarettets
huvudentré. Har passerar buss 2 (Koppargarden — Vastra Faladen) vilken gar cirka
fyra ganger i timmen pa vardagar. Fran samma hallplats passerar dven regionbuss
240 (Landskrona-Sval6v) och 250 (Bjuv-Tagarp-Landskrona) cirka fyra ganger i
timmen pa vardagar. Norr om planomradet langs Kolonigatan gar dessutom
stationspendeln, linje 3 (Stationen — Centrum) vilken gar var sjatte minut i
rusningstid pa vardagar och dvrig tid pa vardagar cirka fem ganger i timmen.

Teknisk férsoérjning

Fibernat som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnat finns
utbyggt langs Kvarngatan/St Olovsgatan.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten.

13
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planférslagets huvudidé ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse
med bevarande av planomradets grona karaktar och befintliga kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse. Med tanke pa kvarterets nuvarande institutionskaraktar med
skola, forskola och sjukhus samt platsens centrala lage foreslas dven att det i den
nya bebyggelsestrukturen mojliggors for andra funktioner sdsom centrumverk-
samheter, vard och skola. Genom att bygga ett hogre hus med ett litet fotavtryck
m0ojliggor planforslaget ett storre antal bostader och bevarande av grona ytor i
kvarteret. Befintlig gata, Gosta Lundhs gata, for angoring till sjukhuset, forskolan
och parkering foreslas flyttas fran korsningen Regeringsgatan/St Olovsgatan till
Kvarngatan.

=

Illustrationsplan
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Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:

e Ett nytt punkthus i 16 vaningar

e Nya byggratter i tva vaningar - radhus

e Varsamhets- och skyddsbestdmmelser for
befintlig fore detta 6verlakarvilla

e Varsamhetshestdammelser for befintligt
flerbostadshus i tva vaningar

e Mojlighet till underjordisk parkering i en mindre
del av omradet

e Parkmark och en avgransad markbit for torg
e Borttagande av utfartsférbud mot Kvarngatan
e Mojlig byggratt for transformatorstation
e Bestdmmelser for férdrojning av dagvatten
Bebyggelse
Bostader

Planférslaget innefattar cirka 60 bostader inom ca 7534 kvm foreslagen
kvartersmark fordelat pa 8 radhus, cirka 42 lagenheter i ett 16 vaningar hogt
punkthus, 6 lagenheter i ett befintligt och tva vaningar hogt flerbostadshus och en
omvandling av en l&karvilla till cirka 4 lagenheter. Radhus placeras kring
lakarvillan och mot Vattenverksallén for att utforma gardar mot séder och vaster
samt skapa bade en innemiljo skyddad fran buller och ett aktivt gaturum med
bostadsentréer mot gatan.

N

Foton inspirationshilder Mathias Persson Jais arkitekter

Pa rekommendation av trafikutredningen, Trafikutredning for Sédra
sjukhuskvarteret i Landskrona av Ramboéll 2016-09-27 ar parkeringarnas in- och
utfart placerat vid planomradets entré mot korsningen Regeringsgatan/St
Olovsgatan. Detta stodjer ocksa den ursprungliga gestaltningsidén med
sjukhushyggnaden i fonden pa Regeringsgatan.
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Huvudentrén foreslas gestaltas som en torgyta — av typen shared space - som
anvands av olika trafikanter, cyklister och bilister.

Radhus far uppfaras i maximalt tva vaningar med hdgsta byggnadshojd sju meter.
Planen reglerar att radhusen ska ha sadeltak. Ny bebyggelse bor uppforas i tegel
eller puts i en fargskala som ansluter till befintlig bebyggelse med dova kulérer.
Mattade nyanser och en varm férgskala i rott, orange, brun kan bli ett komplement
till de befintliga husens roda tegel. Avvikande fasadmaterial far forekomma i
mindre utstrackning.

(8 Usd) .
- arkitekter
——)
——
SJUKHUSKVARTERET
= == = SKISS 160408
PERSPEKTIV

Ilustration Jais arkitekter

Verksamheter och handel

Planen mojliggor anvandningen centrum. Inom centrum ryms all verksamhet som
bor ligga centralt och lattillgangligt for manga manniskor. Méjliga anvandningar ar
handel, biograf, restaurang, kyrka, kontor samt lattare typ av vard som till exempel
fotvard och tandlékare.

Offentliga byggnader

Planen majliggor aven anvandningen vard och skola. Skola innefattar alla typer av
skolor och undervisningslokaler samt forskola. Vid en disponering av kvarteret for
forskola bor hansyn tas till behovet av utemiljo. Den Gstra fastigheten
Sjukhuskvarteret 19 kan disponeras med en forskola i den gamla villan med en
gard pa cirka 600 kvm for cirka 30 barn, baserat pa ett friytebehov pa 20-25 kvm
per forskolebarn. | det fall hela fastigheten disponeras som en férskola kan
forskolegarden bli cirka 2800 kvm, vilket mojliggor en storre forskola med cirka
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80-100 barn. Andra méjliga funktioner inom ramen for vard ar éppenvard och
aldrevard. Kriminalvard och slutenvard tillats e;.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Overlakarvillan och befintligt flerbostadshus utgor sddana sérskilt vardefulla
byggnader som avses i 8 kap 138 plan- och bygglagen.

Overlakarvillan har darfor dsatts varsamhetsbestammelser och rivningsforbud och
flerbostadshuset har asatts med varsamhetsbestammelser i enlighet med 8 kap 14
och 17 § plan- och bygglagen.

Gronstruktur och parker

Genom planforslaget foreslas fastigheterna Sjukhuskvarteret 18 och 19 fa nya
avgransningar och en tydligare utformning som bostadsgardar/forskolegardar
avskild fran det centrala parkstraket med hackar. Inom kvartersmarken finns goda
mojligheter att skapa bra utemiljoer till bostader alternativt forskolegard/ skolgard.
Framfor allt bér marken i direkt anslutning till den gamla 6verlakarvillan ha en
bibehallen tradgardskaraktar.

Foto inspirationsbild Mathias Persson Jais arkitekter

Foreslagen park utgors idag av en plantering i fonden pa Regeringsgatan med
sjukhuset som bakgrund. Gosta Lundhs gata foreslas tas bort och goras om till en
gang- och cykelvag anpassat till parken.

Trafik

Biltrafik

| samband med planarbetet framstallde Ramboll utredningen Trafikutredning for
Sodra sjukhuskvarteret i Landskrona 2016-09-27 i vilken kvarterets
angoringsmajligheter och trafikforing utretts. Da gang- och cykelbana stracker sig
forbi alla foreslagna anslutningspunkter inom planomradet bor antalet
korsningspunkter minimeras for att uppratthalla god trafiksakerhet.
Sjukhuskvarteret 18 och 19 far sin huvudsakliga angoring via ny gagata mellan
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fastigheterna. Sjukhuskvarteret 19 foreslas aven fa en ny in-/ utfartsmojlighet mot
Vattenverksallén. Detta kan mojliggora en uppdelad parkeringslésning inom
Sjukhuskvarteret 19 eller som fungera som en alternativ in-/ utfart. Angoring for
h&mtfordon for avfallshantering bor vara mojligt i St Olovsgatan och
Vattenverksallén for att undvika att dimensionera gardsutformning for
framkomlighet for storre fordon.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvagnat i anslutning till kvarteret behalls. Del av befintlig
cykelbana utmed St Olovsgatan ligger idag pa kvartersmark och darfor foreslas
gransen for Sjukhuskvarteret 18 flyttas nagot norrut sa att befintlig cykelbana kan
behallas i sin nuvarande bredd. Inom omrade for park, PARKj, foreslas en gang-
och cykelvag for att forbinda malpunkter inom Sjukhuskvarteret med malpunkter
soder om kvarteret. Pa sa vis kan gang- och cykelvéagnatet stodja ett naturligt
rérelsemaonster i en del av Landskrona med manga malpunkter. For god
framkomlighet for transporter till sjukhuset via ny infart fran Kvarngatan foreslas
att befintlig gangbana breddas for att rymma aven cykeltrafik. Se aven under
Utformning av gator.

Kollektivtrafik
Ingen forandring av kollektivtrafiken foreslas i planforslaget.

Utformning av gator

Torgytan mellan Sjukhuskvarteret 18 och 19 bor utformas med en beldggning som
stodjer att flera trafikslag ska samsas i korsande rorelser. Narheten till kulturmiljo
bor aven beaktas vid gestaltningen. Den nya infarten till Sjukhuskvarteret 15 bor
enligt trafikutredningen utformas med tyngdpunkt pa god komfort for
utryckningsfordon samtidigt som gang- och cykeltrafik langs Kvarngatan har en
fortsatt god framkomlighet och trafiksakerhet, exempelvis genom avvikande
material pa gang- och cykel6verfarten. Vidare rekommenderas aven att cykeltrafik
separeras fran utryckningstrafik, forslagsvis genom att utvidga den befintliga
gangbanan. For att uppfylla siktkraven pa platsen kan dven viss véxtlighet, mur
och staket behodva tas bort. De befintliga korttidsparkeringarna langs Kvarngatan
bor ocksa tas bort, alternativt flyttas for att uppfylla siktkraven.

Vidare skulle utrymme for lastplats samt av- och pastigning kunna I6sas pa den
nya infartsgatans Ostra sida tillsammans med parkering for rorelseforhindrade. Det
ar dock viktigt att ambulanstrafik inte paverkas av uppstéllda fordon. Det kravs
aven att den befintliga gatan mellan gynekologmottagning och forskola
hdéjdjusteras och anpassas efter Kvarngatan.

Parkering

Planen mojliggor uppférande av underjordiskt garage under samt i anslutning till
och vaster om punkthuset. Planen tillater markparkering inom kvartersmark for
bostader undantaget en del i nordvast. Detta regleras med n, parkering &r ej tillaten.
Enligt parkeringsnorm for Landskrona stad maj 2016 tillhor kvarteret zon B. Enlig
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normen ska det finnas 0,9 parkeringsplatser per lagenhet i flerbostadshus varav 0,1
for besokande. Da kvarteret ligger centralt och kollektivtrafiknara kan det vara
lampligt att exploatoren tittar pa mojligheten att utnyttja flexibla parkeringstal.

Ur parkeringsnormen (antagen 2016):

Flexibla parkeringstal innebar att byggherrar kan paverka bilplatshehovet genom
att genomfora mobilitetsatgarder for att reducera parkeringsbehovet.
Parkeringshehovet beddms mer projekt specifikt utifran lage i staden, néarhet till
kollektivtrafik och service samt vilka atgarder som gors for att framja gang, cykel-
och kollektivtrafik. Byggherrar kan darmed sjélva till stor del paverka antalet
parkeringsplatser som behdver byggas. Exempel pa atgarder som kan minska
parkeringsbehovet kan t.ex. vara att erbjuda bilpool, lastcykelpool, anordna
cykelparkeringar som ar lattillgangliga, lasbara och vaderskyddade, erbjuda
sarskilda formaner for kollektivtrafikresenarer eller anordna sarskilda
postfack/forvaringsmojligheter i fastigheten for att underlatta varuleveranser vid
e-handel. Hur mycket parkeringstalet kan minskas beror pa platsens
forutsattningar och vilka atgarder som genomfors. En kombination av ovanstaende
atgarder kan ge en majlig minskning av parkeringstalen pa ca 20-30 %. Det kravs
dock att byggherren kan visa pa att atgarderna ar langsiktiga och kan styrka detta
genom avtal eller liknande.

I TENGBOM

sjukhuskvarteret 15 vid framtagande av detaljplan for

Fortydligande av ny parkeringslosning pa @
sjukhuskvarteret 18 & 19 ‘;‘
|

[P}
=
i

p-skylt

Framtaget i dialog med Ramball

Planerad gangstrak == m =

Planerad ambulans-
trafik

Overgangsstalle

Trafik infart/utfart &

Mojlig parkeringslésning i anslutning till Kvarngatan, Rambdll och Tengbom.

Bullerskyddsatgarder

Bullerutredningen visar att planen till stor del far en god miljoé genom
bebyggelsens placering. | bullerutredningen foreslas dock att uteplats i anslutning
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till de yttre radhusen l&gst i Oster respektive sdder avskarmas med murar fér en god
utemiljo. Foreslagen hojd for mur ar 1,4 respektive 1,8 meter for god avskarmning.
Detta regleras i planbestdimmelse m.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avlopp

Befintligt vatten- och avloppsnat har kapacitet att ta emot den tilltdnkta utékningen
av bebyggelse inom planomradet. Intern tryckstegring kommer troligen att
behdvas till 16-vaningshuset och bekostas i sa fall av fastighetsagaren. Om
sprinklers ska finnas inom fastigheterna maste en separat vattentank for detta
finnas, vilken bekostas av fastighetségaren.

Awven fjarrvarmeanslutning finns idag inom planomradet. En ny néatstation kan
komma att behdvas beroende pa effektbehovet i kvarteret. Ledningar fram till
foreslagen natstation tillats inom u-omrade, markreservat for ledningar.

| St Olofsgatan finns en vattenledning som har ett skyddsavstand pa 8 m pa varje
sida om ledningen. Skyddsavstandet ber6r en remsa zon pa 5 m av planomradets
sodra del. Inom skyddsavstandet far inga byggnader uppféras och infér 6vriga
arbeten eller installationer inom skyddsavstandet ska NSVA informeras.

Dagvattenhantering

Inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde
fastighetsagaren for avvattning av dagvatten som uppkommer pa den egna
fastigheten. Det dagvatten som inte infiltrerar till mark pa egen fastighet ska
genom fastighetségarens ansvar avvattnas till férbindelsepunkt anvisad av
verksamhetsomradets huvudman.

Hanteringen av dagvatten i omradet bor utga fran den dagvattenutredning som
gjorts i samband med planarbetet. Berékningar av férdréjning av dagvatten for
omradet visar att det &r mojligt att 16sa inom planomradet med NSVA:s
utslappskrav pa 1,5 I/s och ha. En féreslagen 16sning ar underjordiska
dagvattenkassettmagasin under torget. Torgytan i planomradets sodra del ges
planbestammelse fordrojning, vilket tillater fordréjningsmagasin for dagvatten.
Inom omrade PARK; tillats fordrojningsmagasin. For att minimera skador vid 100-
arsregn bor hojdsattningen av omradet planeras och projekteras sa att inga
instdngda ytor bildas. Detta regleras genom planbestdmmelse om markens hojd
over angivet nollplan. Lagpunkter bor hojas for att majliggora avrinning vid
skyfall fran fastigheten till omgivande gator. Jordarten har hog permeabilitet vilket
underlattar infiltration om grundvattennivaer inte ar for hoga. Om
grundvattennivaer ar laga kommer infiltration att ske dven i
dagvattenkassettmagasinet vilket medfor mindre belastning pa NSVA:s
dagvattensystem.
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Dagvatten fran takytor kan avledas via ledningssystem till dagvattenkassett-
magasin for fordrojning av fléde innan det leds vidare till befintligt ledningssystem
tillnérande NSVA.

Inom omradet foreslas underjordiskt garage. Hojdsattning vid garageinfart bor
utformas sa att dagvatten inte tar sig ner i garaget fran omkringliggande mark. Den
dimensionerade framtida havsvattennivan vid 100-ars aterkomsttid ar beraknad till
+3,40 m enligt analys av DHI daterad 2012-10-10. Ledningsnivaer bor beaktas vid
planering av ledningssystem och underjordiskt garage da dagvatten kan stiga upp
till +3,40 m i ledningssystemet vid en havsnivahdojning vilket kan leda till att
dagvatten trycks upp fran ledningssystem till fastigheterna. Enligt
dagvattenutredningen 2017-01-18-rev 2017-07-04 av Structor kan en bakventil
installeras i systemet for att forhindra detta. Vidare har dagvattenutredningen
konstaterat att inga 6ppna avloppsinstallationer far finnas under + 3,5 m.

Detta innebér att vatten fran golvbrunnar och eventuella spillvatteninstallationer
maste pumpas upp fran garaget.

Renhallning

Planfdrslaget mojliggor friliggande miljohus i anslutning till korsningen
Regeringsgatan/ St Olovsgatan. RenhalIningsfordon angor i St Olovsgatan och
Vattenverksallén. Enligt Landskrona stads avfallsférordning far avstand mellan
hamtnings- och tdmningsplats inte éverstiga 30 meter for hamtning vid
flerbostadshus. Torget ar dimensionerat for angéring for renhallningsfordon.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Néagon minskning av bygglovplikten foreslas ej.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beraknas att bli antagen under februari 2018 enligt féljande process:

Samrad februari 2017
Granskning september 2017
Godkannande SBN  januari 2018
Antagande KF mars 2018

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsfordelning

Allman plats m.m.

Landskrona stad ar huvudman for allman plats.
Kvartersmark

Kvartersmark inom Sjukhuskvarteret 18 och 19 dgs av Landskrona stadsutveckling
AB.

Avtal
Exploateringsavtal

Planavtal ar tecknat mellan fastighetsdgaren och Landskrona stad. Avtal for
framtagande av detaljplanhandling &r tecknat mellan fastighetsagaren och
Tengbom.
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Landskrona stad avser teckna ett exploateringsavtal med exploattren for
Sjukhuskvarteret 18 och 19 for att reglera kostnader for ombyggnad och
nybyggnad av allmén platsmark samt erforderliga markoverlatelser for den samma
infor antagande. Landskrona stad utfor allmén platsmark och exploatéren
bekostar.

Avtal behover ocksa tecknas mellan Landskrona stadsutveckling AB och Region
Skane for reglering av mark mellan Sjukhuskvarteret 18, 19 och 15.

For planens genomférande kravs att ny anslutningspunkt for trafik till och fran
Sjukhuskvarteret 15 iordningstélls. Da detta ar foranlett av exploateringen bor
kostnaden for ombyggnaden av anslutningen mot Kvarngatan sakerstéllas genom
avtal mellan Region Skane och Landskrona stadsutveckling AB.

Landskrona Energi ansvarar for att kopplingspunkter till fjarrvdrmenat 1aggs fram
till kvartersmark i det fall omradet ska forsorjas med fjarrvarme.

Landskrona Energi ansvarar for att natstationer uppférs enligt Elsékerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rdd ELSAK-FS 2010:1. Anslutningsavgifter enligt
géllande taxa.

NSVA ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar. Anslutningsavgifter
enligt gallande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar hela Sjukhuskvarteret 18 och 19 samt delar av
Sjukhuskvarteret 15. Omradet ar idag planlagt for allmant andamal.
Planbestdammelserna medger fastighetsregleringar mellan Sjukhuskvarteret 15, 18
och 19 for att bilda i forsta hand tva fastigheter med dndamal bostad/centrum/
skola/vard. Beroende pa agarform kan fastigheterna aven delas upp i flera
fastigheter. En del av Sjukhuskvarteret 15 planlaggs som kvartersmark for
vardandamal, omradet 6verfors inte till annan fastighet. Resterande del av
planomradet planlaggs for allman platsmark, vilket verfors till kommunal
gatufastighet, lampligen Citadellstaden 1:1. Planen medger mojlighet till att olika
verksamheter ska anvanda byggnaderna. Fastighetsregleringarna genomfors i
forsta hand genom dverenskommelse om fastighetsreglering mellan berérda
fastighetsagare. | 6verenskommelsen regleras dven ersattningsfragan. Ansékan om
fastighetsbildning gors till Lantmaterimyndigheten i Landskrona och initieras och
bekostas av fastighetsagaren till Sjukhuskvarteret 18 och 19.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

| kartan och tabellen nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget
kan bedomas for planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och
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fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till
detaljplan och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
| den nya detaljplanen foreslas delar av Sjukhuskvarteret 15, 18 och 19 bli
kvartersmark for bostad/centrum/skola/vard (omrade 3-5, 8 och 10), totalt ca
7322 m?. Omrade 4 kan &ven bli kvartersmark for transformatorstation pa ca

50 m* Delar av Sjukhuskvarteret 15 planldggs som kvartersmark for vardandamal
(omrade 7), ca 271 m?. Resterande omrade planlaggs for allman plats, delar av
Sjukhuskvarteret 15 och 19 for park (omrade 1,13 och 15), ca 1938 m? delar av
Sjukhuskvarteret 15, 18 och 19 fér torg (omradet 2, 11 och 14), ca 416 m? samt
delar av Sjukhuskvarteret 15 och 18 for gata (omrade 6, 9 och 12), ca 60 m.
For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
Overensstammer med detaljplanen kravs foljande fastighetsbildning (angivna
arealer ar preliminara och faststalls forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrattning):

Sjukhuskvarteret 15
omrade | atgard areal | planlaggning
(m?)
1 Overfors till Citadellstaden 1:1 1256 | allmén plats park
2 Overfors till Citadellstaden 1:1 302 | allmén plats torg

3a Overfors till Sjukhuskvarteret 18 539 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

3b Overfors till Sjukhuskvarteret 18 611 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

4 Overfors till Sjukhuskvarteret 18 50 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard/transformatorstation

5 Overfors till Sjukhuskvarteret 19 452 | kvartersmark
bostad/centrum/skola

6 Overfors till Citadellstaden 1:1 6 allman plats gata

7 Behalls inom Sjukhuskvarteret 15 | 271 | kvartersmark vard

15 Overfors till Citadellstaden 1:1 6 | allmén plats park
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Sjukhuskvarteret 18
omrade | Atgard areal | planlaggning
(m?)

3a Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 | 539 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

3b Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 | 611 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

4 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 50 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard/transformatorstation

8 Behalls inom Sjukhuskvarteret 18 | 2393 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

9 Overfors till Citadellstaden 1:1 40 | allmén plats gata

14 Overfors till Citadellstaden 1:1 76 | allman plats torg

Sjukhuskvarteret 19
omrade | atgard areal | planlaggning
(m?)

5 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 | 452 | kvartersmark
bostad/centrum/skola/
vard

10 Behalls inom Sjukhuskvarteret 19 | 3277 | kvartersmark
bostad/centrum/skola
vard

11 Overfors till Citadellstaden 1:1 38 | allman plats torg

12 Overfors till Citadellstaden 1:1 14 | allmén plats gata

13 Overfors till Citadellstaden 1:1 676 | allman plats park

Citadellstaden 1:1
omrade | atgard areal | planlaggning
(m?)

1 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 | 1256 | allméan plats park

2 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 | 302 | allmén plats torg

6 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 6 allmén plats gata

9 Overfors fran Sjukhuskvarteret 18 40 | allmén plats gata

11 Overfors fran Sjukhuskvarteret 19 38 | allmén plats torg

12 Overfors fran Sjukhuskvarteret 19 | 14 | allmén plats gata

13 Overfors fran Sjukhuskvarteret 19 | 676 | allmén plats park

14 Overfors fran Sjukhuskvarteret 18 | 76 | allmén plats torg

15 Overfors fran Sjukhuskvarteret 15 6 allmén plats park
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Fastighetskonsekvenskarta

Servitut och ledningsratter

Sjukhuskvarteret 15 belastas av tva servitut for vag till férman for
Sjukhuskvarteret 18 respektive 19, akt 1282K-05/19.1 resp. 1282K-05/19.2. Delar
av det upplatna servitutsomradet planlaggs som allmén plats torg och park, vilket
gor att servituten inte langre kommer att behdvas. Servituten behdver darfor
upphdvas. Ansékan om upphévande av servitut gors till Lantméaterimyndigheten i
Landskrona och initieras och bekostas av fastighetsagaren till Sjukhuskvarteret 18
och 19. Till forman fér Sjukhuskvarteret 19 finns ett servitut for infart dver
Sjukhuskvarteret 15 utanfor planomradets norddstra grans. Eftersom fastighetens
tillfart i planforslaget sakras via allméan plats bor servitutet kunna upphévas.

Inom planomradet finns ett omrade som medger placering av natstation inom
kvartersmark, BSCD;E;. Ritt till omradet kan sakerstéllas genom ledningsritt eller
servitutsavtal. Om Fastighet for natstation inte bildas kan omradet inga i omrade
for bostader/skola/centrum/vard, BSCD;. Markreservat for ledningar till
nétstationen regleras med administrativ bestammelse u.

Gemensamhetsanlaggning, samfalligheter

| det fall de tvd omradena planlagda som kvartersmark delas upp i flera mindre
fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar bildas for att sdkerstélla skotsel och
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drift av gemensamma ytor sasom tillfart och parkering. Bestammelsen g ar en
administrativ bestdmmelse for att sdkra markreservat for gemensamhetsanlaggning
inom planomradet. Den administrativa bestammelsen g féljer anvandningsgransen
for BSCD;.

Samféllighet kan bildas for samordning av vattenférsorjning inom
Sjukhuskvarteret 18 och 19.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Foljande kostnadsposter uppstar:
e Ombyggnad av del av Sjukhuskvarteret 15 till park
e Ombyggnad av del av Sjukhuskvarteret 19 till park
e Ombyggnad av del av Sjukhuskvarteret 15, 18 och 19 till torg
e Ombyggnad av anslutningspunkt mot Kvarngatan fran Sjukhuskvarteret 15
e Eventuellt nyanlédggning av transformatorstation

Driftskostnader for de av Landskrona stad dgda ytor inom planen kommer uppsta
for driftsenheten. Anlédggning av VA inom kvartersmark och anslutningsavgifter
for fastigheten bekostas av exploatoren. Flytt och oml&ggning av ledningar inom
planomradet som foranleds av exploateringen bekostas av exploatoren. Flyttningar
eller andra atgarder som kravs for att sékerstalla Skanovas kabelanlaggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Ledningar for energiférsorjning, tele samt vatten och avlopp

Eventuell omlaggning av befintliga ledningar for vatten och spillvatten gors i
samrad med ledningsinnehavare och bekostas av exploatéren. Nyanlaggning av
vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark ska ske i samrad med Landskrona
stad och NSVA. Intern tryckstegring kommer troligen att behdvas till 16-
vaningshuset och bekostas i sa fall av fastighetsagaren. Om sprinklers ska finnas
inom fastigheterna maste en separat vattentank for detta finnas vilken bekostas av
fastighetsagaren.

Réaddningstjanst
Narmsta brandpost i Sjukhuskvarteret 15 ingar inte i det kommunala
brandpostsystemet och maste sékerstéllas att den fungerar enligt géllande krav
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annars behdver ytterligare en brandpost anldggas i narheten av punkthusets
nordostra sida. Brandvattenforsorjningen maste ocksa dimensioneras sa att det
Klarar av ett eventuellt internt slacksystem (sprinkler) i punkthuset.

Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att folja Landskrona Stads dagvattenpolicy gallande
dagvattenhantering. Innan byggnation pabdrjas ska samrad ske med NSVA for att
finna lampliga atgarder och losningar pa dagvattenhanteringen. Alla
dagvattenlosningar ska godkannas av NSVA. Dagvattenanldggningar inom
kvartersmark bekostas av exploatéren.

Arkeologi

Ett omrade i sydost planlaggs som park. Inom detta omrade bedéms fornlamningar
kunna finnas och det har darfor undantagits fran exploateringsomradet. Gravning
for t ex dagvattenfordrojning ar darfor inte tillatet inom detta omrade. Skulle under
marken dolda lamningar patraffas i samband med markarbeten omfattas dessa av
anmalningsplikt enligt fornminneslagen (KML) 2kap. §5. Atgarder som foranleds
av arkeologiska hansynstaganden i samband detaljplanens genomférande ska
betalas av fastighetsdgare. Mote dar fornlamningssituationen diskuterats har skett
med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet 2017-05-11. Klartecken gavs 2017-06-26 att
ga vidare med projektet i enlighet med nuvarande markanvandningskarta. Se
vidare bemotande i tillhérande samradsredogorelse.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB uppréttas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Foljande stallningstagande har gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ Miljcbalken och i 4 kap
348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomférande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap Miljobalken.

Sammantaget bedoms planen bidra till att uppfylla det nationella miljomalet God
bebyggd miljé genom skydd av kulturvérden i detaljplan. Planférslagets
forbattringar av vagnat for gaende och cyklister och fler bostader i
kollektivtrafiknara lage kan ge en positiv inverkan pa miljon genom en utveckling
mot en hogre andel hallbara transporter och darmed bidrag till att uppfylla de
nationella miljémalen Begransad klimatpaverkan och Bara naturlig forsurning.
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Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar ej i nagot riksintresseomrade. Omradet beror dock
riksintresseomradet (M: K26) enligt 3 kap 68 Miljobalken. Varden som utgor
utryck for riksintresset: det gamla vattentornet och kvartersstaden ligger néra
angransande till planomradet. Ovriga varden som utgér uttryck for riksintresset:
stadens uppbyggnad med spar fran befastningsstaden under 1600-1700-talet och
1500-1600-talets slottsanlaggning och beféstningar ligger en bit utanfor
planomradet. Se bild pa sidan 6.

Vid genomfdrande av planforslaget gors inga ingrepp inom riksintresseomradet
och planforslaget bedéms inte skada nagot av de varden som utgor riksintresse da
de vérden som utgor uttryck for riksintresset kvarstar och inte bedéms paverkas av
planforslaget.

Staden har kontinuerligt utvecklats med nya tillagg bibehallande ursprungliga
varden och kompletterande med ny bebyggelse som utgor representation for var
tids behov och arkitektur. Ny bebyggelsestruktur ska inplaceras i kvarteret med
respekt for befintliga varden. Sjukhuskvarterets institutionskaraktar och en stor del
av kvarterets gréna karaktar kan behallas och utvecklas vid ett genomférande av
planférslaget.

Ny bebyggelse foreslas i huvudsak i en l1ag skala i upp till 7 meters byggnadshajd.
Ett hogre hus foreslas i 16 vaningar och 50 meters totalhojd, vilket ar 16 meter
lagre an det gamla vattentornet. Punkthuset blir underordnat vattentornet och
vattentornets siluett kvarstar. Utbredningen av punkthuset begransas i planforslaget
sa att dess fotavtryck anpassas till befintlig struktur. Kvartersstaden &r fortfarande
avlasbar och overlakarvilla skyddas fran rivning och ett stérre omrade runt om
villan bevaras obebyggt. Pa sa vis ar det fortsatt avlasbart i sin ursprungliga
parkliknande tradgardskontext. Siktlinjen fran Regeringsgatan mot sjukhuset
behalls och genom nya malpunkter forstarker axeln som ett rorelsestrak. Ny
bebyggelse sidoordnas i forhallande till huvudaxeln fran Sjukhuset ner till
centrum, vilket gor att denna vy behalls.

Stadsbilden bli ndgot paverkad genom uppforande av punkthuset. Det foreslagna
punkthuset kommer avteckna sig i stadens siluett, men ar placerat sa att det inte
inkraktar pa det gamla vattentornet som fondmotiv och landmarke sett fran
stationen. Det foreslagna punkthuset har ett litet fotavtryck och ar placerat
sidoordnat sa att vyn fran stationen mot det gamla vattentornet behalls. Siktlinjer
fran stationen mot vattentornet kvarstar. | samband med den pagaende
utvecklingen av Landskrona med storre utbyggnader mot séder och norr kan nya
hogre byggnader bidra till 1asbarhet och forstarkning av siktlinjer i den vaxande
staden. Genom sin gestaltning blir det tydligt avlasbart vad som ar de gamla
respektive de nya byggnaderna men fargmassigt halls omradet samman genom
krav i detaljplanen pa fasad i tegel eller puts i dampade kulérer.
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Lansstyrelsen har inte haft nagra erinringar avseende paverkan pa angransande
riksintresse eller stadsbilden enligt samradsyttrande 2017-03-22, ej heller vid mote
pa Lansstyrelsen 2017-05-11 da fragan inom den fordjupade dversiktsplanen
diskuterades.

Sammanfattning:

Kompletterande byggnader gors i forsta hand i en lagre skala underordnat
Overlékarvillan

Komplettering med punkthus ar utformat med respekt for
institutionskvarterets karaktar sa att gronstruktur kan behallas

Placering av nya byggnader bevarar ett storre omrade runt dverlakarvillan
som gronstruktur, vilket bevarar kvarterets institutionskaraktar och
avgransning till kvartersstaden séder om St Olovsgatan

Ingen historiskt viktig funktion eller struktur tas bort

Kulturmiljovérden sékras genom skydd- och varsamhetsbestammelse for
Overlakarvillan och varsamhetsbestammelser for det befintliga
flerbostadshuset.

Lasbarheten i den historiska strukturen behalls med avgransning av
kvartersstaden, siktlinjer och vyer mot det gamla vattentornet.

Sammantaget ar slutsatsen att planforslaget for Sjukhuskvarteret 18 och 19 samt
del av 15 inte medfor pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo enligt 3 kap

68.
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+ Sjukhuskvarteret 50 m + G:a vattentornet 66m

+ Vasterpark (12 van) 37 m

+Jantan 52 m

+ Sofia Albertina (m spira) 37 m

+ Nya vattentornet 66 m

(Pagaende detaljplan)

Sammanstéllning av byggnadshoéjder — Sjukhuskvarteret och

befintliga byggnader samt dven foreslagen ny bebyggelse i kvarteret Jantan, Landskrona stad
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Mark, luft och vatten

Geoteknik
Geoteknik har utretts for planomradet, se vidare under Férutsattningar, Geoteknik.

De geotekniska forhallandena for grundlaggning inom omradet &r inte optimalt for
grundlaggning av nya byggnader. All organisk jord och fyllning ska utskiftas innan
grundl&ggning kan utforas. Vid grundlaggning med kéllare/underjordiskt garage
ska dessa utforas vattentata. Planerat hdghus i vastra delen av omradet maste
troligen utféras med forstarkt grundlaggning. En mer detaljerad studie av detta
maste goras innan grundlaggningsmetod viljs. Vid anlaggning av hogre byggnader
bor en vidare utredning av sattningar utforas.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap Miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kvéavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoférvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar
bedoms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenférekomster enligt 5 kap
Miljobalken galler for tillforsel av kvave och fosfor, ekologisk status, och tillférsel
av farliga &mnen, kemisk status.

Dagvattnet fran planomradet rinner till N m Oresunds kustvatten. N m Oresund ar
paverkat av bade 6vergddande &mnen och kemikalier.

N m Oresund har méttlig ekologisk status med kvalitetskravet att uppna god
ekologisk status 2027. N m Oresund uppnar ej god kemisk status for industriella
fororeningar och tungmetaller, men uppnar god kemisk status for 6vriga
fororeningar och flouranten. Da planforslaget inte omfattar jordbruksmark eller
verksamheter som orsakar utslapp av farliga kemiska damnen sa bedéms inte
planférslaget ge en negativpaverkan pa N m Oresunds ekologiska eller kemiska
status.

Grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar har god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus.

Dagvatten

Planens genomforande innebar en mojlighet att inom planomradet utveckla lokalt
omhandertagande av dagvatten och pa sa satt minska risken for 6versvamningar
samt darmed dven fororening av vattendrag bade idag och i framtiden. Instangda
omraden sakras genom planbestammelse for héjdsattning av marken.
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Markradon

Baserat pa genomforda radonmaétningar klassificeras planomradet som
lagriskomrade. (L&griskmark 0-10 kBg/m®, normalriskmark 10-50 kBg/m? och
hogriskmark >50 kBg/m?®.)

Lagriskmark innebér att inga speciella atgarder mot markradon kréavs. Vid
normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Markfororeningar
Det finns ingen uppgift om fororeningar pa platsen.

Skuggning

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar vid
vardagjamning 21 mars kI 9, 12 och 16 samt sommarsolstandet 21 juni kl 9, 12 och
16. Skuggbildningen visar att den planerade bebyggelsen ger begréansad skuggning
av grannfastigheterna inom sjukhuskvarteret, férutom det planerade punkthuset
som kastar en lang skugga. De privata bostadsfastigheterna soder om kvarteret
paverkas ej av skuggning.

K1 16:00 21 mars

<

/ we‘c
.

KI 9: 00 21 juni KI12:00 21Jun|
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K1 16:00 21 juni
Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvérden for trafikbuller utomhus vid nybyggnad av bostéder ligger till
grund for planeringen, enligt riksdagens forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande gallande fran 1 juli 2017.

bostader
ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 60 dBA (vid fasad)
ute  frifaltsvarde 50 dBA (vid uteplats)
maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)

Om det finns flera uteplatser till en bostad &r det rimligt att riktvérden klaras vid en
av uteplatserna. Utomhusvardena avser frifaltsvarden, vilket ar varden utan
inverkan av fasadreflexer men inkluderande reflexer fran omgivande bebyggelse.

| férordningen ges undantag for kravet om 60 dB(A) ekvivalentniva for bostader
mindre &an 35 kvm. For dessa bor den ekvivalenta ljudnivan ej verskrida 65
dB(A). I de fall utomhusriktvardena inte ar tekniskt maéjliga att uppna eller inte &r
ekonomiskt rimliga ska inriktningen vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids.

Foljande riktvarden for trafikbuller inomhus, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Bostéder, vard- och undervisningslokaler
ekvivalentniva Inne 30 dBA
maxniva Inne 45 dBA*
*nattetid bostéder, dagtid under lektion for
undervisningslokaler

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena beraknats av
Ramboll. De beraknade frifaltsvardena vid punkthuset visar pa ekvivalentniva
mellan 45 och 50 dB(A) for prognosaret 2036 och 1-2 dB(A) lagre for
nulagestrafiken medraknad alstrad trafik inom planomradet. | bada scenarion
berdaknas maximalnivaerna till hogst 70 dB(A). For 6verlakarvillan berdknas i bada
scenarion hogst frifaltsvarden vid den sodra fasaden mot St Olovsgatan med
ekvivalentniva pa 51 dB(A) och maximalniva pa 74 dB(A).
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. . BILAGA7
Bullerutredning Sjukhuskvarteret
Ljudutbredning 1.5 meter ovan mark , maximalniva - Prognosar 2036. Bullerskarm i tomtgrans med en héjd 1,4 m ovan mark norra
delen av omradet. Bullerskarm i tomtgrans med en hojd 1,8 m ovan mark sédra delen av radhuslanga.
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Kartbilaga 7 fran bullerutredning Ramboll slutrapport, 2016-11-30

For foreslagen ny bebyggelse utmed Vattenverksallén visar berdknade
frifaltsvarden mot gatan pa en ekvivalentniva pa 56 dB(A) for prognostiserad trafik
2036 och 55 dB(A) for nulagestrafik medraknad alstrad trafik inom omradet. |
bada scenarion beraknas maximalniva till hogst 83 dB(A) vid fasad. Bebyggelsens
vastra fasad beraknas ljudnivan till under 50 dB(A) ekvivalentniva och som hogst
73 dB(A) maximalniva. Bebyggelsen mot norr beraknas fa hogst 50 dB(A)
ekvivalentniva och som hogst 76 dB(A) maximalniva vid den 6stra fasaden.

For bebyggelse dar riktvarden for ekvivalentniva dverskrids bor bostaderna
planeras sa att minst halften av bostadsrummen &r vanda mot en sida dar maximal
ljudniva 70 dB(A) inte 6verskrids mellan kl 22 och kl 6 vid fasad. Endast ett av
radhusen langst i soder berdknas fa dverskridande av detta riktvéarde vid samtliga
fasader. Genom en veckad fasad med indragen balkong eller bursprak kan en
ljuddampad sida erhallas. Detta studeras i bygglovshandlingarna.

Pa norra sidan om overldkarvillan och pa alla sidor om punkthuset finns méjlighet
att anordna utemiljéer med god ljudmiljo och déar riktvéardena ej 6verskrids.
Bebyggelsens (radhusen) placering avskarmar till stor del buller pa tomtytorna fran
omgivande vagar sa att riktvarden for uteplats ej 6verskrids. For radhuset langst i
Oster i den norra langan respektive langst i soder i den Ostra langan har en mur for
skarmning av buller vid enskild uteplats beréknats. Uteplatserna far bullervarden
underskridande riktvardena med en murhojd pa 1,4 respektive 1,8 meter vid
uteplatsen i Oster respektive soder.

35



LAGAKRAFT: 2018-04-06

DETALJPLAN FOR
SJUKHUSKVARTERET 18, 19 SAMT DEL 2018-01-08 ANTAGANDE
AV 15

Elektromagnetiska falt

Planférslaget mojliggor en byggratt for en transformatorstation mot Kvarngatan.
Inom 5 meter fran byggratten finns inga andra byggratter varfor det inte bedoms
nagon ge negativ paverkan pa sin omgivning.

R&addningstjanst

Punkthuset skall vara lattillgangligt for utryckningsfordon. Runt punkthuset skall
det finnas uppstallningsplatser for Raddningstjanstens fordon sa att dessa pa ett
enkelt vis kan kopplas upp mot t ex stigarledningar och eventuella interna
slacksystem. | anslutning till punkthuset behdvs uppstéliningsyta for brandbil med
en minimiyta pa 5 x 9 meter. Entréer till punkthuset forlaggs lampligast mot soder
for samordning av angoringsvégar och brandvagar.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

| planférslaget ingar ingen naturmark eller ekologiskt kéanslig mark, men en stor
del av planomradet ar gronyta. Planforslaget innebar att en del av gronytan kan
bevaras inklusive befintliga trad. Géllande detaljplan medger bebyggande av storre
delen av planomradet utom en zon med prickmark mot omgivande gator. Genom
planforslaget kommer delar av planomradet inte tillatas bebyggas genom
prickmark och planlaggning som park. Med hénsyn till dagvattenhanteringen
kommer dock ny hgjdsattning av marken framst inom den 6stra delen
Sjukhuskvarteret 19 innebéra att en del av den befintliga vegetationen tas bort. |
planforslaget ingar en utveckling av en del av planomradet till en mindre park.
Enligt beslut fran Lansstyrelsen 2016-06-22 omfattas inte tradrader i omedelbar
anslutning till bebyggelse av generellt biotopskydd savida de inte gransar till
jordbruksmark. Tradraden mot St Olovsgatan omfattas darfor inte av biotopskydd.

Hushallning med naturresurser

Genom exploatering i anslutning till befintlig gatustruktur, kollektivtrafik och
service kan Landskrona utvecklas med fler bostader inom befintlig tatort i stallet
for att utvidga staden genom att ta jordbruksmark i ansprak for bebyggelse.

Kulturmiljo

Planens genomforande bedoms ge en positiv paverkan pa vardefull kulturmiljo
genom sakerstéllande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i detaljplan da
overlékarvillan belaggs med rivningsférbud. Det befintliga flerbostadshuset har
delvis forvanskats och bedoms inte ha sa unika kvalitéer att det bor belaggas med
rivningsforbud. Byggnaden har ett enkelt uttryck dar murverket och de enkla
volymerna och har en befintlig funktion som flerbostadshus. For att undvika
ytterligare forvanskning vid ombyggnad och underhall av befintliga byggnader
foreslas varsamhetshestammelser som stod vid lovgivning. Genom ny detaljplan
med utokade anvandningsomraden for dverlakarvillan och nya byggréatter kan
forutsattningar for att byggnadernas bevarande genom en ny funktion.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planens genomférande innebar en 6kad exploatering i omradet genom 6kad andel
bostader i omradet. En sadan utveckling innebar 6kad aktivitet i omradet dver hela
dygnet. Planens genomforande betyder aven ett mer sammanhallet offentligt rum i
forlangningen pa Regeringsgatan som idag kopplar an omradet till centrum, samt
som en forlangning av St Olofs rekreationsomrade.

En utveckling av centrala Landskrona med nya bostdder inom den centrala staden
kan réatt utfort bidra till en positiv utveckling av Landskrona tatort som attraktiv
bostadsort med sparburen kollektivtrafik.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Planforslaget mojliggora nya stora bostader lampliga for barnfamiljer och
mojlighet till férskola och skola.

Trygghet och sékerhet

Den idag tomstallda dverlékarvillan, t4t vegetation vid parkeringen mot
Kvarngatan och i anslutning till 6verlakarvilla och begransad belysning gor
sammantaget att platsen inte upplevs som otrygg. Stangsel och vegetation
begransar sikt och rorelser genom omradet. Vid ett genomfdérande av planforslaget
Oppnas platsen upp, fler entréer tillfors och platsen kommer befolkas av boende
och besokare till kvarterets olika funktioner, vilket kommer bidra till en 6kad
kéansla av trygghet. Nyanlaggning och ombyggnad av gangstrak, entré till
sjukhusomradet fran Kvarngatan kan ges en utformning som &kar orienterbarhet
och okad sakerhet for bade gaende, cyklister och bilister.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med hansyn till terrangen och forhallandena i
ovrigt, att avsteg fran tillganglighetskravet kan komma att bli aktuella. Avstegen
bedéms dverensstamma med bestammelserna i 3 kap 15 8 PBL (p 5) och 12 §
BVF. Marken &r relativt plan och det finns goda forutsattningar 6verlag for ny
bebyggelse och markplanering att uppna en hog tillganglighet inom planomradet,
men med hansyn till kulturmiljo kan avsteg eventuellt behdva goras. For eventuell
forskola i den gamla lakarvillan bor ett tillagg med hiss vara mojligt om det utfors
med varsamhet pa platsen och byggnadens kulturvarde. Slutlig bedémning
kommer att ske i bygglovsprovning.
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Medverkande

Planforslaget har uppréttats av Tengbom genom Ulrika Lundquist, Rebecka
Engvall och Gisele Paiva Nilsson i samrad med planavdelningen genom planchef
Johan Nilsson, Landskrona stad. | planarbetet har aven trafikingenjor Birthe
Bunke, Landskrona stad, exploateringschef Marten Olsson, Landskrona stad,
stadsantikvarie Lena Hector, Landskrona stad och forrattningslantmaétare Erika
Eek, lantmateriet medverkat. Detaljplanens gestaltningsforslag baseras pa forslag
av Jais Arkitekter genom Mats White.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Anette Andersson
Planarkitekt
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