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1. Inledning

Planhandlingar
Till planen hér:

- Denna planbeskrivning

- Plankartor med bestdmmelser samt illustrationskartor fér delomraden 1-3 (3 sidor), skala 1:500 samt
plankarta for helheten, skala 1:1000 (1 sida)

Ovriga handlingar och utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Behovsbedomning (bilaga 1)

- Bullerutredningar for delomrade 1 (bilaga 2)

- Uppdaterad bullerutredning for delomréade 2 och 3 (bilagor 3-4)
- Dagvattenutredningar for delomrade 1 och 3 (bilagor 5-6)
- Uppdaterad dagvattenutredning for delomrade 2 (bilaga 7)
- Solstudier for delomréde 1 (bilaga 8)

- Uppdaterad solstudie for delomrade 2 och 3 (bilagor 9-10)
- Trafikutredning for delomrade 2 (bilaga 11)

- PM {or parkering inom delomréade 3 (bilaga 12)

- PM f06r brandsskydd for delomrade 1 och 3 (bilagor 13-14)
- Gestaltningsprogram (bilagor 15)

Medverkande

Tjansteman Ovriga Medverkande

Nikara Movafaghi, Planarkitekt Eskil Olsson

Ylva Hedin, Planarkitekt BAU arkitekter pa uppdrag av Riksbyggen och Citycon
Peter Andersson, Samhéllsplanerare

Malin Danielsson, Planchef Leontina Barreto

Anders C Eriksson, Stadsarkitekt Origo arkitekter pa uppdrag av Jarfdlla Hus AB
Karolina Hedman, Exploateringsingenjor

Annika Jonsson, Exploateringsingenjor Charlotte Stuveback

Mikael Aklint, Chef for exploateringsavdelningen Origo arkitekter pd uppdrag av Jarfilla Hus AB

Niklas Nystrom, Bygglovhandldggare

David Nordin, Trafikplanerare Jens Setterberg

Anna Sundin, VA-utredningsingenjor arkitekterna Krook & Tjidder AB pa uppdrag av Skandia Fastigheter
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Bakgrund

[ augusti 2012 upprittades ett intentionsavtal mellan Jarfdlla kommun och nuvarande centrumégare,
Citycon, med syfte utarbeta ett gemensamt program samt att parterna skulle nd en 6verenskommelse
gillande ett genomforandeavtal for utveckling av Jakobsberg C. Under 2012 skulle ocksa en detalj-
plan for uppforande av bostéder i Jakobsberg C paborjas. I avtalet formulerade parterna en gemensam
vision att ”Jakobsbergs centrum ska bli en attraktiv och tillgénglig métesplats med god service och
trygga miljoer for boende, arbetande, resande och besdkande”. Detta skulle bli verklighet bl.a. genom
en modernisering av gallerian och upprustning av omkringliggande miljéer samt en komplettering
med centrumnéra bostdder. Citycon bedomde att det inte fanns mojlighet till nagon storre utbyggnad
av handelsytorna och Jakobsberg C istillet behover stirkas genom ett forbattrat dagligvaruutbud, en
forbéttrad samhéllsservice och vardservice.

Detaljplan for Jakobsbergs centrala delar

Varen 2012 ldmnade Citycon in en ansdkan om dndring av gillande detaljplan for del av fastigheten
Jakobsberg 11:15 for att utveckla del av Citycons parkeringar med tva bostadskvarter. Ansdkan ledde
till ett detaljplaneuppdrag vilket omfattar ett storre omrade som &dgs av Citycon, Jarfallahus (JHAB),
Diligentia och kommunen. Kommunstyrelsen gav 2013-11-25 § 164 planutskottet i uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan for kompletterande bostédder avseende del av fastigheten Jakobsberg 11:15 m.fl.

i Jakobsberg. Enligt uppdraget ska ett forslag till detaljplan for ca 500 nya bostdder i anslutning till
Jakobsberg centrum utifran tidigare genomforda utredningar och visionsarbeten uppréttas. Planuppdra-
get kréver bland annat att utvecklingen av Jakobsbergs centrum ses ur ett helhetsperspektiv.

Medborgarworkshops

Vid tva tillfallen under 2013 har sa kallade medborgarworkshops for Jakobsbergs utveckling anord-
nats. Vid dessa medborgarworkshoppar efterlystes generellt lagre bebyggelse, 4ven om enstaka idéer
om hoga markanta *profilhus’ ocksa framfordes. Mer urban miljo, forslag till stadsgator i stil med den
omdanade Folkungavégen illustrerades som ersittning for Viksjoleden. Centrumanliggningens méanga
baksidor och ddsliga p-ytor gav incitament till manga forslag pa kompletteringar. Manga komplette-
ringar foreslogs ocksa i de storskaliga sextiotalsmiljoer som de boende sjdlva betecknade som dystra
och opersonliga. Det var manga som med hénvisning till tidigare byggforslag understrok Riddarpar-
kens betydelse. Mer aktiv drift och fler dammar efterlystes ocksa.

Utvecklingsprogram for centrala Jakobsberg

Ett utvecklingsprogram har arbetats fram parallellt med framtagandet av aktuell detaljplan. Program-
met har varit utstillt for samrad under varen/sommaren 2015. Programmet syftar till att formedla en
bild av Jakobsbergs framvéxt, dess nuldge och en 6nskad framtida utveckling. Utvecklingen ska ske
mot bakgrund av tre vigledande stadsutvecklingsprinciper; sammanhallning, upplevelserikedom och
promenadvinlighet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora komplettering och utbyggnad av Jakobsbergs centrala delar med
bostider, lokaler och en forskola pa kvartersmark. Planen innebér att ca 600 bostidder byggs inom del
av fastigheterna Jakobsberg 11:15, 2:1902, 2:224 och 2: 1992. Bostéderna foreslds byggas dels pa be-
fintlig centrumparkering (Tornérparkeringen) och pa parkering pa kvartersmark och dels pa befintliga
bostadsgardar. Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen tillgodoses huvudsakligen genom garage.
Planen medfor ocksa att poppelallén (norr om Riddarparken) vilken idag dr en gang- och cykelvig
Oppnas for biltrafik och far en shared space-karaktir. Planen mdjliggor ocksa ett nytt gdng- och cykel-
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strak vaster om kyrkan (Jarfélla forsamling) som kan anvindas for de boende langs Sturevdgen och
Vasavégen att ga och cykla till Jakobsberg centrum samt Allmogens forskola.

Planprocess

Detaljplanearbetet sker med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget bedoms vara av
principiell betydelse pé grund av de strukturella fordndringar som planen medger géllande markan-
véndning, trafik och bebyggelse. Hela planprocessen for ett normalt forfarande illustreras i bild 1.

Tidplan

Detaljplan pa samréd: maj - juni 2015
Detaljplan pé granskning: dec-jan 2015/2016
Antagen detaljplan: varen 2016

Kommunstyrelse Planutskott Planutskott Kommunfullmaktige
beslut beslut beslut beslut
nov 2013 apr 2015 dec 2015
Startskede Samrad Granskning Antagande Lagakraft

Bild 1. Planprocessens olika skeden vid ett normalt forfarande.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r sammanlagt ca 2,9 hektar och bestar av tre delomraden som ligger mellan Viksjoleden
och Hammarvagen i Jakobsberg (bild 2-4):

Delomréde 1 dr ca 0,7 hektar och ligger norr om Riddarparken ldngs med poppelalléen. Omréadet
omfattar foljande fastigheter:

Del av fastigheterna Jakobsberg 2:1902 och 2:1903 som dgs av JHAB (Jérfallahus AB).

Del av fastigheten Jakobsberg 11:5 som égs av Jérfilla kommun och anvénds som gang- och cykel-
vig, den s.k. poppelalléen.

Delomrade 2 dr ca 1,5 hektar och ligger mellan Riddarparken och Folkungavigen. Omradet bestar av
foljande fastigheter:

Del av fastigheten Jakobsberg 11:15 som &dgs av Citycon AB som ocksé dger Jakobsberg centrum.
Fastigheten anvinds idag som parkering till centrum.

Del av fastigheten Jakobsberg 11:5 som égs av Jérfilla kommun och anvénds som gang- och cykel-
vég, torg och huvudgata (Folkungavégen).

Delomrade 3 4r ca 0,7 hektar och ligger dster om Jarfilla forsamling langs Folkungavigen. Delomra-
det omfattar foljande fastigheter:
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Fastigheterna Jakobsberg 2:1992 och 2:224 som dgs av Skandia fastigheter.

Del av fastigheten Jakobsbergl1:5 som dgs av Jarfilla kommun och anvédnds som huvudgata (Folk-
ungavigen) lokalgata (Sturevdgen) och allmén parkmark.
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Bild 2. Planomradets tre delomraden.
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Bild 3. Ortofoto 6ver planomréadet (Jarfilla kommun 2014).
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Bild 4. Fastighetskarta 6ver planomradet (Jarfdlla kommun).
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt miljobalken.

Oversiktplan

I kommunens &versiktsplan (antagen 2 juni 2014) beskrivs Jakobsberg centrum som ett omrade for
urban bebyggelsestruktur vilket innebér en tydlig stadskaraktér, en genomsnittligt hog téthet, en bland-
ning av funktioner och ett integrerat gatunét. Detaljplaneforslaget ar forenligt med den nya dversikts-
planen.

RUFS - regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

I RUFS (Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen) redovisas en dnskad utveckling av atta
regionala stadskédrnor. Barkarby-Jakobsberg, i vilket detta projekt ingar, dr en av dessa. Kommunen har
i RUFS éatagit sig att skapa en tit och upplevelserik stadsmiljo med urbana kvalitéer, fler boendemo;j-
ligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik. Planen beddéms vara i linje med den regionala
utvecklingsplanen.

Program

Program till detaljplanen har inte uppréttats da fortitning med bostdder och verksamheter i centrum-
nira lagen har stdd i gillande 6versiktsplan. Ett arbete med ett utvecklingsprogram for Jakobsberg
centrum med omnejd har tagits fram parallellt med detaljplanen. Detaljplanearbetet svarar mot visio-
nen som formulerats i utvecklingsprogrammet.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av ett flertal detaljplaner (bild 5). I delomrade 1 (plan nr: Jarfélla 1135 m fl)
betecknas storsta delen av omradet som bostidder, delomrade 2 (P4/ 99 J mm) betecknas som parkering
till centrum, park, all¢, gc-vdg, huvudgata samt torg. Delomréadet 3 anges huvudsakligen i gillande
detaljplaner som mark for bostader.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2013-11-25 § 164 planutskottet i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for
kompletterande bostider avseende del av fastigheten Jakobsberg 11:15 m.fl. i Jakobsberg.

Planutskottet beslutade 2015-04-15 § 17 att forslag till detaljplan for Jakobsbergs centrala delar, del av
fastigheten Jakobsberg 11:15 m. fl, skulle sédndas ut pa samrad.

Planutskottet beslutade 2015-12-09 § 17 att forslag till detaljplan for Jakobsbergs centrala delar, del av
fastigheten Jakobsberg 11:15 m. fl, skulle séndas ut for granskning.
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Detaljplaner som berdrs av forslaget:

Plan nr Namn Antagen

Berdr delomradet 1 Jarfalla 1135 Forslag till andring av del av stadsplan for 1962-02-03
Jakobsberg centrum

Beror delomradet 1 P93/1018 Detaljplan for Jakobsberg centrum 1993-11-18

Grénsar till delom- Riddarparken och tornerparkeringen

rade 2

Berdr delomradet 1 P4/731] Forslag till 4ndring och utvidning av stadsplan for omradet | 1976-07-14

Gréinsar till delom- vid Aspnisskolan, Sdby 1:3 och 2:1 m. fi.

rade 2

Beror delomrade 1 1348 Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av Jakobsberg 1964-07-07
centrum

Beror delomréde 1 Jarfalla 1534 Forslag till &ndring och utvidning av stadsplan for centrala | 1967-10-26
Jakobsberg, Allévdgen och del av Viksjoleden m fl

Grénsar till delomra- | P19/ 87 ] Detaljplan for Jakobsberg Centrum 1990-03-29

den I och 2 Galleria, fastigheten Jakobsberg 27:1 m fl

Beror delomrade 2 P3/971] Andring av detaljplan for 1998-12-10
Jakobsberg centrum, del av fastigheten Jakobsberg 11:5

Beror delomrade 2 P4/99 ] Detaljplan for Jakobsberg centrum 1999-11-04

Grénsar till delom- Centrum parkeringarna, del av fastigheten Jakobsberg 11:5

rade 3 m fl

Grénsar till delomra- | P22/ 89J Detaljplan for Jakobsberg centrum 1991-04-23

den2,3 Allmogestugan och Tornervégen , fastigheten Jakobsberg
2:1941 mfl

Beror delomrade 3 Jarfélla 1188 Forslag till stadsplan for fastigheterna Jakobsberg 2:179, 1962-08-07
2:181 mfl

Ber6r delomrade 3 Forslag till éndring av byggnadsplan for fastigheterna Ja- 1950-09-13
kobsberg 2:97, 2:99 m fl

Grénsar till delom- P2/791] Forslag till 4ndring av stadsplan for del av Jakobsberg 1980-03-28

rade 3 Statskyrkolokaler, fastigheten Jakobsberg 2:988

Beror delomrade 3 D090914 Detaljplan for Folkungavigen/ Hammarvégen 2009-09-14
del av fastigheten Jakobsberg 11:5

Grénsar till delom- P6/98 J Detaljplan for Engelbrektsvigen, 2000-04-19

rade 3 fastigheten Jakobsberg 11:7 m fl

11
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Bild 5. Gédllande detaljplaner inom och kring planomradet.
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2. Befintliga forhallanden

Natur
Mark och vegetation

Delomride 1: Omrédet ligger i en stor, parkliknande gardsmiljo, som pa tre sidor dr omgiven av
bostadshus. Mot soder 6ppnar sig gdrden mot Riddarparken. Stora 16vtréd, bl a bjork, 16nn och alm ger
garden en lummig karaktér. Flera gingvagar leder genom garden. Marknivan inom planomradet ligger
i huvudsak mellan +29 och +19,5 m 6ver kommunens nollplan. Léngs omradets sddra gréins finns en
allé som bildar en fortséttning péd det Ostvistliga gangstréket genom Jakobsbergs centrum och manga
boende gér eller cyklar i allén pa vig till och fran centrum.

Delomrade 2: Omradet omfattar sddra delen av Tornérparkeringen och bestar huvudsakligen av asfal-
terade kor- och parkeringsytor med inslag av trad. Tradplanteringar finns utmed gatorna (Tornérvigen
och Folkungavégen). En allé med laga 16vtrad delar av Tornérparkeringen och skapar en gréns for
delomradets norra del. Langs allén finns en gc-vdg som utgor en fortsédttning av Tornérplatsen.

Delomréade 3: Delomradet ligger i en kuperad terrdng och grinsar mot ett skogsbevuxet hdjdparti av
16v och tall. Delar av skogspartiet ligger pa kvartersmark i planomradet dér finns en lekplats for barn. I
ovrigt bestar omradet av kor- och parkeringsytor. En rad av 1ovtrdd ligger pé gransen mellan delomra-
det och Jérfilla forsamlings fastighet. Marken inom omradet sluttar mot Folkungavagen och nivaskill-
naderna mellan omréadets norra del och gatunivéan for Folkungavégen &r ca 8 m.

Naturvarden

Inom planomrédet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter.
Omradet omfattas inte av ndgot skydd enligt miljobalken och berdrs inte av ndgot omrade som be-
domts som ekologiskt sérskilt kénsligt (s.k. ESKO-omrade)

Rekreation och friluftsliv

I delomrade 1, pa garden, finns lekplats for barn, en bollplan, grisytor, grillplats och boulebana. I del-
omrade 3 finns en lekplats mellan punkthusen i direkt anslutning till ett skogsparti.

Geotekniska forhallanden

Markféroreningar

Planomrédet har dels varit obebyggt och dels bebyggt med bostdder och markparkeringar. |
delomrade 2, som i dagsldget utgdrs av parkeringsplatser, kan det ha skett spill fran fordon inom
omradet. Det kan dven vara sé att Lovstaaska anvints som biarande material nér parkeringen anla-
des. Marken bedoms trots detta vara lamplig att bebygga da eventuella féroreningar kan hanteras vid
byggnation. Exploatorer ska utfora kompletterande provtagning avseende fororeningar i mark innan
exploatering. Om markfororeningar patraffas vid gravning foreligger anmélningsplikt enligt miljobal-
ken. Detta ska anmalas till miljo- och bygglovsndmnden. Exploatorer ansvarar for att atgérda eventu-
ella markfororeningar.

13
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Jordarter

Delomrade 1 bestér till storsta delen av lera. Centralt i omradet finns mark som bestar av morén. Del-
omréde 2 bestér till storsta del av lera. I delomréde 3 bestér jordarterna av sandig morédn med mindre
omraden av berg i dagen och postglacial lera (bild 6).

Radon

Radonrisken bedéms som liten till méttlig dd planomradet huvudsakligen bestér av lerlager.
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Bild 6. Jordarter inom och kring planomradet.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Béllstadn ar idag fororenad, 6vergddd och eko-
logiskt kédnslig. Den kemiska statusen i1 Béllstaan har av Vattenmyndigheten klassificerats som uppndr
ej god samt god exklusive kvicksilver. Den ekologiska statusen har klassats som otillfredsstdllande.
Vattenmyndigheten har faststéllt f6ljande miljokvalitetsnormer for Ballstadn:

* god ekologisk status ar 2021
* god kemisk ytvattenstatus ar 2015 (exklusive kvicksilver)

Aven i gillande 6versiktsplan finns mal avseende att forbittra Billstadns vattenkvalitet och forutsétt-
ningar for vaxt- och djurliv samt rekreation. Fran nedstroms beldgna kommuner finns krav pa rening
samt fordrojning av ans flode. For att uppna detta kravs att mojliga och rimliga atgérder vidtas. Enligt
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering ska inom Billstadns avrinningsomrade krav pé flodes-
begransningar stillas i alla nya detaljplaner. Dagvattnet ska fordrojas pa kvartersmark sa att maximal
avrinning inte dverstiger 40 1/s*ha vid regn med intensiteten 135 I/s*ha (dimensionerande tva-arsregn).
Vidare giller enligt kommunens riktlinjer for dagvattenhantering att dagvatten ska tas omhand lokalt
inne pa kvartersmark, vid bygglovsprovning inom befintliga planomréden far dndringarna av markan-
vandningen inte innebéra att dagvatten leds ut pa gator eller in till andra fastigheter samt att krav pa
rening av dagvatten ska stéllas vid all nyexploatering samt stdrre ombyggnation utifran recipientens
behov.

15
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Befintlig bebyggelse

Delomrade 1: Omradet utgors av en gardsmiljo som pa tre sidor &r omgiven av fem flerbostadshus 1 9
véaningar. Dessa skivhus dr byggda under 1960-talet i en typisk funktionalistisk stil. Byggnaderna har
ljus puts pé langsidorna och gult tegel i gavlarna.

Delomrade 2: Omradet utgdrs av markparkeringar till centrum som i 6st och vist dr omgivna av
flerbostadshus i 5-8 vaningar (brf Allmogen) byggda i slutet av 1970-talet. Byggnaderna har tegelfasad
med bottenvaningar i morkrott och dvervéningar i gult. Gavlarna och de dstvinda fasaderna har dven
inslag av trd i falurdd farg. Det finns ett grovsoprum samt en transformatorstation langs allén i omra-
dets nordvéstra horn.

Delomrade 3: Inom omradet finns tva punkthus i 11 vaningar som &dr byggda under 1960-talet. Bygg-
naderna har ljus putsad fasad. Mellan punkthusen ligger idag en terrassbyggnad som innehaller cykel-
och moped garage.

Stadsbild
Planomrédet ligger i direkt anslutning till Jakobsbergs centrum och karaktariseras bland annat av stor-
skaliga skiv- och punkthus i en modernistisk stil med stora gérdar och parkeringsytor (bild 8).

X5 [
\)}%v /i o
S AN B S .‘

@D 5-6 VANINGAR @ 5-10 VANINGAR @ 12-15 VANINGAR

_____ D 3-4 VANINGAR qummm 7-8 VANINGAR  qummm 11-12 VANINGAR

Bild 7. Antal vaningar for befintlig bebyggelse inom och kring planomradet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om fornldmning péatriffas vid gravning eller annat
arbete foreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet korsas av flera cykelstrdk som leder till Jakobsberg centrum. Géng och cykelvidgen vid
poppelallén och gc-vigen langs Folkungavégen ér viktiga ge-strak i dst-vistlig riktning. Dessa strak
forbinder Jakobsbergs centrum, pendeltiagstation och bussterminal med Jakobsbergs sjukhus, bosté-
derna vid Birgittavigen och Engelbrektsvigen samt Barkarbys handelsomrade (bild 8).
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Bild 8. Befintligt gatu- och gc-nét inom Jakobsberg centrum samt parkeringsplatser.
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Kollektivtrafik

Omradet ér vilforsorjt vad géller kollektivtrafik. Inom ca 500 m ligger Jakobsbergs pendeltigstation
samt bussterminal med ett flertal busslinjer som forbinder kommunens olika delar med varandra och
med andra kommuner. Det finns en busshallplats p& Tornerparkeringen vid Riddarparken som trafike-
ras av nértrafiklinjen 953 Jakobsberg- Soderhéjden. Vidare ligger en busshallplats norr om delomréde
3 langs Folkungavégen som trafikeras av ringlinjen 544 Jakobsberg station-Soderhdjden-Jakobsberg
station och nértrafiklinjen 953.

Biltrafik

Delomrade 1 har idag ingen angoring for bil. Flerbostadshusen pé fastigheterna Jakobsberg
2:1901,1902 och 1903 nas med bil via Magnusvédgen och Drabantvégen. Delomréde 2 angdrs med bil
fran Folkungavégen via Tornérvigen som ligger pa privat mark. Delomrade 3 nds med bil via Sturevi-
gen.

Parkeringar

Bild 8 visar befintliga parkeringsplatser (markparkering och parkering i garage) inom och kring plan-
omrédet.

Storningar och risker

Buller

Storningar i form av trafikbuller uppstar
huvudsakligen fran Viksjoleden, Folk-
ungavdgen, Tornérvigen, Vasavdgen men
dven fran E18. En stor del av delomrade 3
och delar av delomrade 2 (ldngs Folkunga-
vigen) utsitts for bullernivaer pa mellan
55-65 dB, som &verstiger rekommen-
derade riktvirden. Bullernivaerna inom
delomréde 1 &r idag ganska ldga. Fordju-
pade bullerutredningar har genomforts av
Tyréns, Trivector och Acad.Resultatet av
RRRRRRRRRRRRRRRRR 0 dessa redovisas i kapitel 3 - planforslaget.

— e D‘"“,‘.‘.‘.'D o Farligt gods

7N Planomradet ligger ca 120 meter fran Vik-

sjoleden som &r en sekundér transportled
for farligt gods. En riskutredning bedoms
inte behova goras for omradet dd omradet
mellan Viksjoleden och planomrédet redan
ar bebyggt.

TORNERPARKERINGEN

—
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Bild 9. Ekvivalenta bullernivéer i dagsldget (2010).
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3. Planforslaget

3-1. Planforslaget for delomrade 1

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor byggande av ett flerbostadshus i 4-8 vaningar med sammanlagt ca 135 14-
genheter (preliminért 95 st 1 ROK, 15 st 2 ROK och 25 st 3ROK) samt en forskola i bottenvaningen.
Komplementbyggnader (t.ex. forrad, tvattstuga) far byggas pa gérd ovan garage (kryssmark inom
planomradet) med en storsta byggnadsarea pa 100 kvm och en totalh6jd pa 4,5 meter.

Utformningssprinciper

Planen mgjliggor fyra sammanhingande byggnadskroppar i 6-8 vaningar mot Riddarparken samt en
lagre linga i 4 vaningar i nord-sydlig riktning som vetter mot lamellhuset pa planomradets 6stra del.
Pé véstra delen av fastigheten mojliggors en envaningsbyggnad sammankopplad med den langre sam-
manhéingande delen (bild 11).

Den sammanhéngande volymen placeras strax norr om den befintliga poppelallén som enligt planen
omvandlas till en gardsgata. Byggnadernas placering skapar tva breda 6ppningar mellan den nya och
den befintliga bebyggelsen. Detta mdojliggor bade fysisk och visuell kontakt mellan park, gata och in-
nergard. I mitten av den nya byggnadsvolymen regleras dven en portik som kan fungera som smitvig
mellan gard och gata. En ytterligare 6ppning mellan fyravéningshuset pa den 0stra sidan och gatuhuset
mojliggdr ocksa en entré till garden.

Entréplanet kan innefatta exempelvis forskola, cykelparkering, tvéttstuga, dtervinning samt lokaler/
bokaler, och uppfors sé genomsiktlig som mojligt. Den sammanhéngande byggnadsvolymen é&r ténkt
att uppforas som fyra separata byggnader med olika fasadmaterial och/eller fasadkuldrer. Detta bryter
ner skalan, tillfor variation i stadsrummet samt forstirker kénslan av flera hus. Tanken ér att forslaget
ska fora tankarna till kvartersstaden, med hus av olika vaningshojder och levande bottenvaningar som
byggts under olika tidsperioder.

Byggnaderna ska uppforas med sadeltak med 45 graders vinkel. P4 vindsplanet placeras forrad,
flaktrum och eventuellt bostéder. Taket till det foreslagna fyravaningshuset kommer att synas fran de
hogre beldgna lagenheterna och kan utformas som sedumtak pé de téta delarna. Taket dver entrépassa-
gen ticks med ljusgenomslippligt material.

Landskapsbild/stadsbild

Foreslagen bebyggelse ldngs poppelallén bildar ett nytt ansikte mot Riddarparken och skapar en tyd-
ligare kant pa parkens norra sida. Den nya bebyggelsen med variation i firg, material och taklandskap
skapar en bra kontrast mot den befintliga storskaliga bostadsbebyggelsen. Planforslaget skapar ett
tydligare gaturum vid poppelallén. En aktiv bottenvaning med bostdder och forskola gor att den nya
gatan kan bli mer levande.
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Bild 10. Planférslag for delomrdde 1: Gestaltningsprinciper (ORIGO Arkitekter) .
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Bild 11. Planforslag fér delomrade 1: Situationsplan (ORIGO Arkitekter) .
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Uteplatser

22

Placeringen av byggnadsvolymerna mojliggor bevarandet av i princip hela den uppvéxta delen av
garden inklusive befintliga passager/gangstrdk. De nya byggnadsvolymerna kommer att bidra till att
skapa en mer definierad gard. Den befintliga bollplanen forsvinner for att moéjliggora de foreslagna
byggnaderna.

Samtliga lagenheter dver bottenvéningen ges mojlighet att fa en uteplats i form av balkonger mot s6-
der eller vist. Liagenheterna i bottenvaningen i fyravaningshuset far uteplatser pa garden.

En del av innergérden ar avsatt for forskolan att nyttja dagtid. Den yta som ar avsatt for forskolan
kommer att vara omgiven av stingsel. De boende ska vid tider da forskolan inte &r 6ppen kunna an-
vinda garden. Forskolegarden kompletteras &ven med utemiljo, om cirka 200 kvm, pé takterrass ovan
delar av forskolan.

Gator och trafik
Biltrafik

For att kunna angdra den foreslagna bebyggelsen med bil (person- och servicebilar) foreslas den be-
fintliga gc-vigen vid allén (poppelallén) goras om till gdrdsgata. Gardsgatan stracker sig fran Magnus-
végen till Drabantvédgen. Infart till parkeringsgarage sker fran gardsgatan men forutom det tillats inga
infarter till de nya husen fran gardsgatan. Gardsgatan ar tankt att bli dubbelriktat fram till garageram-
pen och enkelriktad frén rampen till Drabantvdgen. Gatan som &r ca 7 meter bred ska utformas som en
shared space vilket innebdr att fotgéingare, cyklister och bilister vistas pd ytan pa samma villkor. Pa en
gérdsgata ska bilar och andra fordon kora i gangfart, det vill sdga 7- 8 km/timme och parkering ar till-
latet bara pa sidrskilda parkeringsplatser.

Gatan bedéms huvudsakligen anvindas av de boende i tillkommande bostdder. Himtning och l&mning
till forskola sker fran Drabantvégen.

Parkeringar

I samrad med kommunens bygg- och miljoforvaltning har avsteg fran Jarfallas parkeringsnorm gjorts
for ettor som kan anvidndas som student- eller ungdomsboende i planomradet. P-normen for ettor har
sankt fran 0,6 till 0,3. Motiveringen &r att det saknas information om p-normer for studentlagenheter
och att planomradet ligger centralt med nérhet till vdl fungerande kollektivtrafik. Enligt parkeringsnor-
men (utan avsteg) behdvs sammanlagt ca 95 p-platser. Med avsteg for ettor behdvs sammanlagt ca 60
platser (inklusive 2,5 platser for forskolan) for den nya bebyggelsen i delomrade 1.

Parkering ordnas i p-garage under de nya byggnaderna. Parkeringsgaraget pa ca 2000 m? har plats for
65 p-platser inklusive tv parkeringsplatser for funktionshindrade (PF-platser). JHAB har utover detta
14 p-platser vid Viksjoleden/Drabantvigen att hyra ut. Detta ger sammanlagt 79 p-platser, vilket dr 19
p-platser mer én vad parkeringsnormen med avsteg for ettor anger. Besoksparkering for funktionsned-
satta ordnas pé kvartersmark ldngs gardsgatan framfor de nya byggnaderna.

Parkeringsnormen for cykel i Jarfdlla kommun dr 2,5 per ldgenhet. Byggherren uppskattar en nypro-
duktion pa 135 lagenheter vilket med gillande parkeringsnorm innebar 337,5 p-platser for cykel. 304
parkeringsplatser for cykel planeras i byggnadens entréplan. Resterande 34 platser ordnas utomhus pa
tomtmark.
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Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Den foreslagna bebyggelsen kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar som
idag ligger i Magnusvagen och Drabantviagen (bild13).

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts av Tyréns (2015-03-05) for delomrade 1. Resultaten visar att avrin-
ningen fran omradet 6kar fran 18 till 46 1/s (med ca 28 1/s) efter omdaning (berdknat for ett 10-arsregn
utan LOD). Detta beror pa att grona ytor kommer att ersittas med byggnader. Utredningen foreslar
tvda LOD-atgédrder for att omradet ska kunna klara avrinningskravet: nedgravda dagvattenkassetter och
Oppna infiltrationsdiken/svackdiken. Bild 12 visar ett forslag pa placering av magasin samt svackdi-
ken.

For att utnyttja innergérdens potential for LOD-étgérder fullt ut rekommenderas att 1ata sa stor takyta
som mdjligt luta mot innergarden och ansluta dessa ytor till ndgon form av infiltrationsanldggning.
Omradet bestar i nuldget framst av gronytor, vilka generellt ger en 1ag fororeningsbelastning till dag-
vattnet. Omdaningen av fastigheten kommer att innebéra att innergarden sluts och saledes blir omradet
mer instingt an tidigare. Detta kraver en noga planerad hojdsattning for att inte riskera att avrinning
stings inne pa omradet, eller att vatten riskerar att ansamlas runt de nya husen.

Bild 12. Delomrade 1 efter omdaning med forslag till LOD p& innergard (bearbetad skiss fran Jarfallahus
och ORIGO Arkitekter). Takvatten kan exempelvis fordrdjas och infiltreras i en eller flera dagvattenkas-
setter nedgédvda pa innergarden (bla rektanglar) eller i 6ppna infiltrationsdiken (ljusbla linje). Bla linjer
visar schematisk placering av befintliga dagvattenledningar (Tyréns AB).
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Omradet lutar i nuldget sdderut, mot Riddarparken och dirmed kommer nuvarande ytliga vattenvégar
troligen hindras efter det att de nya byggnaderna har uppforts. Det rekommenderas darfor att noga pla-
nera omradets hojdsattning och skapa nya forutsittningar for vattnet att ytledes rinna ut fran omradet
vid extrema regn och/eller skapa lokala lagpunkter i de centrala delarna av innergarden sa att vattnet
kan infiltrera i den morénjord som finns i innergérdens centrala delar.

I 6vrigt ska dagvattenhanteringen ske i enlighet med dagvattenutredningen som i sin helhet bifogas
planhandlingarna (bilaga 5).

El/Bredband
Planomrédet ansluts till befintligt el- och fibernit lings poppelallén.

Energiforsorjning
Den foreslagna bebyggelsen avses anslutas till fjirrvdrmendtet i kvarteret. Fjarrvarmendtet dgs av
EON.

Avfallshantering sker dels
genom ett soprum/atervin-
ningsrum i byggnadens
bottenvaning léngs gérds-
gatan och dels via tva un-
derjordiska behallare som
placeras pa de tva 6ppning-
arna, 1 vaster och Oster, mot
garden (bild 11). Placering-
arna uppfyller kommunens
tillgénglighetskrav for bade
boende och sopfordon.
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Bild 13. Ledningskarta dver planomradet (Jarfalla kommun).
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3-2. Planforslaget for delomrade 2

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér att tva bostadskvarter om tillsammans ca 400 ldgenheter (preliminért 100 st

1 ROK, 200 st 2 ROK, 100 st 3 - 4 ROK) kan byggas pa en av de befintliga parkeringsytorna till-
horande Jakobsbergs Centrum norr om Folkungavégen. Bebyggelsen kan variera mellan sex och nio
vaningar. Bottenvaningarna far innehélla garage, bostadskomplement samt lokaler for verksamheter.
Komplementbyggnader far byggas pa gard ovan garage (prick- och ringmark inom planomradet) med
en storsta byggnadsarea pa 50 kvm och en totalhdjd pa 4,5 meter.

Utformningssprinciper

Den foreslagna bebyggelsen bildar en kvartersstruktur med tva slutna kvarter med parkering under
gardarna som lyfts upp en vaning fran gatan. Bebyggelsen trappar upp mot norr fran sex-atta vaningar
mot Folkungavigen till sex-nio vaningar mot Tornerparkeringen.

Husen gestaltas i huvudsak som putsade byggnadskroppar dér olika putskuldrer och material hjél-

per till att bryta ned de storre volymerna i mindre delar. Med smérre inslag av tegel eller klinker i
socklarna skapas en rikare upplevelse av arkitekturen, samtidigt som byggnaderna blir robustare och
mindre kéinsliga for slitage. Mindre lokaler placeras i strategiska hushorn och markerar var infarten till
centrum ligger. Mot omgivande gator utfors balkongerna indragna, medan de mot gardarna &r utanpa-
liggande. Balkongerna foreslas utformas med tréskivor alt. trépanel pa de indragna balkongerna.

Genom hdga portiker skapas kontakt och gen forbindelse for de boende mellan gata och gérd. Portiker
markerar bostadsentréerna mot gatan, och markeras tydligt i fasad och utformas inbjudande. Portiker-
na blir tva vaningar hdga mot gatan och en vaning mot gérden.

Landskapsbild/stadsbild

Jakobsbergs Centrum préglas till stora delar av storskalig bebyggelse med skivhus stéllda i ett orto-
gonalt monster. Idén med de nya bostadskvarteren, &r att fora in en mer stadsméssig kvartersstruktur,
med tydligare granser mellan det offentliga gaturummet och de mer halvprivata gardsrummen. Dessa
kvarter visar ocksé en vidare inriktning for kompletteringar med bostédder i1 de centrala delarna av
Jakobsberg.

Friytor

Uteplatser

De tvéa upphéjda gardarna med planterbart bjalklag kommer att rymma savil uteplatser som nérlek,
miljohus, cykelparkeringar mm. Balkongerna mot garden utgors delvis av en fordjupad loftgang som
ger utrymme for uteplatser och odling for de boende.
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Bild 14. Planforslaget for delomrade 2: situationsplan och illustrationsbild (BAU).
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Gator och trafik

Biltrafik

En trafikutredning har tagits fram for planomradet (WSP 2015-02-13) i syftet att beskriva befintliga
och framtida trafikfléden inom planomradet i samband med planforslaget (se bilaga 11). Enligt ut-
redningen paverkas trafikflodet efter exploatering med upp till 1000 fordonsrorelser under ett dygn pa
omkringliggande viagnit. Under maxtimmen pa eftermiddagen berdknas 6kningen vara 150 fordons-
rorelser som hdgst. Denna trafikokning kan leda till kobildning vid vigar som redan dr hogt belastade,
t.ex. Unionsvégen, Viksjoleden och Folkungavégen. Pa Tornérviagen kan exploateringen generera upp
till dubbel méngd trafik d.v.s. 2280-2780 fordonsrorelser/dygn. For att reducera paverkan pa dvriga
vagnitet rekommenderas att det planeras for cykelparkering, bilpool och andra mobilitetsatgarder som
kan bidra till ett minskat bilanvdndande.

Parkeringsplatsens matargata far en funktion som in/utfartsgata vilket &r ett av de alternativa 16sningar
som trafikutredningen foreslar for att 16sa in- och utfart till parkering. Det bidrar till att befintlig infra-
struktur kan utnyttjas samt att det befintliga cykelstréket, ofredat fran biltrafik, och allén kan bevaras.
For att komma till garageinfarterna behover dock gang- och cykelstraket korsas men det &r en enklare
utformning &n att dela korytor vilket trafikutredningens andra alternativ foreslar.

Tornérviagen som bildar infart till Jakobsbergs Centrum och de nya bostéderna flyttas sé att den ligger
centralt i omréadet. Befintlig cirkulationsplats tas bort och vid den nya korsningspunkten skapas en tre-
vigskorsning. Kapaciteten i trevagskorningen beddms vara tillricklig dven vid framtida trafiktillskott.
Tornérviagen overgar till att bli en kommunal gata. Gatan blir 18 meter bred med kantstensparkering
varvat med tridplantering pa den Ostra sidan. En dubbelriktad gc-vdg ryms inom gaturummet enligt
den foreslagna sektionen (bild 15).

Oster och vister om kvarteren placeras angdringsgator med kantstensparkering pé kvartersmark for
bostdderna. Gatorna foreslés bli enkelriktade med infart dels fran Folkungavigen och dels fran
Tornérparkeringen (bild 14). Del av angdringsgatan i vaster, mellan Tornérparkeringen och befintlig
parkering pa fastigheten Jakobsberg 2:1940,

kommer vara dubbelriktad (bild 16).

Géngbana 2,5m Cykelbana 2,5 m Skyddszon 0,5 m Korbana 7 m Parkering/Trad 2,5 m Géangbana 3 m

| |
I 18m |

Bild 15. Forslag for gatusektion till Tornervdgen.
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Parkeringar

Parkering for tillkommande bostédder ordnas i [
garage under bostadshusen och gérdarna samt
langs angoringsgatorna i oster och véster. | gara-

gen, som &r ca 1 meter under markniva, ryms ca %
200 bilplatser och pé angoringsgatorna ryms ca 13
kantstensparkeringar, vilket tillsammans ger ca 210
bilplatser. Det 6verensstimmer med kommunens
parkeringsnorm (med avsteg for ettor). Enligt den
behdvs sammanlagt ca 210 p-platser for de plane-
rade bostéderna.

r

||

Parkeringsnormen for cykel i Jarfdlla kommun &r  Bild 16. Angoringsgata i véster.

2,5 per ldgenhet. Byggherren uppskattar en ny-

produktion pa 400 ldgenheter vilket med géllande parkeringsnorm innebér 1000 p-platser for cykel.
Cykelparkering ordnas dels i garagen och dels pa gardarna.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Den foreslagna bebyggelsen kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar som
idag ligger langs Folkungavégen.

Dagvattenhantering

En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2015-12-02) for delomrade 2. Resultaten
visar att den totala avrinningen fran kvarteren kommer att vara den samma efter omdaningen (utan
LOD). Detta beror fraimst pa att de hardgjorda asfaltsytorna till stor del ersitts av nya hardgjorda ytor
som tak och nya lokalgator efter omdaning. En minskad andel trafikerade ytor kommer dock att bidra
till mindre fororeningsbelastning fran fastigheten till recepienten Béllstaan.

Omréadet planeras ha tvé garage (underbyggd gérd), ett under respektive kvarter. P4 grund av detta pre-
senteras bara LOD-l6sningar for de ytor inom kvarteren som inte dr underbyggda (bild 17). De forslag
pa LOD som presenteras bestar av magasin i garagen for fordrojning av avrinning fran tak som lutar in
mot innergardarna, magasin i angdringsgatorna for avrinning fran angdringsgatorna samt tak som lutar
mot angoringsgatorna och ett magasin for takavrinning mot Folkungavigen for ett av kvarteren. Om
magasin for avrinning frén alla de ytor som presenterats fordrojs uppnas ca 60 % reduktion av omré-
dets avrinning vid ett 2-arsregn. Omradets totala avrinning blir da ca 36 1/s (38 I/s*ha) om utflode fran
magasinen inte raknas med.

Det anses mojligt att uppnd kommunens flodeskrav péa 40 I/s*ha med foreslagna LOD-étgérder. Detta
innebar dock att avtappningen fran magasinen blir relativt 1ag sett till utfldde per magasin. Som forslag
har magasinen berdknats med en avtappning pa 1 1/s *ha vilket ger ett totalt utflode fran omradet pa

41 /s (44 1/s*ha) vid ett 2-arsregn. Skillnaden mellan berékningarna och kommunens riktlinjer ligger
dock inom felmarginalen. For att sdkerstélla att man uppnar kommunens krav pa 40 I/s*ha vilket mot-
svarar en avrinning pa 38 I/s for omradet, foreslés att det anldggs mindre grona strék eller planteringar
utmed husfasaderna eller att andelen grona ytor pa innergardarna 6kas nagot.
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Bild 17. Illustration av placering av magasin samt anslutningar till dagvattenledning.

Magasinens storlek samt anslutning till ledningsnédt visas schematiskt.

El/Bredband
Planomradet ansluts till befintligt el- och fibernit.

Energiférsdrjning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintligt el- och fjérrvirmenit som dgs av EON. En
fjédrrvarmeledning samt en elledning gar genom planomradets véstra del samt en elledning ldngs den
befintliga gc-végen viéster om planomradet. Planforslaget innebir att ledningarna flyttas och forlaggs
under Tornérvégen som blir kommunal gata. Planforslaget kriver att den befintliga transformatorsta-
tionen i planomrédets nordvéstra horn flyttas och forlaggs lings med infarten till centrumets garage.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker via fyra sopkassuner med underjordiska behéllare som placeras pa angdrings-
gatorna Oster och véster om planomradet. Placeringarna uppfyller kommunens tillgénglighetskrav for
bade boende och sopfordon.

Det befintliga grovsophuset som idag ligger p4 kommunal mark (bredvid transformatorstationen) och
anvinds av centrum.
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3-3. Planforslaget for delomrade 3

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér att fastigheterna Jakobsberg 2:1992 och 2:224 som idag dgs av Skandia fastig-
heter, tidigare Diligentia, kan bebyggas med tre bostadshus i 3 - 8 véningar. Den nya bebyggelsen som
byggs pé befintliga parkeringsytor inom planomrédet, kan innehélla ca 108 ldgenheter (preliminért

64 st 1 ROK, 22 st 2 ROK och 22 st 3 - 4 ROK ). Bottenvéningen mot Folkungavégen fér innehéllas
bostadskomplement samt lokaler for verksamheter. Komplementbyggnader far byggas pa gard ovan
garage (prick- och ringmark inom planomradet) samt gdrd mellan befintliga punkthus (kryssmark
inom planomradet) med en storsta byggnadsarea pa 50 kvm och en totalh6jd pa 4,5 meter.

Utformningssprinciper

Bostéder pa 6-8 vaningar placeras lings Folkungavigen at norr. Kvarteret har samma fasadliv som
kyrkans komplementbyggnader lings vigen. Kvarteret skapar ett tydligt stadsrum samt en stadsmés-
sighet langs Folkungavigen och samspelar med den utveckling som planeras ske pa andra sidan mot
centrum. [ sockel mot Folkungaviagen mojliggdrs butikslagen. Fasader mot soder vetter mot gavelpar-
tier utan fonster pa befintliga hus, med ett avstand pa 6,5 - 11 m.

At dster markeras parkstriket frin centrum till parken i sdder med en bearbetad sockel i korsningen
Folkungavigen och parkstraket. At vister placeras ligre hus som fortydligar gardsrum mot befintligt
hus. Husen markerar dven ett nytt gangstrak i Sturegatans forlangning. Husen &r tdnkta att ha varierade
antal vaningar, takformer samt fasadmaterial. Teknikutrymmen placeras i kéllarutrymme eller botten-
vaning. Flaktrum placeras i ldgdel i1 varje husvolym (bild 18).

Landskapsbild/stadsbild

Fortdtningen av kvarteret leder till ett tydligt gaturum mot norr (Folkungavégen), véster och sdder
(Sturevégen). Den nya bebyggelsen med variation i hushdjder och farg pa fasader skapar en bra kon-
trast mot befintliga punkthus pa fastigheten.

Friytor
Uteplatser

Foreslagna hus ramar in kvarteret mot norr och vister och skapar tvd sma gemensamma gardar som
kan inrymma vistelseplatser for befintliga och tillkommande boende. Liksom for delomréde 2 utgérs
balkongerna mot garden i de ldga husen (som innehaller ungdom/studentboende) delvis av en fordju-
pad loftgang som ger utrymme for uteplatser och odling.

Gator och trafik
Biltrafik

All angoring med bil for nya och befintliga hus sker via Folkungavégen, Sturevdgen och en ny ango-
ringsgata/ infart som ordnas fran vandplanen pd Hammarvégen till innergarden. For att underlétta an-
goringen via Folkungavigen, kommer gatans sodra korfalt att smalnas av och 8 - 10 parkeringsfickor
samt en lastningsplats for sopfordon ordnas.
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Forslag bostader. Axonometri 4t Syd-6st langs Folkungavagen

vatiana

0| E0EJoImon
O |0 [ 00 58 1 M 38 00
O | I P [0 88 3 [0 80 00
AN O | [ o 0o WD
O |0 [ 00 [ 0 o 3§
o J [mRTIWEs [TRTIs- BRI Tl
= O | @I f o jim
= 1 0| } 4 9
) = | O | b
4 i O | o B
o D v 5
FOLKUNGAVAGEN passaGE BEF, PUNKTHUS
FASAD VASTER / SEKTION PASSAGE
SKALA 1: 400 HUs 1
WiaBosriorR

HUS 1
FASAD NORR FOLKUNGAVAGEN NYABOSTADER
SKALA 1 : 400

HUs 2
NYABOSTADER

Bild 18. Planforslag for delomrade 3: sektioner och illustrationer (Krook & Tjédder ).
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Bild 19. Planf6rslag for delomréade 3: situationsplan, (Krook & Tjédder ).
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Den befintliga busshallplatsen pa Folkungavagen, som idag ligger vid fastighetsgrénsen, flyttas langre
vasterut vid kyrkan (bild 19). En ny gang- och cykelvig pa ca 4 meters bredd foreslas anldggas vaster
om delomradet vid fastighetsgransen mot kyrkan (Jarfélla forsamling). Ge-vagen underléttar for barn
som bor vid Sturevdgen att komma till Allmogens forskola.

Parkeringar, utfarter

Parkering for befintliga och tillkommande bostidder inom planomradet sker huvudsakligen i ett ga-
rage 1 tva plan med ca 82 p-platser som skapar en upphdjd gard for hus 2 och 3 (ungdomsbostidderna).
Parkeringsgaragets dvre plan ansluter med en tit fasad/kéllarvigg mot befintligt hus och paverkar ej
befintliga lagenheter. Spillvattentunneln som ligger under befintlig bebyggelse fran nordvist till soder,
har sitt lage pa + 9,5m (RH2000) och paverkar ej parkeringen som har sin lagsta plushdjd pa + 17,2 m.

For att uppfylla kommunens parkeringsnorm (med avsteg for ettor) kommer det att finnas mojlighet
att anvianda vakanser pé Diligentias parkeringar pA Hammarvégen. Diligentia planerar dessutom for
3 bilpoolsbilar som beddms kunna ersétta 12-15 parkeringsplatser. Enligt planen ordnas 2-4 st parke-
ringsplatser for funktionshindrade pa innergarden samt i garaget.

Parkeringsnormen for cykel i Jarfalla kommun &r 2,5 per lagenhet. Byggherren uppskattar en ny-
produktion pa 108 lagenheter vilket med géllande parkeringsnorm innebér 270 p-platser for cykel.
Cykelparkering sker delvis pa gard samt byggnaders garage/forrad (se parkerings PM for delomrade 3
i bilaga 12).

.L ,Il . 3 . L
—

\

Gaturum / stadsbild

114}

|

Fléden

m -

\

Gardsbildning / gardstillhorighet

| N

......... Gangstrak .k .
-
|

Angoring

Bild 20. Infrastruktur for planforslag till delomrade 3. \ § 33
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Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Den foreslagna bebyggelsen i delomrade 3 kommer att anslutas till kommunala vatten- och avlopps-
ledningar som idag ligger langs Folkungavégen samt Sturevigen.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for delomrade 3 har tagits fram av Geosigma (2015-03-19) som syftar till att
klargdra vilka konsekvenser den avsedda exploateringen kan ha for dagvattenfloden fran planomradet
och hur detta kan paverka 6vriga delar av planomradet och dess recipienter. Utredningen syftar ocksa
till att bedoma forutsdttningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), genom infiltration
eller fordrojning, samt till att dimensionera eventuella erforderliga LOD-anldggningar.

Enligt utredningen 6kar dagvattenflodet inom fastigheterna Jakobsberg 2:224 och 2:1992 efter exploa-
teringen fran 42,5 1/s till 54 I/s. Utredningen redovisar tva LOD-atgérder for att uppfylla kommunens
krav pa 40 I/s: Skelettjordar samt ett makadammagasin pé ca 37 m3 (bild 21). Enligt utredningen kom-
mer dagvattenflodet att minskas fran 54,4 1/s (utan LOD-atgéarder) till 39,4 1/s vid anviandning av grona
tak.

Schablonhalterna fran utredningen indikerar att framfor allt de 82 planerade parkeringsplatserna och
korbara ytorna for biltrafik i planomradet behover renas innan det kan kopplas pa det kommunala dag-
vattensystemet. Eftersom merparten av parkeringsplatserna ligger i tvd garagevaningar dir det antas
finnas tillracklig rening och det endast planeras tre parkeringsplatser inom fastigheten som kommer i
kontakt med dagvattnet bedoms ytterligare rening inte nddvéndig. Viss rening kommer att ske genom
de foreslagna 16sningsétgirderna (se dagvattenutredningen for delomrade 3 i bilaga 6).

El/Bredband
Planomrédet ansluts till befintligt el- och fibernit.

Energiforsorjning
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintligt el- och fjérrvirmenit som dgs av EON. Den

befintliga fjarrvirmeledning som idag gar genom planomradets vistra del kommer att flyttas under den
nya planerade gc-vigen.

Avfallshantering

Sopbil har angdring langs Folkungavigen for befintliga punkthus. De nya husen mot Folkungavégen
har soprum i portik lings Folkungavégen. Sophantering for det nya huset i véster sker via ett soprum/
atervinningsrum i husets bottenvaning med angdring for sopbil frén Sturegatan. Placeringarna uppfyl-
ler kommunens tillgdnglighetskrav for bade boende och sopfordon.
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Bild 21 Forslag pa dagvattenldosning. Omraden som foreslas anldggas med skelettjordar dr snedstreckade i
blatt, makadammagasinet dr snedstreckat i brunt, makadamdiket ar markerat med en brun linje och forslag
pa flédesriktningar dr markerade med pilar (Geosigma).
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4. Konsekvenser

Behovsbeddomning

For en detaljplan ska kommunen alltid gora en behovsbedomning for att avgéra om en miljokon-
sekvensbeddmning ska goras. Resultatet av behovsbedomningen blir ett stiallningstagande till om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopavekan eller inte. Samhéllsbyggnadskontorets be-
domning dr att planens genomforande inte kommer att ha en betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagens 4 kapitel 34§. En miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas. Till grund
for stéllningstagandet ligger en behovsbeddmning som dr gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (se bilaga 1).

Detaljplanens genomférande beddms inte orsaka att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken dver-
skrids. Planforslaget Gverensstimmer vél med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar hushéllning
med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Slutsatsen av behovsbedomningen ar att det framforallt 4r redan ianspraktagen mark som kommer att
exploateras och att blandad bebyggelse med bostiader och verksamheter i ett pendeltdgsnéra ldage ar
positivt med avseende pa klimatpaverkan. Men enligt bedomningen bor foljande punkter behandlas/
belysas i detaljplanearbetet:

* EUs ramdirektiv for vatten, som sdger att god ekologisk och god kemisk status ska uppnas i sjoar
och vattendrag. Detta har beaktats genom dagvattenutredningar for samtliga delomraden.

* Buller. Detta har beaktats genom bullerutredningar for planomrédet.

Storningar och risker

Buller

Tre bullerutredningar har utférs av Acad, Tyréns och Trivector for delomradena 1, 2 och 3 (se bilagor
2-4). Utredningarna syftar till att berdkna ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vigtrafiken (ar
2030) vid de planerade bostdderna. I bullerutredningarna redovisas ocksa atgiarder som ska vidtas for
att de planerade bostidderna ska kunna uppfylla riktvardena.

Delomréade 1: Berdkningarna visar att riktvdrden enligt miljokvalitetsmal for buller kommer klaras for
samtliga lagenheter. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad blir som hogst 49 dB(A), och den maximala
ljudnivén som hogst 66 dB(A). P innergérden ligger den maximala ljudnivan mellan 50-60 dB(A).
Detta innebér att riktvirdena kommer klaras dven om trafikmingden fordubblas jamfort med dagens
lage (bild 23 och 24).

Delomrade 2: Ljudnivan vid fasaderna narmast Folkungavédgen och Tornérviagen beréknas ar 2030
erhalla nivaer upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva och upp till 80 dBA maximal ljudniva (bild 23 och
24).

Riksdagens riktvérde for buller dr hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, samt att
minst en balkong/uteplats skall utforas/placeras sa att den utsitts for hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.
Riksdagen anger ocksa att ljudklass C ska klaras, d.v.s. 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus dagtid samt
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid.

Lénsstyrelsen i Stockholms 1én har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor tagit fram
en skrift avseende trafikbuller och planering. I denna skrift anges forutom riksdagens riktvérden tva
avstegsfall.
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Avstegsfall A - Fran riktvirdena enligt kvalitetsmélen gors avsteg utomhus fran 70 dBA maximal ljud-
nivéa och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang till tyst sida for minst

hilften av bostadsrummen med betydligt ldgre nivder dn 55 dBA. Tyst uteplats kan ordnas i anslutning
till bostaden.

Avstegsfall B - Fran riktviardena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent ljudni-
va pa den tysta sidan. Samtliga ldgenheter skall dock ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dBA utanfor
minst hilften av bostadsrummen.

Da riktvirdena pa sévél 55 dBA ekvivalent ljudnivé som 70 dBA maximal ljudniva &verskrids vid
fasader mot Folkungavégen och Tornérvégen foreslas avstegsfall B tillimpas for bostdderna. Detta
beddms klaras for samtliga ldgenheter med vissa tekniska l0sningar for ndgra hornldgenheter. For
dessa lagenheter rekommenderas en delvis inglasad balkong som medfor ett eller flera bullerskyddade
fonster med hogst 55 dBA ekvivalet ljudnivé utanfor (se bilaga 3).

Uteplatser maste for att uppfylla riktvardet 70 dBA maximal ljudniva, placeras vid bullerskyddad
fasad. Om en balkong &dnda 6nskas mot den bullriga sidan, for att exempelvis fa tillgdng till kvélls-
sol, hindrar inte bullerriktlinjerna att tva uteplatser anordnas. Mgjlighet finns dven att pa markplan, i
anslutning till byggnadernas innergardar, anordna en gemensam uteplats som innehaller riktvardena.

Ljudreflexer fran de planerade byggnaderna, samt en trafikokning pa Tornérvdgen fran dagens cirka
1000 fordon per dygn till 2500 fordon per dygn, medfor en hdjning av ljudnivan i storleksordningen
2 dB-enheter for byggnader soder om planomradet.

Delomrade 3: Fasaderna, vid de nya husen, ut mot Folkungavagen och kyrkan har ekvivalenta ljudni-
vaer vid fasad (friféltsvarde) pa 57-65 dBA som Overskrider riktvirdena. Inne pa gérden &r ljudniva-
erna lagre och riktvirdena uppfylls vid de flesta fasaderna.

Vid de studerade vaningsplanen har alla lagenheter med hoga ljudnivaer vid fasaden mot Folkungavéa-
gen och kyrkan, tillgang till en tyst sida (< 45 dBA) eller atminstone en ljudddmpad sida (< 50 dBA).

Ut mot Folkungavégen &dr de maximala ljudnivaerna hoga, ca 84 dBA, men om inga balkonger plane-

ras hér finns inget riktvérde att ta hansyn till. Daremot paverkar de maximala ljudnivaerna hur mycket
fasaderna maste ddmpa for att man ska klara riktvardena inomhus.

Léngre bort fran Folkungavigen och inne pa gérden ér ljudnivaerna lagre och riktvardet vid ev ute-
plats/balkong klaras dverallt dér det &r gront.

For att klara riktvdrdena inomhus i husen ldngs Folkungavigen med 2030 &rs trafik krévs att fasaderna
har en ddmpande forméga pa upp mot 39 dBA vid de virst utsatta fasaderna, for att klara minimikravet
enligt ljudklass C. Vid flera fasader beridknas de ekvivalenta ljudnivderna utomhus bli 6ver 60 dBA.
Detta kan enligt Boverket bl a kompenseras genom att fasadernas ddmpande forméga gors sé att man
klarar ljudklass B inomhus enligt Svensk standard.

De tvé befintliga tiovaningshusen inne pa garden, bakom de nyplanerade husen, kommer ur ett bul-
lerperspektiv att fa det battre med de nya husen. Ljudnivaerna minskar vid flera fasader med mer dn 10
dBA.

Vid den befintliga byggnaden i Oster blir de ekvivalenta ljudnivéerna ldgre pa den sddra fasaden och
pa delar av den véstra fasaden, med den nya bebyggelsen. Vid delar av den norra fasaden blir ljudni-
vén nagot hogre. De maximala ljudnivéerna blir med den nya bebyggelsen ldgre pa den sddra fasaden
medan delar av dvriga fasader fr nadgot hogre nivéer.
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Bild 22. Ekvivalenta ljudnivéder vid fasader och uteplatser i delomraden 1-3.

De ljudnivéer som visas i bullerutbrednings-kartorna dr berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer.
Ljudnivéerna visas geografiskt i 3-dBA-intervall. Ljudnivaerna redovisas som verkligt upplevda ljudni-
vaer, d v s de ljudnivder som man far om man goér en méitning pa plats. Nér ljudnivderna berdknas ingar
da bade ljudreflexer i andra byggnader och i den bakomliggande studerade byggnaden. Ljudreflexen i den
egna byggnaden ger ett tillskott pa upp till 3 dBA jamfort med frifdltsvardet, vid fasader ut mot viagen.
Vid fasader som ar vinklade mot viagen dr egenreflexen mindre och vid fasader pa ”baksidan” av husen
finns ingen egenreflex.

Vid jdmforelse med riktviardet pa 55 dBA for ekvivalent ljudniva respektive riktviardet pa 70 dBA for
maximal ljudnivé (vid uteplats/balkong) som éar frifaltsviarde vid fasad ska man da vid de fasader som
vetter ut mot vigen dra av 3 dBA fran de visade resultaten. Riktvédrdet pa 55 dBA som frifidltsviarde vid
fasader ut mot viagen klaras ddrmed om den verkliga ekvivalenta ljudnivan ar upp till 58 dBA (orange).
Pa motsvarande satt klaras riktvdrdet 70 dBA som frifdltsvirde vid fasader ut mot vigen om den verkliga
maximala ljudnivan &ar upp till 73 dBA (orange) (se bilaga 4).
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Bild 23. Maximala ljudnivéder vid fasader och uteplatser i delomraden 1-3.
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Brand och sakerhet

Brandskyddslaget och Briab Brand & Riskingenjorerna har tagit fram tva PM som utreder dvergripan-
de krav for byggnadstekniska brandskydd enligt BBR inom delomradet 1 och 3 ( se bilagor 13-14).

Delomrade 1: Byggnaderna fran hussidan som vetter mot gardsgatan &r tillgédngliga for raiddningsfor-
don. Uppstillningsplatser fir ordnas langs gardsgatan samt pa gérden vid ramp till garaget.

Delomrade 2: Byggnaderna utfors med brandsdkra tr2-trapphus, med direkt utrymning mot det fria i
gatuplan, eftersom det inte 4r mojligt att nd den upphdjda garden med brandkarens stegbil. Alla lagen-
heterna nas dock via de omgivande gatorna av brandkarens stegbil vilket mojliggdr dven utrymning
fran balkong fran de flesta 1dgenheterna.

Delomréade 3: Husen lidngs Folkungavigen féar direkt utrymning mot gatuplanen. Tva uppstéillnings-
platser ordnas pa gérden och i planomradets sydvéstra horn vid Sturevigen mojliggors for utrymning
for befintliga och nya hus.

Utblickar och utsikt

De boendes utblickar och utsikt kommer att paverkas vid genomforandet av planen da en byggnation i
delomréade 2 och 3 innebér att befintlig ppen markparkering bebyggs. Planen ér borjan pa den om-
vandling av Jakobsbergs centrala delar som pagéar for att skapa ett omrade med urban bebyggelsestruk-
tur, 1 enlighet med géllande 6versiktsplan. Enligt 6versiktsplanen innebér det en tydlig stadskaraktar,
en genomsnittligt hog tithet, en blandning av funktioner och ett integrerat gatunit.

Ljusforhallanden och skuggningar

Solstudier har utforts for samtliga delomréden for att se hur den nya bebyggelsen skuggar omgivning-
en (se bilagor 8-10). Solstudierna redovisar skuggans utbredning under tre- fyra tillfallen, host- och
vardagjamning (20 mars och 23 september), 21 juni samt 23 augusti, mellan tidpunkterna 9:00 och
17:00.

Delomrade 1: Enligt solstudien skuggar den nya bebyggelsen frimst sig sjilv och den sddra delen av
girden som ligger narmast denna. Tidigt pA morgonen (fram till ca 09:30) under sommartiden skuggas
delar av det befintliga huset i vast. Efter kl 16:00 skuggas delar av det befintliga huset i 6st i mindre
omfattning (se bilaga 8). Avskuggningen sker under relativt kort tid och bedoms inte ha nagot bety-
dande péverkan pa boende.

Delomrade 2: Solstudien (bilaga 9) visar att tillkommande bostadshus kommer att skugga de befint-
liga husen Gster och vister om planomradet. I véster skuggas delar av det befintliga bostadshuset tidigt
pa morgonen (fram till ca kl 9:00) i en mindre omfattning. I dster skuggas det befintliga huset fran och
med ca kl 15:00 i en storre omfattning (bild 24). Skuggningen pé bade befintligt hus och bostadsgard
bedéms bli stor. Skuggningen bedéms dock inte innebdra ndgon betydande olédgenhet i plan- och bygg-
lagens bemairkelse.

Delomréade 3: Enligt solstudien (bilaga 10) paverkas den befintliga bostadsbebyggelsen ytterst lite av
skuggbildning fran den nya bebyggelsen (bild 25). Det vistra befintliga punkthuset kommer att skug-
gas nagot i mars samt augusti fran kI 15. Soderliggande “hus 3” med 4 - 6 vaningar ihop med befint-
liga bebyggelsen kommer att paverka innergardarna med skuggbildning.

De norra samt vistliga husen skuggas av de befintliga husen men far ndgon gang sol under dagen.
Husen mot Folkungavigen, hus 1 & 2, skuggar ny bebyggelse pa andra sidan gatan frén kl 11 i mars
samt mellan kI 11 till 15 i augusti. Under mars ménad péverkas dven bebyggelsen med 7-6 vanings-
plan pa norrsidan, av skuggbildning frén det befintliga 11-vaningshuset och far ddrmed sol pa sodersi-
dan mellan 13.00 -15.00. Augusti ménad far den sol mellan 13.00 -16.00. Den norddstra delen, 6 samt
8-véningshuset far samma méngd sol, dock pa olika tider pa dagen.
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De nya husen skuggar delvis Brf Hammarskogen fran kI 19. I och med att de nya husen ligger norr
om samt parallelt med bostadshuset, sa skuggas delar av den vistra fasaden endast efter kl 19 fram till
solnedgang, kl 21.45, den 20 Juni.

Bild 24. Skuggning av den nya bebyggelsen i delomrade 2. 41
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Bild 25. Skuggning av den nya bebyggelsen i delomréade 2.
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20 Augusti 15.00 20 Augusti 16.00 20 Augusti 17.00

Bild 26. Skuggning av den nya bebyggelsen i delomrade 3.
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5. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och Ansvarsfordelning
Allmén plats: Jarfialla kommun, genom Bygg- och milj6forvaltningen, ska vara huvudman for allmén-
na platser. Kommunen &r ansvarig for drift och underhall.

Ledningar: Jéarfialla kommun dr huvudman for de allméinna vatten- och avloppsanldggningarna inom
planomradet.

EON ér huvudman for elndtet samt fjarrvarmenétet inom planomradet.
Skanova ér huvudman for telenétet inom planomradet.

Respektive ledningsdgare till de allminna ledningarna ansvarar for eventuella kompletteringar av
befintliga nét, drift och underhéll fram till leveranspunkt till fastighet. Exploatoren betalar for anslut-
ning enligt avtal med bolagen. Exploatorerna bekostar eventuella flytt av allminnyttiga ledningar inom
planomradet.

Kvartersmark: Exploatoren svarar for byggande inom kvartersmark. Exploatdren svarar for drift och
underhall inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsreglering och avstyckning
Planforslaget forutsitter inga dndringar i den befintliga fastighetsindelningen inom delomrade 1.

Fastigheten Jakobsberg 11:15 inom delomrade 2 kommer att avstyckas i tva nya fastigheter enligt bild
27 som innehéller tvé nya bostadskvarter. Tornérvidgen blir en kommunal gata och regleras over till
kommunens mark samt att del av den befintliga Tornérvdgen dvergér till kommunal parkmark. Delar
av kommunal mark for transformatorstationen och sophuset samt en liten del av kommunal huvudgata
i soder blir kvartersmark.

I delomrade 3 avskiljs en gc-vig fran fastigheten Jakobsberg 2:1992. En liten del av kommunal park-
mark sdder om delomradet adderas till Jakobsberg 2:1992 (bild 27).
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Rattigheter

Gemensamhetsanlaggning/ servitut och Ledningsratt

I géllande detaljplan for delomrade 2 finns foljande servitut och gemensamhetsanldggningar (bild 28) :
X-omrade: ritt att anvinda omradet for gdng- och cykelvig. X-omradet upphivs enligt planen.

Servitut: ritt att anvinda omradet for tillfart till fastigheten Jakobsberg 2:1940. Tillfart till parkering-
arna pa fastigheten Jakobsberg 2:1940 sker enligt planen via den nya angéringsgatan.

Ledningsritt: rétt att anvanda omradet for underjordiska ledningar (el och fjarrvirme som &gs av
EON). Ledningen kommer att flyttas och anldggas under Tornérviagen och dérfor upphévs den befint-
liga ledningsrétten.

Inom delomréde 3 finns idag en ledningsratt for fjarrvarmeledningar. Ledningen kommer att flyttas
och anléggas under gc-vdgen och darfor upphdvs den befintliga ledningsrétten.

Servitut: Rétt att anvanda
omradet for tillfart till
Jakobsberg 2:1940

Bild 28. Befintliga réttigheter inom delomrade 2.
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Ekonomiska fragor

Exploatorerna ansvarar for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. Eventuella standard-
hdjande atgérder pd gatumark och aterstdllning av gator och trottoarer efter nybyggnad bekostas av
exploatdrer och regleras i exploateringsavtal.

Exploatorerna ska utfora kompletterande provtagning avseende fororeningar i mark innan exploatering
och ansvarar for att atgérda eventuella markféroreningar. Om markfororeningar patriaffas vid gravning
foreligger anmélningsplikt enligt miljobalken. Detta ska anmalas till milj6- och bygglovsndmnden.

I delomrade 1 bygger exploatdren (JHAB) om poppelallén som en gardsgata och kommunen tar Gver
underhall och skotsel for gatan.

I delomrade 2 bygger exploatoren (Citycon via Riksbyggen) om Tornérvégen enligt planforslaget och
kommunen tar dver underhall och skotsel for gatan.

I delomrade 3 bygger exploatoren (Skandia fastigheter) en ny gec-vég vister om delomradet och kom-
munen tar 6ver underhall och skotsel for vagen. Ett dvergangsstille dver Folkungavagen i1 h6jd med
den nya gang- och cykelviagen behdver anordnas. Exploatoren dr tillsammans med SL ansvarig for att
flytta busshallplatsen till det nya stéllet enligt planforslaget.

Tekniska fragor
Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet. Exploa-

torerna ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krivs for planens
genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomforande-
tiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock dérefter mdjlighet att dndra eller upphiva
planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas.
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