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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL). Grundliggande ar att frimja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhéillanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r minniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

. Denna planbeskrivning

. Genomfdérandebeskrivning

. Plankarta med bestimmelser och illustration
. Behovsbedémning av miljébedémning

. Sarskilt utlitande

. Dagvattenutredning

Tillgdngligt pd byggnadskontoret finns ocksa:

. Fastighetsigarforteckning
. Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning, Efter samrad tillkommer sdrskilt utlitande
over inkomna synpunkter (samridsredogérelse).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta fOrstielsen av planforslagets
inneb6rd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For
genomforandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte har nigon egen
rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva justering av byggnadsarea, byggnadshéjd samt
uppférande av mur for fastigheterna Tylosand 6:1 och 12:1.

Detaljplanen syftar dven till att préva en sammanslagning av fastigheterna Tylosand 6:1
och 12:1.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2009-06-02 KBU § 153 att ge
byggnadsnimnden i uppdrag att 1 detaljplan préva justering av byggritt och tomtgrinser
for fastigheterna Tylosand 6:1 och 12:1.

Byggnadsnimnden beslutade 2009-06-24 BN § 226 att ge byggnadskontoret 1 uppdrag att
1 detaljplan prova justering av utnyttjandegrad, utformning samt fastighetsavgrisning for

Tylésand 6:1 och 12:1.
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Planforfarande

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. I andra fall dr planfragan av
begrinsad betydelse och kan genomfdras med enkelt plangenomférande. Gemensamt
for alla processerna dr att berdrda alltid ges méijlighet till insyn och medverkan genom
samrad.

Detaljplanen Tylésand 6:1 och 12:1 handliggs med enkelt forfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap § 28. Enkelt férfarande tillimpas dd planens innehall 4r av begrinsad
betydelse och saknar intresse for allminheten. Behovsbedémningen skall leda till att
miljobedémning inte krivs. Det skall ocksa 6verensstimma med 6versiktsplanen. Tillfille
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfillet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beldget i den sédra delen av Tylosand utmed Hégésen ca 9 kilometer fran
Halmstad centrum. Omradet avgrinsas i norr av gatan Hégédsen och 1 Oster av befintlig
bostadsbebyggelse. I vister och sdder grinsar planomradet till natur.

Planomridet omfattar ca 1800 kvadratmeter mark.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Tyl6sand 6:1 och 12:1 dr privatigda.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedémningen idr den analys som leder fram till stillningstagandet om en
miljébedémning behdver goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med
framtagandet av planen och finns som en bilaga. Den avses att kunna samradas parallellt
med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande miljopaverkan varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2000 samt fordjupad 6éversiktsplan (FOP)
I 6versiktsplan OP 2000 ir planomridet utpekat som befintlig bebyggelse. For
Tylésand, Frosakull och Sandhamn finns dven en férdjupad 6versiktsplan (antagen, men

6verklagad).
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Den térdjupade 6versiktsplanen anger bland annat féljande:

Framtida bebyggelseomriden bor passa in i den befintliga stukturen och bevara samspelet
mellan bebyggelse och grénytor. Dock finns méjlighet att exploatera gronomriden for
framtida bostider d4 de allmina intressena dnda tillgodoses.

Sédra delen av Tylosand, vilket planomridet ingar i, dr kinsligt for férdndringar i
bebyggelsestrukturen, dd delar fortfarande karaktiriseras av fritidsbebyggelse.

Den naturliga vegetationen bestér av 16vtrdd och tall. Vegetationen bori sd stor utstrdckning
som moijligt bevaras lings gator och pa tomter for att bevara karaktiren. Gaturummet
toreslas forstirkas med tall eller annan vegetation som ger vackra gaturum.

Trihus och sadeltak tillhér den lokala traditionen och boér efterstrdvas vid ny- och
ombyggnad. Jordfdrger och en tillbakahallen firgskala pd fasaden anknyter till det havsnira
ldget och den vegetation som omger omridet. Helhetsbilden bor inte brytas med hogre
hus 4n 1 och %2 plan. Genom att halla tillbaka bebyggelsen frin gatan samt att inte markera
garageuppfarter med i6gonfallande markbeliggning kan det under sommarhalviret
lummiga gaturummet fortsattningsvis vara ett viktigt inslag f6r helhetsbilden. Tomterna
bor inte omges med murar utan avgrinsas limpligen med ldga tristaket eller hickar av
t.ex. bok.

Planomradet dr i den f6rdjupade 6versiktsplanen utpekat som befintlig bostadsbebyggelse.
Planen dr férenlig med Gversiktsplan 2000 och till stérsta del térenlig med den férdjupade
6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omridet giller byggnadsplan SON 10 frin 1953. Planens genomférandetid har gatt
ut. Den gilllande planen medger bostadsindamal £6r fastigheterna Tylésand 6:1 och 12:1.
Byggnader ska vara fristiende med endast en huvudbyggnad och bostadsligenhet per
tomt. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. Storsta byggnadsarea dr 300 kvm efter sdrskilt
principbeslut i byggnadsnimnden den 21 okotber 1999 BN § 336. P4 storre tomter giller
dock en byggnadsatea motsvarande 1/5 av tomtarean. Stingsel fir ej uppforas, sivida inte
byggnadsnimnden efter sirskilt skil prévar detta limpligt.

Foér Tylésand 6:1 giller bestimmelsen BI. Den medger bostider om en vining med en
byggnadshéjd om 4,0 meter samt maximalt 30 graders taklutning.

For Tylosand 12:1 giller bestimmelsen Blv. Den medger bostider om en vining men
att det tillits byggnad om tvd vdningar med en byggnadshéjd om 7,0 meter vid sirskilda
omstindigheter och nir omridets karaktir tilliter detta. Vidare tillaits det att vinden
inreds.

Riksintresse och forordnande

Kulturmiljévard (KN34)

Planomradet grinsar i séder till omride av riksintresse f6r kultuminnesvard enligt
miljébalken 3 kap 6 §. Tyludden - Tylons fyrplats (KN34): Forhistoriska gravrésen och
bebyggelse som belyser olika sidor av kustniringens utveckling - sjéfartens utbyggnad i
lots- och fyrplatser, ett mindre fiskeldge och tiltstaden”, en tidig badortsbebyggelse med
anknytning till arbetarrérelsen.
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Friluftsliv (FN10)

Hela planomridet berdrs av riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap 6 §.
Skrea strand - Tylésand (FN10): Omvixlande kustavsnitt, delvis med sandstrinder med
dyner, delvis med klippkuster. Vacker landskapsbild, en stor tillgdnglichet och etablerat
fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt stré6vomriden med spir, stigar och
fritidsvigar gynnar friluftslivet.

Kustomriden/rotligt friluftsliv

Hela planomrddet dr av riksintresse for kustomridden och rorligt friluftsliv enligt
miljobalken 4 kap 2 § och 4 §. Inom féljande omraden skall turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén: Kustomradet i Halland.

Natura 2000 - Tylon

Tylon dr ett natura 2000 omrade enligt miljobalkens 7 kap 28 §. Tylon ir en viktig
hickningsplats f6r sjofigel med en av vistkustens storsta koncentrationer av ejder, samt
kolonier av grd- och havstrut.

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och
4 kap Miljébalken, eftersom planen endast syftar till att dndra bebyggelse som redan ir
planlagd som kvartersmark for bostider. Planen bedéms inte heller paverka Natura-2000
omridets virden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Marken i planomridet utgdrs av kvartersmark f6r bostadsbebyggelse. Marken lutar svagt
at vist med en hoéjdskillnad inom fastigheterna av ca 2 meter. Inom planomréidet finns

berg i dagen.

Planomridet grinsar till ett stérre naturomrade i samtliga viderstrick férutom syddst.
Detta naturomride dr bland annat av riksintresse for friluftsliv och kulturmiljévard.
Naturen bestdr till storsta del av lig vegetation i form av buskar samt tall och 16vtrid.
Omridet dr kraftigt kuperat da det ligger pa ett berg som sluttar ned mot havet.

Naturomradet dr dvan utpekat av hogsta virde som rekreationsomride enligt Halmstads
grona virden.

Inga intressecomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda
inom planomridet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och
ir inte beldget inom omride som bedémts som ekologiskt sirskilt kdnsligt i kommunens
oversiktsplan.

Geotekniska forhallanden

Omréidet klassas som ett lagriskomrade f6r markradon och byggnader behdver didrmed
inte utféras med radonskyddad grundkonstruktion.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Strax nordvist om planomradet finns ett stérre naturomride med en registrerad fast
fornlimning i form av en stensittning som uppskattningsvis ir frin bronsaldern/
jarnaldern. Denna limning paverkas inte av planliggningen.

Bebyggelse

Historik och arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Bebyggelsen i Tylosand bérjade med fritidshus fraimst fran 1930-1950 talet och var delvis
influerade av funktionalismens arkitektur. I borjan av 1970-talet bérjade omvandlingen
fran fritidshus till aretruntbostider, vilka byggdes i tidstypisk stil med tegel och
tryckimpregnerat trd. I dag fortgar omvandlingen med mer varierande stilar utifrin egna
Onskemal och nutida ideal. I Tylésand méts det traditionella och det moderna pa samma
gata, fran nationalromatik till funkis och postmodernistiska enklaver.

I sédra Tylosand aterfinns fortfarande mindre fritidshus och karaktiren dr generellt
smiskalig ddr naturen 4r dominerande. Husen bestir frimst av enbostadshus med
traditionell trifasad och sadeltak i 1-1%2 vaning, som ofta ligger placerade indragna pa
tomterna.

Bostader

Befintlig bebyggelse i omrddet bestar till storsta del av enbostadshus. Dessa dr 1 varierande
storlek fran ca 90-300 kvm. De flesta husen i omradet har sadeltak medan ett fatal hus
har valmade eller brutna tak. Vanligt férekommande ér att husen har 1 och ett 2 plan.
Firgsittningen pa husen i omradet 4r mycket varierande med inslag av faluréd, jordfirger
(bruna nyanser) samt ljusa nyanser (vitt, gult och rosa).

Inom planomradet finns ett litet enbostadshus pa Tylésand 6:1 om ca 85 kvm. Husen ar i
en vaning med sadeltak och fasaden dr firgsatt i faluréd. Vidare finns ett litet uthus inom
fastigheten. P4 Tylésand 12:1 finns endast en mindre friggebod.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplaneforslaget medfor att tva fastigheter slis samman till en och dirmed méjliggér
en storre byggnadsarea. Beroende pé byggnadens placering och héjd kan denna synas fran
stranden/havet. Byggnadens material och firgskala bor dirfér anpassas till karaktirsdragen
av den omgivande naturen.

Detaljplanen tilliter bostider, enbostadshus. Boendeservice, hantverk och kontor fair
férekomma i mindre omfattning om den inte édr stérande eller trafikalstrande. I 6vrigt
giller féljande bestimmelse for planen:

Frilligande hus med endast en huvudbyggnad per tomt. I bostadshuset fir en mindre
komplementbostad pa hogst 40 kvm inredas. Minsta tomtstorlek 4r 1500 kvm. Stérsta
byggnadsarea inklusive komplementbostad, inglasat uterum, garage, carport och f6rrad dr
510 kvm.

Huvudbyggnad och inglasat uterum ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins.
Tillh6rande garage, carport och férrdd ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins.
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Hégsta byggnadshdjd och taknockshéjd f6r huvudbyggnad dr 7,0 meter respektive 8,5
meter. Fér garage, carport och forrdd dr hégsta byggnadshéjd och taknockshéjd 3,0 meter
respektive 4,0 meter, giller dven vid garage som dr sammanbyggt eller vidbyggt med

huvudbyggnad.

Utformning av mur

Planférslaget tilldter att en mur uppférs till en héjd av maximalt 1,8 meter Gver marknivin.
Denna mur fir inte uppfOras ndrmare tomtgrins dn 1,5 meter. Utanfér muren ska
vegetation/plantering anlidggas dir det dr mojlig (planomradet bestér till viss del av berg
i dagen dir det dr olimpligt att anlidgga vegetation/plantering) och frimst lings med den
sida av fastigheten som grinsar till gatan Hogidsen. Vegetationen skall vara minst 1 meter
hég och ansluta till den omgivande naturens karaktir.

Muren skall utféras i natursten, foretrddesvis granit eller liknande som ansluter till
karaktdrsdragen hos den omgivande naturen.

Bilden till vinster visar exempel pa
mur i natursten
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Kommersiell, offentlig och social service

I nirheten av planomridet finns diverse restauranger, hotell, pensionat, kiosker samt
spaanliggning. Tillgangen till matbutik och offentlig service dr begrinsad i niromridet.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Tyl6sand trafikeras av stadsbuss nr 10 (samt i viss man av nr 30) vilken gar med en relativt
stor turtithet. Bussrutten gir pa Tylosandsvigen vilket ligger mycket ndra planomradet.
Nirmsta hallplats ligger endast ca 280 meter at norr, vilket ger goda forutsittningar for
nyttjande av kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Nya Tylésandsvigen och Tylésandsvigen finns ging- och cykelbanor pi
bida sidor vigen fram till korsningen Tylésandsvigen/Tylohusvigen. Direfter finns
gang- och cykelbana lings med ena sidan av vigen fram till korsningen Tylosandsvigen/
Tjuvahilsvigen. Resterande stricka fram till gatan Hogdsen har endast trottoar. Hogdsen
vilket 4r angbringsgata till planomradet saknar bide trottoar och cykelbana.

Biltrafik och gator

Angoring till omradet med bil sker via Tylésandsvigen och gatan Hogasen. Parkering ska
16sas inom fastigheten.

D4 detaljplanen endast omfattar tva fastigheter fér enbostadshus bedéms inte planen
paverka varken trafikmingder eller bullernivaer.

Friytor
Strandskydd

Kusten vid Tyl6sand omfattas generellt av utékat strandskydd. Strandskyddsbestimmelser
har dock aldrig inférts f6r planomrddet dd det omfattas av detaljplan fére 1975. Da
planuppdraget paborjats innan 1 juli 2009 och berdknas antas innan 1 juli 2010 ska heller
inte de nya reglerna om strandskydd gilla.

Parkering

Parkering skall anordnas inom fastigheten.

Allman platsmark

Planférslaget omfattas inte av nagon allmin platsmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbygga i gatan Hégasen. Anslutningspunkt
finns bade till fastigheten Tylésand 6:1 och 12:1 {61 vilket den nya bebyggelsen kan ansluta
sig. Dagvattenledning saknas.
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Dagvatten

Dagvattenhantering skall 16sas inom fastigheten. D4 planomradet delvis bestir av berg
i dagen har en dagvattenutredning tagits fram fOr att sikerstilla omhidndertagandet av
dagvattnet inom den egna fastigheten.

Sammanfattning av dagvattenutredningen:

Utredningen foreslar utkastare frin takavloppen som, via lutning frin byggnaden, for
dagvattnet till lagpunkter pa tomten dédr vattnet kan samlas vid stor nederbdrd utan
att stilla till skada. Vidare foreslds en dikesanvisning och/eller drineringsledning lings
med tomtgrinserna med utlopp i ett underjordiskt magasin pa fastighetens syddstra del.
Dagvattnet kommer sedan via utlopp frin det underjordiska magasinet att avslutas i en
stenkista vid tomgrinsen i s6dra delen av tomten.

For att ytterligare fordroja regnvatten foreslds sedumtak, dvs. vegetation som takyta i
kombination med en lag taklutning f6r att erhalla en ligre avrinning dn fran ett vanligt
tak.

Dagvattenhanteringen skall beaktas vid bygglovhanteringen. D4 hanteringen av dagvattnet
i omradet dr svir pga. berg i dagen bér tomten ha s lite hardgjord yta som mojligt. Det
bér dven finnas flera utlopp av dagvatten fran tomten till angrinsande naturmark.

Avfallshantering

Hushallsavfall 16sas inom den egna fastigheten. Hanteringen av hushallsavfallet skéts av
HEM och bygger pa killsortering. Befintlig atervinningsstation finns vid grusparkeringen
lings med Tylésandsvigen ca 200 meter frin planomridet.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och milj6é. Miljckvalitetsnormerna for kvivedioxid
och partiklar 6verskrids inte i och med planens genomférande.

Folkhalsa

Planférslaget kommer inte att paverka de gangstrak for rekreation som finns 1 dess direkta
nirhet.

Risk

Planfoérslaget bedoms ej medféra ndgra nimnvirda risker betrdffande hilsa och sdkerhet.
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INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har dock ingen
sjalvstandig rattsverkan.

Planen beddms inte medfora nagon betydande miljopaverkan varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen Tylosand 6:1 och 12:1 handldggs med enkelt forfarande enligt Plan-
och bygglagen 5 kap § 28. Efter samradet sammanstills och kommenteras de
inkomna synpunkterna i ett sarskilt utlatande. Tillfdlle att ta del av planforslaget
foreligger endast vid samradstillfallet.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Planprocess Tid

Samrad januari 2010

Antagande mars 2010

Laga kraft (tidigast) april 2010
Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar frdn den dagen den vinner laga kraft.

Under genomfdérandetiden har fastighetsédgare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut &r
fastighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan dé& &ndra eller
upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for bostader.
Respektive fastighetsidgare dr ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.
Fastighetsdgare dr ansvarig for att tillganglighet uppnas mellan allman gata och
respektive fastighet. Tillgangligheten mellan gata och fastighet ska 16sas inom
berodrda fastigheter.

Huvudmannaskap

Planomréadet omfattar endast kvartersmark. Tylosands vagforening ar huvudman
for vagar inom omradet.

2(3) ANTAGANDEHANDLING Plan E 270 K



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Halmstads kommun ér fastighetsbildningsmyndighet. Fastighetsdgaren ansvarar
for ansokan om sammanslagning av fastigheterna Tylosand 6:1 och 12:1.

Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Andelstal i Tylésand ga:3 anpassas i lantmateriforattningen efter radande
anvandningsatt.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprattande av detaljplan

Kostnader forknippade med upprattandet av detaljplanen ska bekostas av
fastighetsagaren for Tylosand 6:1 och 12:1, vilket regleras i ett plankostnadsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Kostnader forknippade med fastighetsbildning ska bekostas av fastighetsdgaren
for Tylosand 6:1 och 12:1.

Tekniska fragor

Dagvattenutredning bekostas av fastighetsagaren for Tylosand 6:1 och 12:1 som dven
bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jonas Eliasson Byggnadskontoret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova justering av byggnadsarea, byggnadshdjd samt uppférande av
mur fOr fastigheterna Tylosand 6:1 och 12:1.

Detaljplanen syftar dven till att prova en sammanslagning av fastigheterna Tylosand 6:1 och 12:1.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av planen inte kan antas innebdra en betydande miljo-
paverkan och att en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagande ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i forordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Marken i planomradet utgors av kvartersmark for bostadsbebyggelse. Marken lutar svagt uppfor
at vaster med en hojdskillnad inom fastigheterna av ca 2 meter. Inom planomradet finns berg i
dagen.

Inom planomrddet finns ett litet enbostadshus pa Tylosand 6:1 om ca 85 kvm. Husen ar i en va-
ning med sadeltak och fasaden ar fargsatt i falurod. Vidare finns ett liten uthus inom fastigheten.
Pa Tylosand 12:1 finns endast en mindre friggebod.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000 ar planomradet utpekat som befintlig bebyggelse. For Tylosand, Frosakull
och Sandhamn finns dven en fordjupad oversiktsplan (antagen, men 6verklagad).

Planomradet ar i den fordjupade oversiktsplanen utpekat som befintlig bostadsbebyggelse. Pla-
nen dr forenlig med oversiktsplan 2000 och till storsta del forenlig med den férdjupade Sversikts-
planens intentioner. (Se vidare i planbeskrivningen f6r en mer utforlig beskrivning av den foérdju-
pade oversiktsplanen)

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av de-
taljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kénsligt och paverkan ar li-
ten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

kap: Riksintressen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Tylon ar ett natura 2000 omrade enligt miljobalkens 7 kap 28 §. Tylon ar en viktig
konventioner, Natura hackningsplats for sjofagel med en av vastkustens storsta koncentrationer av ejder,
2000, Unesco, Vards- samt kolonier av gra- och havstrut. En exploatering av planomradet bedoms inte
arv m.m. paverka detta natura 2000 omrade.
Miljobalken 3 kap 18§: X x | Foreslagen anvandning strider inte mot Miljobalkens 3 kap om hushallning med
Grundldaggande be- markomrdaden.
stimmelser for hus-
hallning med mark-
och vattenomraden.
Miljobalken 3 och 4 X x | Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv (FN10) och kustomraden/rorligt

friluftsliv samt gransar till riksintresse for kulturmiljovard (KN34) (se i planbe-
skrivningen for utforligare beskrivning av de olika riksintressena). Planforslaget
beddms inte paverka nagot av dessa riksintressen namnvart, d& planen endast be-
rors av redan ianspraktagen kvartersmark.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Miljobalken 7 kap: X x | Planomradet omfattas inte av ndgra skyddade omraden utpekade i 7 kap MB.

Naturreservat, bio-

topskydd,  strand-

skydd etc.

X x | Vattenskyddsomrade
X x | Naturreservat

X x | Biotopskydd

X x | Strandskydd

Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdnda byggnads- eller fornminnen inom planomradet. Strax nord-

minnen vast om planomradet finns en registrerad fast fornlamning i form av en stensatt-
ning fran bronsaldern/jarnaldern. Expolatering av planomradet paverkar inte
denna lamning.

Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet gransar till ett riksintresse for kulturmiljovard (KN34). Planforslaget
beddms inte paverka detta riksintressen namnvart, da planen endast berdrs av re-
dan ianspraktagen kvartersmark.

Naturomrade i OP X x | Det finns inga kdnda eller utpekade naturvarden inom planomradet.

2000, naturvarden,

rodlistade arter
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Paverkan pa mannis- X x | Planforslaget bedoms inte medféra nagon 6kning av biltrafik och kommer darmed

kors hélsa och saker- inte att leda till nagon 6kning av bullerstérningar eller samre luftkvalité. Da plan-

het. forslaget gar ut pa att sla samman tva fastigheter bedoms trafikméangden tvart om
att minska.

Risk for buller, luft- X x | Radon

fororeningar mm. Planomradet klassas som ett ldgriskomrade med avseende pa forekomsten av mark-
radon och byggnader behover darmed inte utféras med radonskyddad grundkon-
struktion.

Risk for olyckor X x | Bedoms ej foreligga.

Skred, ras, over-

svammning

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som paverkar marken negativt bedrivs eller har bedrivits pa
platsen.

Landskapsbild X X Beroende pa byggnadens placering och hojd kan denna synas fran stranden/havet.

Byggnadens material och fargskala bor darfor anpassas till karaktarsdragen av den
omgivande naturen. Aven muren ska anpassas pa detta satt.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det bedoms inte finnas nagon risk for Overskridande av nagra miljokvalitetsnormer i och med planens antgande.

Nationella miljomal | Detaljplaneforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

- Begransad Klimat- | Planomradet har nara till kollektivtrafik i form av buss med en god turtathet. Busshallplats finns ca 280 meter norr om plan-
paverkan omradet.

7 (8 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FORTYLOSAND 6:1 OCH 12:1



Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Landskapsbild
Beroende pa byggnadens placering och hojd kan denna synas fran stranden/havet.

Effekternas sannolikhet

Landskapsbild

Sannolikheten att byggnaden syns fran stranden/havet ar relativt liten da tomten ar som smalast pa dess hogsta
punkt, vilket ligger narmast stranden/havet. Det dr darfor endast sannolikt att ndgon mindre byggnadsdel kan synas
fran stranden/havet.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Landskapsbild

Om den nya byggnaden skulle synas fran stranden/havet skulle detta inte innebara ndgon namnvard paverkan pa
landskapsbilden, da man redan ser bostadsbebyggelse fran stranden/havet som ligger ndrmare dn planomradet. Den
nya bebyggelsens material och fargskala bor dock anpassas till karaktdrsdragen av den omgivande naturen.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Landskapsbild
Forandring av bebyggelsen inom planomradet forviantas ha en lang varaktighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Ann-Charlotte Abrahamsson

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Stadskontoret

Joel Blomgren
Planarkitekt
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Sarskilt utlatande Halr:;;d

tillhérande detaljplan for

TYLOSAND 6:1 OCH 12:1

Séndrum - Vapnd, HALMSTAD

Enkelt forfarande
Byggnadskontoret 24 mars 2010 Plan E 270 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planférslaget foreligger
endast vid samradsskedet. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 5 §.

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2009-12-09 BN § 431
genomforts under tiden 11 januari - 8 februari 2010. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig.
Planforslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser forutom
Halmstads Naturskyddsférening. Foljande 5 remissinstanser har
inkommit med erinringar mot planforslaget:

¢ Teknik- och fritidsforvaltningen
e Tyl6sands Vigforening

e Kulturmilj6 Halland

¢ Fastighetsnimnden

e Lansstyrelsen

Fran berérda sakdgare har 1 skrivelse inkommit med synpunkter




SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Endast nagra mindre redaktionella forindringar har genomforts av
planhandlingarna.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomforande inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

En ambition i planforslaget dr enligt planbeskrivningen att bebyggelse
och murar, trots storleken, ska smilta in i miljon. Medlen for detta anges
vara att arbeta med placering, material och firgsittning, Linsstyrelsen
instimmer i att detta ar viktigt men konstaterar att planbestimmelserna
inte anger nagra bindande egenskapskrav angiende byggnadsutseendet.
Planférslaget bor kompletteras med sadana bestimmelser.

Kommentar

Planforsiaget innehaller utformningsbestammelser for uppforande av mur, bland
annat angaende material, hijd, avstand och vegetation samt bestanmmelser angdende
bebyggelsens hijd, area och placering. Byggnadskontoret anser inte att planfirsiaget
behover reglera nagra egenskapskrav for byggnadsutseendet, da lokaliseringen av
planomridet dar vid en dtervindsplats utan ndgon ndamnvért exponering mot havet.
Intilliggande bebyggelse i naromradet dr av skiftande karaktir och saknar reglering
av byggnadsutseende i gillande plan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Fastighetsnamnden

Kommunstyrelsens  beredningsutskott  (KBU) gav  2009-06-02
Byggnadsnimnden i uppdrag att andra detaljplan for aktuellt omrade.
Samtidigt gav KBU fastighetsnimnden i uppdrag att triffa erforderliga
avtal. Byggnadskontoret (BK) har informerat fastighetskontoret
(FK) om att plankostnadsavtal tecknats med fastighetsidgaren varfor
BK bedomer att det inte ar aktuellt att FK tecknar nigot ytterligare
avtal med fastighetsagaren. Detta har dven godkints av kommunens
tjanstemannagrupp for beredning av gemensamma irenden, den sa
kallade samordningsgruppen.
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Teknik- och fritidsnimnden (TF) har dock i sitt remissyttrande
relaterat till att eventuella framtida dagvattenproblem kan medféra att
angrinsande parkmark kan forsumpas. Detta far enligt (TF) hanteras
av FK i egenskap av fastighetsagare till Tyludden 1:1. FK anser for sin
del att frigan maste 16sas inom kvartersmarken och att eventuella andra
dagvattenproblem pa parkmarken bor hanteras av huvudmannen for
parkmarken. I 6vrigt har kontoret inga synpunkter.

Kommentar

Synpunkterna noteras och dverlamnas till Teknik- och och fritidskontoret. 1 arken
de yttre grinserna for fastigheterna eller den totalt tillatna byggnadsarean fordndras
7 och med den nya detaljplanen. Detta innebdr att forballandena for dagvatten inte
fordndras fran de befintliga. Dagpattenutredningen har visat pd den bésta mdijliga
losningen med radande forhdllanden. Eventuella dvriga fragor far hanteras mellan
markdgare samt huvudman och kan inte regleras i detaljplan. Se planbeskrivningen
for utforligare beskrivning av dagvattenhanteringen.

Kulturmiljo Halland

Kulturmiljé6 Halland anser allmint att héga murar, sarskilt 1 sommar-
och fritidshusomraden, ar problematiska da dessa skapar slutenhet och
dirmed avviker frin den gingse karaktiren och 6ppenheten i dessa
omraden. I 6vrigt har vi inget att erinra.

Kommentar
For muren finns utformningsbestammelser som ska sikerstilla att denna smdlter in

7 landskapet. Se vidare i planbeskrivningen for utforligare redovisning.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker planférslaget med synpunkter
enligt nedan:

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet f6r den allmidnna
dagvattenanlidggningen. Det dr ddrfor riktigt att dagvattnet maste tas om
hand inom den sammanslagna fastigheten. Den foreslagna 16sningen
med infiltration av dagvatten precis i tomtgrins i s6der innebir en
koncentration av dagvatten dit jimfért med idag och kan medfora
att marken pd angrinsande kommunala fastigheten Tyludden 1:1
torsumpas. Framtida problem relaterade till detta maste hanteras mellan
fastighetsidgaren till den sammanslagna fastigheten och Halmstads
kommuns fastighetskontor, i egenskap av fastighetsiagare till Tyludden
1:1. Nagon 16sning innefattande den allmidnna dagvattenanliggningen
ar 1 sa fall inte mojlig eftersom verksamhetsomradet £6r denna alltsa
inte omfattar nagon av fastigheterna.
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Kommentar
Synpuntkterna noteras och dverlamnas til] Fastighetskontoret. Se dven kommentar
under fastighetsndnnden.

Tylésands Vagforening

Vi forutsatter att Teknik- och fritidskontoret reviderar sina rutiner
efter byggnation. Inte minst den planerade muren kraver distans for
snoréjning och dagvattenavrinning.

Kommentar
Enligt detaljplanen far mur endast uppforas 1,5 meter in fran fastighetsgrans.
Detta medfor att det finns en god marginal mellan mur och gata vid snorijning.
Vidare har en dagvattenutredning tagits fram som preciserar hur dagvattnet ska
ombandertas.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Skanova (TeliaSonera)
Riddningsnimnden

Kommunala lantmiterimyndigheten
Kommunstyrelsen

E.ON Elnat Sverige AB

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Tylésand 7:1, Ann-Cathrine och Hans Svensson

Nir det giller muren runt hela tomten har vi invindningar. Héjden
av avgriansningen (180 cm) har inget emot, men en massiv stenmur
stor landskapsbilden. Ett hogt staket 1 trd skulle se trevligare ut och
det liknar ingen befistning. Om man nu vill stinga in sig for att slippa
insyn, kanske man ska vilja en annan plats at bo pa. Under en tid finns
det kanske intresse for omvirlden att se var den beromde personen bor,
men det brukar mattas med tiden, i takt med att bromelsen avtar.

Var skulle utgangspunkten fér “muren” ligga? Pi hogsta stillet av
tomtgrinsen, ligsta eller dr det ett medianstille? Foljden av en hogt
beligen mur innebdr att huset maste bli hgre, om man vill ha en utsikt
att njuta av.
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Den fordjupade Gversiktsplanen anger att tomterna inte bér omges
med murar. Ska man redan dndra pa den? Blir det prejudicerander Far
vi ocksd anlidgga en mur pa var tomt lingre ner pa gatan? Om inte, vilka
ar skilen?

Vi dr ocksa intresserade av fa veta vilken totalh6jd huset kommer att fa,
beroende var pa tomten det kommer att ligga. Nir vi ville bygga om for
nagra ar sedan, fick man ha maximalt 1'2- plans hus. Kommer detta att
indras nu? Blir detta prejudicerande?

Kommentar
Den foreslagna detaljplanen anger endast vad som géller for den mark den omfattar.
Detaljplanen tar inte stillning till nagon annan mark och kan inte ses som
prejudicerande i nagra andra sammahang dver huvud taget.

For muren finns utformningsbestimmelser som ska sikerstilla att denna smdlter
i i landskapet. Se vidare i planbeskrivningen for utforligare redovisning.
Utgdangspunkten for muren dr den befintliga marknivan.

Planforslaget —anger att higsta  byggnadshijd respektive taknockshijd  for
huvndbyggnad dr 7,0 meter respektive 8,5 meter. Ndgon totalhijd finns ¢ angiven.
Berikning av hojder gors enligt Plan- och byggforordningens 9 §, SES 1987:383.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att
overklaga planforslaget.

Samriadsmote har ej genomforts for detaljplaneforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Att detaljplanen tillater uppférande av mur
e Att detaljplanen inte reglerar ndgra egenskapsbestimmelser for
byggnadsutseende
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SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ

BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet

Namn

Adress

Tylésand 7:1

Ann-Cathrine Svensson

Hogasen 1, 302 73 Halmstad

Tylosand 7:1

Hans Svensson

Hogasen 1, 302 73 Halmstad

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Stadsarkitekt

Joel Blomgren
Planarkitekt
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Dagvattenutredning
Tyl6ésand 6:1

Kund

Fredblad Arkitekter AB
AnnCharlott Castler
Box 226

30104 Halmstad

Konsult

WSP Samhéllsbyggnad
Laholmsvégen 10

302 48 Halmstad

Tel: +46 35 18 11 00

Fax: +46 3518 11 01
WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.Wspgroup.se

Kontaktpersoner
Bo Nilsson, tfn 035-18 11 61, 0705-52 29 46
AnnCharlott Castler, tfn 035-17 49 04
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1 Sammanfattning

For villatomten foreslas ett trogt dagvattensystem med fordréjningskapacitet vid
dimensionerande nederbord. Utkastare till markyta fran takavlopp med avrinning till
lagpunkter pa tomten och med ett dike och/eller dranering langs tomtgransen till ett
underjordiskt magasin i sodra delen av tomten féreslas. Fran magasinet vidare ett
braddavlopp till stenkista i tomtgransen mot soder.

Generellt finns risk for bergschakt for dagvattenanordningar pa tomten.

2 Allmant

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av en storre villa pa de tva
sammanslagna tomterna Tyldsand 6:1 och 12:1. WSP anlitades for att bedéma av-
rinningen och l1amplig hantering av dagvatten.

Pa den ena tomten har det tidigare funnits en storre villa som nu &r riven. Pa den
andra tomten finns en sommarstuga som kommer att rivas. Den sammanslagna
tomtytan blir 1700 m2.
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Bild 2.1: Karta med planomradet p& Hogasen inringat (hitta.se).
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Bild 2.2: Satellitbild Gver omradet med tomten markerat (Google). Observera att den rivna villan
ar kvar pa bilden.

3 FOrutsattningar

3.1 Tekniskt underlag
Underlag till utredningen har varit:

Ledningskarta fran kommunen;

Tomtritningar fran Fredblad

Samtal med personal fran Teknik- och Fritidsférvaltningen
Faltbesok okt-nov 2009

3.2 Beskrivning av omradet

Planomradet ligger pa Hogasen centralt i Tylésand pa den hogst belagna punkten i
omradet. | omradet finns stor andel berg i dagen och obebyggd mark bestar av tall-
skog. Langs Hogasen finns lagre belagna granntomter och séder om tomten finns ett
litet laglant angsparti i den glesa tallskogen i en allménning.

Hogasen ar en smal asfalterad gata med ett mindre motveck langs norra sidan och
lutning mot Tyldsandsvégen..

Né&rmaste dagvattenledning finns i Tyl6sandsvagen i nordost.
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Bild 3.1: Tomten fran Hogasen i norr.

Bild 3.2: Skogsparti mittemot tomten i nordvést. Observera dagvattenrédnnan i gatan.
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Bild 3.3: Berg i dagen i vastra delen av tomten.

Bild 3.4: Laglant angsmark soder om tomten (kameravinkel norrut).

3.3 Berakningsforutsattningar

Dagvattenberakning for omradet baseras pa Svenskt Vattens publikation P90 "Di-
mensionering av allmanna avloppsledningar”.

P90 anger bl a att avvattning av hardgjorda ytor skall ske sa att risken for besvaran-
de ddmning minimeras. For dranering géller funktionskravet att markens naturliga
grundvattennivaer i méjligaste man bibehalls.
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Beroende pa typ av omrade géller olika aterkomsttider for dimensionerande regn. |
aktuellt omrade, dvs ej instangt omrade utanfor citybebyggelse, galler 1 ar for fylld
dagvattenledning och 10 ar for dagvattenlednings trycklinje i markniva.

Kontroll och dimensionering av dagvattenanldggning har gjorts med forutsattningar
enligt nedan:

e 10 ars aterkomsttid for dimensionerande regnintensitet (t ex 251 I/s.ha for 10
min varaktighet och 76 I/s.ha for 1 tim)

o Regional nederbdrdsparameter Z28.

e Avrinningskoefficient* 0.9 for takytor, 0,8 for asfaltsvégar, 0.2 for grusytor,
och 0.1 for gronomraden.

*Med avrinningskoefficient avses den del av nederbdrden som ej avdunstar till luf-
ten eller infilterar i marken, och darmed avrinner fran ytan.

4 Befintliga forhallanden och planerad utbyggnad

4.1 Topografi

Tomten lutar i véstra kanten mot Gster och ar for 6vrigt narmast plan med en niva ca
+20 m Over havet. Strax vaster om tomten finns ett krén och darifran sluttar marken
kraftigt mot sydvast. Gatan Hogasen lutar i langsled mot Gster. Mittemot i norr finns
lagre liggande tomtmark. | sdder finns en allménning (Tyludden 1:1) med plan
angsmark med ett lagre parti ndrmast aktuell tomt.

4.2 Geologi och grundvatten

Omradet karaktariseras av berg i dagen. Oversiktlig undersékning med markunder-
sokningskapp visar att den dversta metern pa 6stra delen av tomten bestar av jord
troligen fyllning eller siltigt material.

Angsmarken sydost om tomten har troligen stérre djup till berget och visar tecken
pa att marken &r i viss man sank.

| sydostra delen av tomten finns en gardspump. Troligtvis ej i funktion, men utgor i
sig tecken pa ytliga grundvattenférande lager.

4.3 Befintliga drénerings- och dagvattensystem

N&rmaste dagvattenledning ar en D225 i Tyldsandsvagen med fall mot Tyl6husva-
gen i norr. | omradet finns bade privata och kommunala ledningar. Bedémningen &r
att dessa har begransad kapacitet och dessutom ar beldgna utom rimligt avstand for

anslutning fran aktuellt omrade. Aktuell tomt tycks befinna sig utanfér kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten.

Den rivna byggnadens dagvattensystem &r ej kdnt men kan férmodas ha utgjorts av
ett lokalt system med infiltration pa tomt och viss avrinning mot angransande mark-
ytor. Den kvarvarande stugan har utkastare pa stupror, se bild 3.3 ovan.
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Bild 4.1: Befintligt dagvattensystem i naromradet

4.4 Planerad utbyggnad
Planerad byggnad och ytor pa tomten redovisas i bild 4.2 nedan.

HARDGJORD ¥TA 110M HARDGICORD YTA 390M°

E2 HArpGIoRD TOTALYTA S00M?

[ romr

SITUATIONSPLAN SKALA 1:500

Bild 4.2: Illustration av tomtens delytor (ej skala).
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5 Kritiska faktorer
Identifierade kritiska faktorer &r:
e Begrénsning av avrinningen

e Infiltrationskapacitet inom omradet

6 Utredning

6.1 Befintligt dagvattensystem

Det finns idag inget kommunalt dagvattensystem i naromradet. Det finns idag lokala
system pa tomt t ex avledning mot intilliggande markytor och stuprér med utkastare.
| gatan finns ett motveck langs den norra vagkanten for avledning i langsled ned
mot Tyl6sandsvagen.

6.2 Dagvattenhantering for tomten

Utredningen foreslar utkastare pa takavloppen och lutning fran byggnad med lag-
punkter pa tomt dar vattnet kan samlas vid stor nederbérd utan att stélla till skada.
Se bild 6.1 nedan. Det forslas vidare en dikesanvisning och/eller draneringsledning
ldngs med tomtgransen med utlopp i magasin. Infarten forses avskérande dagvatten-
rénna.

RANNDALSPLATTOR
i N
= 45
™~ ——
> 20 M =
7
3,0 M e
A ©

Bild 6.1: Forslag utkastare pa takavlopp

Sedumtak, dvs vegetation som takyta, med Iag takvinkel ar en majlighet for att er-
halla en lagre avrinning an fran ett vanligt tak. Sedumtak innebar dock ingen for-
dréjning vid dimensionerande nederbordssituationer, 10-arsregnet, utan bedéms
bara kunna fordrdja eller avdunsta en mindre regnvattenmangd vid normala véder-
lekssituationer.

Beddmning av avrinning fran tidigare och nuvarande bebyggelse pa aktuell tomt
visar pa en maximal avrinning av 11 I/s for takytor, hardgjorda ytor och grénytor
vid 10-arsregnet.

For den planerade byggnaden och tomtytan kan en maximal avrinning beréknas till
25 I/s sammanlagt for 565 m2 takyta, 500 m2 hardgjord yta och 770 m2 gronyta.

For att minska denna maximala avrinning kan fordrojning pa markyta och genom
fordrojning i underjordiskt magasin ske. En magasinvolym om 10 m3 skulle reduce-
ra maximal avrinning till 10 I/s, dvs ungefér lika tidigare avrinning.

Det forslas ett utlopp fran det underjordiska magasinet pa D160 mm som avslutas i
en stenkista i tomtgransen intill det laglanta omradet i soder. Detta laglanta omrade,
ca 500 m2, begrénsas i sdder, Oster och vaster av hogre liggande mark, vilket gor att
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dagvattnet innesluts och sa smaningom infiltrerar. Det finns inga tecken pa ytvatten-
avrinning eller grundvattenutstrémning i den sluttande markytan ned mot Tjuva-
halsvagen i vaster.

Juridiskt innebdr detta braddavlopp att avledningen sker till en kommunal fastighet
Tyludden 1:1, utan att det regleras i ett VA-férhallande.

Geometrin for magasinet skulle kunna vara 10x5x0.6 m=30m3, dvs makadam med
halrumshalt 33% motsvarande 10 m3 fordréjningsvolym. Det finns dven olika fab-
rikat av plastkassetter med narmare 100% halrum. For placering av magasinet se
bild 6.2 nedan.

Generellt &r det risk for behov av bergschakt vid anldggandet av dagvattenanord-
ningarna pa tomten.

10-arsregnet med 1 timmes varaktighet motsvarar ca 27 mm. Ytskiktets beskaffen-
het &r av stor betydelse for infiltrationen och riskerar att bli tatare 6ver tiden efter
hand som partiklar samlas i t ex ett dike med grésyta (dvs skétselbehov).

Infiltrationskapacitet i ytor kan vara svara att berakna eller prova med faltforsok.
Handboken Bygg anger en infiltrationskapacitet for sand och finmo pa 100-300
mm/tim, dvs minst 4 ganger mer &n 10-arsregnets 27 mm enligt ovan.

Lagpunkt , Dike/dranering

7 \
Léglanténgsmark/ Stenkista \ Magasin

Bild 6.2: Forslag dagvattenhantering pa tomt (ej skala)
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 24 mars 2010 § 101 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for TYLOSAND 6:1 och 12:1, Séndrum-Vapno, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 270 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 1 april 2010.

Lansstyrelsen har den 14 april 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 23 april 2010.

Byggnadskontoret den 26 april 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun.
MBK, nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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