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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgréans
— + —  Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

K Kontor. Lagstdd fér denna bestammalse finns i 4 kap
5§ punkt 3 PBL, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

7 Verksamheter. Lagstéd for denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

H Detaljhandel. Lagstéd for denna bestdammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

e140% Stdrsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

------- Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 §

AAAAAAAAAAAAAA 1 St1 p

Mark

N1 Marken far inte anvandas for parkering, PBL 4 kap.
13§ 1st3p.

no Marken far inte anvandas for korytor, PBL 4 kap. 10 §

N3 Marken far inte anvéndas till skyltar/pyloner, PBL 4
kap. 10 §

N4 Marken far inte anvandas till uteplatser eller annan
utevistelse, PBL 4 kap. 10 §

ns Marken far inte anvandas fér upplag, PBL 4 kap. 10 §

Utformning

Hoégsta byggnadshdjd &r 12,0 meter , PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

Placering

[oF Byggnad ska placeras minst 8,0 meter fran
fastighetsgrans om inget annat anges., PBL 4 kap. 16
§1st1p.

Storningsskydd

my Vall eller dike ska finnas som sakerstéller att vatska

fran en eventuell olycka pa intilliggande led med
farligt gods inte sprids in pa &évrigt planomrade, PBL 4
kap. 12§ 1 st3 p.

Utférande

b1 Entréer ska placeras pa sida bort fran intilliggande led
med farligt gods, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b, Ventilationen ska utféras sa att friskluftsintag placeras

pa sida bort fran intilligande led med farligt gods, PBL
4 kap. 16 § 1st1p.

bs Fasad mot intilligande led med farligt gods ska
utféras i obrannbart material och ingaende
komponenter ska motsvara lagst brandteknisk klass
E30, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen har fatt laga
kraft., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allméannyttiga @&ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt dike. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

uq
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Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Antagandehandling

Dnr PLAN 2020.3465




Antagandehandling
Innehallsforteckning
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Kvartersmark

Omfattning

e1

nz

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Detaljhandel, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
omrade med detaljhandel. Aven komplement till verksamheten
detaljhandel ingdr i anvandningen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 8 punkt 3 PBL.

Kontor, syftet med bestammelsen &r att mojliggora for omrade
med kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten kontor ingar i
anvandningen. Lagstdd for denna bestdammelse finnsi 4 kap 5 8
punkt 3 PBL.

Verksamheter, syftet med bestdammelsen ar att mojliggdra for
omrade med service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningsverkan. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvandningen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta byggnadsarea.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte anvandas for parkering. Syftet med
bestdimmelsen &r att skapa en gemensam landskapsbild med
grannfastigheter langs med vag 27. Bestimmelsen har lagstod i
4 kap 13 § PBL.

Marken far inte anvandas for korytor. Syftet med bestammelsen

ar att skapa en gemensam landskapsbild med grannfastigheter
langs med vég 27. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 10 § PBL.

3(18) Planbeskrivning
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Utformning

Placering

P1

Stoérningsskydd

mai

Utférande

b1

b2

bs

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Marken far inte anvandas till skyltar/pyloner. Syftet med
bestdimmelsen &r att skapa en gemensam landskapsbild med
grannfastigheter langs med véag 27Bestdammelsen har lagstod i 4
kap 10 § PBL.

Marken far inte anvandas till uteplatser eller annan utevistelse.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att uteplatser eller
likande platser for vistelse utomhus placeras i riskomrade fran
led med farligt gods. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 10 §
PBL.

Marken far inte anvands for upplag. Syftet med bestammelsen ar
att sékerstalla att upplag pa sida mot vég 27 inte anordnas. Detta
for att undvika risk for skador vid en eventuell olycka vid
intilliggande trafikled (vag 27). Bestammelsen har lagstod i 4
kap 10 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggdra en byggnation till angiven hogsta
byggnadshdjd. Lagstéd for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst 8,0 meter fran fastighetsgrans om
inget annat anges. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt
1 PBL.

Vall eller dike ska finnas som sékerstaller att vatska fran en
eventuell olycka pa intilliggande led med farligt gods inte sprids
in pa ovrigt planomrade. Bestammelsen har lagstéd i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Entréer ska placeras pa sida bort fran intilliggande led med
farligt gods. Syftet med bestdimmelsen &r att minska risken for
personskador vid en eventuell olycka med farligt gods pa
intilliggande led. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 16 8§ punkt 1
PBL.

Ventilation ska utforas sa att friskluftsintag placeras pa sida bort
fran intilliggande led med farligt gods. Syftet med bestammelsen
ar att minska risken for personskador vid en eventuell olycka
med farligt gods pa intilliggande led. Bestammelsen har lagstod
i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Fasad mot intilliggande led med farligt gods ska utforas i
obrannbart material och ingaende komponenter ska motsvara
lagst brandteknisk klass E30. Syftet med bestdammelsen &r att
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Genomfdrandetid

Markreservat for
allmannyttiga andamal

ui

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

minska risken for person och egendomsskador vid en eventuell
olycka med farligt gods pa intilliggande led. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 16 8§ punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att férhallandena i
en expanderande téatort snabbt kan férandras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdmmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Markreservat for allméannyttiga andamal.

Syftet med bestdmmelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 8 PBL.

5 (18) Planbeskrivning



Har ar vi nu!
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Planens syfte och huvuddrag

Antagandehandling

Planen syftar till att pa fastigheten Kalkstenen 3 mojliggdra
etablering av verksamhet med detaljhandel, kontor och
verksamheter med begransad paverkan pa omgivningen.

Detaljplanen ersétter del av storre detaljplan och mojliggor for
samma typ av handelsverksamhet som idag finns pa
intilliggande fastighet, men som inte ar tillatet pa aktuell yta i

géllande detaljplan.

Tidsplan och planférfarande

Detaljplan for Kalkstenen 3

Gransknings
utlatande

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samréd kvartal ett 2021

- Antagande i Samhallsbyggnadsndmnden kvartal tre/fyra

2021.

Detaljplanen anses inte vara av betydande intresse for
allmanheten och antas inte ha betydande miljopaverkan.
Detaljplanen &r forenlig med kommunens 6versiktsplan och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Darfér kommer detaljplanen

handladggas med standard planforfarande.

Planens forenlighet

med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB overtréads eller att

manniskor utsétts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet tacker hela fastigheten Kalkstenen 3 som bestar av
cirka ett hektar stort landomrade belaget inom
verksamhetsomrade Bredasten i sydostra utkanten av VVarnamo
stad. Fastigheten omges pa tva sidor av allméan véag/gata
(Riksvag 27 samt lokalgata inom industriomradet). De Gvriga

6 (18)
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Antagandehandling

tva sidorna gransar till bebyggda fastigheter med
kontorsverksamhet pa ena sidan och handelsverksamhet pa
andra. Fastigheten ar idag kommunégd och obebyggd.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som befintligt industriomrade i
kommunens géllande dversiktsplan, Mitt Varnamo 2035.

Hosten 2020 stalldes kommunens forslag till ny fordjupad
oversiktsplan for Varnamo stad ut pa samrad. Enligt detta
dokument ska utbyggnad i omradet framforallt ske enligt de
befintliga planer som finns for Bredasten och Hogalund.

Aktuellt detaljplaneforslag anses saledes dverensstimma med
kommunens 6versiktsplanering.

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
st

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplan
berdrs direkt av planforslaget. For
det markomrade som ingar i det
nya detaljplaneforslaget upphor
nedanstaende plan att galla vid den
tidpunkt da den nya detaljplanen
vinner laga kraft.

F 339 Detaljplan for del av
NOBBELE 7:2 m. fl.
(Verksamhetsomrade Bredasten)
etapp 2, Lagakraft 2008-04-08.

Inom foreslaget detaljplaneomrade
(qul linje) tillater F339
kvartersmark for industri,
partihandel, kontor, hotell,
konferens, bilservice,
bilférsaljning, véagrestaurang och
motell. Det tillats dock inte handel.

Storleken pa bebyggelsen regleras

;";‘;’;"j;m“;s B med 12 meters byggnadshéjd, samt
son? * 40 % byggnadsyta av cirka 10.000
ﬂ{} e Bumme kvadratmeter tomtyta.
Detaljplan for Kalkstenen 3 7 (18) Planbeskrivning



Antagandehandling

Riksintresse

Planomradet angransar till riksvag 27, som omfattas av
riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen utgor ingen
negativ paverkan pa riksintressen.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 2020-10-20 att ge
Samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att skyndsamt
komplettera befintlig detaljplan alternativt uppratta en ny
detaljplan sa att handel (sallankdp) majliggors inom fastigheten
Kalkstenen 3 i Varnamo.

Detaljplan for Kalkstenen 3 8 (18) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Geoteknik och radon

Fornlamningar

Klimatanpassning

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Marken har beretts for etablering av verksamheter sedan
tidigare. Nar géllande detaljplan F339 togs fram reglerades
marken for bebyggelse av industri, kontor med mera. Hela
planomradet forbereddes da for genomfoérande, vilket innebar att
skog togs ner och massor flyttades mellan omraden inom
detaljplanomradet for att marken skulle planas ut. Marken har
saledes inga vardefulla biotoper eller material som bor sparas.

Geoteknisk utredning togs fram for omradet 2013. Marken
bestod da tills storsta del av torv med underliggande
jordsediment av sand/silt/lera. Vid projektering av hela omradet
anvandes massor fran omradet for att skapa val forberedda ytor
pa kvartersmark.

| samband med utredningen togs dven radonprover. Omradet
klassas som normalrisk, vilket innebar radonskyddat utférande
vid byggnation. Detta ska ske genom att alla genomféringar i
rekonstruktioner mot mark tétas for att reducera risken for
intrangning av radonhaltig jordluft i byggnaderna. Detta
kommer sakerstallas vid bygglovsskede.

Arkeologisk utredning genomfdrdes och slutfordes infor
framtagandet av detaljplan F 339. Omradet innehaller inga
kanda fornldamningar.

Det har projektet bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat
klimat. Klimatférandringar i form av ©kad och intensivare
nederbdrd, héjda medeltemperaturer och vérmebdljor, samt
stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla
samhéllssektorer och anpassningsatgarder kan darfor vara
nodvandiga. Vid ett skyfall sa finns diken runt om planomradet
som avleder regnvattnet bort fran planen. Omradet har en god
avrinningssystem vad héller dagvattenhantering med ett system
utav diken och brunnar.

9 (18) Planbeskrivning



Arbetsplatser,
byggnadskultur och
gestaltning

Tillganglighet

Naturmiljo

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser och heller inte
nagon bebyggelse. Detaljplaneforslaget tillater handel, kontor
och verksamheter. Tillkommande bebyggelse kommer innebéra
att arbetsplatser tillskapas pa platsen.

Pa grannfastigheterna finns storskaliga byggnader i form av en
hall for idrottsverksamhet, en anldggning for restaurang och
hotell samt en stdrre butik med séllankdpsvaror.
Sammanfattande for bebyggelsen &r att den ar av industriméssig
karaktar med hodga fasader och stora parkeringsytor.

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet har jamnats ut nar hela industriomradet forbereddes
for byggnation. Det finns inga stora hojdskillnader vilket gor att
planomradet bedoms vara gynnsamt ur ett
tillganglighetsperspektiv.

Inom planomradet finns inga kanda naturvarden. Langs med
riksvag 27 reserveras en 30 meter bred byggnadsfri remsa med.
Inom omradet tillats inte korytor, och utrymme ska ges for
dagvattenhantering samt vall for hantering av risker. Detta
omrade kan med fordel hallas planterat.

Vattenomraden

Planomradet omfattas inte av strandskydd eller
vattenskyddsomrade. Oster om planomradet finns en befintlig
dagvattendamm.

10 (18) Planbeskrivning



Gatunat

Gang- cykel- och
mopedtrafik (GCM-trafik)

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Eftersom detaljplanen inte innebar nagra forandringar eller
paverkar strandskydd och vattenskyddsomraden uppstar heller
inga konsekvenser inom ramen for detaljplanen.

Gator och trafik

Planomradet nas via Kalkstensgatan (industrigata) som ansluter
till Bredastensvagen och som gemensamt startar i
cirkulationsplatsen vid avfarten fran intilliggande motorvag.
Gatan har goda mojligheter att anvéndas for tillkommande
trafik, vagbredd och diken ryms inom den gata som finns
planlagd utanfor aktuellt planomrade.

Planomradets lage ar gynnsamt utifran pendlingsavstand till
Vérnamo centrum. Gang- cykel- och mopedgata ar utbyggd
langs med Kalkstensgatan. Fran fastigheten gar det genom en
mix av trafikseparerade GCM-végar och utpekade cykelleder pa
ett enkelt satt ta sig till storre delen av Varnamo stad.

Narmaste busshallplats ar Varnamo Bredasten, ett stenkast fran
planomradets grans langs med Kalksetensgatan. For fard med
tag finns Varnamo station cirka fyra kilometer (fagelvagen) fran
planomradet. Laget bedoms darfor gynnsamt fér kollektivtrafik
och hallbara resesétt som gang och cykel.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.

Parkering ska ske pa egen tomt. Vid maximal exploatering och
anvandning av tillatna andamal med hogst trafikomséattning sa
beddms det enligt kommunens parkeringsnorm behévas cirka
100 bilplatser. Detta innebér en uppskattad yta pa 2,5 (faktor for
backningsytor, vagar med mera) ganger 10 m? per bil, totalt
cirka 2500 m?. Med en maximal byggnadsarea p& 40 % (ca 4000
m? bedémer kommunen att det finns nog med ytor inom
planomradet for att kunna hantera parkeringen inom egen
fastighet.

Stérningar, halsa och sakerhet
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Farligt gods

Belysning

Markfororeningar

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Aktuellt planomrade ligger i anslutning till riksvag 27 som &r en
rekommenderad primdar vég for transporter av farligt gods i
Jonkdpings lan. Detta innebdr att h&dnsyn ska tas till risken for
olyckor med farligt gods pa trafikleden.

V&g 27 bor behandlas som Vég-Haog enligt Hallandsmodellen,
Riskanalys av farligt gods i Hallands 1an (Meddelande 2011:19),
framtagen av Lansstyrelsen i Hallands lan. Detta ger ett krav pa
basavstand pa 100 meter mellan vagomrade och bebyggelse,
men som om skyddsatgarder vidtas kan medfora ett reducerat
avstand pa 30 meter.

Planférslagets byggratt placeras enligt Hallandsmodellens
kriterier for reducerat avstand. For detta andamal regleras 30
meter fran vagomradets grans (som sammanfaller med
planomradet grans) som byggnadsfri yta. Detta kompletteras
med egenskapsbestammelser som sékerstaller att byggnad som
uppfors inom planomradet ska uppforas med obrannbar fasad pa
sida mot vdg 27 samt att entréer och luftintag till ventilation ska
placeras pa sida bort fran vag 27. Bebyggelsefritt omrade de 30
forsta meterna sékerstélls med prickad, bebyggelsefri mark inom
fastigheten. Sida mot vag 27 far heller inte anvandas for upplag,
da detta kan skapa risk for skada vid en eventuell olycka pa
trafikleden.

For att skydda liv vid en eventuell brand eller annan
Krissituation reglerar detaljplanen dven att sida mot vég 27 inte
far anvandas for uteplatser eller liknande utevistelse. Pa detta
sétt minskas risken for tillfalliga bestkare att utsattas for
skadliga luftfororeningar eller brander till f6ljd av exempelvis
en olycka med farligt gods pa vag 27.

Inom den prickade marken ska det finnas en vall eller ett dike
som sakerstéller att vatskor vid en eventuell olycka med farligt
gods pa vag 27 kan ta sig in i vrigt planomrade. Detta
sakerstalls med en m-bestammelse i plankartan.

Gatubelysning finns pa gatorna i anslutning till detaljplanen.

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar.
Fastigheten &r obebyggd och massorna som anvénts for att
bereda kommer fran omkringliggande fastigheter som tidigare
varit jungfrulig skogsmark.
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Antagandehandling

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Varme

Detaljplan for Kalkstenen 3

Vattenbrandpost ska utféras i enlighet med P114 Distribution av
dricksvatten. Planomradet faller inom industriomraden eller
motsvarande med normal brandbelastning, vilket innebar att fran
enskild brandpost ska minst 20 I/sek kunna tas ut. Narmaste
vattenbrandpost &r placerad i anslutning till grannfastigheten
Graniten 2, cirka 100 meter fran planomradets vastra grans.
Brandposten ar A-klassad och far aldrig blockeras. Pa vintern
snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen. |
samrad med raddningstjansten har befintlig brandpost i detta fall
beddmts som tillracklig for den bebyggelse som detaljplanen
tillater.

Teknisk forsérjning

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas halsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten.

Planomradet kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten
och avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade
for VA. Anslutning till det kommunala VVA-néatet kan ske via
anslutningspunkt vid fastighetsgrans pa Kalkstensvagen.

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Vidosterns uppnar ej god kemisk status i dagslaget. Da
recipientens statusklassning inte far forsamras maste det ga att
rena vattnet innan det nar recipienten. Utrymme for rening av
dagvatten inryms nedstroms planomradet i befintliga system
dimensionerade for omkringliggande industriomrade. Vattnet
gar da via befintliga lokala fordrojningsatgarder genom
Ekebécken pa vagen ner mot Vidostern.

Fjarrvarme (Varnamo energi) finns forberett i anslutning till
fastigheten (i gata).
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Antagandehandling

El och tele
Fiber fran Varnamo energi finns forberett i anslutning till

fastigheten (i gata). E.ON ansvarar for el.

Avfall
Avfall ska tas omhand pa fastigheten av den enskilde

fastighetségaren, enligt de regler som géller for kommunens
sophantering idag. Det ar viktigt att backande rérelse undviks
vid sophantering.
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Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

God bebyggd miljo

Malet kan paverkas negativt nar stadens centrum far ytterligare
konkurrens av handel i ett ytteromrade. Langa avstand verkar
indirekt for ett storre behov av bil eller motorburen
kommunikation. Langre, och fler bilturer kan ge 6kad
miljopaverkan.

Aktuell anvandning kan dock ses som god hushallning av mark,
da marken redan ar beredd for byggnation och flera liknande
verksamheter finns i det anslutande omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omraden an fororeningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Vé&rnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” 6verskrids vid nédgra tillfallen,
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Antagandehandling

vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomfdrande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Granskningshandlingen kompletteras med L&nsstyrelsen

synpunkter kring undersékningen och kommunens beslut att
bedéma att planen inte medfor betydande miljépaverkan.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Avtal

Detaljplan for Kalkstenen 3

Antagandehandling

Genomforandefragor

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden Kommunen verkar for att planen
blir antagen hosten 2021.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 (fem) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap for intilliggande allmanna platser (utanfor
detaljplaneomradet) &r kommunalt.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Varnamo kommun har ett upprattat markanvisningsavtal med G
& K Blanks Fastigheter AB. Avtalet innebar att bolaget pa egen
bekostnad ska ta fram en ny detaljplan med handelsandamal for
fastigheten Kalkstenen 3, och att bolaget efter att en ny
detaljplan har vunnit laga kraft under vissa villkor har ratt att
forvarva Kalkstenen 3 av kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor
Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsréttsliga

atgarder som ar nodvandiga for genomfaorandet av detaljplanen
paborijas, vilket innebar:

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens
Kalkstenen 3 Fastigheten byter &gare genom
forsaljning.
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Servitut

Ledningar

Planekonomi

November 2021

Antagandehandling

Servitut for dagvattendike, underjordiska ledningar och
servicevag till forman for Varnamo kommun finns. U-omrade
sakerstaller att omradet ar reserverat for ovanstaende.

Langs med plangransen mot Oster finns ett dike och en dragning
av allménnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark.
For att dessa ska vara tillgangliga for underhall och anvéandning
laggs ett u-omrade pa ytan.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planomradet har sedan tidigare tagits i ansprak for beredande av
mark for industriverksamhet. Géllande detaljplan ger rétten att
uppfora industri, kontor, bilhandel och bilservice. Ny detaljplan
kommer ge mojlighet till att uppféra verksamheter med
begransad paverkan pa omgivningen, handel med
séllankdpsvaror och kontor. Det vill sdga verksamheter som inte
skapar for stora risker for tillfalliga besokare. Alltsa ingen
industri eller farlig verksamhet.

Planforslaget innebar att del av befintligt industriomrade
planlaggs for verksamheter med tillfalliga besdkare/vistelse.
Tankbara effekter av detaljplanen ar 6kade dagvattenmangder
fran storre andel hardgjorda ytor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stefan Khoo
Planeringsarkitekt

Detaljplan for Kalkstenen 3

Conny Eskilsson
Avdelningschef
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