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PLANBESKRIVNING

Justering av planhandlingarna

Efter samradstiden har tillagg har gjorts i planbeskrivningen utifran den geo-
tekniska utredning som togs fram under 2017. | 6vrigt har mindre korrekt-
ioner gjorts i plankarta och planbeskrivning utifran de synpunkter som in-
kommit. Pa grund av uppdateringar av riktlinjer, riktvarden for buller och
liknande sedan planférslaget var ute pa samrad 2015, har information i plan-
beskrivningen justerats.

Efter granskningstiden har mindre andringar gjorts i plankarta och planbe-
skrivning. Tva planbestammelser angaende placering och exploateringstal i
plankartan har fortydligats efter granskningsyttrande fran Lantmaéteriet. Plan-
omradet ligger inom strandskyddet for Lidan, men eftersom det finns tillgang
till Lidans med gang- och cykelvag samt att planomradet redan &ar bebyggt
mot Lidan sa anses strandskyddet ater igen kunna upphévas.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att gora det mojligt att uppfdora bostader pa fastigheten
H&mplingen 6. | samband med uppréttandet av detaljplanen sakerstalls vér-
defull bebyggelse och miljo. Markanvandningen andras inom planomradet sa
att den Overensstdmmer med nuvarande anvandning. Den gemensamma in-
och utfarten sékerstélls samt en reglering och férdelning av parkeringsplat-
serna till de tre berdrda fastigheterna ordnas.

Avvagning enligt miljobalken

Lidkdpings kommun &r i behov av fler bostader i centrala Lidkdping. Kom-
munen har som mal att bli 45 000 invanare till ar 2030. Det innebdr att dven
antalet bostader maste oka. Planomradet ligger centralt i LidkGping. En av
fastigheterna &r en obebyggd gronyta som anses vara lamplig att bebygga for
bostadsandamal. Att fortata fastigheten Hamplingen 6 med tanke pa dess
centrala lage anses som lampligt och god hushallning av mark.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Lidkoping [R60].
Se bild pa s. 7. Riksintresset avser tatortens stadsplanemaonster, att staden
uppfordes som en dubbelstad med ett medeltida stadsplanemdnster pa den
ostra sidan om Lidan och rutnétsplan, uppford av Magnus De la Gardie, pa
den vastra sidan av Lidan. Efter att Gamla staden pa dstra sidan brann ner pa
mitten av 1800-talet uppfordes den nya stadsdelen dven hér efter rutnatspla-
nens ideal. Riksintresset anses inte bli paverkat av planforslaget.
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Omrédet i Lidképing som omfattas av riksintresset for kulturmiljovard. Planomra-
det markerat med rott.

I Lidkdpings kommun &r luftvardena under gallande normkrav. Eftersom
planomradet ligger intill tva trafikerade gator har en enklare bullermatning
gjorts inom planomradet. Matningen visar att gallande riktvardet for ekviva-
lent ljudniva vid uteplats éverskrids med 1 dBA. Minst en uteplats maste an-
ordnas mot tyst sida och riktvéardena ekvivalent 50 dBA och maximal 70
dBA ska Klaras.

Planforslaget kommer inte innebéra att den nuvarande trafikbelastningen pa
de nérliggande gatorna avsevart hojs, eftersom det &r ett begransat antal (ca
7) bostader som tillkommer. Eftersom planomradet ligger centralt med narhet
till service och kollektivtrafik, bor man kunna réakna pa 2 fordonsrorelse per
fordon och dygn. Detta skulle innebéra att de nya bostaderna genererar 22
fordonsrorelse/dygn.

Det rader strandskydd pa 100 meter utmed Lidan. Stdrre delen av planomra-
det ligger inom dessa 100 meter. Strandskyddet &r upphévt i gallande detalj-
plan men vid en prévning av ny detaljplan aterintrader strandskyddet igen.
Darmed maste en prévning ske om strandskyddet kan upphévas. |1 och med
att planomradet redan ar bebyggt mot Lidan samt att det finns gator och
gang- och cykelvag utmed Lidan anser kommunen att strandskyddet kan
upphavas.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i centrala Lidkdping. Planomradet ligger ca 400 meter
fran Nya stadens torg och avgransas av Wennerbergsvagen i norr, Hamnga-

tan i vaster, Prastgardsgatan i oster och fastigheterna Hamplingen 3 och 4 i
sOder.
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Flygfoto over de berorda fastigheterna. Planomradet ar ma
streckad linje.
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rkerat med svart
Areal
Planomradet omfattar ca 0,7 hektar (ha) mark.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ar i privat ago.

Planbeskrivning 8 (av 29) Antagandehandling




Detaljplan for del av kv. Hamplingen, Lidk6pings kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.
Oversiktsplanen anger aktuellt planomréade som bostadsomrade. Kommunens
viljeinriktning och malsattning ar att erbjuda ett varierat boende med olika
upplatelseformer i trivsamma omraden med narhet till métesplatser och ser-
vice. Men dven att skapa forutsattningar for ett levande centrum genom att
erbjuda mojligheter till boende, handel och verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan
Planomradet omfattas av en generalplan som antogs av kommunfullméktige
1984. Generalplanen anger planomradet som bostadsomrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan ar “Foérslag till andring i stadsplanen inom kvarteret
Hamplingen i Lidkopings stad ”, nr 119. Detaljplanen vann laga kraft 1958.
Markanvandningen for planomradet &r bostader och allmant d&ndamal. Plan-
bestammelserna inom omradet ar tva och tre vaningar pa bostadsbebyggelsen
och en hdgsta byggnadshojd pa 10,6 meter for byggnaden inom allmant an-
damal. Resterande mark ar antingen prickmark, mark som inte far bebyggas
eller plusmark, mark som enbart far bebyggas med komplementbyggnader.

Fastigheten Hamplingen 6 som foreslas bebyggas med bostader ligger inom
prickmark.

Forslog till Gndring | stadsplonen
mom kvarteret HAMPLINGEN
/ Liokopings stod

Upprdttot i september 1958

Genom lage kraftvunnet beslut den 20 de-
& g;-:::olssalm- illde l.lnltyr-h;n 1
ocken o denna_karta &~
Stoosonkitekt glord P‘ :w.;:npm, botyp.r
5
Erik Christimsson
Befeckningor

— Stodsplanegrans belogen 3 m utarnfor omrddet
S och f grons
Gallonde omnrdoles- och bestommelsegrons
ovsedd off ufgd
—w—w— Bestommelsegrons
el oa oft foststollos

—

G Y
Fostighetsgrans
& B3 Huwabyggnod resp uthus
[ Aumon plots: goto

Omndole For ollmait Gndamd!

Omnrdde for bostadsdndomd/: sommonbyggde hus
| Monrk som icke fir bebyggos

Monrk For uthus o dyl

Gollonde gotuhod

Antol véningor

Byggnadshojd

Fostighetsbeteckningor

Tillhér Byggriodendmndens
besiut den 10 sepfember och
8 oktober /1958 8§ 857 och 297

PG noens :

Gl gt Skalo 11000 ¢
Bio B M w & w7 0w oo k0 0 40 W 19

Gallande detaljplan fran 1958.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsndmnden gav ett positivt planbesked for bostadsbebyg-
gelse 2006-09-05 § 96.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensheskrivning enligt PBL 4 kap. 34 § inte
bedoms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad den 11 december
2014 meddelat att de delar kommunens beddémning.

Barnkonventionen

Planférslaget bedoms inte berdra barn och unga idag eller i framtiden, varken
direkt eller indirekt. Beddmningen motiveras med att fastigheterna inom
planomradet &r i privat 4go och anvands framst for kontorsverksamhet och
som samlingslokal. Fastigheten Hdmplingen 6 som planeras for bostader, ar
tankt att rikta sig forst och framst mot den aldre generationen som fortfa-
rande vill ha mojlighet att bo i hus med tillgang till en mindre tomt. Det gor
att det inte ar helt sékert att barn och unga kommer att vistas i omradet pa
heltid, utan troligen mer som besdkande. Det finns dock en gemensam gron-
yta till bostdderna dar det &r mojligt att anordna med en mindre lekplats och
dar det aven finns utrymme for fri lek.

Pa andra sidan Prastgardsgatan ligger Wennerbergsskolan samt Wennerbergs
forskola. De foreslagna bostaderna kommer generera en viss 0kad trafik-
mangd, berakningar brukar raknas pa ca tva fordonsrorelser/fordon. Det
skulle innebéara 22 fordonsrorelser/dygn, vilket i det stora sammanhanget inte
anses vara mycket eller att det ska utgora en storre sékerhetsrisk for barn och
unga som vistas i omradet.

Jamlikhet

Planférslaget bidrar till fler tillgangliga bostader i ett centralt lage i Lidko-
pings tatort. 1 och med det centrala l&get finns det nérhet till handel och ser-
vice samt goda busskommunikationer.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart

byggande

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart byggande i Lidkoping
har antagits av kommunfullméktige 2017-05-29 och géller i forsta hand for
kommunens planering och byggande men kan &ven vara véagledande for
andra fastighetsdgare och privatpersoner.

Delar i dokumentet som berér detaljplanen ar Resurshushallning och energi,
Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten samt Social hallbarhet. Under ru-
briken Resurshushallning och energi berérs planen av den riktlinje som
handlar om att skapa utrymme for en okad kallsortering. Inom planomradet
hanteras hushallsavfall/kéllsortering inom befintliga fastigheter. Tillkom-
mande bostadsfastigheter kommer att hantera hushallsavfall samt kallsorte-
ring pa en gemensam yta intill infarten fran Préastgardsgatan.

Ekosystemtjanster behandlas under Yttre miljo, biologisk mangfald och vat-
ten och har trycker kommunen pa vikten av att analysera och vardera eko-
systemtjanster vid fysisk planering om behov finns. Den del av planomradet
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som foreslas fortatas med bostader ar for narvarande en 6ppen grasmatta med
mindre inslag av vegetation. Eftersom planomradet &r en mindre omrade och
den grényta som finns inom det &r likartad, har ingen ekosystemanalys
gjorts. Vid ett genomférande av planforslaget skulle gronytorna minska och
da kan det ar det viktigt att tdnka pa variationen av ny vegetation. For att
gynna ekosystemtjanster inom omradet kan det vara viktigt att skapa en vari-
ation nar man planterar trdd och vaxter.

Under rubriken Social hallbarhet hanteras fragan om tillkommande behov av
platser i forskolor och skolor vid fortatning och nyetablering av bostadsomra-
den. Att skapa nya bostader innebar att behovet av forskole- och skolplatser
behover hanteras. | dagslaget ar Lidkopings forskolor och skolor under hart
tryck och mojligheten till fler platser inom befintliga verksamheter &r svara
att skapa. Samhallsbyggnad och Barn & Skola ser gemensamt 6ver behovet
av framtida forskolor, sérskilt i omradena runt Gamla staden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i huvudsak jamn. Den mark som inte &r be-
byggd med antingen byggnader eller ar hardgjord bestar av grasytor med trad
och buskar.

Fastigheten Hamplingen 6 bestar av en grasbevuxen yta med trad och buskar
samt delar av en hardgjord yta. Himplingen 7 som aven kallas Wennerbergs-
garden bestar av en mer tradgardsliknande miljé med grasytor, rabatter, trad
och buskar, en grusad boulebana och ett par anlagda gangar. For att bevara
denna miljo beldggs fastigheten med prickmark, det vill sdga att nya byggna-
der inte far uppforas. De trad som star utmed Wennerbergsvagen samt den
stora ek som star i fastighetens norddstra horn foreslas fa skyddsbestammel-
ser i form av planbestdmmelsen ny som innebdr fallningsforbud av tréad i
kombination med planbestdmmelsen a; som innebdr att det krdvs marklov for
fallning. Dock ska nedtagna trad ersattas med nya.

Tidigare var Hdmplingen 6 och Hamplingen 7 en och samma fastighet.
Hamplingen 6 hade en funktion som tradgard/kokstradgard till Wennerbergs-
garden pa Hamplingen 7. Nar Wennerbergsgarden forlorade sin funktion som
préastbostad och nar fastigheterna delades uppfyller gronytan inte langre den
funktion som den fran borjan hade. | och med att Hamplingen 7 med sin
byggnad och tradgard omfattas av riksintresset for kulturmiljévard och trad-
garden har en karaktar som ar vardefull for kulturmiljon sa har fastigheten
sakerstallts i planen med prickmark. Det vill sdga att nya byggnader inte far
uppforas. Darav har den ”grona funktionen” och den kulturhistoriska miljon
till Wennerbergsgarden flyttats och sakerstéllts pa befintlig fastighet.

#4 P

;g ; _
Flygfoto 6ver planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Det har tidigare gjorts geotekniska utredningar under bade 2007 och 2010.
Utredningarna baserades pa ett tidigare planférslag for samma omrade som
foreslog tre bostadsbyggnader med lagenheter samt ett gemensamt kallarga-
rage. Utredningen vid 2010 kompletterade med slantstabilitet med tanke pa
narheten till Lidan, som ligger véster om planomradet.

Marken inom planomradet bestar av vegetationsjordlager, fast ytlager av
sand och silt, lera och friktionsjord. Det totala sonderingsdjupet ligger pa ca
20 meter.

Eftersom planforslaget inte stimmer 6verens med den byggnadstyp och ut-
formning som det har utgatts ifran vid utredningarna bor en kompletterande
geoteknisk utredning goras i samband med bygglov. Det har gors for att sa-
kerstalla att byggnaderna grundlaggs pa ett tillfredstallande satt.

Fororenad mark

En miljoinventering utférdes 2007 av WSP for att identifiera potentiellt foro-
renade omraden, eventuellt forekommande féroreningar i mark och grund-
vatten samt de risker dessa kan medfora infor en byggnation inom fastig-
heten Hamplingen 6. Baserat pa utford inventering och geoteknisk provtag-
ning bedéms den sammantagna risken for férekomst av markfororeningar i
jord inom undersékningsomradet som lag. Vid markarbeten inom planomra-
det rekommenderas det att uppmarksamhet riktas pa eventuella forekomster
av fororenade jord-, fyllnings- eller asfaltsmassor.

Om det finns misstankar om fororenad mark eller om fororenad mark patraf-
fas ska Miljo-Halsa, Lidkdpings kommun kontaktas omgaende.

Radon
Marken &r lag- till normalradonhaltig och nagra sarskilda byggtekniska krav
behdver inte stéllas.

Risk for skred eller héga vattenstand

En ytterligare geoteknisk utredning har under 2017 tagits fram for att redo-
visa slantstabiliteten inom planomradet. | utredningen har darfor ytterligare
undersokningar gjorts narmast Lidan for att klarlagga sensitivitetsforhallan-
dena.

Slantstabiliteten har berdknats i tva sektioner, C och E. Utifran berdkningar
med skjuvhallfasthet, portryck och laster fran bl.a. gc-vag, Hamngatan, be-
fintliga bebyggelse och tillkommande bebyggelse sa har Bohusgeo i sin ut-
redning kommit fram till att det kréavs forstarkningsatgarder vid Lidan for att
sléntstabiliteten ska bli tillfredsstéllande. En tryckbank som &ven fungerar
som erosionsskydd har studerats.

Tryckbanken har antagits utgoras av ett 0-500 mm samkrossmaterial och en
preliminar berdkning ger att ca 80 m® stenmassor atgar. | samband med pro-
jekteringen behover stromningsforhallandena klarlaggas sa att en slutlig di-
mensionering av stenmaterialets fraktioner kan goras. Eftersom det finns en
befintlig stenmur utgdr denna ett fullgott erosionsskydd ovan tryckbanken.
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Planbeskrivning

Med ledning av de erhallna sakerhetsfaktorerna bedéms att slantstabiliteten
blir tillfredsstallande efter redovisad atgard.

Eftersom de erhallna sékerhetsfaktorerna for glidytor som berdr planomradet
ar relativt hoga, bedoms ett visst utrymme finnas for att hoja markytan om sa
onskas med avseende pa slantstabiliteten. En forandring av markytans niva
ska emellertid foregas av en kontroll av att slantstabiliteten inte blir otill-
fredsstéllande och att sattningar inte uppkommer.
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Hojderna pa gatumarken runtom varierar mellan ca +48,18 — 48,64 meter
(RH2000). Enligt rapport fran Linsstyrelsen “’Stigande vatten — en handbok
for fysisk planering i dversvimningshotade omraden” och faktabladet for
Vanern ligger den framtida dimensionerande vattennivan pa + 47,25 meter
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(RH2000). Detta innebér att den planerade bebyggelsen samt omkringlig-
gande gator ligger pa en tillfredstallande niva. Lidans flodesméangd bedéms
inte paverka sa att hogre nivaer ska anvandas &an den som &r satt for Vanern.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom ett fornlamningsomrade. Fornlamningsomradet om-
fattar bade delar av Gamla staden och Nya staden. Med Gamla staden inne-
bar det omrade 6ster om an Lidan och Nya staden det omrade vaster om Li-
dan. Fornlamningsomradet behandlar gamla och medeltida stadslager, utgor
en fast fornlamning i form av kulturlager fran aldre stadsbildning. Fornlam-
ningsomradet berdr den nordvastra delen av planomradet, vilken &r den del
som redan ar bebyggd

fb‘:,(w

Fornlamnlngsomradet med planomradet markerat med rott

Lénsstyrelsen beslutade 2011-06-01 att med stod av KML 2 kap. 12 § ge till-
stand for att gora ingrepp inom fornlamningen RAA Lidkoping 11:1 med
villkoret att byggnationen ska ske enligt handlingar inkomna till L&nsstyrel-
sen 2011-05-03. Fornyat yttrande har inhamtats fran Lansstyrelsen 2015-01-
27 och bedémningen é&r att det inte behdver goras nagon ytterligare arkeolo-
gisk undersokning i foreslaget planomrade.

Bebyggelseomraden

Allmént

Inom planomradet finns for narvarande tva huvudbyggnader. Dessa ligger ut-
med Hamngatan. Det finns tre komplementbyggnader, varav tva finns inom
fastigheten Hamplingen 5. Komplementbyggnader far byggas inom omrade
med plusmarkering samt inom byggratten for bostader. Komplementbyggna-
der ska placeras tva meter fran fastighetsgrans. Taklutning pa komplement-
byggnader begréansas till max 30° och en hégsta byggnadshojd till tre meter.
Mot Prastgardsgatan far endast 6ppna carports uppforas for att behalla fri sikt
mot gata.

Bostader

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse i form av bostader pa fastigheten
Hamplingen 6. Planforslaget foreslar ca sju stadsradhus med forgardsmark
och carport pa framsidan och en mindre tradgard pa baksidan. Gemensamt
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kommer de boende ha tillgang till och skota en storre grasyta i sydvastra de-
len av fastigheten. Gemensamt kommer fastighetségarna for bostaderna skota
och underhalla komplementbyggnader och huvudbyggnaderna. Huvudbygg-
naderna kan byggas upp till tva vaningar. En hdgsta byggnadshéjd begransas
till 6 meter samt en taklutning pa hogst 38°. For att begransa att byggnat-
ionen inte blir for stor satts ett exploateringstal pa fastigheten som innebér att
den totala byggnadsarean far max utgéra 40 % av B-betecknat omrade. Hu-
vudbyggnader inom B-betecknat omrade ska sammanbyggas 6ver fastighets-
grans alternativt placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans med undantag
mot Hamplingen 5 dar huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastig-
hetsgréns.

Eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo och det finns
tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom omradet ska huvudbyggnader
inom B-betecknat omrade underordna sig till de befintliga huvudbyggna-
derna inom planomradet.
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Ilustration dver planomradet och foreslagen byggnation.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Fastigheten Hamplingen 7 foreslas fa markanvandningen C for kontor och
samlingslokal. Fastigheten Hamplingen 5 foreslas markanvandningen K for
kontor. Markanvandningen ar anpassad efter den nuvarande anvéandningen av
byggnaderna.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Lidkoping och har god tillgdng och nérhet till
service, handel och vard. Det ar ca 400 meter till Nya stadens torg och stads-
karnan och ca 600 meter till Lidkdpings resecentrum, dér det finns forbindel-
ser med bade buss och tag.

Tillganglighet
Inom planomradet ar tillgangligheten god. Marken &r jamn utan nagra storre

hojdskillnader eller htga kanter. Tillganglighetsatgéarder har dven gjorts i
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form av en ramp utanfér Wennerbergsgarden samt en hiss i den nya entrén i
Dina-huset. Utanfor planomradet finns trottoarer med jamn belaggning. De
narmaste busshallplatserna ligger ca 300-500 meter bort.

Byggnadskultur och gestaltning

Lidk6pings kommun har pekat ut omraden for kulturmiljo i kommunen.
Planomradet omfattas av tre stycken. Kulturmiljéomradena fér Gamla staden
och bebyggelsen runt Nicolaikyrkan och Wennerbergsvagen omfattar hela
planomradet. Kulturomradet for omradet runt Lidan omfattar endast planom-
radets vastra del. De tre kulturmiljoomradena anses inte paverkas av planfor-
slaget.

De tre kulturmiljoomradena som planomradet omfattas av. Planomradet markerat
med rott.

En kulturhistorisk bedémning &r gjord inom planomradet for att bedoma
byggnadernas kulturhistoriska varde.

Byggnaden pa Wennerbergsgarden, fastigheten Hamplingen 7, uppférdes ca
1750 och &r en av de byggnader som Kklarade sig vid stadsbranden i Gamla
staden 1849. Byggnaden har anvands som prastbostad och &r uppkallad efter
skalden Gunnar Wennerberg som ar fodd i huset. Byggnaden har renoverats
under aren och fick under 1930-talet sitt nuvarande utseende i samband med
att byggnaden flyttades nagot i sidled inom fastigheten. Byggnaden har tyd-
lig karaktar fran 1700-talets arkitektoniska formsprak med dess hogresta
form, det karaktéristiska taket och den symmetriska fonsterindelningen.
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Wennerbergsgarden

Byggnadens framsta varden bestar i:
- Fonstrens nuvarande placering, storlek och antal
- Fonsterkarmarna och bagar i tra
- Tréapanelen med profilerade lister och hyvlade bréador
- Skiffertaket
- Féargséttningen

Byggnaden pa fastigheten Hamplingen 7 skyddas genom planbestammelsen
qu vilket innebér att byggnaden inte far rivas. For att skydda byggnadens ex-
terior regleras detta genom skyddsbestammelsen g.. Byggnad av sarskilt hogt
kulturhistoriskt varde. Befintlig extericr far inte forvanskas eller andras. Un-
derhall ska ske med material, kulrer och metoder som ar anpassade till
byggnadens kulturhistoriska varde. Fasadmaterialet ska besta av trapanel

med profilerade lister och hyvlade brador. Takmaterialet ska besta av skiffer.
Fonsterkarmar och fonsterbagar ska vara tillverkade av tra. Byggnadens nu-
varande fargsattning bor bevaras. Fonster ska i placering, storlek och antal
bevaras. Takkupor och vindsfonster tillats inte.

Fastigheten far inte ytterligare bebyggas utan den tradgards- eller parklik-
nande karaktar ska bevaras.
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Byggnaden, det s.k. Dina-huset pa fastigheten Hamplingen 5 uppférdes i bor-
jan av 1900-talet. Byggnaden har fungerat som kontor sedan dess. Under slu-
tet av 1960-talet gjordes en tillbyggnad. Byggnadens exteridr domineras av

slat putsfasad, gronmalade platdetaljer och fonster med en horisontell tvar-

post. | takfoten pa byggnaden finns putsornamentik och konsoler. Byggnaden
domineras till stora delar av de renoveringar och tillbyggnader som har gjorts
under aren. De ursprungliga detaljerna som aterstar ar takets form, tornet och
putsornamenten.

Det s.k. Dina-huset.

Byggnadens framsta varden bestar i:
- Fonstrens nuvarande placering, storlek och antal
- Ornamentiken i puts, dragna lister och konsoler under takfoten
- Plattaket och platslageridetaljerna pa tornet
- Fargsattningen

Byggnaden pa fastigheten Hamplingen 5
skyddas genom planbestammelsen q: vilket
innebér att byggnaden inte far rivas. For att
skydda byggnadens exterior regleras detta
genom skyddsbestammelsen gz. Byggnad av
sérskilt hogt kulturhistoriskt vérde. Befintlig
exterior far inte forvanskas eller andras. Un-
derhall ska ske med material, kul6rer och
metoder som ar anpassade till byggnadens
kulturhistoriska vérde. Fasadmaterialet ska
bestd av puts och ornamentiken, de dragna
listerna och konsolerna under takfoten ska
bevaras. Takmaterialet ska besta av plat och
de platslageridetaljerna pa tornet ska bevaras.
Den nuvarande fargsattningen ska bibehallas.
Byggnadens fonster ska i placering, storlek
och antal bevaras. Takkupor och vindsfonster
tillats endast pa den Ostra fasaden. Tornet med dess detaljrika
takutformning och ornamentik.
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Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte uppfo-

ras.

Friytor

Rekreation

Pa den grényta som kommer att tillhéra och skotas av de boende kommer att
fungera som en plats for rekreation och lek.

Utanfor planomradet finns Stadstradgarden och Orthagsparken inom gangav-
stand. | de bada parkomradena finns det stora éppna gronytor samt lekplatser
for barn.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger i LidkGpings tatort och gatunatet samt gang- och cykelna-
tet ar val utbyggt. Planomradet avgréansas av lokalgator mot vaster, norr och
oster. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) pa Wennerbergsvagen ligger pa 8168
fordon (2010). P& Hamngatan ligger ADT mellan pa 4 627 fordon (2014).
Trafikmatningar har inte varit mojliga att utféra pa Prastgardsgatan, intill
planomradet, pa grund av att kommunen inte har kunnat placera ut sitt matin-
strument pa ett lampligt satt. Matutrustningen maste sattas upp pa en stolpe
intill berord gata, men utmed dessa gator finns bade parkerade bilar och trot-
toarer mellan, vilket skulle leda till felaktiga berdkningar. Men eftersom
Préstgardsgatan inte fungerar som en genomfartsgata, utan framst for de bo-
ende inom kvarteren runt omkring, sa anses inte trafikmangden kunna vara s
hdg. | ett annat detaljplanearbete i grannkvarteret Kanariefageln, gjorde en
uppskattning av trafikmangden pa Rudberusgatan och Kapellgatan (sydost
om planomradet) till ca 200 fordonsrorelser/dygn.

Kollektivtrafik

Lidkopings resecentrum ligger ca 800 meter fran planomradet. Vid resecent-
rum finns buss- och tdgkommunikationer. Bussarna trafikerar bade lokalt och
regionalt. Sedan en kort tid tillbaka finns det dven busshallplatser pa Sohags-
vagen. Dessa hallplatser trafikeras av busslinje 1, mellan Rada och Lidaker.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering sker inom kvartersmark. Det finns idag 45 parkeringsplatser inom
fastigheterna H&mplingen 5 och 6. H&mplingen 7 har ingen mojlighet att 16sa
sina parkeringsplatser inom fastigheten, utan anvander sig for narvarande av
de platser som finns inom H&mplingen 6. | samband med ett genomférande
av detaljplanen foreslas en gemensamhetsanlaggning skapas mellan de be-
rorda fastighetsadgarna samt fastighetsagarna for de avstyckade bostadsfastig-
heterna for den gemensamma infarten samt de parkeringsplatser som ligger
intill infarten.

De nya fastigheterna for bostéader far tillgang till 11 p-platser, varav sju till-
hor bostaderna. Resterande fyra p-platser &r for besoksparkering som &r pla-
cerade vid infarten till omradet pa Hamplingen 5. Wennerbergsgarden far
tillgang till 11 p-platser pa Hamplingen 5. Resterande p-platser tillhor Hamp-
lingen 5 och dess kontorsverksamhet.
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Fordelning av parkeringsplatser

Mot Hamngatan och Wennerbergsgatan foreslas utfartsforbud, vilket begran-
sar vart in- och utfarten till fastigheterna kan finnas. Utfartsforbudet stammer
overens med de verkliga forhallandena. Sedan hosten 2008 flyttades in- och
utfarten till Hamplingen 5 fran Hamngatan till Prastgardsgatan. In- och utfar-
ten ar gemensam for de tre berorda fastigheterna — Hamplingen 5-7. For in-
och utfarten foreslas en gemensamhetsanlaggning bildas for de berdrda fas-
tigheterna.

Av de planerade bostaderna &r det fem som anvénder sig av in- och utfarten
for att na sin uppfart medan tva stycken nar uppfarterna direkt fran Prast-
gardsgatan. Mot Préstgardsgatan tillats enbart 6ppna carports for att mojlig-
gora for god sikt mot trottoaren och Préstgardsgatan.

Storningar

Buller

Det finns riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader. Riktvér-
dena att forhalla sig till ar:

60 dB(A) ekvivalent ljudniva, vid fasad
50 dB(A) ekvivalent ljudniva, vid en uteplats i anslutning till en bostad
70 dB(A) maximal ljudniva, vid en uteplats i anslutning till en bostad

Lidkdpings kommun har gjort en bullermétning for den planerade bebyggel-
sen inom planomradet. Berakningen gjordes fran Wennerbergsvéagen och
Hamngatan. Narmaste fasad och uteplats ligger ca 65 meter fran Wenner-
bergsvégen och 67 meter frain Hamngatan. Arsmedeldygnstrafiken for de
bada gatorna ligger pa 8 168 och 4 627 fordon/dygn. Berakningarna visar att
vardet for ekvivalent ljudniva ligger pa 51 dBA och maximal ljudniva ligger
pa 65 dBA. | de berakningarna som har gjorts visas det att riktvardena dver-
skrids for ekvivalent ljudniva vid uteplats. En planbestammelse har inforts
for att reglera sa att minst en uteplats ska laggas mot tyst sida, det vill sdga
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dar riktvardet for buller max uppnar 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna Hamplingen 5 och 7 ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet (VA). Anslutningarna till fastigheterna sker via Hamngatan. De
bada fastigheterna ar dven anslutna till dagvattennéatet fran servisanslutningar
vid Hamngatan och Wennerbergsgatan. De nya fastigheterna som styckas av
fran fastigheten Hamplingen 6 maste anslutas till VA-natet. Ny anslutning
sker fran Prastgardsgatan. Darefter ansluts varje ny fastighet med servisled-
ningar. VA-ledningar finns i gatumarken runt planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras genom lokalt omhandertagande vid ny exploatering.

Detta bor ske i form av férdréjningsmagasin eller stenkista inom varje en-
skild fastighet. Fastighetségaren ska kunna hantera 20 mm dagvatten. Moj-
lighet att bradda dver till kommunens dagvattennat ska kunna ske for att
kunna klara av stora vattenfloden, som vid ett skyfall.

Varme

Fastigheterna Hamplingen 5 och 7 ar anslutna till fjarrvarme. Anslutningarna
sker fran tva punkter i Hamngatan. Fjarrvarmeledningen till Hamplingen 7
ansluter via Hamplingen 6 (det omrade som vid ett genomférande av detalj-
planen fastighetsregleras och évergar till Hamplingen 5). Forslagsvis bor ett
servitut skrivas mellan fastighetsagarna for att sakerstalla tillgangen till led-
ningen. Fjarrvarmeledningen till fastigheten Hamplingen 4, som ligger utan-
for planomradet, ansluter via Hamplingen 5. For att sékerstalla tillgangen till
ledningen bor &ven hér ett servitut skrivas mellan fastighetsdgarna. Fjarrvar-
meledningar finns i gatumark runt planomradet.

Till fastigheten Hamplingen 6 finns idag ingen anslutning till fjarrvarme. Om
de nya fastigheterna ansluts, anlagger VVarmeverket erforderliga ledningar.
Varmeverket ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram till och
med anlaggningens servisventiler. Exploatoren star for kommande anslut-
ningsavgifter till fastigheterna. Anslutning kan ske via Prastgardsgatan dar
det finns fjarrvarmeledningar i gata.

El

Fastigheterna Hamplingen 5 och 7 &r anslutna till Lidkdpings Elnét via
Hamngatan. Ny bebyggelse ansluter sig dven till det kommunala elnétet. An-
slutningen till den nya bebyggelsen sker via Prastgardsgatan. Lidkopings El-
nat anlagger erforderliga ledningar och ansvarar for drift och underhall av
dessa fram till varje enskild elmatare. Exploatoren star for kommande anslut-
ningsavgifter till fastigheterna.

Bredband

Fastigheten Hamplingen 5 &r ansluten till bredband. De andra tva fastighet-
erna ar det inte. Skulle nya anslutningar behéva goras finns ledningar for
bredband att tillga i Prastgardsgatan och Kélnergatan samt i grénomradet in-
till Lidan. Lidkdpings Bredband anlagger erforderliga ledningar och ansvarar



for drift och underhall av ledningarna fram till byggnad. Exploatoren star for
kommande anslutningsavgifter till fastigheterna.

Tele

Det finns en teleledning inom fastigheten Hamplingen 6. Ledningen stracker
sig i Ost-vastlig riktning, fran Prastgardsgatan mot Hamplingen 5, samt avvi-
ker mot fastigheten Hamplingen 3 i sOder.

Teleledningen anvands av fastigheterna Hamplingen 3, 4, 5 och 7. Det &r
aven mojligt att de nya fastigheterna kommer att kopplas pa. Eftersom led-
ningen ligger tvérs over Hamplingen 6 kommer den att behdva flyttas vid en
exploatering. Vid flytt av ledning ska TeliaSonera Skanova Access AB kon-
taktas minst fyra manader innan arbetet startas. Forslagsvis laggs ledningen i
utkanten av fastigheten dér den inte kan hamna i véagen for eventuella bygg-
nader. Servitut bor skapas mellan Hdmplingen 6 (gemensamhetsanlagg-
ningen som skots av fastighetsagarna till de avstyckade fastigheterna) och de
berdrda fastigheterna inom Hamplingen 3, 4, 5 och 7.

Renhallning
Kommunal hamtning av hushallsavfall sker. Hushallssopor ska slangas i van-

liga karl som placeras i en enkel miljobyggnad alternativt 6ppen yta i ndrhet
till gata. Kommunen tillampar kallsortering i olika fraktioner, vilket innebér
att det avfall som inte raknas som vanliga hushallssopor ska lamnas pa kom-
munens atervinningsstationer.

Kommunen tittar pa olika alternativ for en fortsatt hantering av hamtning av
hushallsavfall. Det kan i framtiden bli aktuellt att fler fraktioner ska sorteras
direkt pa den enskilda fastigheten. Darfor kan det vara bra att redan nu ta
hojd for detta.

De regler och krav som finns i kommunens ”Renhéllningsordning, del 1: bi-
laga 3, Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar” ska foljas. Det
innebar bl.a. att en vandplan maste vara minst 21 meter i diameter, avfall och
atervinningsmaterial ska samlas i sarskild byggnad for hamtning, transport-
vagar ska ha god framkomlighet m.m.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomforas.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der den har tiden &r fastighetségaren garanterad sin byggratt. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighets-
agaren ratt till ersattning fran kommunen for den férlorande byggréatten. De-
taljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa fem ar. Genomférandetiden
motiveras med en Kkort tid eftersom foreslagen utbyggnad &r avsedd att ge-
nomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft. Darmed
finns det inget skal till att anvénda en langre genomférandetid.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt Plan- och byggla-
gen (2010:900) fran 2 maj 2011.

Tidsplan
Om inget oforutsett sker kan detaljplanen forvéntas vinna laga kraft somma-

ren 2018.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap

Lidkdpings kommun &r huvudman for allméan platsmark.

Lidkopings Elnat ansvarar for eldistributionen. Kommunens Vatten-Avlopp-
senhet ansvarar for VA-natet och Lidkopings Bredband ansvarar for bred-
bandsanslutning via stadsnatet.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtindelning

Den tomtindelning som faststélldes 1958-11-13 upphdr att galla for fastighet-
erna Hamplingen 5, 6 och 7 i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

Vid ett genomforande av detaljplanen maste olika fastighetsbildningar goras.
Det forsta steget ar att en fastighetsbildning sker for marken som berér infar-
ten och parkeringsplatserna (se bild nedan). Idag ligger marken inom fastig-

heten Hamplingen 6 men ska 6verga till Hamplingen 5. Sedan kommer aven
de sju nya bostaderna att avstyckas fran Hamplingen 6.

Marken som avses vid féstighetsreglefingen

Vid kommande forrattningar foreslas att gemensamhetsanlaggningar bildas
for att sakerstalla och reglera framtida drift och underhall m.m. Det kan vara
lampligt att tva gemensamhetsanlaggningar bildas.
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Den ena gemensamhetsanlaggningen avser i sa fall infart och parkeringar. |
denna gemensamhetsanlédggning ska de avstyckade bostadsfastigheterna,
Hamplingen 5 och Hamplingen 7 inga. Den aktuella marken har markerats pa
nedanstaende bild. Erforderlig mark ska upplatas av berérda fastighetsagare
och andelstal far bestimmas i samband med kommande forrattning.
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Marken som avses till gemensamhetsanlaggningen for infart och parkering.

Den andra gemensamhetsanlaggningen avser gronytor och komplementbygg-
nader som finns kvar inom Hamplingen 6. | denna gemensamhetsanlédggning
ska enbart de sju avstyckade fastigheterna ingd. Se nedanstaende bild.
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Marken som avses till gemenéémhetsanléggningen for gemensamma ytor och bygg-
nader.

Gemensamhetsanlaggningarna bor lampligen bildas i samband med den fas-
tighetsreglering och avstyckning som beskrivits ovan.
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Servitut

Servisledning for tele till Hamplingen 3-5 och 7 och som gar 6ver Hamp-
lingen 6 maste exploatoren flytta nar fastigheten exploateras for bostader. Ett
servitutavtal bor tecknas mellan berérda fastighetsagare som avser servisled-
ningens nya lage.

Servitutavtal bor &ven tecknas mellan de berdrda fastighetsagarna for de
fjarrvarmeserviser som ar belagna pa Hamplingen 5 och betjanar Hamp-
lingen 4 och 7.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Lidkopings kommun kommer att bekosta de atgarder som kravs for att saker-
stélla slantstabiliteten vid Lidan samt framtagandet av detaljplanen. Exploa-
toren har bekostat uppréttande av detaljplanen.

Fastighetsagaren bekostar alla atgarder som kravs vid byggnation och fastig-
hetsforrattningar av fastigheten Hamplingen 6. | Gvrigt star respektive fastig-
hetsagare for atgarder som sker inom den enskilda fastigheten.

Ansprak pa ersattning for rivningsférbud
De fastighetsagare som berors av rivningsforbud pa deras fastigheter har
mojlighet att anmala ansprak, vilket kommer att hanteras i sarskild ordning.

De berdrda fastighetsagarna blev under samradstiden meddelade deras moj-
ligheter och rattigheter till ansprak pa ersattning. Tidsfristen for anmalan be-
stamdes till tva manader och l6pte ut 2015-12-04.

Tekniska fragor

Vid ett genomférande av detaljplanen och exploatering av bostader ska en
geoteknisk utredning goras for att sékerstalla att ratt grundldggning anvands
vid byggnation. En kontroll av slantstabiliteten ska aven géras om markytans
niva forandras for att sakerstalla att den inte blir otillfredsstallande och att
sattningar uppkommer. Se bilagor for geoteknik.
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ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANKARTA
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Detaljplan for del av kv. Hamplingen, Lidk6pings kommun

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.
GRANSER

- Planc g
— - Anvandningsgréans
—_—— - Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Kontor, samlingslokal

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e40 Total byggnadarea far vara hogst 40 % av B-betecknat omrade.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas

e+ Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanléggning

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Tréad far inte fallas

Utfart, stangsel
K—e— —e— = Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Inom B-betecknat omrade ska huvudbyggnader sammanbyggas 6ver fastighetsgrans
alternativt placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans med undantag mot Hamplingen 5 dar
huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Utformning

Haégsta nockhojd i meter éver nollplanet. Utéver hégsta nockhojd
far torn anordnas med en hégsta nockhdjd pa + 66,3 meter om det
overensstammer med ursprunglig placering pa byggnad.

Haégsta byggnadshéjd i meter

Storsta taklutning i grader

ho ¢

Komplementbyggnader ska uppféras med en hogsta byggnadshsjd pa 3 meter och en stérsta
taklutning pa 30°. Mot Préstgardsgatan far endast 6ppna carports uppféras.

Utseende

fi Nya huvudbyggnader ska underordna sig till de befintliga
huvudbyggnaderna som finns inom planomradet.

Vérdefulla byggnader och omraden
Qs Byggnaden fér inte rivas

Q2 Byggnad av séarskilt hogt kulturhistoriskt véarde. Befintlig exterior far
inte férvanskas eller andras. Underhall ska ske med material,
kuldrer och metoder som ar anpassade till byggnadens
kulturhistoriska véarde. Fasadmaterialet ska bestar av trapanel med
profilerade lister och hyviade brador. Takmaterialet ska besta av
skiffer. Fénsterkarmar och fénsterbagar ska vara tillverkade av tra.
Byggnadens nuvarande fargsattning bor bevaras. Fonster ska i
placering, storlek och antal bevaras. Takkupor och vindsfénster
tillats inte.

3} Byggnad av sarskilt hogt kulturhistoriskt vérde. Befintlig exterior far
inte férvanskas eller andras. Underhall ska ske med material,
kulérer och metoder som &r anpassade till byggnadens
kulturhistoriska varde. Fasadmaterialet ska besta av puts och
ornamentiken, de dragna listerna och konsollerna under takfoten
ska bevaras. Takmaterialet ska besta av plat och
platslageridetaljerna pa tornet ska bevaras. Den nuvarande
fargséattningen ska bibehallas. Byggnadens fénster ska i placering,
storlek och antal bevaras. Takkupor och vindsfénster tillats endast
pa den ostra fasaden.

STORNINGSSKYDD
Inom B-betecknat omrade ska minst en uteplats vara vand mot tyst sida

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
a Marklov kravs for falining av trad. Nedtagna trad ska ersattas med
nya.
Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom planomradet
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