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PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR

—— e |inje ritad 3 m utanfor planomrédets grdns

—— ———  Anvdndningsgradns

—— - ——— Egenskapsgrdns

Anvdndningsgrdns/egenskapsgrdns fran vilken mindre
avvikelse far ske

% o Utgdende anvdndnings— och egenskapsgrdns

PLANBESTAMMELSER

Inom omréden med nedanstdende beteckning dr endast angiven
anvindning och utformning tillaten. Ddr beteckning saknas
gdller bestdmmelsen hela planomradet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
[ NATUR | Naturmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
~ JG4y | Industri och bilservice

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc—vdg Gang— och cykelvdg

UTNYTTJANDEGRAD

e 35—50 Storsta byggnadsarea i procent av tomtytan for
olika tomtstorlekar:
<5000 kvm tomtyta = 35 %
5001-10000 kvm tomtyta = 40 7%
>10000 kvm tomtyta = 50 %

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

.......................... Marken far inte bebyggas

+ + + + +| Marken faér endast bebyggas med uthus/teknikhus
090904 Marken far byggas over med skdrmtak

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter

Storsta byggnadsarea med tillhérande hogsta
byggnadshojd
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ARBETSEXEMPLAR

Vid utnyttjande av omrddet fér ex.vis upplag och parkering

skall sdrskild hdnsyn tas till att marken gransar mot ett
natur— och vistelseomrdde. Sdrskild omsorg skall ocksé

ldggas pd& fasader mot naturomdet.

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten far inte vara farlig eller storande
for omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING
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Antagandehandling

Virnamo kommun Dnr 03.159
Detaljplan for L211
JAKTFALKEN 1 M FL

1 Virnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta i skala 1:1000, med tillhérande
planbestdimmelser, planbeskrivning, genomftrandebeskrivning och fastig-
hetsforteckning. Efter samrédet tillkommer ocksa ett utlitande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna plan syftar till att ge Finnvedens bil AB mdjlighet att flytta
nuvarande infart och ocksd att mdjliggéra ytterligare en infart frén
Nydalaviigen med anslutning lingre sdderut pd tomten. I samband med detta
kommer ocksd, for att forbittra trafiksdkerheten, Nydalavigen att byggas
om med bl a vinstersvingande filt. Forslaget innebér dven en méjlighet for
foretaget att utdka sin tomt norrut med drygt 2000 m?, och en utskad
byggritt ut mot Nydalavégen.

PLANDATA

Planomrédet ir beldget i Virnamo titorts dstra del, utmed Nydalavigen. Det
omfattar fastigheten Jaktfalken 1 och en del naturmark runtomkring,
Planomridets totala areal ér ca 7,0 ha, varav runt 4,3 ha utgdr kvartersmark
for industri. Endast drygt 2000 m” av dessa utgdr ny industrimark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Inom omradet giller idag en detaljplan frén 1981. Denna medger industri for
hela fastigheten Jaktfalken 1, med en exploateringsgrad pd en tredjedel av
tomtytan. 1 tidigare plan for omrédet strickte sig industriomrédet ldngre
norrut. Det dr del av detta omride som nu &terigen foreslds ingd i

kvartersmarken.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Vdrnamo centrum, ”Vérnamo 2000”
fran 1986, ir omradet upptaget for industri/service.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geoteknik

Den huvudsakliga delen av industriomradet #r ianspriktaget av Finnvedens
bil AB. Den norra delen av befintlig tomt, liksom den del som nu ldggs till
kvarteret, dr skogsbevuxen. Oster om kvarteret rinner Krycklebicken, som
ir en av kommunens dagvattenrecipienter. Krycklebicken &r omgiven av
vegetation bestéende av i huvudsak 16vtrdd. Denna ridé utgér en trevlig och
ur miljohénseende virdefull skdirm mellan bostdderna i &ster och
industrin/Nydalavigen. Oster om bicken finns ocksd fotbollsplan,
pulkabacke och lekplats. Fér detta omréde dr ocksa vegetationsriddn viktig
som skydd.

1 37

I THTI T



Norr om kvartersmarken gér ett befintligt dike som avvattnar stora omraden
norr om Nydalaviigen och dérefter rinner ut i Krycklebidcken. Diket med
omgivande laglint mark fyller diirmed redan idag en viktig funktion som
dagvattenrenare. Skulle omrddet norr om Nydalavigen komma att
exploateras i framtiden, kan ocksd omriddet komma till nytta for en
dagvattendamm. Marken #r heller inte limpad som kvartersmark med
hénsyn till dess beskaffenhet.

Enligt en oversiktlig geoteknisk undersokning frén 1976 bestdr industri-
marken av 16s till halvfast lera 6verlagrad av sand eller silt med i huvudsak
en miktighet 6ver 2,5 m. Marken direkt norr om industrikvarteret bestér av
dytorv. For detaljbestdimning av enskilda byggnadsobjekt bor
kompletterande undersékningar utforas.

Fornlimningar
Négra registrerade fornldmningar finns inte inom omrédet.

Bebyggelse / verksamheter

P4 Jaktfalken 1 ligger idag Finnvedens Bil AB med f‘orsaljnmgslokal/bllhall
Byggnadsytan pd dessa uppgér idag till ca 6000 m?. Féretaget har nu behov
av en utbyggnad, vilken i huvudsak ryms inom nuvarande detaljplan. Ett
skirmtak ut mot Nydalaviigen kriver dock en planéndring, liksom
Snskemalet om att, for framtida behov, utéka tomten norrut,

Féreslagen anviandningsbestdimmelse for omrédet 4r Industri och Bilservice.
I bilservice ingdr bilfdrséljning och service &t sdvil bilar som bilister. I
denna bestimmelse ryms ddrmed dven den bensinpumpanliggning som
finns inom fastigheten.

Exploateringsgraden sa.us i relaiion till tomisiorieken innebdrande att en
tomt pd u upp till 5000 m? far bebyggas med 35%, en tomt pa mellan 5000 —
10000 m* far bebyggas med 40 % och en tomt Gver 10000 m’ fir en
byggritt om 50 %. For Jaktfalken 1 som idag dr ca 40000 m? stor, ger det en
byggritt pd 50% av tomtytan. Byggnadsho;den ir satt till 10 meter(befintlig
plan medger 7 m). Dérutéver far 8000 m’ byggnadsyta uppforas till 12
meter.

I grins mot naturomradet i Gster tillats, pd en begrénsad striicka, teknik- och
uthus med en héjd av 6 m. Eftersom dessa byggnader fir liggas i tomtgrins
skall sirskild vikt ldggas vid utformningen av fasaden mot naturomradet. En
sirskild bestimmelse har péforts plankartan om detta hénsynstagande.
Bestimmelsen giller #ven i det fall omridet anvinds for exempelvis
parkering eller upplag, di sirskild hinsyn skall tas till angrdnsande
naturomrade.

Idag ligger del av befintlig byggnad 6 meter fran tomtgrdnsen ut mot
Nydalaviigen. Det innebdr att man har inkriktat pé den prickzon pd 15 m
som #r utlagd mot vigen. For att mojliggora en eventuell fortsittning pa
befintlig byggnad har prickmarken mot Nydalavigen, frin byggnaden och
norrut, minskats till 6 m. P4 strickan mellan de béda infarterna medges
ocksé skdrmtak dnda ut till tomtgréns.
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Miljo/storningar

Planomradet bedoms inte vara beldget pd sddant sitt att ndgra sirskilda
miljokrav behdver stillas utéver vad som normalt giller, d v s att
verksamheten inte fir vara farlig eller stérande for omgivningen. Befintlig
verksamhet mom planomradet, bilforsiljning, kan inte anses vara nigon
miljostérande verksamhet. P4 tomten finns dock en bensinpumpanliggning.
Skyddsavstdndet mellan en sidan och bostdder skall vara 50-100 meter. I
detta fallet &r avstindet mellan byggbar industrimark och nirmaste
bostadshus i dster ca 100 meter.

Gator och trafik

Planftrslaget innebér att Finnvedens Bil far méjlighet till en ny infart fran
Nydalaviigen med anslutning till den s6dra delen av tomten. Befintlig infart
skall ocksa flyttas ndgot norrut. For att forbittra trafiksiikerheten pa
Nydalavigen kommer strickan forbi Jaktfalken 1 att byggas om.
Ombyggnaden innebir vénstersvingande filt bide vid infarterna till
Finnvedens Bil och vid infarten till Stenfalksvigen p4 motsatta sidan
Nydalavigen. Se bifogad illustration.

I samband med ombyggnaden av Nydalavigen &r tanken att Gvergingen
mellan hastighetsbegrinsningen 70 och 50 km/h skall flyttas lingre ut pa
Nydalavéigen (6ster om planomradet). Beslut om detta tas i tekniska
nimnden.

Kommunen idr vighdllare pd den del av Nydalavidgen som gir utmed
planomrédet.

Fran bostadsomrédet i dster(Tornskatan) gr en upptrampad stig/vig som
anvinds av gng- och cykeltrafikanter: Stigen gér 6ver Krycklebdcken och
genom befintlig tomt fér Finnvedens Bil. Den ansluter till tomtens
nuvarande infart frdn Nydalavigen. Ging- och cykelvigen ir inte allmin
och inte heller fastlagd i plan. Mgjligheten att nyttja den ir idag beroende av
foretagets utnyttjande av sin tomt. For att méjliggora en framtida dragning
av en allmén géng- och cykelvidg mellan Nydalavidgen och bostadsomradena
har det mellan industrikvarteret och kérret i norr sparats en 10 meter bred
ZOn.

Teknisk forsorjning

Tomten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet gir idag
till Krycklebdcken genom en servis i den sédra delen av tomten.
Krycklebidcken #r en av Virnamos stérre dagvattenrecipienter. Risk for
fororening av bicken med avseende pa dagvattnet kommer i huvudsak frin
kor- och parkeringsytor samt omradet runt bensinpumparna. Risken for
oljeutsldpp o d frén dessa maste beaktas vid planeringen av dagvatten-
hanteringen.

Viarnamo energi har bide el och optokablar inom planomridet. Dessa ir
dock beldgna inom naturomradet och berdrs inte av de forindringar/den
utékning som nu foreslds av kavartersmarken. Aven Skanova har kablar
mom detta omrdde. Hénsyn till sdvil Virnamo Energis som Skanovas
anldggningar far tas vid ombyggnaden av Nydalaviigen .
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kan ej anses vara av ndgot storre allméint intresse. Planen
hanteras dirfor med ett enkelt planforfarande, innebdrande att den antas av
miljé- och stadsbyggnadsnamnden direkt efter samradet. Berérda dr 1
huvudsak fastighetsiigare och boende runt planomradet. Samréd kring
planforslaget kommer att ske med dessa. -

Genomforandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Virnamo 1 februari 2003

Planforfattare

Antagen av Msn: 2003-04-22
Laga kraft: 2003-05-22
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BAKGRUND

TIDSPLAN

GENOMFORANDETID

ANSVARSFORDELNING
OCH HUVUDMANNA -
SKAP

AVTAL OCH
FASTIGHETSBILDNING

EKONOMI

ANTAGANDEHANDLING

Virnamo kommun
detaljplan for
Jaktfalken 1 m fl
1 Virnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen har tagits fram for att ge Finnvedens bil mojlighet att
flytta den befintliga infarten och att tillskapa ytterligare en infart lingre
norrut p& tomten. Dessutom kan tomten efter planindring utékas norrut
med ca 2 000 m’.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande och berdknas kunna
antas av miljo och stadsbyggnadsniamnden under varen 2003.

Genomftrandetiden foreslas till fem ar, riknat frdn den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

Kommunen #r huvudman fér de véigar och allminna platser som ingar i
detaljplaneforslaget. Kommunen ansvarar {or utbyggnad av V A-niitet.
Virnamo Energi svarar for elférsorjningen i omrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken égs av Bengt Liljedahl Fastigheter HB och kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for ny detaljglan betalas av bolaget. Den nya planen
tillskapar ca 2 000 m” mark for industri och bilservice. Denna mark-
forsiljning regleras i sarskilt avtal.

Kostnaden for nya infarter till tomten och den standardhdjning som

gors pa Nydalavigen dr berdknad till ca 500 000 kr. Bolaget skall betala
350 000 kronor for de nya infarterna. Den aterstdende delen pa 150 000
kronor, betalas av kommunen.

Viamamo 1 april 2003
KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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Mats Davidsson Antagen av Msn: 2003-04-22
Iaga kraft: 2003-05-22
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